TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG bic lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 37/2017/DS-PT
Ngay 08-8-2017
VN “Tranh chap Hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Céanh.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Thuyén;
Ba Pham Thi Thong.

- Thw ky phién toa: Ba Ma Thi Ky — Tham tra vién Toa 4n nhan dén tinh Bak Nong.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan tinh Dak Nong: Ba Ho Thi Huong Lan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 08 thang 8 nam 2017, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Dak Nong, xét xu phuc
thdm cong khai vy an thu 1y s6: 32/2017/TLPT-DS ngay 02 thang 6 ndm 2017 ve viéc
“Tranh chap Hop dong dat coc”.
Do ban an dén su so thim s6 06/2017/DS-ST ngay 18-4-2017 ctia Tda &n nhan
dan huyén K bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 38/QDPPT-DS ngay 21
thang 7 nam 2017 gitta cac duong sy:
Nguyén don: 1. Ong Pham Minh K - C6 mit.
2. Ba Tran Thi T - C6 mit.
Cung dia chi: Thon G, xa b, huyén K, tinh Bak Nong.
Bi don: 1. Ong Nguyén Viét Q — Vang mit (6ng Q tiy quyén cho ba B3 Thi H
tham gia t tung theo vin ban ty quyén ngay 07-8-2017).
2. Ba bd Thi H - C6 mit.
Cung dia chi: Thon G, xa B, huyén K, tinh Pak Nong.
Ngueoi khang cao Bi don ong Nguyén Viét Q va ba DS Thi H.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khdéi kién ngay 16-6-2016, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
6ng Pham Minh K va ba Tran Thi T trinh bay:
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Ngay 01-10-2015, 6ng K ba T va 6ng Nguyén Viét Q, ba DS Thi H ky hop
ddng dat coc voi nhitng noi dung sau:

- Ong Qba H sé chuyén nhuong cho 6ng ba thua dat s6 60 to ban do s6 16 dat
da duogc cap glay ching nhan quyén sur dung dat (viét tit GCNQSDPD) va 10. 100m
dat chua du’oc cap GCNQSDD. Tong di¢n tich s& chuyén nhuong 1a 21.000m? trong
d6 c6 400m’ dit thd cu va 20.600m” dat trdng cay lau nim; gia chuyén nhuong la
880.000.000d; thoi han hoan tat thu tuc chuyén nhuong 1a 04 thang; theo d6, dng Q ba
H c6 nghia vy hoan tat thi tuc sang tén va giao GCNQSDD cho ong ba vao ngay 01-
02-2016.

- Ong ba dit coc cho 6ng Q ba H sd tién 650.000.000d, khi ndo 6ng ba nhan
duoc GCNQSDD mang tén dng ba tir ong Q ba H giao thi dng ba thanh toan nét sb
tién con lai 230.000.000d va 13i suit 0,6%/thang/230.000.000d 1 5.500.000d. Ngoai
ra, cac bén con thoa thuan ong K ba T dugc quyén quan 1y, st dung dét va tat ca tai
san trén dat ké tir ngay dit coc.

- Truong hop hop dong khong thyc hién duoc do 16i ciia 6ng ba thi 6ng ba bi
mat s6 tién dit coc, néu do 101 cua 6ng Q ba H thi 6ng Q ba H c6 nghia vu tra lai s6
tién d3t coc va mot khoan tién bang sb tién dit coc cho 6 ong ba.

Ngay 02-02-2016 6ng Q, ba H khong giao GCNQSDD cho 6ng ba ma dé nghi
cho gia han thém 01 thang nita va tng thém 30.000.000d va 5.500.000d tién 1i, ong
ba ciing dong y. Tuy nhién, hét thoi han gia han 6ng Q, ba H van chua hoan tuit thu
tuc dé sang tén GCNQSDD cho 6ng ba, 6ng ba da yéu célu nhiéu lan nhung ong Q, ba
H van khong thyc hién. Do d0, dng ba khoi kién yeu cau Toa an giai quyet budc ong
Q ba H phai tra cho ong ba s6 tién 1. 385.500.000d bao gom: tién dat coc
650.000.000d, tién phat coc 650.000.000d, tién nhan thém 30.000.000d ngay 02-02-
2016, tién ddu tu vao dét 50.000.000d va tién 13i 5.500.000d.

Bi don 6ng Nguyén Viét Q va ba DS Thi H thira nhan viéc ong ba ky hop dong
dat coc va giao nhan tai san dung nhu 6ng K, ba T trinh bay. Ong ba chua sang tén
GCNQSDD cho 6ng K ba T 1a do may do cua Van phong dang ky quyén st dung dat
(viét tait VPPKQSDPD) huyén K bi hong nén chua thuc hién duoc. Nay ong K ba T
khai kién, ong ba co nguyén vong duogc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nhu da thoa thudn; truong hop néu khong dugc chap nhan thi ong
ba chi dong v tra lai toan bo sé tién di nhan cua 6ng K ba T va khong chap nhan yéu
cau phat coc. Pong thoi 6ng ba yéu cau ong K ba T tra lai cho 6ng ba 200.000.000d
tién hoa loi phat sinh tir dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong.

Tai ban an s 06/2017/DS-ST ngay 18-4-2017 cua Tda an nhan dan huyén K
quyét dinh:

Ap dung Piéu 26, Piéu 35, Piéu 147 BLTTDS; Diéu 358 Bo luat Dan su nim
2005; Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Minh K va ba Tran Thi T.

Budc ong Nguyén Viét Q, ba DS Thi H phai thanh toan cho éng Pham Minh K, ba
Tran Thi T s6 tién 1.335.500.0004d (trong do: tién dat coc: 650.000.000d; tién phat coc:
650.000.000d; 30.000.0004 tién 6ng Q, ba H nhan thém; 5.500.0004 tién 13i).
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Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua céac
duong su.

Ngay 27-4-2017, 6ng Nguyén Viét Q va ba DS Thi H c6 don khang céo toan bo
Ban an dan su so tham s6 06/2017/DS-ST ngay 18-4-2017 caa Tda an nhan dan huyén
K.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don g1l nguyén yeu cau khai kién, bi don gitr
nguyén yéu cau khang cao; cac duong sy dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét
theo dung quy dinh cta phéap luit dé dam bao quyén va loi ich cta cac duong su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong tham gia phién toa phat biéu y
kién voi cac nodi dung: Viéc tudn theo phap luat ciia nhitng ngudi tién hanh t6 tung
va nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc
tham déu tuan thu dung trinh ty tha tuc theo quy dinh cua phéap luat. Vé ndi dung:
Sau khi phan tich, danh gia céc tai liéu, chimg c{r luu trong ho so, két qua tranh tung
tai phién toa. Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo
luat t6 tung dan su. Hiy ban an so tham s6 06/2017/DS-ST ngay 18-4-2017 cta Toa
an nhan dan huyén K; chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén K giai quyét
lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang céo cia bi don o ong Nguyén Viét Q va ba Bd Thi H, can ctr
vao cac tai liéu, ching cir co trong ho so, két qua tranh tung tai phién toa, d6i chiéu
v6i cac quy dinh cuia phap luat, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. Pon khéng cdo ciia 6ng Nguyén Viét Q va ba B Thi H trong thoi han luat
dinh, da nop tién tam ung an phi dan sy phuc tham 1a hop 1€.

[2]. Vé noi dung: Ong Q va ba H khang cao khong dong v tra sb tién phat coc,
Hoi dong xét xur thay rang: Toa an cip so tham quyét dinh khong ding phap luat, viéc
thu thap ch{mg cu cta Toa an cép so thAm chua duoc thuc hién dﬁy du theo quy dinh
ctia phap luat, ¢ vi pham nghiém trong vé thil tuc td tung. Cu thé:

2.1. Khi ky két hop dong dit coc, 6ng Pham Minh K va ba Tran Thi T d3 biét
dién tich dat cac bén thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong cé mot phan chua duge cap
gidy chtmg nhan quyén st dung dat dan dén viéc chuyén nhuong quyén str dung dat
chua thuc hién dugc nhung Toa an cép so tham xac dinh 13i hoan toan thudc vé bén
6ng Nguyén Viét Q, ba PS Thi H dé budc 6ng Q ba H phai chiu tién phat coc 1a chua
du can cu. Hon nita, theo hop déng dat coc thi bén nhan dat coc s€ bi phat trong
truong hop tur chéi giao két hop ddng hoic khong thyc hién nghia vy dan sy quy dinh
tai Piéu 3. Tai giai doan so tham va phuc tham, 6ng Q ba H xac dinh khong tir chdi
giao két hop dong ma van mudn sang nhuong cho 6ng K va ba T. Nhu vy, viéc ong
Q ba H chua hoan tt thu tuc sang tén khong nam trong ndi dung thoa thuén s€ bi phat
coc. Do do, Toa an cap so tham budc ong Q, ba H phai chiu tién phat coc 1a chua co
can ct.

2.2. Mat du giua 6ng K ba T voi ong Q ba H chi ky hop dong dat coc dé tho a
thuan chuyén nhuong quyén su dung dat nhung thuc t¢  6ng Q ba H da giao toan bo
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dién tich dat thoa thuan chuyen nhuong va tai san trén dat cho ong Kba T stir dung tur
ngay 01-10-2015, tuc Ia tu khi ky hop dong dat coc . Tuy nhién, Toa an cap so tham
khong tién hanh xem xet tham dinh d6i Vol toan o dién tich dat va tai san trén dat ma
cac bén da ban giao dé xac dinh cu thé vé dién tich dat va tai san trén dat thuc té ong
K ba T dang sur dung, ddi chiéu voi dién tich dat va tai san trén dat tai thoi diém giao
nhén giira cac bén theo hop dong dit coc, dé co co so xem x¢t buge ong K ba T tra lai
tai san cho ong Q ba H la anh huong dén quyen lo1 hop phap cua 6ng Q | ba H. B01 fe,
trong truong hop nay, viéc giai quyét hop dong dit coc phai dong th01 giai quyet viéc
ban giao tai san ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong méi giai quyét triét dé vu an.

2.3. Mat khac, tai thoi diém céc bén ky hop dong dit coc, dién tich dat cac bén
thoa thuan chuyén nhugng c6 mot phan chua duge cdp GCNQSDP va mot phan di
duge cdp GCNQSDP nhung phan di dugc cip GCNQSDP thi GCNQSDD dang
duoc thé chép tai Ngén hang Quoc té chi nhanh Thanh Cong, Pak Lik tu ngéy 20-8-
2012 dén nam 2018 moi hét han, viéc thuc hién hay khong thue hién hop dong dat coc
c6 anh hudng den quyén loi ciia ngan hang nhung Toa an cap so tham khong dua
Ngan hang Quoc té chi nhanh Thanh Céng, Pak Lik vao tham gia to tung voi tu cach
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 ctia B luat T tung Dan su.

2.4. Qua trinh diéu tra tai Toa an cap so tham, ba H cho rﬁng viéc ba cham thuc
hién hop dong la do may do cia VPDKQSDBD chi nhanh huyén K bj hong nhung Toa
an cap so tham ciing khong tién hanh diéu tra dé lam ro.

2.5. Khi 14y loi khai tai Toa an cip so tham , ba H yéu cau 6ng K, ba T tra cho
ba gia tri ca ph¢, tiéu da thu hoach ké fu: thoi diém ba giao dat choongKbaT dén ‘nay
nhung Toa an cap so thAm khong lam ro ba H co yéu cau phan t6 hay khong dé huong
dan duong su lam thu tuc phan t6 moi glal quyét toan dién Vu an.

[3]. Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cip so tham con mot sb Vi
pham vé thu tuc t6 tung sau:

3.1. Ngay 06- -01-2017, Toa an cip so tham ban hanh Quyét dinh sO
01/2017/QDST DS vé viéc tam ngimg phién toa (BL 77), cing ngay Toa an cap so
tham cung ban hanh Quyet dinh s6 01/2017/QDST-DS vé viéc budc thyc hién cac quy
dinh dé hoan thién v€ hinh thirc cta hop ddng va an dinh: “Trong thoi han 45 ngay ke
tir ngay nhan quyét dinh ma céc duong su khong thuc hién thi Toa an s¢ giai quyét
theo quy dinh cua phap luat”. Tuy nhién, ngay 25-01-2017 Toa an cap so tham lai co
thong bao s6 01/TB-TA vé viéc tiép tuc phién toa 1a vi pham quy dinh tai khoan 2
Piéu 259 cla Bo luat T tung Dan su.

3.2. Tai Quyét dinh hodn phién tda va bién ban thio luan, hoi ¥ cua Hoi dong
xét xtr ngay 06-3-2017 (BL 114, 116) thé hién cac Hoi thAm nhan dan gom ong Ho
Quang Hién va ong Vo Dinh Duc nhung tai bién ban phién toa ngay 06-3-2017 thi
Hoi tham nhan dan lai bao goém ong Nguyén Quang Chau va éng V5 Dinh Puc (BL
115) 14 sai sot vé thanh phan Hoi dong xét xtr.

3.3. Tai phién toa ngay 31-3-2017, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K
Vang mat nhung trong bién ban phién toa va Quyét dinh hodn phién toa cung ngay van
thé hién: “Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K tham gia phién toa: Ong Hoang
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Xuén Duong” (BL 121, 123) 1a vi pham céc biéu mau 48, 49 Ban hanh kem theo Nghi
quyet s6 01/2017/NQ-HDTP ngay 13 thang 01 nam 2017 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan toi cao (chi ghi khi Kiém sat vién c6 mat)). ’

3.4. Phién toa so thdm xét xur vy an duoc mo ngay 17-4-2017, ket thic ngay 18-
4-2017 va bién ban nghi an dugc thuc hién vao hoéi 07 gio 30 phat ngay 18-4-2017
nhung bién ban phién toa khong thé hién viéc Hoi dong xét xur quyet dinh thoi gian
nghi an (BL 139-142) 14 vi pham khoan 4 Diéu 264 cua Bo lut T6 tung Dan su.

3.4. Tai bién ban nghi an (BL 127) thé hién: “Budc ong Nguyen Viét Q va ba
D6 Thi H phai thanh toan cho ong Pham Minh K va bd Tran Thi T sb tién
1.335.500.000d. Trong do: ...6.500.000d tién 14i suat da thanh toan”. Tuy nhién, theo
béln~ an so tham {(éc dinh sO ,tiénv 151@ suat d§~1 thanh toan 1a 5.500.000d 1a c6 sy mau
thuan giua bién ban nghi an voi ban an so tham . ‘ ‘

3.5. Tai phién toa so tham, 6ng K ba T da rat mot phan yéu cau khoi kién,
khong yéu cau 6ng Q ba H tra s0 tién 50.000.000d dau tu vao dat nhung Toa an cap so
tham khong dinh chi xet xur doi voi phan yéu cau da rat va budc 6ng K ba T phai chiu
an phi d61 voi phan yéu cau khoi kién duoc rat 1a thiu sot theo quy dinh tai khoan 2
biéu 244 cua Bo h,}élt T@ tung Dan su. 7

Xét quan diém dé nghi cﬁa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong tai
phién toa 1a c6 can ctr nén can chap nhan.

Tir nhitng phén tich néu trén xét thay, Toa an cip so tham di vi pham nghiém
trong thii tuc t6 tung dan su, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia duong su
va viéc thu thap chir ng cu chua duoc thuc hién didy du matai  phién toa phiic tham
khong thé bod sung, khéc phuc dugc. Vi vay, Hoi déng xét xur phuc thdm c6 can cir dé
chip nhén yéu cau khang céo cta bi don; chip nhin dé nghi cua Vién kiém sat nhin
dan tinh Dak Néng, huty ban 4n so thAm sé 06/2017/DS-ST ngay 18-4-2017 cua Toa
an nhan dan huyén K; giao ho so cho Toa &n nhan dan huyén K giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

Vé dn phi déan sy phiic tham: Do ban an bi hity nén 6ng Q ba H khong phai chju an
phi DSPT, hoan tra s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi phuc tham ba H da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can cir khoan 3 Piéu 308 va khoan1, khoan2 Piéu 310 ctia BO ludt TS tung Dan su:

2. Chép nhan yéu cau khang cdo ciia bi don ong Nguyén Viét Q va ba B Thi
H: Huy ban an dan su so thAm sé 06/2017/DS-ST ngay 18-4-2017 cta Toa &n nhan
dan huyén K; chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén K giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.



3. Vé 4n phi dan sy phtc tham: Can ct Piéu 148 cta Bo luat T6 tung Dan su; ap
dung khoan 3 Biéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy
ban Thudng vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an:

Ong Nguyén Viét Q va ba B3 Thi H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Hoan tra cho 6ng Q, ba H s6 tién 300.000d (Ba trdm nghin dong) tién tam tng an phi
dan sy phiac tham d3 ndp theo bién lai s6 0003512 ngay 08-5-2017 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén K, tinh Bak Nong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND. cap cao TPHCM;
- VKSND tinh Bak Néng; (Da ky)
- TAND. huyén K;

- C.C THADS huyén K;

- Céc duong su;

Tham phan — Chii toa phién toa

- Luu.

Pham Van Canh



