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V/V Tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Lé Vian Cong.

2. Ba Nguyén Thi Tho.

- Thuw ky phién toa: Ba H6 Thi Tham — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém sé‘g nhan dan th?a‘lnh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing
Tau tham gia phién toa: Ba Tran Thi N— Kiém sat vién. ,

Ngay 04 thang 6 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau xét xit so tham cong khai vu an thu 1y sb
310/2023/TLST-DS ngay 09 thang 11 nim 2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong
ddt coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 21/2024/QDXXST-DS ngay 12
thang 4 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 13/2024/QDST-DS ngay
09/5/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba H6 Thi Tuyét H, sinh nim: 1965; Dia chi: A H, phuong
P, quan G, Tp H6 Chi Minh (vang mit).

Ngudi dai dién hop phép cua nguyén don: Ong Quang Khoa T, sinh nim
1982; dia chi: D duong D, phuong B, thanh phd T, thanh phé Ho Chi Minh, theo
hop dong iy quyén lap ngay 18/4/2020 (c6 mait).

- Bi don: Céng ty c¢b phan D; Tru sé: D T, phuong A, quén A, thanh phd Hb
Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Céng C, chirc vu: Tong giam dbc
(vang mit)



NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don Ho Thi Tuyét H
thong qua nguoi dai dién hop phap la éng Qudang Khoa T trinh bay:

Ngay 14/5/2019, ba H c6 ky Hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat s 18/HPDC véi Cong ty cd phan B dé mua 16 dat tai dy an
khu dan cu thuoc xa H, thanh phé B vi tri 16 dit c6 ma sb 113/B1, dién tich dat
317m? muc dich st dung: dat o, gia chuyén nhuong 1a 1.946.000.000 déng. Thoi
gian thanh toan chia 1am 8 dot, dot 1 ngay khi ky hop dong, bén B thanh toan cho
bén A 30% tong gia tri hop dong 1a 583.800.000 ddng. Sau khi ky hop dong, ba H
m&i tim hiéu phap 1y ciia du 4n thi phat hién dy an khong rd rang vé thdng tin nén
ba H dé nghi Cong ty cd phan P chdm dut hop dong, tra lai s6 tién da nhan nhung
cong ty khong giai quyét. Sau khi khai kién ba H méi duoc biét quyén st dung
dat ma ba H dat coc mua theo Hop dong trén COng ty ¢ phan P khong dimg tén
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma dimg tén ¢4 nhan nao ma ba H khéng
biét, dat & dau ba H ciing khong rd. Do d6, ba H khai kién dé nghi Toa an tuyén
bd Hop dong s6 18/HPDC ngay 14/5/2019 vé viéc dit coc dé chuyén nhuong
quyén str dung dat 160 A xi H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau gitta ba Ho
Thi Tuyét H va Cong ty c6 phan D 1a vo hiéu. Yéu cau giai quyét hau qua ciia hop
d6ng vo hiéu, budc Cong ty c¢d phan P tra cho ba H sb tién 583.800.000 (nim
trim tam muoi ba triéu, tdm tram nghin) dong.

Bi don Céng ty ¢6 phan P: Trong qua trinh t6 tung bi don da dugc Toa 4n
niém yét hop 18 cac vin ban t6 tung va triéu tap hop 1& nhiéu lan dé lam o yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, nhung bi don khong dén lam viéc, vang mit khong
c6 1y do va khong c6 y kién gi d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa so tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don vang mit.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc tudn
theo phdp ludt té tung va phdt biéu ¥ kién vé viéc gidi quyét vu dn nhu sau:

- V& viéc tudn theo phap luat td tung cia Tham phan, Hoi déng xét xtr va
Thu ky phién toa: Tham phan duoc phan cong gidi quyét vu an, da xac dinh ding
quan hé tranh chép, thu 1y vu an dung thim quyén, xac dinh dang tu cach phap 1y
va mbi quan hé giira nhitng ngudi tham gia to tung, tién hanh thu thap day du
chung ctr. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa di thuc hién ding
quy dinh cua B9 luat tb tung dan su vé phién toa so tham.

- Viéc tuan theo phap luat td tung cua nhitng nguoi gia to tung: Nguyén
don thuc hién dﬁy du cac quyén va nghia vy td tung. Bi don chua thuc hién du
quyén va nghia vu té tung.



- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua ba HO Thi Tuyét H vé viée “Tranh chip hop dong dit coc”.
Tuyén bé Hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén s dung dat sd
18/HPDC ngay 14/5/2019 giita Cong ty c6 phan P va ba HO Thi Tuyét H vo hiéu.
Budc Cong ty cd phan D phai tra lai cho ba HO Thi Tuyét H sé tién 583.800.000
(ndm trim tdm muoi ba triéu, tAm trim nghin) déng. An phi dan su so tham bi
don phai chiu theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s6 ndi dung vu dn, cdn cir vao cdc tdi liéu, chitng cir ¢é trong ho so
vu an da duoc tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét va thu tyc t tung: Pay la
vu an tranh chip hop dong dit coc lién quan dén quyén sir dung dat tai thanh phd
B nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh
Ba Ria — Viing Tau quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su. Bi don di duoc tridu tap hop 1¢ dén
lan tht hai nhung van vang mit khong ¢ 1y do nén Toa an xét xtr vang mit theo
quy dinh tai Piéu 227 va Diéu 228 ctia B9 luat t6 tung déan sy.

[2] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, cin cir vao cac tai liéu co trong
vu an Ho1 déng x¢ét xr nhan théiy:

- Vé ndi dung: Ngay 14/5/2019, Cong ty c¢o phan P (bén A) va ba Ho Thi
Tuyét H (bén B) ¢6 ky v6i nhau Hop dong dit coc dé nhan chuyén nhugng quyén
sir dung dat s6 18/HPPC, ndi dung thé hién Cong ty cd phan P chuyén nhugng
quyén st dung dat 12 phan dy an khu dan cu thudc xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria
- Viing Tau, 16 dat c6 ma sé 113/B1, dién tich dat 317m?% muc dich st dung: dét
; Gia chuyén nhuong 1a 1.946.000.000 dong; Thoi gian thanh toan chia lam 8
dot, dot 1 ngay khi ky hop dong, bén B thanh toan cho bén A 30% tong gi tri
hop dong 1a 583.800.000 dong; Pot 2 trong vong 02 thang, ké tir ngay ky hop
ddng, bén B thanh toan cho bén A 20% tong gia tri hop dong 1a 389.200.000
dong; Pot 3 trong vong 04 thang, ké tir ngay ky hop dong, bén B thanh toan tiép
cho bén A 10% tong gia tri hop dong 13 194.600.000 dong; Pot 4 trong vong 06
thang ké tir ngay ky hop dong, bén B thanh toan tiép cho bén A 10% tong gia tri
hop ddng 1a 194.600.000 dong; Pot 5 trong vong 08 thang ké tir ngay ky hop
dong, bén B thanh toan tiép cho bén A 10% tong gia tri hop dong 1a 194.600.000
ddng; Dot 6 trong vong 10 thang ké tir ngay ky hop dong, bén B thanh toan tiép
cho bén A 10% téng gia tri hop dong 1a 194.600.000 dong; Pot 7 trong vong 11
thang ké tir ngdy ky hop dong, bén B thanh toan tiép cho bén A 5% tong gié tri
hop dong 14 97.300.000 dong; trong vong 08 thang ké tir ngay thanh toan du 95%
bén A sé& thong bao cho bén B chuan bi gidy to dé ky hop dong chuyén nhuong



quyén sir dung dat, dong 1é phi trudc ba, khoan chi phi khac (néu co) dé tién hanh
thi tuc cap chu quyén cho Bén B; Dot 8 khi bén A thong bao bén B dén ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh dé cip gidy chu quyén cho
bén B, thi Bén B thanh toan tiép 5% gi4 tri hop dong, thoi gian nhan gidy chung
nhén quyén st dung dat 13 sau 04 thang ké tir ngdy ky hop doéng chuyén nhuong.

Ba H da thanh todn cho Cong ty c¢6 phan D sb tién dot 1 ngay khi ky hop
ddng 1a 583.800.000 ddng theo phiéu x4c nhan va phiéu thu ngay 25/5/2019 cia
Cong ty ¢ phan D (but luc 26). Sau d6, ba H tim hiéu phéap 1y ctia du an thay
khong rd rang nén ba H dé nghi chAm dat hop dong.

- Xét théiy: Tai tai Hop déng dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dit s6 18/HPPC ngay 14/5/2019, khong thé hién thong tin dugc chinh xac
thong tin quyén st dung dat ma cac bén nhan chuyén nhuong nhu sd to, s thira,
c6 duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat hay chuwa ma chi thé hién noi
dung “quyén sir dung dat la phan dy éGn khu dan cw thuée xd H, thanh phé B, tinh
Ba Ria - Viing Tau, 16 dat ¢6 ma sé 113/B1, dién tich dat 31 7m®; muc dich s
dung: ddt ¢”. Ba H xéac dinh truéce khi ky hop dong, ba H dugc phia Cong ty cb
phan D cho xe 6 t6 chd ba H cung nhiéu ngudi khac tir thanh phd H6 Chi Minh
xuéng thanh phd B xem duy 4n 1 01 khu dat trong, ba H ciing khong biét 16 dat ba
H nhéan chuyén nhuong ¢ vi tri ndo va hién nay ba H ciing khong biét dat & dau,
chi biét dat thudc xa H, thanh phé B. Tur d6 xac dinh Hop dong dat coc dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 18/HPDC ngay 14/5/2019 khong thé hién
d6i tugng giao dich cta hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat,
khong co théng tin vé viéc dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
hay chua. Do d6, Hop dong dit coc dé nhin chuyén nhuong quyén st dung dit sb
18/HPDC ngay 14/5/2019 v6 hiéu ngay tir thoi diém cac bén ky két theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Diéu 117, 123 B6 luat Dan sy 2015.

[3]. V& hiu qua phap 1y cua giao dich vo hiéu: Xét vé 161 dan dén hop dong
v6 hiéu déu co 13i ctia nguyén don va bi don vi tai thoi diém giao két hop dong
chua thé hién day du cac thong tin vé thira dat nhan chuyén nhugng nhung van ky
két hop dﬁ‘)ng. Do d6, can ctt theo Piéu 131 Bo luat Dan sy, budc Cong ty cd phén
P phai tra lai cho ba HO Thi Tuyét H s6 tién 583.800.000 dong.

Tu nhiing phan tich trén c6 co s& chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua
ctia ba H, tuyén bé Hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dét
s6 18/HPDC ngay 14/5/2019 gitta Cong ty cd phan P va ba Hd Thi Tuyét H vo
hiéu. Budc Cong ty cd phan P phai tra lai cho ba HO Thi Tuyét H sb tién
583.800.000 (nam trdm tAm muoi ba triéu, tdm traim nghin) dong.



[3] Vé an phi: Yéu cau khai kién ctia ba H6 Thi Tuyét H dugc Toa 4n chap
nhan toan b nén Cong ty cd phan D phai chiu tién an phi dan su so tham theo
quy dinh.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cio ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac dicu 26, 35, 39, 227, 228, 271 va 273 B0 luat T6 tung Dan su;
cac diéu 116, 117, 122, 131, 328 va 468 Bo luat Dan su; Dicu 188 Luét Dét dai va
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an, tuyén x1:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién caa ba Ho Thi Tuyét H vé viéc
“Tranh chap hop dong dit coc” ddi véi Cong ty co phan D.

- Tuyén bd “Hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 18/HPDC ngay 14/5/2019” giita Cong ty c6 phan D va ba Ho Thi Tuyét H vo
hiéu.

- Budc Cong ty c6 phan P phai tra lai cho ba Ho Thi Tuyét H sd tién
583.800.000 (nim trim tAm muoi ba triéu, tim trim nghin) dong.

Ké tir ngay, nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu ciu thi hanh an, néu bén
phai thi hanh 4n khong thuc hién nghia vy tra tién néu trén thi hang thang bén
phai thi hanh an con phai tra cho bén dugc thi hanh 4n mot khoan tién 13i cua 6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su tuong trng vai thoi gian chua thi hanh an.

2. Vé an phi: Cong ty co phan D phai chiu 27.352.000 (hai muoi bay triéu,
ba trim nim muoi hai nghin) déng. Ba HO Thi Tuyét H duoc hoan lai 13.676.000
(mudi ba triéu, sau trim bay muoi sau nghin) dong tién tam Gmg phi da nop theo
bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0014586 ngay 22/5/2020 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan 10, thanh phd H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang cdo: Trong han 15 ngiy, ké tir ngdy tuyén an (04/6/2024)
cac duong su co quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Ba Ria — Viing
Tau xét xur lai vu an theo thu tuc phuc tham. Dbi vai duong su Véng mat thot han
khang céo duoc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo
quy dinh.

4. “Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai



Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan syu.”

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- TAND tinh BR-VT;
- VKSND tinh BR-VT;
- VKSND thanh pho Ba Ria;
- CCTHA dan su thanh phé Ba Ria;
- Luu hd so vy én. .

Nguyeéen Thi Mai



