TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI' DA NANG Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban an sb: 81/2017/DS-PT
Ngay 21-9-2017
V/Iv Tranh chap hop ddng tin dung, huy
hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat, hay quyet dinh chinh ly bién
dong sang tén dol chu trén glay chung
nhan quyén st dung dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phic tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong V& Ngoc Théng;

Céac Tham phan: Ong Lé Phuéc Thanh;

Ong Piang Kim Nhan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh An — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Nguyen Thé Vinh — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 ndm 2017 tai tru s¢ Toa &n nhan dan cép cao tai Da Néang
Xét xir phuc tham cdng khai vu &n thu ly sé: 87/2017/TLPT-DS ngay 14 thang 8
nam 2017 vé "Tranh chdp hop dong tin dung, huy hop dong chuyen nhuwong

quyén si dung dat huy quyet dinh chinh Iy bién dong sang tén déi chu trén gidy
chitng nhan quyén si dung dat".

Do Ban an dan sy so tham §6 34/2017/DS-ST ngay 4 thang 7 nam 2017 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ba Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham sb: 87/2017/QD-PT ngay
25 thang 8 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan Phat trién T. (Goi tat 1a
Ngéan hang)

Pia chi: dwong NTMK, quan M, TP. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Pham Tién D - Chuyén vién quan hé
khach hang kiém T truong té xir ly no Ngan hang TMCP Phat trien T - Chi
nhanh Pa Néng. Theo vin ban uy quyén sb 0304 ngay 22-4-2016 cua 6ng Lé
Thanh H — Giam d6c Ngan hang Thuong mai ¢ phan Phat trién T — Chi nhanh
Pa Ning. Co mit.



Pia chi: Ngan hang TMCP Phét trién T - Chi nhanh Pa Néng, CL, quan
HC, TP. Pa Nang.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi S. Ving mit.

Pia chi: phuong XH, quan TK, TP. Pa Nang.

Hién dang chp hanh hinh phat t0 tai Trai giam Binh Dién — Bo Cong an.
3. Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Van D. Xin ving mit.

Ba Phan Thi N.

Ba Phan Thi N ay quyén cho 6ng Nguyén Vin D theo Gidy uy quyén s6 118
ngay 20-6-2016.

Cung dia chi: phuong XH, quan TK, TP. Pa Nang.
Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phép cua 6ng Nguyén Vin b:

_Luat su Nguyén Trung B — Vin phong luat su QD thuoc Poan luat su TP.
ba Nang. C6 mat.

Pia chi: Phuong CG, Quan TK, Pa Nang.

Ba Nguyén Thi P;

Ong Nguyén Vin T;

Ong Nguyén Vin V;

Ba Nguyén Thi B;

Ong Nguyén Vin D;

Ong Nguyén Vin H.

Cung dia chi: phuong XH, quan TK, TP. Pa Nang. Tat ca déu vang mit.
Phong cdng chizng s6 XX TP. Ba Nang. C6 Pon xin xét xir ving mit.
Dia chi: s6 quan HC, TP. ba Néng.

Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan TK, TP. Pa Néng. C6 Pon xin
Xét xir vang mat.

Dia chi: quan TK, TP. Pa Nang.

S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Nang. Vang mit.
Dia chi: quan HC, TP. Pa Ning.

Uy ban nhan dan thanh phé Pa Nang. Vang mat.

Dia chi: quan HC, TP. Pa Ning.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van D va ba Phan Thi N - Ngudi c6
quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu an.



NQI DUNG VU AN:

Theo Ban an dén sy so tham s6 34/2017/DS-ST ngay 4 thang 7 ndm 2017
cta Toa an nhan dan thanh pho Pa Nang, noi dung vu an nhu sau:

Bai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don Ngdan hang TMCP Phdt Trién T, dng
Phgm Tién D trinh bay:

Ngay 08-4-2008, ba Nguyén Thi S c6 vay cua Ngan hang TMCP Phat Trién
T — Chi nhanh Pa Néng sé tién 800.000.000 déng theo Hop dong tin dung sb
001/08 ngay 08-4-2008 va khé udc vay tién s 01 ngay 08-4-2008 véi noi dung:
Thoi han vay 1a 12 thang, muc dich vay dé mua nha &, i suat cho vay la 1.54%/1
thang (30 ngay), 14i suat cho vay ngay 0,06%/ngay, 1ai suit qua han bang 150% lai
suat trong han, ky han tra 14 01 thang mét 1an va tra vao ngay 08 hang thang.

Tai san dam bao cho khoan vay trén theo Hop ddng thé chap tai san sé
001.08 ngay 08/4/2008, ¢ chung thuc tai Van phong Cong chimng sé XY thanh
phd Pa Nang la: Quyén st dung dat tai thira dat s6 07, to ban d6 so6 KT 01/1 tai
phuong TLD, quan TK, thanh pho Ba Néng theo Gidy ching nhan quyen sir dung
dat s6 X426415 do UBND thanh phb Pa Nang Cap ngay 15-01-2004. Ngan hang
c6 lam thu tuc dang ky giao dich dam bao 1a quyén st dung dat. Ngan hang co thyc
hién tham dinh tai san 1a nha va dat khi cho vay, tuy nhién nha trén dat nay chua co
gidy chuang nhan nha ¢ nén Ngan hang chi dinh gia dat.

Tur khi vay dén nay ba Nguyen Thi S chua tra dugc khoan ng nao. Ngan
hang yéu cau ba S tra s tién tong cong 1a 2.778.046.319d (trong dé gbc la
800.000.0004 va 1ai 1a 1.978.046.319d (lai trong han 149.893.0004d va lai qua han
1.828.152.9864) tién 14i tinh dén ngay 04-7-2017 va l&i tiép tuc dugc tinh theo hop
ddng ké tir ngay 05-7-2017 cho dén khi tra xong no géc.

Néu ba Nguyén Thi S khong tra duoc no thi yéu cau co quan chirc ning xur
ly tai san bao dam 1a quyén sir dung dat. Do khi dang ky giao dich dam bao khdng
c¢6 nha trén dat nén Ngan hang chi yéu cau xu Iy quyén su dung dat dé thu hoi no,
khong yéu cau xur 1y nha trén dat.

Péi voi yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Vin P va ba Phan Thi N thi dai
dién Ngan hang khong dong y. Boi vi Ngén hang da cho ba Nguyén Thi S vay
dung thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé nhan va dam bao tien vay. Néu huy
Gidy chiing nhan dang ky quyén st dung dat thi khong c6 tai san dam bao cho
khoan vay nay nén Ngan hang khong thu héi dugc ng. Dé nghi Toa an cin cir theo
cac quy dinh caa phap luat dé giai quyét.

Bi don ba Nguyén Thi S vang mdt tgi phién toa, tuy nhién trong qué trinh
gidi quyét v dn ba cé don xin xét xir vang mat, ngi dung nhuw sau:

Vao khoan thoi gian dau nam 2008, t6i c6 nhan chuyén nhuong quyen Sur
dung dat cua ong Nguyen Van P va ba Phan Thi N tai Phong cong ching s6 XX
d6i voi thira dat s6 07, to ban d6 KT 01 tai phuong TLD cii, phuong XH mai, TK,
Pa Nang. Thuc té t6i khéng c6 mua nha cua 6ng Nguyén Vian B, ba Phan Thi N
ma chi hop thirc hda hd so cho hop 1& dé t6i dimg tén vay 800.000.000 dong tai



Ngan hang TMCP Phat Trién T cho 6ng Nguyén Van D, ba Phan Thi N. Hién nay
ban than t6i dang chap hanh &n tai trai giam Binh Dién khong c6 gi dé dam bao thé
chap cho Ngan hang ngoai ngoi nha va d4t da thé chap trén. Toi Yéu cau Toa an xu
ly phat méi tai san thé chap theo phap luat dé Ngan hang thu hdi no. Hién nay toi
dang chap hanh &n tai Trai giam Binh Dién nén dé nghi Toa an Xxét Xt vang mat .

Ngueoi lién quan ong Nguyén Van D, ba Phan Thi N trinh bay:

Vao nam 2008 vo chong tdi ¢6 nhu cau vay von nén cé vay cua ba Nguyén
Thi S sé tién 300.000.000d dé tra ng cho Ngan hang V sé tién ching téi con ng 1a
400.000.000d. Luc d6 ba Nguyén Thi S n6i vo chong tdi 1am hop dong gia tao 1a
hop ddng chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi S quyén sir dung dat tai thira dat so
07, to ban dd s6 KT 01/1 tai phuong TLD, TK, Pa Ning theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 X426415 do UBND thanh phé Ba Nang cap ngay 15-01-
2004. Hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat duoc 1ap tai Phong cong ching
s6 XX, thanh phé Pa Ning vao ngay 21-3-2008. Muc dich 1ap hop dong nay 1a dé
ba Nguyén Thi S dung ra thé chap vay ngan hang tra sé tién 300.000.000 dong ba
Nguyén Thi S da dua cho t6i vay chit khdng phai thuc chét tdi chuyén nhugng dat
cho ba Nguyén Thi S. Vo chéng ti ¢6 ky vao hop déng chuyén nhugng, vo chong
t6i mubn giau cong ching vién, khdng néi cho ho biét su that hop dong chuyén
nhuong 1 gia tao véi muc dich mudn vay duoc tién. Nay Ngan hang yéu cau ba
Nguyén Thi S tra so tién tong cong goc va 1ai 1a 2.778.046.319d, trong truong hop
ba Nguyén Thi S khong tra duoc no thi yéu cau xi Iy tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat cua vo chong t6i thi chung t6i khong dong y. Khi chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi S vo chong t6i da xdy dung nha trén dat nhung ba Nguyén Thi S chi
yéu cau chuyén nhuong dat chir khdng yéu cau chuyén nhuwong nha. Dén sau nay
thi t6i mai biét ba Nguyén Thi S da thé chap nha dat cua tdi cho Ngan hang dé vay
800.000.000 dong.

Tir khi vay dén nay vo chong t6i chua tra tién cho ba Nguyén Thi S do ba
Nguyén Thi S bi bat giam vo chéng toi khong gép duoc ba Nguyén Thi S dé tra
no. Nay vo chong t6i dong y tra truc tlep s6 tien gbc 1a 300.000.000d cho ba
Nguyén Thi S va tra cho Ngan hang s tién I3i trong han 18,48%/1 nim, tinh ra
1.54% 1 thang ké tir 8-4-2008 dén 8-4-2009. Con sau ngay 8-4-2009 dén nay thi
vo chong t6i khong dong y tra I3i vi Ngan hang chi cho vay thaoi han 12 thang, vo
chong toi biét ba Nguyén Thi S nén chi tra cho ba Nguyén Thi S tién goc va I
trong han 12 thang con chuyén gitra ba Nguyén Thi S va Ngan hang thi vo chong
t6i khdng biét.

Vo chong t6i yéu cau huy hop dong chuyén nhwong quyen st dung dat glua
vo chong toi va ba Nguyén Thi S lap tai Phong cong chang $6 XX vi hop déng nay
khong pha1 1a y chi dich thuc cua ching toi, viéc chuyén nhuong nay khong ro
rang ma la gia tao véi muc dich vay tién. Vo chong t6i ciing dé nghi hity chinh ly
bién dong sang tén ba Nguyén Thi S trén gidy ching nhan quyén sir dung dat, gitr
nguyén tén vg chong toi trén Gidy chang nhan nhu trude ddy. Khi hiy cac gidy to
nay thi Toa &n xem xét ai ¢ 16i din dén viéc hay s6 d6 thi co trach nhiém boi



thuong.

Nguroi ¢6 quyeén lgi va nghia vy lién quan ong Nguyén Vin T, ba Nguyen Thi
P, ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Van D, ong Nguyén Vin H c6
Bdn tuw khai ngay 01-3-2017 noi dung nhu sau:

Niam 2004 cha me chiing tdi 1a 6ng Nguyén Vin P va ba Phan Thi N c6
nhan chuyén nhwong quyén st dung dat s6 X426415 cua vo chdng 6ng Nguyén Bé
H va ba Phan Thi B. Nam 2004 cha me ching t6i lam nha va chung t6i dong gop
xay dung ngdi nha trén thua dat nay. Tur do dén nay cha me va chi em ching toi
van sinh song trén ngo1 nha va dat nay khong ai tranh chap. Nay chung t6i duoc
cha me chung t6i n6i nam 2008, cha me can tién dé tra ng cho Ngan hang V,
nhung con thiéu nén nho ba Nguyén Thi S vay ho 300.000.000 dong. Néi dung
viéc vay muon ndy chung toi khong dugc biét. Nay ching toi biét ba Nguyén Thi S
c6 no cua Ngan hang sé tién dén nay chua tra. Vi vay, Ngan hang dé nghi Toa phat
mai tai san nha va dat dé ba Nguyén Thi S tra no cho Ngan hang. Nha dugc xay
dung trén thira dat nay 1a chi em chiing toi da gop tién xay dung tir nim 2004 véi
s6 tién 300.000.000 dong, ddy 1a tai san chung, 1a dong sé hitu, khdng ai c6 quyén
quyét dinh. Puoc biét cha me ching toi khéng ban nha cho ba Nguyén Thi S va
trén thuc té tir trude dén nay ching toi van & va sinh séng tai ngdi nha nay. Vay
khong co ly do gi Ngan hang yéu cau phat mai nha cia ching t6i dé trir ng cho ba
Nguyén Thi S.

Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan Phong cong ching sé XX, thanh
phé Pa Nang vang mat, c6 Pon trinh bay ngay 01-9-2016 nhw sau:

Ngay 21-3-2008, ba Nguyén Thi S ¢d yéu cau cdng chiing hop déng chuyén
nhuong quyén st dung 16 dat thira s6 07, to ban dd KT 01/1 tai phuong TLD, quan
TK, thanh phd Pa Néang gitta bén chuyén nhuong 1 6ng Nguyén Vin D va ba
Phan Thi N va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi S. Ho so cac bén xuit
trinh gom c6: Phiéu yéu cau; Chang minh nhan dan cua ong B, ba N va ba S; Pon
dé nghi cap lai ching minh nhan dan cua ong B; H6 khau vo chong 6ng B, ba S;
Gidy chiing nhan quyeén str dung dat s6 X426515; Pon xac nhan tai san riéng gitra
ba Nguyén Thi S cing chong 1a 6ng Nguyén Van B; Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 4033.

Sau khi xem xét ho so, Cong chirng vién Phong cong ching $6 XX thanh
phd Pa Nang chiing nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 4033
ngay 21-3-2008. Can cir vao hd so luu trix trén thi viéc chung nhan Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 13 ding quy dinh caa phap luat.

Nguoi c6 quyen loi va nghia vy lien quan Chi nhdanh Van phong ding ky dat
dai qudan TK, thanh phé Pa Nang vang mdt, c¢6 Pon trinh bay ngay 15-11-2016
nhu sau:

Lo dat tai thira s6 07, to ban d6 s6 KT01/1, phuong TLD cii nay 1a phuong
XH, quan TK, thanh ph6 ba Nang da dugc Uy ban nhan dan thanh pho Pa Nang
cap Giay chang nhan quyén st dung dat ngay 15-01-2004 cho 6ng Nguyen Ba H



va ba Phan Thi B véi dién tich dat ¢ 1a 109.65m?.

Sau d6, ong Nguyén B& H, ba Phan Thi B di chuyén nhuwong cho ong
Nguyén Vin D theo Quyét dinh sé 186/QD-TNMT cua S¢ Tai nguyén va Mai
truong thanh phé Da Néng ngay 29-01-2004 va da dugc S& Tai Nguyén va Mai
truong thanh phd Da Nang chinh 1y bién dong ngay 17-01-2004.

Ngay 21-3-2008, éng Nguyen Vin D va ba Phan Thi N da chuyén nhuong
toan bo 16 dat néu trén cho ba Nguyén Thi S theo Hop ddng chuyen nhuong quyén
st dung dat sb 4033 tai Phong Cong chiing sé XX thanh phd Pa Néing di duoc
Vin phong dang ky quyén st dung dat quan TK (cii) chinh ly bién dong ngay 25-
3-2008 theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh.

Tir nhitng ndi dung néu trén, Chi nhanh Van phong Dang ky dét dai tai quan
TK nhan thay:

_ - Viéc chuyén nhuong cuia céc bén va ho so giao nop tai Van phong ding ky
quyén st dung dat quan TK (cii) 1a hop I¢ va thuc hién dung trinh tu quy dinh phép
luat.

- Viéc tranh chap Hop dong tin dung hién nay tai 16 dat néu trén khang lién
quan dén vi¢c thuc hién thu tuc hanh chinh cua Van phong Bang ky quyén su dung
dat quan TK (ci).

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la So Tai nguyén va Méi truong
thanh pho Pa Nang vang mat, khong co loi khai trong ho so vy an; Khéng co y
kien trinh bay.

_ Nguwoi co quyeén loi va nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan thanh phé Pa
Nang vang mat, khdng co loi khai trong ho so vu @n; Khéng cé y kien trinh bay.

Tai Ban an dan sy so tham s6 34/2017/DS-ST ngay 4 thang 7 nam 2017,
Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning da can ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 4 Diéu
34, Bidu 147, Biéu 227, Piéu 228 cta Bo luat T tung dan su. Khoan 1 Diéu 474,
Diéu 342, Diéu 343, biéu 355, Diéu 129, DPiéu 137 cta Bo luat Dan sy 2005;
Piéu 51, Piéu 52 cta Luat T6 chtc tin dung nim 1998. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an,
tuyén xu:

L Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Phat trién
T d61 voi ba Nguyén Thi S; Chap nhén yéu cau doc lap cua ong Nguyeén Van D,
ba Phan Thi N; Khong chap nhén yeu cau xu ly tai san thé chap cua Ngan hang
TMCP Phat trién T.

- Budc ba Nguyén Thi S phai tra cho Ngan hang TMCP Phat trién T sb
tien: 1.736.278.956d4; trong d6 n¢g goc la: 500.000.000d, n¢ lai la:
1.236.278.956d.

- Budc oOng Nguyén Vén D va ba Phan Thi N phai tra cho Ngéan hang
TMCP Phat trién T so tién: 1.041.767.363d; trong d6 ng goc la: 300.000.000d, ng



l&i 1a: 741.767.363d.

- Ba Nguyen Thi S, 6ng Nguyén Vin D va ba Phan Thi N phai tiép tuc
chiu tién 14i ké tir ngay 05-7-2017 theo Hop dong tin dung da ky ngay 08/4/2008

gitra ba Nguyen Thi Sau voi Ngan hang TMCP Phat trién T - Chi nhanh Pa Nang
trén s6 ng gdc chua thanh toan.

- Budc Ngan hang TMCP Phat trién T phai tra cho 6ng Nguyén Vin D, ba
Phan Thi N Gidy chimg nhan quyén st dung dit s X426515 do UBND thanh
phé Pa Ning cap ngay 15-01-2004 khi 6ng Nguyén Vin D, ba Phan Thi N thuc
hién xong nghia vy tra tién trén cho Ngan hang.

2. Tuyén bo Hop dong thé chép tai san s0 001.08 ngay 08-4-2008 giita ba
Nguyen Thi S voi Ngan hang TMCP Phat trién T vo hiéu.

- Khong chip nhin yéu ciu xir 1y tai san thé chdp ciia Ngan haing TMCP
Phét trién T.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giira vo chong
6ng Nguyén Van D, ba Phan Thi N voi ba Nguyén Thi S 1ap tai Phong cong
ching s6 XX, thanh pho Pa Nang vao ngay 21-3-2008 1a v6 hi¢u.

_ 3. Huy chinh ly bién dong quyén sir dung dat ngay 25-3-2008 gitta vo
chong 6ng Nguyén Van D, ba Phan Thi N sang ba Nguyén Thi S.

- Qng Nguyén Van D va ba Phan Thi N duoc quyen lién h¢ voi co quan co
tham quyén dé khoi phuc lai chinh 1y bién dong trong Gidy ching nhin quyén su
dung dat tir tén ba Nguyen Thi S vé lai tén 6ng Nguyen Van D, ba Phan Thi N.

Ngoal ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé phan an phi, nghia vu chiu
cac chi phi t6 tung va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 10-7-2017, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van
D va ba Phan Thi N c6 Pon khang cdo dbi vi Ban an dan su so tham sd
34/2017/DS-ST ngay 4 thang 7 ndm 2017 cta Toa an nhan dan thanh phb Pa
Ning, yéu cau Toa an cap phuc tham stra mot phan ndi dung quyét dinh cua Ban
an so tham phan ong Nguyen Vén D, ba Phan Thi N phai tra cho Ngan hang
TMCP Phét trién T s tién gbc va 13i 1a 1.041.767. 000 dong va an phi 43.253.020
dong. Ong ba chi phai tra cho ba Nguyén Thi S s6 tién 300.000.000 dong da
muogn ngay 20-3-2008.

Tai phién toa phic tham hdm nay:

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D va ba Phan Thi
N van giir nguyén yéu cau khang céo.

Nguyén don — Ngan hang TMCP Phat trién T van giir nguyén yéu cau khoi
kién, d& nghi Toa an cip phtc tham khéng chap nhan yéu cau khang céo cua dng
Nguyén Vin D va ba Phan Thi N. Ca hai bén déu khong thoa thuan duoc voi
nhau vé cac van dé can phai giai quyét cua vu an.

Luat su Nguyén Trung D bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng



Nguyen Vin D va ba Phan Thi N ¢6 y kién: Ngan hang khong c6 yéu Cau ong
Nguyen Van D va ba Phan Thi N tra ng cho Ngan hang nhung Toa an cap SO
tham lai quyét dinh budc phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang cling vai tién 1ai
phat sinh 1a khong ding qu1 dinh caa phap luat. Béi v6i vu an nay Ngan hang c6
13i trong viéc tham dinh gia va xac minh 1am rd ngudn gdc cua tai san thé chép,
nén phai chiu thiét hai la thoa dang.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
ba Nang:

Vé tb tung: Tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi xét xir phic tham tai phién toa
hom nay, Hoi dong xét xu, Thu ky va nhimg nguoi tham gia to tung da thuc hi¢n
dung va day du cac qui dinh cua phép luat vé t6 tung dan su.

V& noi dung: Do khéang cdo cua vg chong 6ng Nguyén Vian b va béﬁ Phan
Thi N khong c6 can cir theo qui dinh cua phap luat nén khong co co s¢ d€ chap
nhén. D€ nghi Hoi dong xet xur bac yéu cau khang cao cua v chong 6ng Nguyen
Van b va ba Phan Thi N gitr nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Cancu vao cac ching cur va tai lieu da duoc thém tra tai phién toa; can

cir ket qua tranh lugn tai phién toa; zrén co so xem xét day du, toan dien ching cir;
y kién cua nhitng nguroi tham gia to tung; y kién cua Kiéem sat vién. Hoi dong xét
xw nhan dinh:

Qua xem xét yéu cau khang cao cua vg chong dng Nguyén Vin D va ba
Phan Thi N, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1]. V& thu tuc té tung: Tai phién toa phdc tham hém nay mic du vang mat
nhimg nguoi tham gia t6 tung nhu: Bi don ba Nguyén Thi S va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nhung day la phién toa thir hai, Toa an da
triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung van vang mit. Can ctr vao khoan 2 Piéu 227;
Picu 228 va khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat To tung dan su va y kién caa nhing
nguoi tham gia t6 tung va y kién cua Kiém sét vién, Hoi dong xét xir tiép tuc tién
hanh xét xir vu an.

[2]. V& noi dung:

Péi chiéu véi cac chang cir ¢d tai hd so vu an va tai phién toa phic tham
hom nay, c6 du co s¢ dé xac dinh: Vao nam 2008, vo chong dng Nguyén Vian B
va ba Phan Thi N ¢6 nhu cau vay vén nén cé vay tién caa ba Nguyén Thi S dé tra
no cho Ngan hang V; roi vay lai tién caa ngan hang khac tra no lai cho ba S. Nén
gitta ba Nguyén Thi S va vo chong 6ng B, ba N théng nhat thoa thuan ba S cho vg
chong ong B, ba N vay tién dé tra ng Ngan hang. Sau do, hai bén ciing ra cong
ching ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, theo Glay chu:ng nhan
quyén sir dung dat s6 X426415 do UBND thanh phd Pa Nang cap ngay 15-01-
2004, duoc 13p tai Phong cong ching s6 XX, thanh pho ba Nang vao ngay 21-3-
2008 dé ba S dung tén quyeén sir dung dat noi trén dé thé chap vay tién. Muyc dich
lap hop dong nay 1a dé ba Nguyén Thi S dung ra thé chap vay Ngan hang trir vao



s6 tién ma ba Nguyén Thi S da dua cho vo chong 6ng D, ba N vay trudc do chir
thuc chat khdng phai chuyén nhuong dat nhu hop dong. Diéu nay phu hop véi noi
dung cua Ban &n hinh su so tham s 30/2011/HSST ngay 13-9-2011 cua Tda an
nhan dan thanh phé Pa Néng da xét xtr ba Nguyén Thi S va da c6 hiéu luc phap
luat.

Do Hop ddng chuyén quyén sir dung dat giira vo chong dng Nguyén Vin D,
ba Phan Thi N voi ba Nguyén Thi S Iap tai Phong cong ching sé XX, thanh phd
Pa Ning vao ngay 21-3-2008 1a v6 hiéu va do hay chinh Iy bién dong quyén s
dung dat ngay 25-3-2008, nén kéo theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat gitra
Ngan hang vai ba S cling khong thuc hién dugc nhu phan tich trén. Vi vay, cac bén
phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan va bén c6 16i gay thiét hai dan dén hop
ddng thé chap khong thuc hién duoc phai boi thuong. LAi din dén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21-3-2008 giita Vo chong 6ng D, ba N V4i
ba S vo hiéu la do ca hai bén ba S vai vo chong 6ng D, ba N.

Theo d6, ba S va vo chong 6ng B phai c6 nghia vy hoan tra cho Ngan hang
s6 tién 800.000.000d gbc va thiét hai duoc xac dinh 1a tién 1ai phét sinh theo khé
wdc vay tién giita ba S voi Ngan hang. Trong d6, ba S phai tra géc 500.000.000d,
vo chong ong B tra gc 300.000.000d. Bong thoi xac dinh |6i & day 1a do vo chong
ong D, ba N va ba S trong ky hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat gia tao
dan dén thiét hai cia Ngan hang khong xu ly tai san thé chap dugc. Mic khéc, phia
Ngan hang ciing c6 mot phan 15i trong viéc tham dinh tai san thé chap truéc khi
cho vay.

Hoi dong xét xtr xét thay, mic du ba S khéng c6 yéu cau budc vo chéng 6ng
D, ba N phai tra khoan tién vay nhung dé xu Iy hau qua cua hop dong vo hiéu thi
can budc ba Sau phai tra cho Ngan hang sé tién gbc 1a 500.000.000d va tién 14
phat sinh theo Hop ddng tin dung di ky gitra ba S véi Ngan hang; budc vo chong
ong B, ba N ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang sé tién géc 300.000.000d va tién I3
phat sinh tir khi ba S vay tién dén nay; diéu nay cling phu hop véi y chi cua vo
chong 6ng Nguyén Vin b va ba Phan Thi N, muc dich chinh cua viéc lap Hop
dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat gia tao Voi 'ba Sau la dé nham myc dich
duoc vay sé tién 300.000.000 dong. Do d6, Toa an cap so tham da tuyén xr:

- Bugc ba Nguyén Thi S phai tra cho Ngan hang so tien: 1.736.278.956d;
trong d6 no goc la: 500.000.000d, no 1ai la: 1.236.278.956d (l1ai trong han la:
93.683.333d; 13i qua han 1a: 1.142.595.6234d).

- Bugc 6ng Nguyén Van D va ba Phan Thi N phai tra cho Ngan hang s6 tién:
1.041.767.363d; trong d6 ng goc la: 300.000.0004, no 1ai 1a: 741.767.363d (lai
trong han la: 56.210.0004, 1ai qua han la: 685.557.3634).

- BaNguyén Thi S, ng Nguyén Vin D va ba Phan Thi N phai tiép tuc chiu
tien lai ke tir ngay 05-7-2017 theo Hop dong tin dung da ky ngay 08-4-2008 gitra
ba Nguyen Thi S vai Ngén hang trén so6 ng goc chua thanh toan.

- Budc Ngan hang TMCP Phat trién T phai tra cho 6ng D, ba N Giay ching



nhan quyen sir dung dat s6 X426515 do UBND thanh pho Pa Nang cap ngay 15-
01-2004 khi 6ng D, ba N thuc hién xong nghia vu tra tien cho Ngén hang.

Véi nhitng phan tich nhu néu trén thé hién quyét dinh cua Ban an SO tham 1
c6 can cu, ding qui dinh phap luét; khong c6 co so dé chap nhan yéu cau khang
céo cua vo chong dng Nguyén Vin D va ba Phan Thi N, chap nhan y kién cua
Kiém sat vién — Dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning giir
nguyén Ban an so tham.

[3]. V& én phi:

- An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi S phai chiu la: 64.088.368d.

Vo chong dng Nguyén Vin D va ba Phan Thi N phai chiu 1a: 43.253.020d.

Ngan hang TMCP Phét trién T phai chiu 1a 300.000d (dol véi yéu cau xu ly
tai san thé chap khong dugc chap nhan) nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi
dan su so tham Ngan hang TMCP Phat trién T da nop sb tién: 12.484.446d theo
Bién lai thu sé: 3756 ngay 02-10-2008 caa Chi cyc Thi hanh an dan sy quan TK,
thanh pho Pa Nang. Hoan tra tam tng an phi cho Ngan hang TMCP Phaét trien T
s6 tién: 12.184.446d.

- Ve &n phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan
nén vg chong 6ng Nguyen Van b va ba Phan Thi N phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phic tham nhung dugc khau trir 300.000 dong so tién tam tng an phi
phuc tham da nop tai Bién lai thu so6: 001156 ngay 02-8-20127 cua Cyc Thi hanh
an dan su thanh pho Ba Nang.

[4]. Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Cin ca khoan 1 Piéu 308; khoan 3 Bieu 26, khoan 4 Dicu 34, bicu 147,
biéu 227, biéu 228 cua B Igat to tung‘dén su. Ap dung khoan 1 bicu 474, bieu
342, bicu 343, bicu 355, bicu 129, bieu 137 cua Bo luat dan sy 2005; bieu 51,
bieu 52 cua luat TO6 chuc tin dyng ndam 1998. Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh
vé mac thu, mien, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va ¢ phi Toa an.

Béc yéu cau khang céo cua v chong 6ng Nguyén Van D va ba Phan Thi N.

Gifr nguyén Ban 4n dan su so tham s6 34/2017/DS-ST ngay 04 théng 7
nam 2017 cua Toa an nhan dan thanh pho Ba Nang.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Phat trien
T ddi voi ba Nguyén Thi S; Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén

Vin D, ba Phan Thi N; Khong chap nhan yéu cau xir ly tai san thé chap cia Ngan
hang TMCP Phat trién T.
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- Budc ba Nguyén Thi S phai tra cho Ngan hang TMCP Phat trién T sb tién:
1.736.278.956d4 (Mot ti bay tram ba sau triéu hai tram bay muoi tam ngan chin
trim nim muoi sau dong); trong d6 ng gbc 1a: 500.000.000d, no lai la:
1.236.278.9564d.

- Buogc @ng\Nguyén Van D va ba Phan Thi N phai tra cho Ngan hang TMCP
Phat trien T so tien: 1.041.767.363d (Mot ti bon muoi mot trigu by tram sau bay
ngan ba trdm sdu ba dong); trong d6, ng goc la: 300.000.000d, ng lai la:
741.767.3634.

- BaNguyén Thi S, ng Nguyén Van D va ba Phan Thi N phai tiép tuc chiu
tien lai ke tir ngay 05-7-2017 theo Hop dong tin dung da ky ngay 08-4-2008 gitra
bf}l Nguyen Thi Sau véi Ngan hang TMCP Phat trien T — Chi nhanh Ba Nang trén
SO no goc chua thanh toan.

- Budc Ngan hang TMCP Phét trién T phai tra cho 6ng Nguyén Van D, ba
Phan Thi N Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 X426515 do UBND thanh pho
ba Nang cap ngay 15-01-2004 khi 6ng Nguyen Van D, ba Phan Thi N thuc hién
xong nghia vu tra tien trén cho Ngan hang.

2. Tuyén bd Hop dong thé chap tai san s6 001.08 ngay 08-4-2008 giira ba
Nguyen Thi S vai Ngan hang TMCP Phét trien T bi vo hiéu.

- Khong chap nhan yéu cau xir Iy tai san thé chap cua Ngan hang TMCP
Phét trien T.

3. Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra vo chong
ong Nguyen Van D, ba Phan Thi N vei ba Nguyen Thi S 13p tai Phong cong chiing
so XX, thanh pho Pa Nang vao ngay 21-3-2008 la v hiéu.

4. Huy chinh 1y bién dong quyén st dung dat ngay 25-3-2008 gitra vo chong
ong Nguyén Van b, ba Phan Thi N sang ba Nguyén Thi S.

- C)ng I\[guyén Van D va ba Phan Thi N dugc quyé[l lién h¢ véi co quan co
tham quyén dé khoi phyc lai chinh ly bién dong trong Giay ching nhan quyen su
dung dat tir tén ba Nguyen Thi S vé lai tén 6ng Nguyen Van D, ba Phan Thi N.

5. Vé an phi:

- An phi dan sw so tham:

Ba Nguyén Thi S phai chiu la: 64.088.368d (Sau muoi bon triéu tdm tam
ngan ba tram sau muoi tam dong).

Vo chong 6ng Nguyén Vin D va ba Phan Thi N phai chiu 1a: 43.253.020d
(Bon ba trig¢u hai tram nam ba ngan hai muoi dong).

~ Ngan hang TMCP Phét trién T phai chiu 1a 300.000d (Ba trim ngan dong)
doi voi yéu cau xu ly tai san the chap khong dugc chap nhan nhung duoc trir vao
SO tien tam ¢ng an phi dan sy so tham da nop 12.484.446d theo Bién lai thu so:
3756 ngay 02/10/2008 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan TK, ghanh phé ba
Nang. Hoan tra tam tng an phi cho Ngan hang TMCP Phat trién T so tien:

11



12.184.446d (Muoi hai triéu mot tram tam bon ngan bon trim bbn sau dong).

- Vé &n phi dan si phic thdm: Vo chong éng Nguyén Vin D va ba Phan
Thi N phai chiu 300.000 d¢éng an phi dan sy phlc tham nhung duoc khau trur
300.000 ddng sé tién tam wng an phi phic tham da nop tai Bién lai thu sé:
001156 ngay 02-8-2017 cia Cuc Thi hanh an dan su thanh phd Ba Néng.

6. Cac quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khdng c6 khang cao, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

7. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi higu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; N THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ba Ning;

- Cuc THADS TP Pa Ning;

- Chi cuc THADS Q. Thanh Khé, ~ 1

- TAND TP. Pa Ning; (Da ky)

- Cac dl{ong su;
- Luu ho so, Phong HCTP, Luu tri.
Vo Ngoc Thong
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