TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an sd: 604/2025/DS-PT
Ngay: 04 - 6 - 2025

V/v: Tranh chdp quyén sir dung
dat, vo hiéu ting cho quyén su
dung dat va yeéu cau hiy gzay
chirng nhan quyen st dung dat.

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hoa;
Cdc Tham phén: Ong Lé Vin An;
Ong Tran Vin Pat.

= Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Trung - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hué - Ki€m sat vién.

~ Ngay 04 thang 6 nam 2025, tai try so Toa an nhén dan ,cép cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh, xet xur phuc tham cong khai vy an thu ly s6 436/2025/TLPT-
DS ngay 01 thang 4 nam 2025, vé “Tranh chap quyén su dung ddt, vé hiéu hop

dong tang cho quyén sir dung dat va yéu cdu hiy gidy chieng nhdn quyén sir
dung ddt”

Do Ban 4an dan su so tham 111/2024/DS-ST ngay 13 thang 12 nam 2024,
cua Toa an nhan dan tinh Long An, b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 1488/2025/QD-PT
ngay 05 thang 5 ndm 2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén B4 V, sinh nim 1974;

1.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1986;

Dia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyé:n va loi ich ciia nguyén don: Luat su Nguyén Son D -
Doan Luat su Thanh pho H

~ bia chi: S6 91 dudng Tan Tuc, thi trdn Tan Tuc, huyén Binh Chanh, Thanh
pho HO6 Chi Minh

2. Bi don (phdn t5): Ong Nguyén Thanh C, sinh nam 1982;
bia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh Long An.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng C: Ong Vii Khic B, sinh nam 1977;
Pia chi: S6 C dudng N, Phudng C, thanh phd T, tinh Long An.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bach Khanh C1, sinh nam 1986 (vg 6ng C).

DPia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh Long An.

3.2. Ba Ho Thi T1, sinh ndm 1954 (me 6ng C) c¢6 yéu cau doc lap.

DPia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba C1, ba T1: Ong Vii Khic D, sinh nim
1977;

Dia chi: S6 C dudng N, Phudng C, thanh phd T, tinh Long An.
3.3. Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1974 (con ba T1).

Dia chi: S6 B duong T, xd D, huyén D, tinh Long An.

3.4. Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1975 (con ba T1).

Dia chi: S6 A, Lo A, Cu x4 T, Phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

3.5. Ong Nguyén Thanh H, sinh ndm 1980 (con ba T1).

Dia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh Long An.

3.6. Ba Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1985 (con ba T1).

Pia chi: S6 A duong L, Phuong I, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.
3.7. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1942 (me 6ng V).

Pia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba PI1: Ba Nguyén Thi Hl, sinh nim
1967;

Dia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh Long An.

3.8. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1967 (con ba D1).

Dia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh Long An.

3.9. Ba Nguyén Thi Kim T3, sinh ndm 1968 (con ba P1).
Dia chi: Ap C,xa T, huyén T, tinh Long An.

3.10. Ba Nguyén Thi C2, sinh nim 1970 (con ba D1).
Dia chi: Khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.
3.11. Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1972 (con ba D1).
Dia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh Long An.

3.12. Ong Nguyén B4 N, sinh nim 1973 (con ba B1).
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Dia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh Long An.
3.13. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L.

Pia chi try s6: K - Khu T tinh Long An, s6 D Puong S, Phuong F, Thanh
pho T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vo Minh T4 — Giam déc So Tai
nguyén va Moi truong tinh L.

Ngueoi dai di¢n theo 1y quyén: Ong Nguyén Vin H2 — Giam d6¢ Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai tai huyén T.

DPia chi lién lac: Khu phé) A, thi trin T, huyén T, tinh Long An.
3.14. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An.
Dia chi try s¢: Khu phd A, thi trdn T, huyén T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp Iludt: Ong Lé Xuan K - Chtrc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan huyén T.

_ Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia Uy ban nhin dan huyén T:
Ong Nguyén Thanh TS5 - Trudng phong Phong Tai nguyén va Méi truong huyén
T.

3.15. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén T.

Dia chi tru sé: Khu phé A, thi trdn T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Nguyén Vian H2 — Giam doc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T.

3.16. Van phong C3.

Dia chi tru s6: Lo S Buong C Khu phé A, thi trdn T, huyén T, tinh Long
An.

NQuwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Tran Thi Mai K1 - Truéng van phong.

Dia chi lién lac: L6 S Puong C Khu phé A, thi trn T, huyén T, tinh Long
An.

4. Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Ba V va ba Nguyén Thi
Tuyét .

(Tai phién toa phuc tham c6 mat: Ong Nguyén Bd 'V, ba Nguyén Thi T,
Ludt sw Nguyén Son D, 6ng Vii Khéic B; Cdc dwong sw khdc ving mdt).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 13/9/2022, trong qud trinh gidi quyét vy an va
tai phién toa so tham nguyén don 6ng Nguyén Ba V, ba Nguyén Thi T trinh bay
va yéu cau khoi kién nhu sau:

Ong Nguyén Ba Q (chét ngay 07/6/2004) va ba Nguyen Thi P1, sinh ndm
1942 1a cha, me ctia ong Nguyén Ba V. Ong Q va ba 1 c6 tong cong 06 ngudi
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con, gdm: Ong Nguyén Thi S, sinh nim 1967; ba Nguyén Thi Kim T3, sinh nim
1968; ba Nguyén Thi C2, sinh nim 1970; ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1972;
ong Nguyén B4 N, sinh nim 19736; ong Nguyén B4 V, sinh nam 1974. Tét ca
cac con cua 6ng Q, ba B1 déu con séng. Ngoai ra, thi 6ng Q khéng co vo, con
riéng, con nudi ndo khac. Cha, me cta 6ng Q da chét. Ong V cam két da cung
cap day du hang thira ké thtr nhét cua ong Q.

Hién nay, cac duong su dang tranh chép thira dat s6 1422, to ban dd sb 6,

dién tich do dac thuc té 1a 569m?, loai dit CLN, dat toa lac tai xa T, huyén T,
tinh Long An.

Vé ngudn goc phan dat dang tranh chap: Thira dat s6 1422, to ban dd sb 6,
dién tich theo gidy ching nhén quyen str dung dét 1a 634m duogc tach ra tur thura
dat s6 815, to ban d6 sd 6, lai dat vuon, dién tich theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat 1a 8.093m? theo giéy chtng nhan quyén st dung dat s6 I 181329 do Uy
ban nhan dan huyén T cap cho dng Nguyén B4 Q ngay 01/10/1996.

Thira dat sb 815 1a do 6ng ba dé lai cho ong Q. Ong ba cua 6ng Q sir dung
dat nhung chua dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat ong Q ké khai va

dugc Uy ban nhan dan huyén T cap glay ching nhén quyen sit dung dat s6 I
181329 ngay 01/10/1996 (14 cap lan dau), gdm céc thira dat:

- Thira dat s6 814, dién tich 498m?, loai dat tho;

- Thira dét s6 815, dién tich 3.929m?, loai dat vuon;

- Thira dat s6 729, dién tich 8.254m?, loai dat vuon;

- Thira dét s6 730, dién tich 14.497m?, loai dat vuon;

- Thira dat s6 586, dién tich 3.180m?, loai dat bo;

- Thira dat s6 658, dién tich 19.916m?, loai dat lua;

Cung thudc to ban dd sb 6, dat toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An.

Nam 2004, 6ng Q chét vo 1a ba Nguyén Thi P1 khai nhan thira ké tai san
do 6ng Q d¢ lai.

Vao nam 2015, ba D1 da tach thia dit s6 815 dé chia dit cho anh, chi cta
ong V. Ba P1 con dung gidy thira dat sé6 815 (pel), dién tich theo gidy chimg
nhan quyén str dung dat 1a 3.929m? va thaa dat s6 1422 (tach ra tir mot phan
thira 815), dién tich theo gidy chiung nhan quyén sir dung dat 13 634m?, cing
thudc to ban do sb 6, dat toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé6 CE 843518 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh L cép cho ba Nguyén Thi D1 ngay 27/12/2016.

Nam 2017, ba D1 lam hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dé tang
cho ong V thira dat sd 815 (pel) va s6 1422, ong V dugce chinh ly tn trén giay
ching nhan quyén sir dung dat ngay 17/01/2017.

~ Vao khoang nam 2015 khi ba D1 chia dat cho con thi 6ng Nguyén Thanh C
cam tru moc xac dinh vi tri thira 1422 ctuia 6ng C. Khi do gia dinh ba P1, 6ng V
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khong c6 y klen vi tudng rang cha 6ng V la ong Q dé cho gia dinh 6ng C phan
dat ndy nén van dé cho 6ng C tiép tuc sir dung thira 1422 cat nha, trong cay va
lam hang rdo xung quanh nhu hién nay ma khong co ¥ kién phan déi gi, khi d6
ranh dit dugc xac dinh theo tudng rao nha ong V.

Pén khoang nam 2022, khi 6ng V lam thu tuc cap d6i lai gidy chung nhan
quyén str dung dét thi phat hién bén trong hang rao cua gia dinh ong C con thira
1422 do vg chéng ong V, ba T dang dung tén gidy chimg nhén quyén sir dung
d4t nén hai bén phat sinh tranh chép.

Do hién nay nguyén don da dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat
nén cin ctr vao gidy chirng nhan quyén str dung dat nguyén don khoi kién ngudi
dang quan 1y dat gdbm vo chong 6ng C, ba C1 va me 6ng C 1a ba T1 di doi tai
san, nha ctra, cong trinh, cay tré)ng toa lac trén thira dat 1422 dé tra lai cho ong
V, ba T toan b¢ thira dat 1422, to ban d6 sb 6, dién tich do dac thuc té 1a 569m?,
dét toa lac tai ép K, xa T, huyén T, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh
s6 86-2023 do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén T do v& va duyét
cung ngay 02/11/2023.

Trong truong hop Toa an xac dinh thira dat nay cua nguyén don thi gia
dinh 6ng C, ba T1 c6 nghia vu tu di doi tai san trén dat, nguyén don khong dong
¥ thanh toan cong sirc gin gitt, ton tao dat. Truong hop Toa an xac dinh thua dat
nay cua bi don thi nguyén don khong tranh chap gi vé tién thué di ndp cho nha
nudc, khong yéu cau cong suc gi cho nguyén don. Ong V, ba T duoc me rudt la
ba P1 ting cho thira dat nay, khong co dén bu hay thanh toan bat ky khoan tién
nao nén khong yéu cau Toa an xem xét. Ngoai ra, ong V, ba T khong con yéu
cau khéi kién nao khac.

Nguyén don théng nhit v6i két qua do dac theo Manh trich do dia chinh s
86-2023 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén T do v& va duyét
cung ngay 02/112023. Théng nhat véi két qua dinh gia theo Bién ban dinh gia
tai san ngay 15/9/2023; hién trang dat duge thé hién tai Bién ban xem xét, thAm
dinh tai chd ngay 14/12/2022 cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh, toan b tai
san trén dat 1a cua bi don, khong c6 tai san cta nguyén don. Cac duong su tranh
chép tron thira dat sd 1422, to ban do sd 6, dién tich do dac thuc té 1a 569 m?
nén nguyén don khong co khiéu nai hay tranh chép vé su chénh 1¢ch dién tich
gitra dién tich do dac thuc té v6i dién tich theo gidy ching nhan quyen su dung
dat. Pé nghi Toa 4n cin clr vao két qua do dac thuc té dé giai quyét tranh chap
cua duong su, khong yéu cau Toa an tham dinh tai chd, khong yéu cau do dac,
dinh gia lai thua dat dang tranh chap. Hién nay, ban chinh gidy chung nhén
quyen sur dung dat thira s0 1422 nguyén don gitr va dang dung tén, khong cam
cd, thé chip cho bt ky t6 chic, ca nhan nao. Nguyén don chi tranh chap thira
1422. Cac vi tri dat con lai khong tranh chap.

Nguyén don dé cung cap day du chimg cur cho Toa an, khong con ching ctr
nao khéac dé cung cap, khong yéu cau Toda an thu thap thém chung ctr, khong yéu



cau triu tdp thém nguoi tham gia t6 tung De nghi Toa 4n cédn ctr vao cac chung
ctr ¢6 trong hd so vu an 1am cin ctr giai quyét vy an.

Theo don phdn t6 dé ngay 28/6/2023, ngay 14/7/2023, don phan 16 bo sung
dé ngay 20/7/2023 va ngay 26/9/2024, trong qud trinh gidi quyet vu an va tqi
phién toa so tham bi don 6ng Nguyén Thanh C do éng Vii Khic P la nguoi dai
dién theo 1y quyén trinh bay:

Ong Nguyén B4 L1 (ehet ngay 14/9/2012) va ba Hd Thj T1, sinh nam 1954
1a cha, me cua 6ng Nguyen Thanh C. Ong L1 va ba T1 ¢6 tong cong 07 nguoi
con, gom: Ong Nguyen Thanh L, sinh nam 1974; 6ng Nguyen Thanh P, sinh
nim 1975; éng Nguyén Thanh H, sinh nim 1980; 6ng Nguyén Thanh C, sinh
nam 1982; ba Nguyén Ngoc T2, sinh nam 1985; ba Nguyén Thi Cam V1, sinh
nam 1978, chét nim 1993 (khong cé chong, con); ong Nguyén Thanh B2, sinh
nam 1987, chét nam 2003 (khong c6 vo, con). Ngoai ra, thi ong L1 khong cé vo,
con riéng, con nudi nao khac. Cha, me ctia 6ng L1 di chét. Ong C cam két da
cung cip day du hang thira ké thtr nhét cua ong L1.

Cac duong sy dang tranh ehﬁp thura Idét s6 1422, to ban d6 sd 6, dién tich
do dac thuc t€ 1a 569m?, loai dat CLN, dat toa lac tai ap K, xa T, huyén T, tinh
Long An.

Vé ngudn gbc phan dat dang tranh chap: Ngudn gbc thira dat sé 1422 do
ong ba cua 6ng C dé lai, gia dinh 6ng C sir dung tir nam 1985 cho dén nay.
Trude ndm 1985, dng ba ndi cia 6ng C st dung. Nam 1985, cha 6ng C duoc
ong, ba cho dat cat nha ¢ sir dung dén nay. Qua trinh sir dung dat gia dinh 6ng C
dd nhiéu 14n stra nha, ton tao dat, xay hang rao xung quanh khuon vién dat nhu
hién nay.

Ong ba cia ong C chua dugc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat. Qua
trinh sir dung dat, dén nam 1996, nha nudc co chu truong cép gidy chimg nhén
quyén str dung dat nén nguoi st dung dat 1a ong Nguyen Ba L1 k& khai, dang ky

va dugc Nha nudc cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat vao so sb
506/QSDD/1012LA ngay 01/10/1996 (cap lan dau) gom 03 thira dat nhu sau:

- Thira dét s6 816, dién tich 806m?, loai dat tho;
- Thira dat sb 513, dién tich 1.731m?, loai dat bo;
- Thira dat s6 512, dién tich 18.811m?, loai dit lua.

Cung thudc to ban do sd 6, dat toa lac tai xd T, huyén T, tinh Long An.
Trudc 6ng L1 thi 6ng ba, cha me dng L1 s dung dat nhung chua timg ké khai
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 14/9/2012, 6ng Nguyén B4 L1 chét.

Nam 2016, me 6ng C va cac anh chi em cua 6ng C dong ¥ cho vo chong
ong C thtra dat s6 816 va toan bo khudn vién dat ctua gia dinh dang stir dung cung
vl can nha trén dat. Vg chong ong C, ba C1 da dugc S& Tai nguyén va Moi



truong tinh L cdp gidy chung nhan quyen su dung dat s6 CD 440336 ngay
27/9/2016. Cac duong su khong c6 tranh chap thira dat s6 816 nay.

Phan dat phia sau nha 6ng C theo trich luc ban do chinh 14 thira dat s6 513
(nay 1a thura 1422) hién nay do vo chdng ong C, ba C1 va me 6ng C 1a ba T1
dang quan ly va sur dung. Ong C, ba C1 da dugc So Tai nguyen va Moi truong
tinh L cap glay ching nhén quyen s dung dat sé CD 440337 ngay 27/9/2016
dbi v6i thira dat s6 513, to ban do s 6, dat toa lac tai ap K, xd T, huyén T, tinh
Long An.

Qua trinh str dung dat nhiéu lén gia dinh 6ng C cai tao, bdi ddp khudn vién
khu dat. Pén nam 2016, ong C tiép tuc san lap nén cao hon. Nam 2018, ong C
xay du’ng hang rao kién ¢ bao quanh phan dat khuon vién nha, phan dat trong
khudn vién hang rao hién nay theo manh trich do ban d6 dia chinh va trich luc
ban d6 dia chinh thé hién nha kién c¢6 cua gia dinh 6ng C nam trén thira dat 816
va thira dat s6 1422 duoc _gia dinh 6ng C sur dung 6n dinh tir naim 1985 cho dén
nay, gia dinh 6ng V ¢ gan d6, chi cua éng V & giap ranh dat ctia ong nhung
khong ai c6 y kién khiéu nai, tranh chip gi. Thira 1422 nam trong toan bo khuon
vién dat bén trong hang rao nha 6ng C.

Ong C khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctua 6ng V va ba T. Ong C ¢6
yéu cau phan t6 yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau dugc tiép tuc quan 1y, sir dung va dugc quyén ké khai, dang ky
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 1422, to ban d6 sb 6,
dién tich do dac thuc té 13 569m?, loai dat Vuon, dat toa lac tai xa T, huyén T,
tinh Long An.

2. Yéu cau vo hiéu hop ddng ting cho quyén sir dung dat sé cong chimg
3053, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/10/2016 cua Van phong C4
(nay la Vién phong C3) d6i vai mot phan thira dat s 815, to ban do sb 6, dién
tich theo glay ching nhéan quyen su dung dat 5.412m? (tai vi tri dugc tach ra
thanh thira dat s6 1422, to ban db sb 6, dién tich theo gidy ching nhén quyén st
dung dat 634m?, dién tich do dac thuc té 1a 569m?), loai dat CLN, dat toa lac tai
xa T, huyén T, tinh Long An.

3. Yéu cau vo hiéu van ban stra doi bo sung hgp dong ting cho quyén sir
dung dat sd cong chung 108, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2017
ctia Van phong C3 d6i v6i thira dat s6 1422, to ban d6 sb 6, dién tich theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat 634m?, dién tich do dac thuc té 1a 569m?, loai dat
CLN, dét toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An.

4. Huy mot phan gidy ching nhan quyen su dung dat do Uy ban nhan dan
huyén T cap cho 6ng Nguyen Ba Q so vao sb 391/QSDb/1012 LA cap ngay
01/10/1996 ddi vOi mot phan thira dat s6 815, to ban d6 sd 6, dién tich theo giay
ching nhan quyen sir dung dat 8. 093m (dugc tach ra thanh thira dat moi sd
1422, to ban d6 sb 6, dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat 634m?,
dién tich do dac thuc té 1a 569m?), loai dat Vuon, dat toa lac tai xa T, huyén T,
tinh Long An.
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5. Hay mét phan glay ching nhén quyen su dung dat do Uy ban nhan dan
huyén T cép cho ba Nguyen Thi D1 sb vao s6 H1981 cap ngiy 22/12/2004 d6i
V01 mot phan thira dat so 815, to ban db sé 6, dién tich theo glay ching nhan
quyen st dung dét 8. 093m (dugc tach ra thanh thura dat méi s 1422, to ban do
80 6, dién tich theo gidy ‘ching nhén quyén st dung dat 634m? dién tich do dac
thuc té 1a 569m?), loai dat Vuon, dét toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An.

6. Huy gléy ching nhén quyén st dung dét do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap cho ba Nguyén Thi D1 s6 vao sO CS00326 ngay 27/12/2016
d6i v6i thira dat s6 1422, to ban do sb 6, dién tich theo gidy chimg nhén quyén
su dung dat 634m? (dién tich do dac thuc té 1a 569m?), loai dat CLN, dit toa lac
tai xa T, huyén T, tinh Long An.

7. Huy cap nhat chinh 1y bién dong quyén st dung dat sang tén ong
Nguyén B4 V va ba Nguyén Thi T ngay 17/01/2017, do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén T thuc hién trén gidy chimg nhén quyén st dung dat s
CE 843518 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cap cho ba Nguyén Thi 1
s6 vao sO CS00326 ngay 27/12/2016 d6i véi thira dat s6 1422, to ban dd sb 6,
dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 634m?, (dién tich do dac thuc
té 1a 569m?), loai dat CLN, dét toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An.

Toa an xac dinh ai dugc quyen str dung dat thi nguoi do duoc quyen ké
khai ding ky quyén st dung dat, 6ng C khong tranh chap gi vé tién thué da nop
cho nha nudc. Trong trudng hop Toa an xac dinh thira dat ndy ciia nguyén don
thi gia dinh 6ng C, ba T1 tu di doi tai san trén dt va khong yéu cau phai thanh
toan chi phi di doi tai san, cong stc gin gir, ton tao dat.

Ngoai ra thi 6ng C khong con yéu cau nao khac.

V& ngudi quan 1y, sir dung dat: Bi don xéac dinh hién trang thira 1422 do gia
dinh bi don quan ly, sir dung tir nam 1985 dén nay. Hién nay, do ba T1 va vo
chdng 6ng C, ba C1 1a nguoi tryc tlep quan ly, sit dung va & trén dat, trén dat
khoéng con ai khac sinh séng, vi tri dat bén trong hang rao nha ong C.

Bi don thong nhét véi két qua do dac theo Manh trich do dia chinh sb 86-
2023 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén T do vé& va duyét cling
ngay 02/11/2023 va két qua dinh gid theo Bién ban dinh gia tai san ngay
15/9/2023 ctia Hoi dong dinh gia huyén T. Cac duong sy dang tranh chép tron
thira dat s6 1422, to ban d6 sd 6, dién tich do dac thuc té 1a 569 m?, dat toa lac
tai xa T, huyén T, tinh Long An, nén bi don khong c6 khiéu nai hay tranh chép
vé su chénh Iech dién tich gilra dién tich do dac thuc té voi dién tich theo gidy
ching nhan quyen s dung dat. Bi don yéu cau Toa an cin ctr vao két qua do
dac thuc té dé giai quyét tranh chép cua duong su. Hién trang dat hién nay
khong thay d6i so v6i thoi diém xem xét, thim dinh nén khong yéu cau Toa an
tham dinh tai chd, do dac, dinh gia lai thira dat dang tranh chp.

Bi don di cung cap day du ching cir cho Toa an, khong con chimg ctr nao
khac dé cung cap cho Toa an. Khong yéu cau Toa an thu thap thém chung ctr,
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khong yéu cau triéu tap thém ngudi tham gia to tung. De nghi Toa an can cu vao
cac chung ctr c6 trong hd so vu an 1am can clr giai quyét vu an.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi T1 ¢6 yéu cau déc ldp do
ong Vil Khac D la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba T11la me cia 6ng C. Ba Tl thong nhat véi toan bo yéu cau va trinh bay
cua ong C. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba T1 xac dinh ndi dung yéu cau
phan tb cia 6ng C ciing 1a ndi dung yéu cau doc 1ap ctia ba T1, cu thé:

1. Yéu ciu ba T1 va 6ng C duogc tiép tuc quan ly, sir dung va dugc quyen
ké khai, dang ky cap gidy chirng nhén quyen stt dung dat dbi véi thira dat sd
1422, t& ban d6 s6 6, dién tich do dac thuc té 13 569m?, loai dat CLN, dat toa lac
tai xa T, huyén T, tinh Long An.

2. Yéu cau vo hiéu vin ban sira d6i bd sung hop dong ting cho quyén sir
dung dit s cong chimg 108, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2017
ctia Van phong C3 ddi véi thira dat s6 1422, to ban d6 s6 06, dién tich theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat 634m?, dién tich do dac thuc té 1a 569m?, loai dat
CLN, dét toa lac tai x T, huyén T, tinh Long An.

3. Huy mot phan gidy ching nhan quyén su dung dat do Uy ban nhan dan
huyén T cap cho ong Nguyen Ba Q so vao so 391/QSDb/1012 LA cap ngay
01/10/1996 dbi vOi mot phan thira dat s6 815, to ban do so 6, dién tich theo gidy
chirng nhan quyen st dung dat 8.093m? (tai vi tri dugc tach ra thanh thira dat
moi s6 1422, to ban dd s 6, dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
634m?, dién tich do dac thuc té 1a 569m?), loai dat Vuon, dat toa lac tai xa T,
huyén T, tinh Long An.

4. Hiy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén T cp cho ba Nguyén Thi D1 s6 vao sé6 H1981 cip ngay 22/12/2004 dbi
vo1 mot phﬁn thira dat sb 815, to ban dd sd 6, dién tich theo giéy chiig nhan
quyén st dung dat 8.093m? (tai vi tri duoc tach ra thanh thua dat méi sb 1422,
td ban do s 6, di¢n tich theo gidy ching nhan quyen sir dung dat 634m?, dién
tich do dac thuc té 13 569m?), loai dat Vuon, dat toa lac tai xa T, huyén T tinh
Long An.

5. Huy giéy chirng nhan quyén su dung dét do S¢& Tai nguyén va Moéi
truong tinh L cap cho ba Nguyén Thi D1 s6 vao sO CS00326 ngay 27/12/2016
d6i v6i thira dat s6 1422, to ban do s6 6, di¢n tich theo gidy chimg nhén quyén
str dung dat 634m? (dién tich do dac thuc té 13 569m?), loai dat CLN, dat toa lac
tai xa T, huyén T, tinh Long An.

6. Huy cap nhat chinh 1y bién dong quyén st dung dat sang tén ong
Nguyén B4 V va ba Nguyén Thi T ngay 17/01/2017, do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T thuc hién trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
CE 843518 do So¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh L cép cho ba Nguyén Thi D1
s6 vao s6 CS00326 ngay 27/12/2016 dbi v6i thira dat s6 1422, td ban dd sd 06,



djén tich theo giéy 9h1’rng nhé}n quyén su dung dat 634m?, (dién tich do dac thuc
té 1a 569m?), loai dat CLN, dat toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An.

Do ba T1 va ong C cung ¢ yéu cau khai kién. Ba T1 thong nhat véi toan
bd yéu cau khoi kién va trinh bay cua 6ng C nén ba T1 rut toan bo yéu cau khoi
kién, ba T1 dong ¥ dé ong C 1a ngudi khoi kién va dimg tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Do ba T1 di rat toan bo yéu cau khoi kién nén ba T1 xac
dinh trong vu an nay ba khong co yéu cau doc 1ap cho ca nhan ba, ba thong nhat
v6i trinh bay va yéu cau cia 6ng C. Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau
khai kién cua ong C.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bach Khanh C1 do ong Vi Khdc
D la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba C1 1a vo ctia 6ng C. Ba thong nhat v6i toan bd yéu ciu va trinh bay cua
ong C. Ba C1 xac dinh trong vu an nay ba khong c6 yéu cau doc lap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi BI do ba Nguyén
Thi HI la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba thong nhét véi trinh bay va yéu cau cua nguyén don. Trong vu an nay
ba D1 khong c6 tranh chap hay yéu cau gi. Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau khai kién cua bi don. Vé
nguodn goc, qua trinh st dung dat cac duong sy dang tranh chap ba khong biét
nén ba khong trinh bay. Ba chi biét thira dat so 1422 dang tranh chép trudc day
ba D1 dung tén gidy ching nhén quyen sir dung dat, ba P1 da ky hop dong tang
cho quyén st dung dat cho vo chong 6 ong V, hién nay vo chong 6ng V da duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat nén vo chong 6ng V 1a ngudi c6 toan
quyén quyét dinh.

Ba D1 khéng con ching ctr nao khac dé cung cap cho Toa an. Khong yéu
cau Toa an thu thap thém chimg ctr, khéng yéu cau triéu tdp thém ngudi tham
gia t6 tung. D& nghi Toa 4n cin clr vao cac chimg ctr ¢6 trong hd so vy an lam
cin ctr giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Neguyén Thanh L, 6ng Nguyén
Thanh P, 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Ngoc T2 trinh bay:

Ong Nguyén Béa L1 (chét ngay 14/9/2012) va ba HO Thi T1, sinh nam 1954
1a cha, me ctia 6ng Nguyén Thanh C. Ong L1 va ba T1 ¢6 tong cong 07 ngudi
con, gdm cac ong (ba) Nguyén Thanh L, Nguyén Thanh P, Nguyén Thanh H,
Nguyén Thanh C, Nguyén Ngoc T2, Nguyén Thi Cam V1 (sinh nam 1978, chét
nam 1993, khong c6 chong, con); Nguyén Thanh D2 (sinh nim 1987, chét nam
2003, khong co6 vg, con). Ngoai ra, thi 6ng L1 khong c6 vg, con riéng, con nudi
nao khac. Cha, me cua 6ng L1 d chét. Cac ong, ba cam két di cung cap diy du
hang thira ké thi nhat cia ong L1.

Ngudn gbc dat tranh chéap thira 1422 caa cha, me cac ong ba 1a éng L1, ba
T1. Hién nay, do vo chong 6ng C va ba T1 dang quan 1y, sir dung va co toan
quyén quyét dinh. Trong vu an nay cic ong, ba khong tranh chap hay yéu cau gi,
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dé nghi Toa an khong chap nhan yéu ciu khai kién cua nguyén don, chap nhan
yéu cau khoi kién cua bi don. Cac 6ng, ba yéu cau dugc vang mat khi Toa an
cac cap giai quyét vu an (trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai, dbi chat, do
dac, dinh gia... va tit ca cac phién toa cua Toa 4n nhan dan cac cap).

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi
Kim T3, ba Nguyen Thi C2, ba Nguyen Thi P, ong Nguyen Bad N: Nhitng nguoi
nay da dugc téng dat hop 1¢ van ban t6 tung dé tham gia t6 tung va trinh bay y
kién vé viéc tranh chip nhung ving mit va khong c6 ¥ kién trinh bay giri Toa
an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C3 trinh bay: Vi€c cong
chtng hop dong duogc thue hién dung quy dinh cua phap luat va yéu ciu vang
mat khi Toa an giai quyét vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén T, tinh
Long An trinh bay:

Tai Cong vian sd 3253/UBND-NC ngay 29/9/2023, Coéng van sd
3664/UBND-NC ngay 17/10/2024 cua Uy ban nhan dan huyén T vé ngudn gdc
dat théng nhét voi ndi dung ciia Cong vin sé 529/UBND-DC ngay 12/9/2023
cua Uy ban nhan dan xa T, huyén T xac dinh “Phén dat nay trude day 1a cia ong
Nguyén Ba Q ding tén gidy chimg nhén quyén sir dung dat thudc thira dat s6
815, to ban d6 sb 6, sau d6 ong Nguyén Ba Q chét. Pén nam 2004, ba Nguyén
Thi P1 (vo 6ng Q) lap hd so nhan thira ké dat dugc cong nhan quyén st dung
dat cling thudc thira dat s6 815, to ban d6 sd 6.

Ba Nguyén Thi D1 dtng tén gidy ching nhan quyén st dung dat sé AB
372953 s6 vao s6 H 1981 do UBND huyén T, tinh Long An cip ngay
22/12/2004, dén nam 2016 ba D1 lap thu tuc chinh 1y tach thira: Thira 815 duoc
tach thanh 02 thura, thira 815, to ban d6 s6 6, dién tich 3.929m? va thira 1422, to
ban do sb 6, dién tich 634m? da dugc cap moi thanh GCNQSD dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s0 CE 843518, s6 vao s6 CS 00326 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 27/12/2016.

]?é'n nam 2017, ba NNguyén Thi D1 lap h(k)’so tang cho QSD fiét cho ong
Nguyén Ba V va ba Nguyeén Thi Tuyét T6 dat s6 1422, to ban do s6 6 dung tén
GCNQSD dat.

Pén ngay 23/7/2022 éng Nguyen Ba V va Nguyén Thi T lam Pon t6 céo
chiém doat QSD dat voi 6ng Nguyén Thanh C va di duoc UBND xa T hoa giai
ngay 08/9/2022, két qua hoa giai khong thanh.

Phan dit tranh chép thudc thira dat s6 1422, t& ban do sb 6, dién tich
634m?, myc dich st dung CLN, dat toa lac ép K, xa T do ba HO Thi T1 va ong
Nguyén Thanh C cung ba Bach Khanh C1 truc tiép quan 1y va sir dung 6n dinh
tr ndm 1985 dén nay, hi¢n trén ph?m dAt thira dat sd 1422, to ban do sb 6 c6 mot
phan nha kién c¢6 do ba H6 Thi T1 va éng Nguyén Thanh C cung ba Bach
Khanh C1 xay dung va ciy trong, cong trinh phu trén dat.

11



Hién nay, thira 513 t& ban dd sd 6 duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho & ong Nguyén Thanh C va ba Bach Khanh CI; thira 1422, t& ban d6
s6 6 dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho 6ng Nguyén B4 V va ba
Nguyén Thi Tuyet K2 trung vi tri.

Uy ban nhén dan huyén T yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
ctia phap luit va dé nghi ving mit trong subt qué trinh giai quyét vu 4n.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan So Tai nguyén va Moi truong tinh L
va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tqi huyén T do ong Nguyén Van H2 la
Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T trinh bay:

Chi nhanh V2 dang ky dét dai thuc hién thu tuc dang ky bién dong tai thira
dat 1422 theo quy dinh cua phap luat ddi v6i quyén sir dung dat da duogc cap.
Pong thoi, Chi nhanh thuc hién thu tuc chinh 1y bién dong dat dai theo ho so ctia
nguoi str dung dat theo yéu cau, khong xac minh thyc té hay kiém tra hién trang
dat. Nhitng van de lién quan dén cip gidy chimg nhan quyén su dung dat dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat va yéu cdu vang mit trong
sudt qua trinh giai quyet vu an.

Tai Bén dn dén s so thim 111/2024/DS-ST ngay 13 thang 12 nam 2024,
Toa an nhan dan tinh Long An quyét dinh:

Can clr khoan 3, 9 Diéu 26, khoan 1, 4 Diéu 34, Diéu 37, Diéu 147, Diéu
157, Diéu 244, Piéu 266, Biéu 267, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat T tung dan su
nam 2015; Diéu 32 Luét TH tung hanh chinh nam 2015; Diéu 2, Diéu 3 Luat Dat
dai nam 1993; khoan 1, 2 Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003; cac Diéu 100, 106,
170, 203 Luat D4t dai nim 2013; cac Diéu 137, 152, 236 luat dat dai nam 2023;
cac Diéu 122, 127, 128 Bo luat Dan su 2005; cac Diéu 117, 122, 123 Bo luat
Dan sy nam 2015; Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua luat dat dai nim 2023; cac Piéu 12, 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Ba V,
ba Nguyen Thi T vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Thanh C, ba Bach Khanh Cl1 va
ba HO Thi T1 di doi toan bo tai san, nha ctra, cong trinh, cdy trong toa lac trén
thira dat s6 1422 dé tra lai cho 6ng V, ba T toan b thira dht 56 1422, to ban do
s6 6, dién tich do dac thuc té 1a 569m? dat toa lac tai 4p K, x4 T, huyén T, tinh
Long An theo Manh trich do dia chinh s 86-2023 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén T do v& va duyét cung ngay 02/11/2023.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Thanh C vé viéc
tranh chap quyen str dung dat, vo hi¢u hop dong tang cho quyén st dung dat va
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi 6ng Nguyén Ba V, ba
Nguyén Thi Tuyét .
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2.1. V6 hiéu hop dong tang cho quyén sur dung dat sé cong chimg 3053,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/10/2016 cua Vin phong C4 (nay 1a
Van phong C3) tai mot phﬁn thira dat s6 815, to ban d6 sd 6 (déi vO1 vi tri duoc
tach ra thanh thira dat sd 1422, t& ban dd sd 6, dién tich theo giéy chimg nhan
quyén st dung dat 634m? dién tich do dac thuc té 1a 569m?), loai dit CLN, dat
toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An.

2.2. V6 hiéu van ban sira d6i bd sung hop dong ting cho quyén sir dung dit
s6 cong chimg 108, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2017 cta Vian
phong C3 ddi véi thira dat s6 1422, td ban do sb 6, dién tich theo gidy chung
nhan quyén st dung dat 634m? dién tich do dac thuc t& 569m?, loai dat CLN,
dét toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An.

2.3. Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sau day:

Huy gidy ching nhin quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh L cap cho ba Nguyén Thi D1 s6 vao so CS00326 ngay 27/12/2016 ddi voi
thira dat s6 1422, to ban do sd 6, di¢n tich theo gidy chung nhan quyén sir dung
dat 634m? (dién tich do dac thuc té 1a 569m?), loai dat CLN, dat toa lac tai xa T,

huyén T, tinh Long An.

Huy cap nhat chinh 1y bién dong quyén sir dung dat sang tén 6ng Nguyén
B4 V va ba Nguyén Thi T ngay 17/01/2017, do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén T thuc hién trén gidy chimg nhéan quyén st dung dat sd CE
843518 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cp cho ba Nguyén Thi D1 s6
vao s6 CS00326 ngay 27/12/2016 d6i véi thira dat s6 1422, to ban do so 6, dién
tich theo giéy chirng nhan quyén st dung dat 634m?, (dién tich do dac thuc té 1a
569m?), loai dat CLN, dét toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An.

2.4, Ong Nguyen Thanh C dugc quyen st dung va duoc quyen ké khai
dang ky de duoc cap gidy ching nhan quyen su dung dat thira dat s6 1422, to
ban dd s 6, dién tich do dac thue té 1a 569m?, loai dit CLN, dét toa lac tai ap K,
xa T, huyén T, tinh Long An.

Ong Nguyen B4 V, ba Nguyen Thi T co6 nghia vu ndp ban chinh glay
ching nhan quyén su dung dat cho co quan Nha nudc co tham quyen cap gidy
ching nhan quyén su dung dat dé thu hoi, diéu chinh, cap lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Truong hop khong ndp ban
chinh glay chting nhan quyén sir dung dat thi Co ‘quan hanh chinh nha nudc co
tham quyén, C5, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai can ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an trinh co quan nha nudc co tham quyén dé thu hoi, chinh bién
dong hodc cap lai gidy chimg nhan quyén str dung cho cac bén dwong su theo
két qua giai quyét ciia Toa an.

Co quan cap glay ching nhan quyén st dung dat can ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chung
nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cuia Toa 4n.
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Cac duong su khong dugc ngan can cac bén thuc hién quyén cua ngudi
duoc xac lap quyen str dung dat theo ban an, quyét dinh ctia Toa an. Truong hop
cac bén vi pham viéc sir dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cta
Toa an thi co6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

(V1 tri, tr can, dién tjch, loai dat, t& ban dd, tai san thira dat néu tyén theo
Manh trich do dia chinh s6 86-2023 do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai
huyén T do v& va duyét cung ngay 02/11/2023 - kém theo ban an).

‘ 3. Pinh chi xét xi d6i voi toan bd yéu cau doc lap ba HO Thi T1 d3 rat yéu
cau khoi kién bao gom:

3.1. Ba Hb Thi T1 yéu cau duoc tiép tuc quan ly, sir dung va dugc quyen
ké khai, dang ky cap gidy ching nhan quyen su dung dat d6i voi thira dat sb

1422, to ban do sb 6, dién tich do dac thuc té 1a 569m? , loai dat CLN, dat toa lac
tai xa T, huyén T, tinh Long An.

3.2. Yéu cau vo hiéu vin ban stra doi bd sung hop dong ting cho quyén sir
dung dit s cong ching 108, quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2017
cua Van phong C3 ddi véi thira dat s6 1422, to ban d6 sb 6, dién tich theo giéy
chirng nhan quyén st dung dat 634m?, dién tich do dac thuc té 13 569m?, loai dat
CLN, dat toa lac tai xd T, huyén T, tinh Long An.

3.3. Hay mot phan giay chumg nhan quyen sir dung dat do Uy ban nhan dan
huyén T cap cho 6ng Nguyen Ba Q so vao 80 391/QSDD/1012 LA cap ngay
01/10/1996 dbi Vo1 mot phan thira dat s6 815, to ban dd so 6, dién tich theo gidy
ching nhén quyén su dung dat 8.093m? (tai vi tri dugc tach ra thanh thira dat
moi s6 1422, t& ban dd sb 6, di¢n tich theo gidy ching nhan quyen st dung dat
634m2, dién tich do dac thuc té 1a 569m?), loai dit Vuon, dét toa lac tai xa T,
huyén T, tinh Long An.

3.4. Hiy mot phan gidy chtng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén T cdp cho ba Nguyén Thi D1 s6 vao sé6 H1981 cip ngay 22/12/2004 dbi
v6i mot phan thira dat s6 815, to ban d6 s6 6, dién tich theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat 8.093m? (tai vi tri duoc tach ra thanh thira dat mai s6 1422,
td ban do so 6, dién tich theo gidy ching nhan quyen sir dung dat 634m?, dién
tich do dac thuc té 1a 569m?), loai dat Vuon, dat toa lac tai xa T, huyén T tinh
Long An.

3.5. Huy giéy chimg nhan quyén st dung dét do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap cho ba Nguyén Thi D1 s6 vao 5O CS00326 ngay 27/12/2016
d6i v6i thira dat sb 1422, to ban d6 s 6, dién tich theo gidy chimg nhén quyén
st dung dat 634m? (dién tich do dac thuc té 1a 569m?), loai dat CLN, dét toa lac
tai xa T, huyén T, tinh Long An.

3.6. Huy cap nhat chinh 1y bién dong quyén st dung dit sang tén ong
Nguyén B4 V va ba Nguyén Thi T ngay 17/01/2017, do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T thuc hién trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
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CE 843518 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh L cap cho ba Nguyén Thi 1
s6 vao s0 CS00326 ngay 27/12/2016 d6i véi thira dat s6 1422, to ban do sb 6,
dién tich theo giéy chung nhan quyén su dung dat 634m? (dién tich do dac thuc
té 1a 569m?), loai dat CLN, dat toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang cdo theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham:

_ Ngay 26/12/2024, cac nguyén don 6ng Nguyén Ba V va ba Nguyén Thi T
d€ nghi stra ban an dan su so tham theo hudng chap nhan céc yéu cau khoi ki¢n
cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:
Céc duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Céc nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac nguyén
don trinh bay quan diém tranh luan: Giir nguyen yéu cau khang cao va yéu cau
khoi kién, dé nghi Ho1 d6ng xét xir phuc tham sira ban an so tham theo hudng
chap nhén cac yéu cau khoi kién cta cac nguyén don vi nhiing 1y do sau:

+ Nguoén gdc dat 1a cua 6ng ba dé lai, cha cta 6ng V 1a ong Nguyén B4 Q
d3 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi thira 815 tir nam 1996.
Niam 2004, ong Q chét. Ba Nguyén Thi D1 (1a vo cta 6ng Q, 1a me cua 6ng V)
khai nhan thira ké di san do ong Q dé lai, trong d6 c6 thira 815. Ba B1 tach thira
815 thanh nhiéu thira khac nhau dé chia cho céac con, trong dé thura 1422 duogc
tach tur thura 815, ndm 2017, ba D1 1ap hop dong tang cho ong V, 6ng V dugc
chinh 1y tén trén gidy chirmg nhan quyén str dung dat ngay 17/01/2017. Phan dat
nay nguyén don quan ly sir dung on dinh tur trude giai phong cho dén nay, da
thue hién nghia vu dong thué cho nha nuée.

+ Bi don cho rang da sir dung phan dat on dinh, lau dai 1a khong co co s0,
vi bi don cho rang phan dat tranh chap thira 1422 do 6ng ba cua bi don dé lai
trudc ddy nam trong thira 513 do ong Nguyén B4 L1 (1 cha cua bi don) duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tir nim 1996, nhung tai Cong van sb
3664/UBND-NC ngay 17/10/2024, Uy ban nhan dan huyén T xéc dinh thtra 513
va thtra 1422 khong cung vi tri nén khong c6 co s& xac dinh thua 513 trudce day,
nay 1a thira 1422 nhu ong C trinh bay. Ong C ciing trinh bay dén nim 2018 ong
C méi xay dyng hang rao, nha ctra trén dat.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don trinh bay quan diém tranh luan:
Khoéng dong ¥ véi quan diém cua céac ‘nguyén don va nguoi bao vé quyen va loi

ich hop phap cua cac nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham khong
chap nhan khang c4o cua cac nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa, phat biéu y kién vé viéc giadi quyet vu an:

- V& viéc tudn theo phép luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va nhimg nguoi tham gia td tung, trong qua trinh giai quyét vu an,
ké tir khi thy 1y, cho dén trude thoi diém Hoi dong x¢t xr nghi an: da tuan thu
dung cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Cac nguyén don khong cung cap dugc ching cur
tai liéu gi méi 1am cin ct sira ban an so thim theo hudng chip nhan yéu ciu
khoi kién cua cac nguyén don. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong
chap nhén khang cdo cta cac nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, y kién cua dai dién Vién ki€m sat va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét x1r phuc tham nhéan dinh:

[1]. V& nhitng ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa phuc thim, ving mat
mot s6 duong su. Xét viée ving mit cta nhitng duong sy nay khong anh huong
dén viéc xét khang cdo cua cac nguyén don. Do d6, can ctr cac Piéu 227, 228
ctia BO luat T tung dan su, Ho1 déng xét X phtc tham tién hanh xét xir Véng
mat cac duong su nay.

[2].~Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia cac nguyén don dng Nguyén Ba V va
ba Nguyén Thi T:

[2.1]. Nhiing ndi dung duong su thong nhat:

Cac duong su thong nhat vi tri dat tranh chap nam bén trong hang rao nha
ong C la thira dat s6 1422, to ban do so 6, dién tich theo gidy chimg nhén quyén
st dung dat 634m?, dién tich do dac thuc té 13 569m?, loai dat CLN, dat toa lac
tai ép K, xa T, huyén T, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh s6 86-2023
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén T do v& va duyét cing ngdy
02/11/2023.

Hi¢n do 6ng V, ba T la nguoi dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Trén dat khong co6 tai san cua 6ng V, ba T.

Théng nhat hién trang tai san, cdy trong, cong trinh vat kién trac dugc thé
hién theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 14/12/2022 cta Toa an nhan
dan huyén Tan Thanh, 1a cua 6ng C, ba Bach Khanh C1 (la vo ctia 6ng C) va ba
Ho Thi T1 (12 me cua ong C).

[2.2]. V& nguon gbc dat:

Nguyén don 6ng V, ba T cho réng ngudn gdc thira dat s6 815, dién tich
8.093m?, t& ban d6 s 6 1a do 6ng ba dé lai cho ong Q. Ong ba cua ong Q sir
dung dét nhung chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ong Q ké
khai va dugc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy ching nhan quyen str dung dat
lan dau ngay 01/10/1996. Do gia dinh 6ng V va 6ng C c6 mbi quan hé ho hang
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ctua nhiéu doi trudc nén phan dat cua gia dinh 6ng V va gia dinh 6ng C dang su
dung déu do 6ng ba dé lai sau d6 chia lai cho cac con chau sau nay.

Trong khi do, bi don 6ng C xac dinh mac du 6ng V va 6ng C cé quan h¢ ho
hang, nhung ngudn gbc thira dit sé 1422 do 6ng ba cua éng C dé lai cho gia
dinh 6ng C, cha, me 6ng C d3 dugc ong, ba cho dat va str dung tir nam 1985 cho
dén nay. Nam 1996, cha 6ng C la 6ng Nguyén B4 L1 duogc cap glay chimg nhan
quyén su dung dat ngay 01/10/1996 thudc truong hop cip lan dau g0m cac thua
dat: 816, 512, 513. Trude déy, 6ng ba cha me ong L1 su dung dat nhung chua
ting ké khai cip gidy chting nhan quyen st dung dat. D6i chiéu trich luc ban d6
dia chinh ngay 16/04/2004 thi thura dat 816 hién nay la thira dat cha me 6ng C di
x@y dung nha sinh song tir ndm 1985 dén nam 2000 thi cha, me 6ng C xay dung
nha & kién c6, nhiéu lan sira nha, xdy thém nha tam hién trang nhu hién nay.
Phan dét phia sau nha ong C theo trich luc ban d6 tai thoi diém d6 1a thira dét s6
513 nay la chinh 14 thira 1422 hién nay do vo chong 6ng C, ba C1 va me éng C
la ba T1 dang quan ly va str dung.

Tuy nhién, theo Cong vin sé 3664/UBND-NC ngay 17/10/2024 cta Uy
ban nhan dan huyén T thi thira dat 513 va thira dat 1422 khong cung vi tri nén
khong ¢6 co s& xac dinh thira dat sé 513 trudc day hién nay 1a thira 1422 nhu
ong C trinh bay.

Nhu vay, cac duong su trinh bay thong nhat nguon gbc cac thira dat hién
ong C va ong V dang ding tén glay ching nhan quyén suir dung dat trong do6 co
thira dat 1422 dang tranh chap déu co nguon goc cua ong, ba ctia 6ng V va ong
C dé lai, nhung céc duong sy khong thong nhat _ong, ba da cho gia dinh 6ng V
hay gia dinh 6ng C. Ong V va 6ng C déu cho rang cha, me minh dugc 6ng, ba
cho thira 1422 nhung déu khong cung cip duogc gidy to, tai liéu ching minh.
Cin clr dé chimg minh gia dinh 6ng V dugc cho dét 1a gidy chting nhan quyén
sir dung dét; trong khi d6 6ng C ching minh rang gia dinh 6ng c6 qué trinh sir
dung dat lau dai.

[2.3]. V& qua trinh st dung dat:

Theo Cong vin s6 529/UBND-DC ngay 12/9/2023 cua Uy ban nhan dan xa
T, huyén T 14 co quan quan 1y dat dai tai dia phuong xac dinh “Phan ddt tranh
chd’p thudc thira dat s6 1422, to ban do so 6, dién tich 634m>?, muc dich sir dung
CLN, ddt toa lac dp K, xd T do ba Ho Thi T1 va éng Nguyén Thanh C cing ba
Bach Khanh C1 truc tiép qudn Iy va sit dung on dinh tir nam 1985 dén nay, hién
trén phan dat thira dat s6 1422, to ban dé s6 6 ¢6 mdt phan nha kién cé do ba
Hoé Thi TI va éng Nguyén Thanh C cing ba Bach Khanh CI xdy dung va cdy
trong, cong trinh phu trén dat.” (BL sb 510).

Tai bién ban hoa giai ngay 08/9/2022 cia Uy ban nhan dan xa T nguyén
don 6ng V trinh bay y kién nhu sau: “...T6i nghz phan dat trén la ciia gia dinh
ong C nén dén nam 2015 gia dinh éng C cam moc do dac va sau dé dén nam
2018 gia dinh éng C xdy dung hang rao kién cé. Bén nay téi méi biét phan dat
nay (phan dat thira 1422, to ban dé sé 6) do vo chong t6i dimg tén...” Va ong V
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tu ghi bo sung vao phia sau bién ban hoa giai c6 ndi dung: “Bé sung: Téi nghi
phan ddt trén la ciia 6ng Nguyén Thanh C. Li do: bén gia dinh éng C néi cha tdi
dd ban va cho sau khi cha téi dd qua doi. Nén téi ci nghi cha téi liic con song
da tach thira s6 hong réi.” (BL s 187)

Theo Bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 14/12/2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén Tan Thanh va M trich do dia chinh s6 86-2023 dwgc Chi nhanh
Vién phong dang ky dat dai tai huyén T duy€t ngay 02/11/2023 thi trén phan dat
tranh chép ranh gidi su dung on dinh, c6 cft moc lam ranh va ong C da xay
dung hang rao kién cd; c6 mot phan nha chinh dién tich 75m?, mai hién 21m?,
hd nudc 6m? hd ga 6m?, nha tam 17m? va mot sd cdy trong tren dat, hién trang
thira dat 1422 nam bén trong hang rao nha ong V.

Qua4 trinh giai quyét vu an, 6ng V trinh bay 6ng V nghi 6ng Q di cho 6ng
L1 phan dat ndy nén gia dinh 6ng L1 sir dung thi gia dinh 6ng V khéng c6 ¥
kién phan d6i gi. Ban than ong Q, ba D1, dng V chua ting quan ly, st dung thira
dat s6 1422. Dén khi 1am thu tuc cap (‘101 gidy ching nhan quyén su dung dat
vao nam 2022 thi ong V moi phat hién thira dat nay van con nam trong gidy

ching nhan quyén sir dung dat cta 6ng V nén ong V moéi khai kién yéu cau tra
dat.

Tai TO tudng trinh ngay 20/11/2023 clia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén B4 N 1a con cta 6ng Q, ba P1 x4c dinh phan dét tranh chap
do ong Q ban cho 6ng L1 (cha ciia ong C) véi gia 1a 4.000.000 dong, ong Q di
nhan du tién chuyén nhuong va giao dat cho ong L1 quan ly, st dung. Tuy
nhién, nay ong L1 va 6ng Q deu da chét nhimg nguoi thura ké cua 6ng Q va ong
L1 khong biét va khong cung cap duoc gidy to, tai liéu chimg minh c6 viéc thoa
thuan chuyén nhuong dat gitta ong L1 va éng Q hay khong, cac duong su cling
khéng tranh chap van dé nay nén khong c6 cin ctr dé xem xét, danh gia.

[2.4]. Pong thoi, tai Cong vin sb 1289/CN.VPDKDD ngay 23/8/2023 cla
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T xac dinh viéc “Thuc hién thu
tuc dang ky bién dong dat dai tai thira ddt so 1422, to ban do sé 6, di¢n tich
634m? theo quy dinh cua phap ludt doi voi quyén sir dung ddat da dwoc cdp gzay
chitng nhdn quyén sir dung dat. Pong thoi, Chi nhdanh thyuc hién thu tuc bzen
déng dat dai theo hé so ciia nguoi siv dung dat yéu cau, khéng xdc minh thuc té
hay kiém tra hién trang phdn dat néu trén. Tai thoi diém thwc hién chinh 1y bién
déng, quyén sir dung dat khéng cé tranh chdp”.

Nhu vy, ho so cap g1ay chiang nhén quyén sir dung dat cho 6ng Q ddi véi
thira 815 vao nam 1996, cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba D1 vao
nam 2004, hd so tach thira cua ba D1 vao nam 2016, 6ng V, ba T nhan tang cho
thé hién viéc cip gidy ching nhén quyén st dung dit va viéc tach thira khong co
do dac, kiém tra hién trang thuc té.

~ [2.5]. Toa an‘cap so thim chap nhan yéu 05}1 phan t6 ctia bi don vé viéc yéu
cau vO hiéu hgp dong tang cho quyén str dung dat so6 cong chirng 3053, quyén so
01/TP/CC-SCC/HBGD ngay 25/10/2016 ctiia Van phong C4 (nay la Van phong
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C3) va yéu cau vo hiéu vin ban stra (101 bd sung hop dong tang cho quyén s
dung dat sb cong chung 108, quyen so 01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/01/2017
ctia Van phong C3 d6i voi thira dat s6 1422, to ban d6 sb 6, dién tich theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat 634m? dién tich do dac thuc té 1a 569m?, loai dat
CLN, dét toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An, 1a dung quy dinh cta phap
luat. Dong thoi, dé giai quyét triét dé vu an, Toa an cap so tham ap dung Dleu
34 cua Bo luat To tung dan sy, Toa an cdp so tham di quyét dinh huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Mo truong tinh L cap cho
ba Nguyén Thi D1 sb vao sé6 CS00326 ngay 27/12/2016 d6i voi thira dat sb
1422, t& ban dd sb 6, dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat 634m?
(dién tich do dac thuc té 1a 569m?), loai dat CLN, dat toa lac tai xa T, huyén T,
tinh Long An va hiy cap nhat chinh 1y bién dong quyén st dung dat sang tén
ong Nguyén B4 V va ba Nguyén Thi T ngay 17/01/2017, do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T thuc hién trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat so CE 843518 do So Tai nguyén va Moi truong tinh L cdp cho ba Nguyén
Thi P1 néu trén, 1a c6 can ctr.

[2.6]. ‘Tir nhimg phan tich trén cho thdy, Toa an cap so ghém khér}g chap
nhén yéu céu khoi kién cua cac nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cua bi
don la dung phap luat. Cac nguyén don khang cao nhung khong cung cap dugc
tai liéu, chimg clr moi lam can cir stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu
cal} khoi kién cua cac nguyén don. Do do, Hoi dong xét xir phuc the}m khong
chap nhéan khang cdo cia cac nguyén don, can gilt nguyén ban an so tham.

[3]. Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho cac nguyén
don khong dugce chap nhan.

[4]. Quan diém ctia nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don 6ng Nguyén
Thanh C duoc chap nhan.

[5]. pé nghi cua dai dién Vjén kiém sat nhan dan cép cao tai1 Thanh phé HO
Chi Minh tai phién toa, dugc chap nhan.

[6]. Cac quyét dinh khéc cua ban an dan sy so thémwkhf)ng bi khang cao,
khang nghi theo thu tuc phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

[7]. Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén
Hoi dong xet xu phuc tham can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé murc '[hLl, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an, budc 6ng Nguyen Ba V va ba
Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cdc lé trén;

QUYET DINH:

Cin clr Dicu 148; Picu 270; Dicu 293; khoan 1 Diéu 308; Dicu 313 cia

B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;
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Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi Khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khang cdo cla cac nguyén don ong Nguyén
B4 V va ba Nguyén Thi Tuyét .

2. Gitr nguyén Ban an dan sy so. tham s 111/2024/DS-ST ngay 13 - 12 -
2024 cua Toa an nhan tinh Long An vé “Tranh chap quyen st dung dat, vé hiéu
hop dong ting cho quyén svr dung dat va yeu cau hiy gidy chitng nhdan quyén sir
dung dat”, gitta cac nguyén don 6ng Nguyén Ba V va ba Nguyén Thi T vdi bi
don 6ng Nguyén Thanh C.

3. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyen Ba V va ba Nguyén Thi T mbi
nguoi phai chiu 300.000 dong; dugc trir vao so tién tam tng an phi phuc thAm
600.000 dong, do 6ng VV va ba T da ndp, lan luot tai cac Bién lai thu tam ung an
phi, 1& phi Toa an sé 0000317 va 0000318, ciing ngay 26/12/2024 ctua Cuc thi
hanh an dan sy tinh Long An (6ng V va ba T da nop du an phi dan sy phuc
tham).

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: - N , . , <
- Toa 4n nhan dan tdi cao; TM. HQI BONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

- Cac dudng su;
- Luu: HS, VP (TVN).

Nguyén Thi Thuy Hoa
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