TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 166/2024/DS-PT
Ngay: 27/5/2024

VIV: “Yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt
vé hiéu va yéu cau hiy gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

- Thdam phdan — Chii toa phién toa: 6ng Pham Ton.

- Cdc tham phdan: 6ng Nguyén Vin Tién va 6ng Pham Vian Hop

, - Thuw ky phién toa: ba Dinh Thi Thanh Yén - Thu ky Toa an nhan dan

cap cao tai Da Nang.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhin dén cap cao tgi Da Ning tham gia phién
toa: ong D6 Xuan An - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan cip cao tai Da
Néng, xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y 13/2024/TLPT-DS ngay

17 thang 01 nam 2024 vé viéc: “Yeu cau tuyen bo hop dong chuyén nhirgng
quyén svr dung ddt vé hiéu va yéu cdau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 82/2023/DS-ST ngay 01/12/2023 ctia Toa an
nhan dan tinh Quang Binh bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 895/2024/QP-PT ngay 06 thang 5
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi B, sinh nim 1938; dia chi: thén C, xa Q,
thi xa B, tinh Quang Binh. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba B: dng Lé Pinh L, sinh nim 1963.
Dia chi: Ap B, xi X, huyén X, tinh Pong Nai. C6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi B:

+ Ong Vii Xuén H, sinh nam 1972, Ludt su thuge Cong ty L4, Poan Luét
su tinh Q. C6 don xin xét xr vang mat.

+ Ong Pham Thanh T, sinh nam 1993, Luat su thuoc Cong ty L4, Poan
Luat su tinh Q. C6 mat.
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- Bi don: ba Lé Thi N, sinh nam 1996; dia chi thuong tra truée khi xuét

canh: thon C, xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh. C6 don xin xét X{r vang mat.
‘ Hién dang cu tru tai s6 nha B duong s6 F, L, D, Pai Loan. Ba Lé Thi N da

vé Viét Nam tur thang 8/2023.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba N: ba ,Lé Thi L1; dia chi: thon C, xa
Q, thi xa B, tinh Quang Binh. C6 don xin xét xr vang mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

+ S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Q.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: ong Nguyén H1 - Giam ddc so T. Vang
mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: 6ng Nguyén Trung H2 — Phé Giam ddc
Vin phong Ding ky dat dai tinh Q. Ving mit.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho S¢ tai nguyén va Moi
trwong tinh Quang Binh: 6ng Tra Quynh L2, Pho giam dbc Van phong ding ky
dat dai tinh Q. C6 don xin xét xir vang mit.

+ Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Quang Binh.
~Nguwoi dai dién theo uy quyén: 6ng Poan Minh T1, Chu tich UBND thi xa

B. Vang mait.

+ Uy ban nhan dan xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: éng Nguyén Van H3, Chu tich UBND xa
Q. C6 mat.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan khdc (con éng L& A va ba
Nguyen Thi B):

+ Ong Lé Van T2, sinh nam 1970; dia chi: thon C, xa Q, thi xa B, tinh
Quang Binh. C6 don xin xét xr vang mat.

+ Ong Lé Thanh Q, sinh nam 1961; dia chi: thon V, xa Q, thi xa B, tinh
Quang Binh. C6 mat.

+ Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1959; dia chi: thon C, xa Q, thi xi B, tinh
Quang Binh. C6 mat.

+ Ba Lé Thi T3, sinh ndm 1973; dia chi: xa P, huyén T, tinh Quang Binh.
C6 mat.

+ Ba Lé Thi T4, sinh nam 1975; dia chi: thon T, xa Q, thi xa B, tinh
Quang Binh. C6 mat.

+ Ong Lé Dinh L, sinh nam 1963; dia chi: ép B, xa X, huyén X, tinh
Dong Nai. Co mait.

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi B.
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- Vién kiém sdt khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cp cao
tai Pa Nang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo cdc tai li¢u co trong hé so vy dn, phia nguyén don trinh bay: Ong
Lé A va ba Nguyen Thi B dugc Uy ban nhan dan thi xa B cap Gidy ching nhan
quyén st dung dit tai thira dat s6 605, to ban do so 01 dién tich 304,6m? tai thon
C, xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh, sd vao sb cip gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 CH 00199 ngay 07/7/2014. Do hoan canh kho khan, ong ba gia yeu
nén thang 6 nam 2022, gia dinh hop dé ban bac ban 1/2 dién tich thira dat s0
605, to ban d6 s6 01, ntra dién tich con lai dé ba B s dung. Tuy nhién khi tién
he‘mh xay nha cho ba B tai thtra 605 néi trén thi chi Lé Thi N kién ba B 1am nha
trén dat caa chi N. Lac ndy ba B méi biét thira dat sb 605, to ban d6 sb 1 duoc
vo chong 6ng Lé Vian T2 ba Nguyén Thi L3 va chau Lé Thi N (con cta 6ng T2
ba L3) lra doi ba B dé lam thua tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat mang tén
Lé Thi N. Su viéc trén cac thanh vién khac trong gia dinh khong hé biét. Tai
Hop dong chuyén nhugng s6 103/2018 ngay 10/10/2018 thé hién c6 diém chi
béng dau van tay ctia ba B va ong Lé A gia tri chuyén nhuong 1a 20.000.000
dong (Hai muoi tri¢u d6ng) nhung thyc té tai thoi diém thang 10/2018 6ng L& A
6m dau nim mot chd khong di dugc va cho dén nay ba Nguyén Thi B cling chua
nhan dugc mot déng tién nao cua chi Lé Thi N. Vi vay, ba B viét don khoi kién
dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Binh tuyén b hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 10/10/2018 13 vo hiéu va yéu cau huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat mang tén Lé Thi N duoc S¢ Tai nguyén - Moi truong tinh
cap ngay 25/12/2018; Budc chi N phai trd lai toan bd dién tich dat ddi véi thia
dht 56 605 1o ban dd s6 1, v6i dién 304,6m? tai thén C, xa Q, thi xi B cho ba B.
Truong hop chi N muén mua ba B s& ban cho chi N 1 nira thira dat, ntra con lai
dé ba B xay nha.

- Bi don chi L& Thi N va nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Chi
khéng ddng ¥ yvoiy kién cua nguyén don vé yéu cau tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 10/10/2018 vo hiéu va huy Gidy ching nhan
quyén sur dung dat mang tén Lé Thi N duoc S¢ Tai nguyén - Moi truong tinh
cap ngay 25/12/2018. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Lé A, ba Nguyén Thi B va chi Lé Thi N 1a ding theo quy dinh cua phap luat,
c¢6 x4c nhan ctia Uy ban nhan dan xa Q. V& s6 tién 20 triéu ghi trong hop dong
chi N da tra cho ba B 10 triéu dong (tra béng vang). Sau do chi N cling da tra
tiép s tién con lai ding nhu trong hop dong cho ba B, tuy nhién ba B khong
nhan vi noi 1a cho chau gai. Hién nay néu ba B c6 yéu céu chi N s¢ tra tiép 10
triéu con lai cho ba. Vi vay viéc nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir ‘dung dat ngay 10/10/2018 v6 hi¢u va huy gidy chimg nhén
quyén st dung dat da dugc cip cho chi N va budc chi N phai tra lai dat 1a
khong c6 can cu.
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- Nhitng nguoi con cua ong A, ba B (trir ng T2) déu nhc?t tri yéu cau
khoi kien cua ba B dé nghi huy giay chumg nhdn, huy hop dong dé chi N tra lai
dat cho ba B.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan S6 Tai nguyén va Moi truong tinh
Q co van ban trinh bay y kién: Dbi véi ndi dung huy Gidy ching nhan quyén
su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit (sau day goi la
Gidy chimg nhan) da cap c6 sd phat hanh CP 653416 cho chi Lé Thi N tai thira
dat s6 605 - to ban d6 s6 1, xa Q, thi xa B; ngay 07/7/2014, 6ng Lé A va ba
Nguyen Thi B da duoc UBND thi xa B ky Glay ching nhén quyén sir dung dat
c6 s0 phat hanh BT 600869, s6 vao sb cap Gidy ching nhén CH 00199, dbi vai
thira dat sb 605 t& ban do sb 1 dién tich 304,6m (dat ¢ tai nong thon 70,0m?; dat
trong cdy hang nam khac 234 ,ony’) tai xa Q, thi xa B. Ngay 10/10/2018, ba L¢
Thi N di nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat ddi voi thura dat co thong tin
néu trén theo Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 103/2018 quyén
s6 01/2018/CT/HPGD lap tai U. Ngay 25/12/2018, chi Lé Thi N da duoc So
Tai nguyén va Moi trudong tinh ky Gidy chting nhan cé sd phat hanh CP
653416, s6 vao so cap gidy ching nhan CS02660, tai thira dat s6 605, to ban d6
s6 1, dién tich 304,6m? (dat ¢ tai nong thon 70,0m?; dat trong cdy hang nim
khac 234,6m?) tai thon C, Q, thi xa B.

Can cu quy dinh tai khoan 1 biéu 99, Diéu 167 va Diéu 188 Luat Dat dai
nam 2013; Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu; khoan 2 Piéu 17 Théng tw s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia
B0 T6 thi chi Lé Thi N du diéu kién ding ky cap glay ching nhan. Nhu vay,
viéc So Tai nguyén va Moi truong tinh Q ky cap Gidy chtmg nhéan c6 s6 phat
hanh CP 653416 la dung tham quyen va dung quy dinh cua phap luat. Nay ba
Nguyén Thi B ¢6 yéu cau huy Gidy chimg nhan la khong c6 co so. Vi vay, dé
nghi Toa an nhéan dan tinh Quang Binh tuyén khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc huy Gidy ching nhan néi trén.

~ Ngay 17/8/2023, theo yéu cau cia nguyén don, Toa an dé thanh lap hoi
dong tham dinh, dinh gié thira dat dang tranh chap. Két qua:

Vé dat: Dbi voi thira dat sb 603, to ban do sb 1, dién tich 304,6m? (dat &
tai nong thon 70,0m?; dat trong cdy hang nam khac 234,6m?) c6 gia 18.571.000
dong. (Pat ¢ 148.000 dong/ m?; dat trdng cAy hang nam khac 35.000 dong/m°)
Dién tich thuc t& chi N dang st dung 13 258.7m? (dat & tai nong thon 70,0m?; dét
trong cdy hang nim khac 188.7m?) c6 gia 16.964.500 dong. Thira dat trén c6
mot phan dién tich 13,4m? phia Nam thtra dat ba B, ong A di “ban” cho éng T5
trude khi tach thira nhung khong lam hop dong va khong ding ky bién dong.

V& tai san trén dat: Vo chong chi P con dau ong T5 (thon C, x3 Q) da xay
nha tim, cong trinh v¢ sinh trén phﬁn dién tich ma 6ng A, ba B d3 ban cho ong
T5. Giita phan dat nay va phan dat con lai cua thira 605 c6 hang rao do ong T2
xay trude do. Theo dng T2 trinh bay do ong T2 x4y dung vao nam 2017. Trén
thira dat co mot phan dién tich chuong heo cic bén thong nhat chudng heo nay
do 6ng Lé Van T2 (b6 chi N) xdy dung; 08 cot tru bé tong mdi tru c6 kich thude
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03m x 0,3m x 2,5m; 01 tudng moéng xay cao 1,4m dai 12m; 01 hd ga xay tho
chua hoan thanh do 6ng Lé DPinh L xay. Pang xay d¢ dang thi bt UBND xa Q
dinh chi vi c6 tranh chdp. Cac bén khong tranh chap phan dat phia Nam c6 cong
trinh phu cta chi P.

Tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyen
don dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khai kién huy hop déng chuyén
nhuong quyen st dung dat gilta ba B, ong A va chi N vi ¢6 dau hiéu gia mao,
lira dao. Ong A luc d6 gia yéu nam mot chd khong di dén UBND xa dé lan tay
diém chi, hop dong d6 ciing khong chic 1a ba Bay d chi, dé nghi Toa xem xét
kiém tra lai viéc diém chi ctia ba B tai hgp dong chuyén nhuong. Viéc ba B ban
dat cho chi N anh em trong gia dinh khong biét. Khi 6ng A qua doi thi ca gia
dinh biét ba B ban dat cho chi N nhung do b chi N 1a 6ng T2 c¢6 noi sé tra lai
thé d6 cua thira 605 noi trén cho ba B nén méi ban bac ban thira dat c6 nha ba B,
ong A dé xay lang md va co tién cho ba B dudng gia va sé xay nha cho ba B tai
thira dat 605. Pang xay thi bi dinh chi xay dung vi chi N kién. Ba B thira nhan
c6 di diém chi vao hop dong mua ban, c6 nhan tir chi N 1,5 chi vang nhung ba B
cho rang d6 1a s6 vang ba B1 muon ba B dua cho chi N dé lam thu tuc cép gidy
chtmg nhan quyén st dung dat chr viéc ban dat thi chi N chua tra cho ba B
dugc dong ndo. Ba yéu cau huy hop dong va tra lai dat cho ba. Ba Nguyén Thi
B1 trinh bay ba c6 biét viéc ba B ban dat cho chi N. Khi hop gia dinh nim 2022
ba ciing c¢6 ndi viéc nay va moi ngudi trong nha déu biét dat da ban cho chi N.
Nhung chi N chua tra tién cho ba B. Viéc ba B1 muon 1,5 chi vang tir ba B chi
N khong biét. Nhing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan con ba B, éng A
nhat tri véi yéu cau khoi kién cta ba B. Bi don chi N khong nhét tri véi yéu cau
khai kién vi hop dong chuyén nhugng duge thue hién ding quy dinh cta phap
luat. Ong ba ndi (tirc d6ng A, ba B) di diém chi vao hop dong va chi N di tra cho
ba B 1,5 chi vang, gia 7.000.000 dong nhung khi hoa giai & co s thi chi khai
10.000.000 ddng cho chin. S6 tién con lai chi tra nhung ba B khong 13y vi néi
cho chau noi. Nay ba B yéu cau tra tiép thi chi tra s6 tién con lai, chi khong chap
nhan viéc huy hop dong va hity gidy chimg nhan quyén st dung dat. Chi N biét
dat ctia chi mua cua ba B 1a tir hang rao phia nam thira dat dén trudc dudng giao
thong, phan dat nam trong thé do ong ba da ban cho bd chi P, chi khong tranh
chap phan dét nay.

Tai ban 4n din su so thim sb 82/2023/DS-ST ngay 01/12/2023 cua
Toa an nhan dan tinh Quang Binh da quyét dinh:

Cin ctr khodn 5 Diéu 26, Diéu 37; Diéu 147, Diéu 157, 165, 227, 271 va
Piéu 273 B ludt t0 tung Dén sy; Dicu 280, 440, 500,501,502, 503, 613 B) lujt
Dan sy; Piéu 99, 105,166,167,168,170, 188, 203 Luat Dat dai 2013; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an, xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyen Thi B
vé viéc yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
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10/10/2018 giita bén chuyén nhuong 6ng Lé A, ba Nguyén Thi B v6i bén nhan
chuyén nhuong ba Lé Thi N 1a v hiéu va khong chdp nhan yéu cau huy Gidy
ching nhan Quyén str dung dat duoc SO ‘Tai nguyén - Moi truong cap ngay
25/12/2018 tai thira dat sb 605, to ban d6 sé 1, dién tich 304,6m? (dat & tai nong
thon 70,0m?; dat tré)ng cay hang nam khac 234,6m2) tai thon C, Q, thi xa B cho
ba Lé Thi N cling nhu khong chép nhan yéu cAu vé viéc budc chi N phai tra lai
thira dat s6 605 to ban d6 sd 1 cho ba Nguyén Thi B. Budc chi N phai thanh toan
gia trj hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit con lai cho ba B (6ng A)
theo gia thi trudng 1a 345.000.000 dong.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat chi Lé Thi N va ho ong T5 lién ké
phia Nam thira dit 605 c6 nghia vu t6i co quan c6 thim quyén ding ky dé diéu
chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat dung voi thyc té hién trang sir
dung gitra cac bén da thoa thuan.

_ Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi thAm dinh gia,
quyén khang cao va nghia vu thi hanh &n theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 29/12/2023, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa
Nang c6 Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 05/QD-VKS-DS véi noi dung: Dé
nghi Toa an nhan dan cap cao tai Da Nang xét xir phuc tham vu 4n, sira mot
phan Béan an dan su so tham s6 82/2023/DS-ST ngay 01/12/2023 cua Toa an
nhan dan tinh Quang Binh vé ndi dung Hoi dong xét xtr so tham xac dinh gia tri
tai san tranh chap trong vu an va phan an phi dan sy so tham theo dang quy dinh
cua phap luat.

Ngay 06/12/2023, nguyén don ba Nguyén Thi B khang cdo dé nghi Toa
an cap phuc thém stra ban an so thérn va chdp nhan toan bo yeu cau khai kién
cua nguyén don vé viéc tuyén huy gidy ching nhan quyén st dung dat va tuyén
bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cia ba B, 6ng Lé Pinh L d¢
nghi HPXX phtc tham hodn phién Toa, tién hanh thu thap tai liéu tai cac co
quan lién quan dé giam dinh ddu van tay ong A tai Hop dong chuyén nhuong
ngay 10/10/2018 tai UBND xa Q.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang phat
biéu: Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién tda va cua nguoi tham gia t6 tung trong qud trinh g1a1 quyet vu an ¢ giai
doan phuc thdm 13 dam bao cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan sy. Vé noi
dung vu an: De nghi HDXX xem xét chap nhan toan bo Quyét dinh khang nghi
phuc thim so 05/QD-VKS-DS ngay 29/12/2023 cta Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan cdp cao tai Pa Ning, sira mot phan Ban 4an dan sy so thim sb
82/2023/DS-ST ngay 01/12/2023 cta Toa an nhan dan tinh Quang Binh theo
huéng xac dinh gia tri tai san tranh chdp trong vu an, phan an phi dan su so
tham va bac toan bd yéu cau khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi B.
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NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chirng cir ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa va can cwr vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi dai dién
Vién kiém sdt phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& ndi dung vu an: Xét toan bd khang cio cua cua nguyén don ba
Nguyén Thi B va khang nghi ctia Vién Truong Vién kiém sat nhan dan cip cao
tai Da Nang thi thay:

Ong Lé A va ba Nguyen Thi B dugc Uy ban nhan dan thi xa B cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat tai thira dat sd 605, to ban do so 01 dién tich
304,6m? tai thon C, xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh, sO vao s cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 CH 00199 ngay 07/7/2014. Ngay 10/10/2018, 6ng L&
A, ba Nguyen Thi B va chi Lé Thi N ky Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dit dugc UBND x4 Q ky hop dong ching thuc voi noi dung: Ong Lé A va
ba Nguyén Thi B chuyén nhuong cho ba Lé Thi N toan bo 16 dét tai thira dat s6
605 t& ban d6 s6 1 vé6i dién 304,6m? véi gia chuyén nhuong 20.000.000 dong.
Chi Lé Thi N da duoc S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh Q dang ky chinh Iy
bién dong quyén sir dung dat va cap Glay ching nhéan quyén sir dung dat s6 phat
hanh CP 653416. Nguyén don cho rang Hop dong néu trén bi vo hiéu do c6 yéu
t6 Ira doi, bén chuyen nhuong gia ca khong minh man, 6m dau khong tryc tiép
dén try so UBND d¢ lin tay diém chi, viéc ching thyc cia UBND xi khong
dung quy dinh nén dé nghi tuyén bb hop dong vo hiéu va huy gidy ching nhan
quyén st dung dat da cap cho bi don chi Lé Thi N.

[2] HPXX thay rang Qua trinh tham gia t6 tung nguyén don ba Nguyén
Thi B thira nhén tryc tiép diém chi vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Day 1a tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat td
tung dan syu. Noi dung Hop dong khong vi pham diéu cdm cua ludt, khong trai
dao duc xa hoi, viéc chuyén nhuong duoc lap thanh van ban va dugc UBND xa
Q ching thuce. Viée nguyén don cho riang bi lira déi va khong minh man 1a mau
thuan voi 16i trinh bay cua minh khi xac nhan dé tryc tiép diém chi vao hgp
dong. Dbi véi viée diém chi ctia 6ng Lé A, qua trinh giai quyet vu an cac duong
su khong co6 yéu cau giam dinh van tay diém chi ctia 6ng Lé A, bi don xac nhan
ong A 1a nguoi tryc tiép diém chi vao hop dong va tai phién toa phic tham hém
nay, ong Nguyén Vian H3, dai dién Uy ban nhan dan xi Q, thi x4 B, tinh Quang
Binh ciing khang dinh, vao thoi diém ky hop dong 6ng A ba B déu c6 mat tai try
s6 UBND x&@ Q va hoan toan minh man. Ngoai céc tai liéu chimg ctr néu trén,
nguyén don khong xuat trinh duoc ching ¢t méi dé xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu. Do d0, Toa an cap so tham d4 bac toan b
yéu cau khai kién cua nguyén don la phu hop voi tinh tiét khach quan ctia vu 4n.
Tai phién toa phuc thim nguyén don khéng c6 cac tai liéu nao khac chtirng minh
cho yéu cau khang cdo ctia minh 1a ¢ can cit nén HDXX phiic tham khong chap
nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi B.

[3] Vé qua trinh thwe hién hep dong: Gia tri chuyén nhuong theo cac
bén thoa thuan trong hop dong 1a 20.000.000 dong. Nguyén don xac dinh chua
nhan duoc s tién nao tir bi don nhung thtra nhan ¢é nhan tir chi N 1,5 chi vang
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(gia tri vang tai thoi diém tuong duong sb tién 8.500.000 ddng). Nhur vay bi don
chi moi thyce hién nghia vu twong duong voi 42,5% gia tri hop dong nhu Toa an
cap so thim x4c dinh 13 ¢6 can ctr. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don va dai
dién ctia bi don théng nhat tri gia thira dit 605 theo gia thi truong 1a tir khoang
700.000.000 dong dén 800.000.000 dong. Pay 1a sy thoa thun vé gia tri tai san
dang tranh chap phu hop v6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 104 B6 luét té tung dan
su; tuy nhién, Toa an cap so tham khong cin cir mirc gia do cac bén duong su
thoa thuén ma ty xac dinh gia tri tai san dang tranh chap 14 600.000. 000 dong 1a
vi pham nguyén tac ty thoa thuan vé gia tai san, anh huong dén quyén cia céac
duong su trong viéc xac dinh gi4 tri tai san tranh chap. L& ra; trong truong hop
nay, gia tri tai san do cic bén thda thudn la mirc gia c6 dao dong thi Toa an can
clr vao murc gia trung binh trong khung thoa thuan dé xac dinh gia tri tranh chap
ma&i phu hop. Theo do thi gia tri tai san thira dat s6 605 can duoc xac dinh la
750.000.000 dong 1a phu hop véi nguyén tic cac duong sy dugc thoa thuén vé
gia. Do bi don chua thyc hién 57,5% gia tri hop dong con lai nén can budc bi
don thanh toan cho nguyén don s tién 57,5% x 750.000.000 dong =
431.250.000 dong Xét thay khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Nang 1a ¢6 can ctr, do d6 Hoi dong xét xir chap nhén khang nghi,
sira ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh vé phan nghia vu
thanh toan ctia chi Lé Thi N ddi véi gia tri tai san con lai cua hop dong.

[4] Poi voi viee ong Lé Pinh L dé nghi HDXX phuc tham hoan phién toa
dé tién hanh thu thap tai liéu tai cac co quan lién dé giam dinh ddu vén tay ong
A trong Hop dong chuyén nhuong ngay 10/10/2018 tai UBND xa Q thi thay:
Tai phién toa hom nay ong Nguyén Vin H3, dai dién Uy ban nhan dan xa Q, thi
x4 B, tinh Quang Binh khang dinh, vao thoi diém ky hop dong ong A ba B déu
co mat tai try s6 UBND x& Q va hoan toan minh man dé ky két hop dong. Do
d6, yéu cau cua ong L la khong co can cur. Ngoai ra, tai giai doan xeét xur so
tham ong L c6 yéu cau giam dinh dau van tay cua ong A, nay ong L tiép tuc yéu
cau giam dinh nhung khong cung cap duoc tai liéu gi dé chtmg minh, hon nira
yéu cu ctia 6ng vuot qua pham vi va thim quyén xét xir nén HDXX khong xét.

[5] Vé an phi déan su so' thAm: Do c6 su thay doi vé gia tri nghia vy ma
bi don phai thanh toan cho nguyén don nén HDXX phuc tham diéu chinh murc
an phi dan sy so tham theo ding quy dinh cua phép luat.

~ Tu nhting phan tich nhan dinh néu trén, HDXX xét thay khQng c0 co 80
dé chap nhan khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi B ma can thiét phai
chap nhén khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai ba
Nang, stra mOt phan ban 4n so tham cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh vé
phan nghia vy thanh toan ctia bi don va an phi dan sy so tham.

[6] V& an phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi B 13 ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi theo quy dinh phép luat.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

~ Can ct vao: Khodn 2 Diéu 308; 314 BLTTDS; Diéu 26, Dicu 29 Nghi
quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/20016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.
Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi B.
Chép khéng nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa

Néng. Stra mdt phdn Ban an dan sy so thim sé 82/2023/DS-ST ngiy
01/12/2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyen Thi B
vé viéc yéu cau tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay
10/10/2018 giita bén chuyén nhuong 6ng Lé A, ba Nguyén Thi B v6i bén nhan
chuyén nhuong chi Lé Thi N 1a vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi B
vé viéc hiy Gidy ching nhin quyén st dung dat dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Q cip ngay 25/12/2018 tai thira dat s6 605, to ban do s 1, dién tich
304,6m? (dat ¢ tai nong thon 70,0m?; dat trong cdy hang nim khac 234,6m>) tai
thon C, Q, thi xa B cho chi Lé Thi N.

3. Bugc chi L€ Thi N phai thanh toan gia tri hop dong chuyép nhuong
quyén suir dung dat con lai cho ba Nguyén Thi B va cac hang thura ké thir nhat
cua ong Lé A so tién 431.250.000 dong.

4. V& an phi:

- An phi DSST: Budc chi Lé Thi N phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a
21.250.000 dong.

- An phi DSPT: Mién 4n phi dan su phic thim cho ba Nguyén Thi B.

5. Cac quyét dinh khac cua 7bén an dél} su so thim khong bi khang cao,
khang nghi c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Quéng Binh;

- VKSND tinh Quéang Binh;

- Cuc THADS tinh Quing Binh; ( ‘Da ky )

- Nhitng ngudi tham gia to tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Pham Ton
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