TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 21/2025/HC-PT
Ngay: 10-01-2025

Viv:“Khiéu kién quyét dinh  hanh
chinh trong linh vuc quan ly dat dai”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cuong,

- Cdc Tham phan: Ong Vii Thanh Liém,

Ong Leé Ty,

- Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Nhi Tt - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Da Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Nguyén Nam Anh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning,
xét xur phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 262/2024/TLPT-HC ngay
01 thang 10 nam 2024 v& “Khieu ki¢n quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan
ly dat dai”.

Do Bén an hanh chinh so tham sé 09/2024/HC-ST ngay 27/6/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Gia Lai b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 2645/2024/QD-PT ngay
20 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Ro Mah G; dia chi: Lang L, xa L, huyén D, tinh Gia
Lai.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia ngudi khoi kién: Ba Hira Thi Trung N; dia
chi: A L, thanh pho P, tinh Gia Lai, c6 mat.

- Nguoi bi kién:
+ Uy ban nhan dan huyén D, tinh Gia Lai, ving mit.

+ Van phong dang ky dat dai tinh G; tru so tai s6 B P, phuong T, thanh phd
P, tinh Gia Lai, vang mat.



- Nguoi c6 qqyé‘n loi, nghia vu lién quan: Ong Mai Vén X va ba Tran Thi H;
dia chi: T6 dan phd I, thi tran C, huyén D, tinh Gia Lai, vang mat.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lien quan c6 khang cdo: Ong Nguyén Thanh
T; dia chi: B T, phuong D, thanh pho P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Nguyen Thanh T, ong Trinh Bang H1;
dia chi: F T, phuong D, thanh phd P, c6 don xin xét xir vang mat va khong rit
khang cao.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Thanh T: Luat su
Pham Ngoc Q-Luat su Cong ty L, Poan Luat su tinh G, ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi khéi kién la Ro mah Gut va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ong G
trinh bay:

Sau khi giai phong gia dinh ong c6 khai hoang mot manh dat dién tich
khoang 8.300m? dé trong cay ndng nghiép. Vao nam 2013, gia dinh trong 521 cay
cao su va str dung tir 46 dén nay. Trong thoi gian canh tac gia dinh ong duoc biét
thira dat cia gia dinh di c6 trén so d6 ban do dia chinh x4, nhung vi diéu kién kinh
té nén gia dinh chua di 1am tha tuc cp gidy dugc.

Nay 6ng di lam thu tuc cap glay chirng nhan quyen str dung dat thi duoc biét
thira dat cua gia dinh 6ng da duoc cap chung vao thira dat cua 6ng Mai Van X va
ba Tran Thi H (T6 dan,pho’ I, thi tran C, huyén D, tinh Gia Lai) theo glay chiing
nhan quyén st dung dat s6 AQ082424 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay
13/05/2010.

~Bén nam 2019, thi gia dinh 6ng Mai Van X da chuyén nhuong cho ong
Nguyén Thanh T (sinh nam 1981, CMND s6 231079361, dia chi B T, phuong D,
thanh pho P, Gia Lai) theo ho so s0 000434CN002 trong d6 c6 manh dat cia gia
dinh Ong.

Sau khi phat hién ra sy viéc ong da nhiéu lan lién h¢, thuong luong voi 6ng
Mai Van X va 6ng Nguyén Thanh T lam thu tuc hiy gidy chtimg nhan quyén sir
dung dat, nhung khong théa thuan dugc.

Vi vay, 6ng yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat so AQ 082424 do
UBND huyén D cép ngay 13/5/2010 cho 6ng Mai Van X va ba Tran Thi H, dinh
chinh thong tin stir dung dat ngay 27/3/2019.

- Yéu cau hiy noi dung chinh Iy bién dong chuyén nhugng cho ong Nguyén
Thanh T do Van phong dang ky dat dai tinh G, chi nhanh huyén P xac nhan ngay
04/5/2019.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia Uy ban nhan ddn huyén D, tinh Gia Lai
trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén P cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AQ
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082424 ngay 13/5/2010 cho ngudi sir dung dat 13 “éng Mai Van X, Tran Thi H” 1a
dung trinh tu va quy dinh cua phap luét, vi vay, Uy ban nhan dan huyén D khong

dong y voi y€u cau khoi kién cua 6ng Ro Mah G vé hity Gidy chting nhan quyén
st dung dat s6 AQ 082424 ngay 13/5/2010.

Ngay 26/8/2008, 6ng Mai Van X, ba Tran Thi H ndp don yéu cau Uy ban
cap gidy chimg nhan quyén st dung thira dat so 57, 63, 66, to ban d6 s6 86. Mic
du trong don dé nghi, 6ng X ba H ghi nguon gbc thua dat 1a do nhan chuyén
nhuong, nhung do khéng c6 gidy to vé quyén su dung dat, nén Uy ban xac dinh
truong hop cua ong X, ba H la truong hop cap gidy chtrng nhan quyén st dung dat
lan dau va da thuc hién cac thu tuc dé cap gidy ching nhan 1an dau cho ong X, ba
H theo quy dinh ctia Luat DAt dai nam 2003, Nghi dinh 181, Nghi dinh 84, Nghi
dinh 88. Trudc do, trén co s& ban d6 dia chinh di dugc don vi tu van do v& nam
2008, Uy ban nhan dan xa I thong bao cho cac ca nhan, ho gia dinh dang sir dung
dat trén dia ban xa thuc hién ké khai dang ky dé duoc cap gidy ching nhan, trén co
s0 ke khai cua ca nhan, ho gia dinh, thi Uy ban nhan dan x4 da t6 chuc kiém tra,
xac minh nguon gbc sir dung dat, tinh trang tranh chap, khiéu nai lién quan den
viéc su dung dat xac dinh cac ca nhan, ho gia dinh du diéu kién dugc cap glay
chtng nhan quyén st dung dat va niém yét cong khai danh sach nay tai tru s¢ Uy
ban nhan dan x3 va cac dja diém sinh hoat chung cua cong dong thon lang trén dia
ban, trong danh sach niém yét co ho gia dinh 6ng Mai Van X, ba Tran Thi H 1a ho
gia dinh du diéu kién dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi thira
dat s6 57, 63, 66, t& ban d6 s6 86; sau khi tham tra, Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén 1ap to trinh dé nghi cip gidy ching nhan quyén sir dung dat tai x4 |
theo hinh thirc cap tap trung va ho gia dinh 6ng Mai Van X, ba Tran Thi H dugc
Uy ban nhéan dan “huyén cap gidy chuing nhan quyen sir dung dat s6 AQ 082424
ngay 13/5/2010 ddi véi thira 57, 63, 66, to ban do so 86.

Uy ban khang dinh viéc cip gidy chimg nhan néu trén cho éng X, ba H Ia
dung trinh ty, thu tuc do phap luat quy dinh. Cac tai liéu, ching ctr lién quan dén
trinh ty thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong X, ba H da duoc
Uy ban cung cdp cho Toa an kém theo vin ban sé 2374/UBND-NC ngay
18/12/2023.

Tai thoi diém Uy ban nhan dan huyén C gidy chimg nhan quyén sir dung
thira 57, 63, 66, t ban d6 s6 86 cho h¢ gia dinh 6ng Mai Van X, ba Tran Thi H thi
cac thura dat nay khong co tranh chap, phu hop voi quy hoach sir dung dat trén dia
ban, nén vi¢e cap giay chimg nhan cho 6ng X, ba H la dung doi tuong, ding dién
tich theo ké khai dang ky cuia cong dan va ding vaoi két qua xac minh, ki€m tra cta
uy ban nhan dan xa [, huy¢n D.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Mai Van X trinh bay:

Pt cua 6ng co ngudn goc do 6ng nhan chuyén, khi nhan chuyén nhuong dat
chua duoc cap gidy chung nhén quyén su dung dat. bat 6ng nhén chuyén nhuong
giap dat ong Ro Manh G1 dang st dung va trong cay cao su, hai bén khong co
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tranh chip, hién dat ong Ro Manh G1 dang str dung 1a dat cia 6ng Ro Mah G,
khong phai dét cua éng.

Niam 2008, khi Uy ban nhan dan xa c0 thong bao cap dat tap trung thi ong
c6 dén Uy ban nhan dan xa 1am thu tuc cp gidy ching nhan quyén st dung dat
cho thira dat ctia 6ng, 6ng chi ranh giéi ding véi hién trang dat cua 6ng va dat ong
Ro Mah G dang st dung, con viée xac dinh vi tri thira dat dé céap gidy chung nhan
1a thudc trach nhiém cua céc co quan c6 thim quyén, ong khong hiéu biét vé noi
dung nay, nén khi Uy ban nhan din x4 n6i ong ky vao gidy to dé lam thi tuc cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat thi 6ng ky. Sau d6 6ng dugc Uy ban nhan dan
huyén P cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AQ 082424 ngay 13/5/2010.

Nam 2019, ong c6 chuyén nhugng lai toan bd thira dat cho 6ng Nguyén
Thanh T. Khi chuyén nhuong dat ong co6 chi cho ong T vi tri va ranh gi6i dat cua
ong dang str dung, lic do con c6 nhan vién cia 6ng T di cung. Ranh gidi gitra hai
bén khong c6 hang riao ma chi c6 bd dat ¢ ranh gidi phia Bac va phia Pong, phia
Bic vira 1a duong di vira 1a muong nudc, phia Pong thi khi ong sir dung dat, 6ng
1a nguoi muc dat dé ha do cao cua dat dé trong ca phé, nén ranh gidi phia Pong
cta thira dat ctia ong va ong G c¢6 d6 cao chénh léch nhau khoang 01 mét, dat cua
6ng G & bén cao, ctia dng ¢ dudi thap rat rd rang, 6ng T di xem dat va biét rd ranh
gi61 nay.

Ong khang dinh 'khong chi dat cua 6ng Ro Manh GI 1a dat cia ong. Con
hién trang hién nay Gidy chirng nhan quyén st dung dat ctia ong co chong lan 1én
dat 6ng Ro Manh G1 hay khong thi ong khong biét. Vi thuc té viéc cip Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat 1a cia co quan chuyén mon, ong chi chi dung vi tri
hién trang dét 6 ong sur dung cho can b dé lam thu tuc cap gidy ching nhan. Cac
lan 1am viéc tai Uy ban nhan dan xa dé giai quyét tranh chap, ong déu trinh bay dat
ong giap ranh voi dat 6ng Ro Manh G1, ranh gidi nay khong tranh chap. Noi dung
nay cling dugc ghi nhan trong cic bién ban lam viéc.

Ong Mai Vin X yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét vu viéc theo quy dinh
cua phap luat.

Ong Nguyén Thanh T trinh bay:

Ong nhan chuyén nhuong toan b cac thira dét da duoc Uy ban nhan dan
huyén D cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AQ 082424 ctia 6ng Mai Vin
X, Tran Thi H vao nam 2019, viéc chuyen nhuong ¢ 1ap hop ddng duogc cong
ching va da dang ky sang tén. Thoi diém 6ng nhan chuyén nhugng thi trén dat co
mot sO loai cdy ndong nghi€p nhu ca phé, cao su, ti€u.

Ong nhan chuyen nhuong ngay tinh, theo dung voi cac thong tin thé hién tai
gidy chiung nhan quyén su dung dat, ngay sau khi nhan chuyen nhuong dat thi ong
da nhan ban giao dat Tir thoi diém d6 dén nay khong co ai tranh chap gi. Tuy
nhién, do ong sinh séng va lam vige tai P, nén cac thua dat trén 6ng khong co
nguoi quan ly thuong xuyén, gan day cac thira dat nay bi mot s6 nguoi dén muc
trom dat, ong c6 béo cao véi chinh quyén dia phuwong dé ngan chin, bao vé dat.



Thuc ra thoi diém 6ng nhan chuyén nhugng dé:[ cua 6ng X ,bél H thi trén dét
c6 mot it cay cao su va tiéu, nén ong mua ca tai san gan lién voi dat, sau do ong X,
ba H xin 6ng chp ho duoc khai (héc cay trlf)ng trén dat nén 6ng van dé ho dugc tam
khai thac ti€p dén khi nao 6ng can thi s¢€ lay lai.

Ong khong dong y viéc 6ng Ro Mah G yéu cau hiy Gidy chung nhén quyén
stt dung dat sd AQ 082424 do Uy ban nhan dan huyén I, tinh Gia Lai cip ngay
13/5/2010 cho 6ng Mai Vin X, ba Tran Thi H di duogc chinh 1y sang tén cho ong,
ong d€ nghi Toa an bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho ong.

Tai ban an hanh chinh so {hafm s6 09/2024/HC-ST ngay 27/6/2024 ciia Toa
an nhan dan tinh Gia Lai da quyéet dinh:

Cin ctr Dieu 30, khoan 4 Dicu 32, khoan 1 Diéu 116, diém b khoan 2 Dicu
193, bi¢u 194, Diéu 206 cua Luat t6 tung hanh chinh; Diéu 32 cua Nghi quyét s6
326/NQ-UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh
veé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ap dyng Dicu 101, Diéu 105 cta Ludt dat dai; cac Diéu 19, 70 cua Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh luat
dat dai; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 6/1/2017 cua Chinh phu vé viéc sura
do1, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ro Mah G:

- Huy Giéily chtng nhan quyén st dung dat sb AQ 082424 do Uy ban nhén
dan huyén D cap ngay 13/5/2010 cho 6ng Mai Van X va ba Tran Thi H, dinh
chinh thong tin stir dung dat ngay 27/3/2019.

- Huy néi dung chinh ly bién dong chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Thanh
T do Van phong dang ky dat dai tinh G, chi nhanh huyén D xac nhén ngay
04/5/2019.

, Buc}g Uy ban nhan dan huyén b thuq hiép nhiém vu cong vu trongrviéc xem
x€t cap giay chirng nhan quyén sur dung dat doi voi dién tich dat thuc té st dung
cua 6ng Ro Mah G theo quy dinh ctia phap luat.

Bugc Van phong dang ky dat dai tinh G thyc hién nhiém vy cong vu trong

viéc xem xét cap gidy chung nhén quyén st dung dat doi voi dién tich dat thyuc té
st dung ctia 6ng Nguyén Thanh T theo quy dinh cta phap luat.

~(Hinh thé, kich thudc dién tich dat thuc té st dung ctia 6ng Ro Mah G, 6ng
Nguyén Thanh T xac dinh theo T6 “Trich do hi¢n trang sw dung dat dang tranh
chap” kem theo ban an nay).
_ 2. Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao theo quy dinh.
Ngay 03/7/2024, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Thanh
T c6 don khang cédo toan bo Ban an so tham, dé nghi Huy toan bd Ban an so tham.
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Ngay 06/01/2025, Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ndng nhan vin ban trinh
bay y kién khang cao cua 6ng Nguyen Thanh T, dé ngay 03/01/2025 dé nghi Toa
an cap phuc thim huy ban an so tham, vi cho rang Toa 4n cap so thdm giai quyét
vu an khong ding, bo sot ngudi tham gai t6 tung, d6 1a vo ong ba Huynh Thi Kim
H2, chua dugce Toa an cdp so tham triéu tip tham gia to tung.

Ngay 06/01/2025, Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang nhan Vin ban trinh
bay vy kién cua ba Huynh Thi PHuong H3, dé ngay 20/12/2024, cho rang ba két
hon voi ong Nguyén Thanh T nim 2008, thtra nhan mic du ba khong cung 6ng T
ky vao Hop dong nhan chuyén nhu:()’ng quyén str dung dat véi ong X ba H nhung
ba 13 vo ong T, Toa an cip so thim giai quyét khong dua ba vao tham gia t6 tung
1a vi pham, d& nghi huy Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang cho rang, Tham phéan
chu toa, HO1 dong xét xtr, Thu ky phién toa da chap hanh ding cac quy dinh cua
Luat T6 tung hanh chinh trong giai doan xét xtr phtic tham.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cin clr vao khoan 1 Piéu 241
ctia Luat T6 tung hanh chinh, khong chap nhan khang céo ctia ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan, giir nguyén Ban 4n hanh chinh so tham s6: 09/2024/HC— ST
ngay 27 thang 6 ndam 2024 ciia Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai. Riéng dé nghi ciia ba
Huynh Thi Phuong H3 thi ba H3 c6 quyén khéi kién vu an dan sy doc 1ap khi du
diéu kién theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so cac tai lieu chung cw da duwoc xem xét, tranh tung tai phién toa
va xem xét quan diém cua Vién kiém sat, Hoi dong xét xir phic tham nhdn dinh
nhu sau:

[1] Tai phién toa phic tham hom nay, ba Haa Thi Trung N 1a nguoi dai dién
theo uy quyén ctia ngudi khoi kién khong rat don khai kién. Ong Trinh bang H1
1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Thanh T 1a nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan c6 khang cdo, vang mit va co6 don dé nghi Toa an xét xir vang
mit va gitr nguyén ndi dung khang cio, dé nghi Huy Béan an so tham.

[2] Xet nd1 dung khang cao ve dé nghi Toa an cap phuc tham xtr huy Ban an
so tham, Hoi dong xét xir phiic tham thay rang, xét vé tinh hop phap cua ddi tuong
khéi kién:

[2.1] Ong Ro Mah G khoi kién va trinh bay gia dinh 6ng khai hoang dién
tich dat khoang 8.300m? tai Lang L, x I, huyén D tir sau ngdy giai phong dé trong
cay nong nghi¢p, qua trinh canh tac tu khi khai hoang dén nay, gia dinh 6ng dugc
blet thira dat nay da c6 trén Sy do ban dd dia chinh cua x4, nhung vi d1eu kién kinh
té nén chua di lam thu tuc cap gidy duoc. Nam 2013 gia dinh 6ng da trong 521 cay
cao su trén dat nay va str dung tir d6 dén nay.

Trong nam 2023, khi di lam thu tuc cap gidy quyen sir dung dat, thi 6 ong moi
duoc biét dién tich dat trén thudc mot phan thira dat s6 57 va toan bg thura dat sd
63; to ban do s6 86 da dugc Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy ching nhan
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quyén str dung dat s6 AQ 082424 ngay 13/05/2010 cho 6ng Mai Van X, ba Tran
Thi H; 6ng X ba H sau d6 dd chuyén nhuong cac thira dit theo gidy chimg nhan
nay, trong do6 co 8. 300m2 dat trén thudc mot phan thira dat s 57 va toan bo thia
dat sd 63; to ban d6 s6 86 trén cho 6ng Nguyén Thanh T; ngay 04/5/2019, 6ng T
da dugc Vin phong dang ky dat dai tinh G, chi nhanh huyén P xac nhan ndi dung
chuyén nhugng néu trén tai trang bo sung ctia Gidy chimg nhan sé AQ 082424. Vi
vay, 6ng G yéu cau hay mot phan Gidy chimg nhan s6 AQ 082424 va hiy noi
dung chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh T do Vin phong
dang ky dat dai tinh G, chi nhanh huyén P x4c nhan ngay 04/5/2019.

Céc 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Mai Vian X khang dinh va
xac nhan dién tich dat hién nay ong Ro Mah G dang sir dung 1a dat cua 6ng Ro
Mah G, khong phai 1a dat ciia ong X. Khi chuyén nhuong thira dat cho éng T, 6ng
cling chi cho 6ng T vi tri cu thé dat cua 6ng, khong chi dat cia 6ng Ro Mah G 1a
dat ctia minh.

Két qua xem xet, tham dinh tai chd ngay 16/4/2024 cua Toa an nhan dan
tinh Gia Lai (b0t /uc so 120) thé hién:

- Quyen sir dung céc thira s6 57, 63, 66, O ban do s6 86; Gidy chimg nhan
s0 AQ 082424 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 13/5/2010 cho ong X, ba H
(da chuyén nhuwong cho ong Nguyéen Thanh T) co6 t& can nhu sau:

Phia Pong giap thira dat sd 58, dai 59,4m + 34,7m + 31,3m + 63,4m +
26,3m +44,2m + 30,6m + 31m + 22m + 16,4m.

Phia Ty giap dudng dit, dai 90m + 62,8 m + 47,2 m + 49,5 m.

Phia Nam gidp thtra dat s6 08, 10 dai 68 + 59 m + 77,1 m + 58,6 m + 63,5 m
+44 m.

Phia Bac giap thira dat s6 50 dai 73,5 m;
Dién tich 30.717 m?;

- Theo ranh, méc gidi do 6ng Mai Vian X xac dinh, thi phan dat ma ong sir
dung va da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh T tai lang L, xa I, huyén D,
tinh Gia Lai thudc thira dat s6 57, 66, to ban do so 86 co tir can nhu sau:

Phia Dong giap thua dat s6 58, dai 5,86 m + 15,83 m + 6,99 m + 2,3 m +
11,27 m+19,09m + 17,55 m + 7,09 m + 6.42 m + 23,66 m + 10,33 m + 4,80 m +
11,83 m+4526 m+528 m+21,98m+2069m+2311 m+2745m+ 6,04 m
+ 48,27 m + 24,05 m + 10,99 m.

Phia Tay giap duong dat, thira s6 63 (hién do ong G dang st dung) va thira
dat s6 08 dai 20,16 m + 55,09 m + 22,4 m + 68,03 m + 6,21 m + 27,20 m + 48,27
m+ 37,46 m+ 10,49 m+ 10,36 m+ 17,29 m + 27,18 m + 14,63 m + 19,32 m +
219 m+ 17,47 m;

Phia Nam gidp thira dat s6 10 dai 31,66 m + 32,46 m + 5,46 m + 6,96 m +
9,01 m + 29,26 m.

Phia Béc giap thira dat s6 50 dai 28,71 m + 46,31 m;
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Dién tich 22.992,5 m?;

- Theo ranh, méc gidi do 6ng Ro Mah G xéc dinh, thi phan dat do ong dang
st dung tai lang L, xa I, huyén D, tinh Gia Lai ¢6 tr can nhu sau:

Phia Pong giap thira dat s6 66 va 57 dai 6,21 m + 27,20 m + 48,27 m +
37,46 m.

Phia Tay giap duong dat dai 58,73 m + 47,19 m + 49,53 m.
Phia Nam giap thtra dat s6 08 dai 68,04 m.

Phia Béc giap thira dat s6 57 dai 68,03 m;

Tong dién tich 8.570,7 m?.

Long ghép két qua xem xét tham dinh tai chd néu trén véi so dd cap glay
chimg nhan quyén st dung dat tai khu vuyec, thi toan bo dién tich dat ma thuc té 6ng
Ro Mah G dang sir dung 1a nam trong pham vi céc thira dat da dugc Uy ban nhan
dan huyén D cap Gidy chimg nhan s6 AQ 082424 ngay 13/5/2010 cho 6ng X, ba
H.

Can ctr cac 101 khai, két qua xem xét, tham dinh tai chd va két qua 1ong ghép
nhu trén, nhan thiy c6 co sé dé xac dinh ong G 1a ngudi truc tiép sir dung 8.570,7
m? tai Lang L, x& |, cac ranh gi6i dat véi cha sir dung dat lién ké 13 6n dinh, xac
dinh duoc; thuc té ong G dang canh tac va khai thac vuon cao su trén dat tir ndm
2013.

Ngoai ra, ngudi bi kién 1a Uy ban nhan dan huyén B cho rang viéc Uy ban
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong éng X 1a dung ddi tuong,
dung dién tich theo ké khai dang ky cua cong dan va dung véi két qua xac minh,
kiém tra ctia Gy ban nhan dan xa I, huyén . Tuy nhién, tai Bién ban xic minh
nguodn goc sir dung dat va xac nhan khong cé tranh chap cta cac ho 1an can ngay
26/8/2008 (buit luc s6 25) cua Uy ban nhan dan xa I thé hién “Pdt éng X cé tir cin
phia Dong gidp dat éng Nguyén Dinh NI, _phia Tay giap dat éng P, phla Nam
gidp dat éng Mai Vin Ol phia Bdc gidp dat 6ng Pam Van T1”. Nhu vay dat ong
X khong c6 phia nao gidp dat ong G 1a khong dung thyc té vi thuc té dat cia ong

X su dung co6 phia Dong va phia Bic déu giap dét 6ng G, ban than 6ng X cling
thtra nhan dat ong giap dat ong G, hai bén sir dung 6n dinh khong tranh chap. Ong
G ciing d3 trong cdy cao su tur nam 2013 va su dung cho den nay. Do d¢, viéc Uy
ban nhan dan huyén D cho ring cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho vo
chdng 6ng X 1a dung ddi tuong, dung dién tich theo ké khai dang ky cua cong dan
va ding vé6i két qua xac minh, kiém tra ctia Uy ban nhan dan x4 I, huyén D 1a
khong phu hop.

\{i vay, cO cO sO dé xac dinh viéc Uy ban nhéq dan huyén b cép Gié}{ ching
nhan s0 AQ 082424 cho dng Mai Van X va ba Tran Thi H la da cap chong lén
8.570,7 m? thudc quyén sur dung cuia 6ng Ro Mah G.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Thanh T cho rang 6ng nhén
chuyén nhugng ctia 6ng Mai Van X la ngay tinh, theo dung vdi cac thong tin thé
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hién tai gidy chtrng nhan quyén st dung dat; ngay sau khi nhan chuyén nhuong dat
thi d nhan ban giao dat; tir thoi diém d6 dén nay khong cé ai tranh chap gi, tuy
nhién, do sinh sdng va 1am viéc tai P, nén cac thira dt trén ong khong quan 1y, sir
dung thuong xuyén; 6ng dé nghi duoc bao vé quyén va loi ich hop phap.

Nhan thdy, mic du giao dich chuyén quyén st dung dét giita 6ng T véi vo
chdng 6ng X 1a c6 that, hinh thirc giao dich tuan tha quy dinh cta phéap luat, da
thue hién viéc dang ky ding quy dinh, nhung néi dung cua giao dich la anh hudong
dén quyén loi horp phép cua ngu:cn khac, dong thdi, c¢6 cin ctr dé xac dinh cac bén
chi thyc hién giao dich trén gidy to, chu khong c6 sy viéc ban giao quyen su dung
dat, vi thuc té 8.570,7 m? dat tai Lang L, x& | thudc mot phan thira dat sé 57 va
toan bo thira dat s6 63; to ban dd sd 86 ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong 1a
thudc quyen su dyung cua 6ng G, do 6ng G khai hoang tur sau giai phong va su
dung trong cay ngan ngay lién tuc dén nam 2013 thi trong cao su cho dén nay; tai
phién tda ong X khang dinh khi chuyén nhuong cho ong T c6 chi bo ranh, ranh
gidi dét cho ong T; ong T cho rang chuyen nhuong lau nén khong nh¢ ong X co
chi ranh gi6i dat hay khong, nhung thuc té ca 6ng X va ong T déu khang dinh khi
chuyén nhuong khong do v& hién trang dat str dung cua 6ng X; ngoai ra, sau khi
nhan chuyén nhuong, ong T khong quan 1y, sir dung ma dé cho ong X, ba H dugc
tiép tuc khai thac, thu hoa loi trén dat, nhung chinh ong X khang dinh ong khong
quan 1y, khai thac cao su trén 8.570,7 m? thudc quyén st dung ctia 6ng Ro Mah G.

Do do, viéc 6ng T cho rang ong nhan chuyén nhuong ngay tinh; ngay sau
khi nhan chuyén nhuong dat thi da nhan ban giao dat la khong c¢6 co so, khong
phu hop v6i thue té khach quan.

Vi vay, ngudi khoi kién yéu cau hity noi dung chinh 1y bién dong ngay
4/5/2019 1a 6 co s6.

[3] Xét ¥ kién cia nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh
T va cua ba Huynh Thi Phuong H3 v¢é dé nghi huy Ban an so tham, vi cho rang
Toa an cap so tham khong dua ba H3 vao tham gia to tung voi tu cach la nguoi co
quyen loi nghia vu lién quan. Hoi dong xét x{r phtic tham thay rang, Toa an cip so
tham da tién hanh thu ly va giai quyét vu an hanh chinh, do nguoi khoi kién cho
rang UBND huyén D cap Gidy chung nhén quyén st dung dat cho ong X ba H
khong dung phap luat va thuc té do viéc cdp GCNQSD nay bi chong lan nhu di
phan tich & trén. Sau khi xét xir so thim nguoi bi kién khong khang cao. Con viée
ong Nguyen Thanh T nhén chuyén nhuong dat cua ong X ba H va da dugc chinh
1y bién dong sang tén; chi H3 (vo ong T) thura nhan rang chi khong cung ky vao
Hop dong nhéan chuyén nhuong quyén st dung dat nay nhung Toa an cap so tham
khong dua chi vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén lgi nghia vu lién
quan trong vu an la vi pham va anh huong quyén loi cua chi. Xet thay rang, viéc
Toa an cap so thim khong dua chi H3 vao thamgia to tung 1 co thleu sot tuy
nhién day khong phai la vi pham nghiém trong lam anh hudng dén quyen va loi
ich hop phap cua chi H3. Néu nhu day 1a vu an déan sy, tranh chap hop dong
chuyen nhugng QSDP hoic tranh chap quyén st dung dét thi s& anh huong dén
quyén va loi ich hop phéap cua chi H3. Trudong hop nay, chi H3 c6 quyén khoi kién
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vu an dan sy ddc 1ap khi dua cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat tb tung dan
SU.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic thim thay ring, Toa an cip
so tham xur chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ong Ro Mah G 1a ¢6 cin cir
va dung phap luat; khang céo ctiia dng Nguyén Thanh T 1a khong c6 co s& nén
khong dugc chap nhan, Hoi dong xét xtr phiic tham giit nguyén quyét dinh cua
Ban 4n so tham.

Vé an phi phuc tham hanh chinh: Do yéu ciu khang céo khong duoc chap
nhan, nén 0ng Nguyén Thanh T phai chiu an phi hanh chinh phuc tham theo quy
dinh.

Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cao khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh: Bac khang cao cua
nguodi cd quyén loi nghia vu li€én quan: 6ng Nguyén Thanh T, gilt nguyén quyét
dinh cua Ban an so tham.

Can ctt Biéu 30, khoan 4 Piéu 32, khoan 1 Piéu 116, diém b khoan 2 Diéu
193, Piéu 194, Piéu 206 cia Luat t6 tung hanh chinh; Diéu 32 cia Nghi quyét sd
326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung bicu 101, Piéu 105 cua Luat dat dai; cac Bicu 19, 70 cia Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tict thi hanh luét
dat dai; Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 6/1/2017 cua Chinh phu ve viéc sua
doi, bo sung mot so6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ro Mah G:

- Huy Gi?r}y ching nhan quyén sir dung dat sé6 AQ 082424 do Uy ban nhan
dan huyén D cap ngay 13/5/2010 cho ong Mai Van X va ba Tran Thi H, dinh
chinh thong tin stir dung dat ngay 27/3/2019.

- Huy néi dung chinh ly bién dong chuyén nhuong cho ong Nguyén Thanh
T do Van phong dang ky dat dai tinh G, chi nhanh huyén P x4c nhan ngay
04/5/2019.

, Bu(}p Uy ban nhan dan huyén b thuq hiép nhiém vu cong vu trongrviéc xem
x€t cap giay chirng nhan quyén st dung dat doi voi dién tich dat thuc té st dung
cua ong Ro Mah G theo quy dinh cua phap luét.

Bugc Van phong dang ky dat dai tinh G thyc hién nhiém vu cong vu trong

viéc xem xét cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi v6i dién tich dat thyc té
sir dung ctia dng Nguyén Thanh T theo quy dinh ctia phap luat.
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(Hinh thé, kich thudc dién tich dat thuc té str dung cta éng Ro Mah G, ong
Nguyén Thanh T xac dinh theo To “Trich do hién trang sw dung dat dang tranh
chdp’ keém theo ban an nay).

2. V& 4n phi phuc thAm hanh chinh:

Ong Nguyén Thanh T phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh phiic tham,
nhung duoc khau trir s6 tién 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién tam (mg an
phi di ndp theo Bién lai s6 0000124 ngay 9 thang 7 nim 2024 ctia Cuc Thi hanh
an dan su tinh Gia Lai.

Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cao khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh G;

- VKSND tinh G;

- Cuc THADS tinh G

- Nhing ngudi tham gia t6 tung;

- Luvu HSVA, PHCTP, LT.

Nguyén Cwong
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