TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - AN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 202/2025/DS-ST
Ngay: 30/9/2025.

V/v: Tranh chip hop dong
thué quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thuy Trang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ly Tuan Hai.

2. Ba Vii Thi Dao.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nghia — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 5,
tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan déan khu viee 5 — An Giang tham gia phién toa:
Ong V& Hoang Hat — kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 5, tinh An Giang
(Co s6 2), xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 181/2025/TLST-DS ngay
06 thang 12 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap hop ddng thué quyén sir dung dat”. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 162/2025/QDXXST-DS, ngay 28 thang 8 nam 2025
va Quyét dinh hodn phién toa s6: 143/2025/QDST-DS, ngay 13 thang 9 nam 2025,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van T — sinh nim 1959, ¢6 mat.

Ba Pong Thi U - sinh ndm 1964, c6 mit.

Cung dia chi: ép Hoa Thanh, xa Dinh Hoa, huyén Go Quao, tinh Kién Giang.

Nay la ép Hoa Thanh, xa Pinh Hoa, tinh An Giang.

2. Bidon: Ong Danh D — sinh nam 1970, Véng mat.

Ba Thi G — sinh nam 1972, vang mat.

Cung dia chi: ép Hoa Tao, xa Binh Hoa, huyén Go Quao, tinh Kién Giang.

Nay la ép Hoa Tao, xa Binh Hoa, tinh An Giang.

3. Nguoi lam chung:

- Ong Danh K — sinh nam 1963, ¢6 don xin ving mit.

- Ba Thi L — sinh nam 1964, c6 don xin V.'fmg mat.

- Ba Cao Thi B — sinh ndam 1959, c6 don xin vang mit.



Dia chi: cing 4p H, xa D, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 05/12/2024, ban tu khai va 161 trinh bay ctia nguyén
don 6ng Tran Van T va ba Pong Thi U nhu sau:

Vao ngay 30/10/2006, vo chong 6ng ba c6 nhan cam c6 dién tich 570m? dat nén
nha ctia v chong 6ng Danh D va ba Thi G, thira dat sd 137, to ban d6 sb 3, dat toa lac
tai 4p H, xa D, huyén G, tinh Kién Giang (Nay 13 ap H, xa D, tinh An Giang) véi gia
12,5 chi vang 24k (loai vang thi truong 9 tudi rudi), thoi han cam ¢ 1a 01 nam. Khi
nhan cb dat vo chong dng ba khong c6 nhan dat ma nén nha van do vo chdng éng b,
ba G sir dung. Tai thoi diém giao dich cd dat hai bén c6 dén Uy ban nhan dan xa b dé
1am hop ddng cam cb nhung can bo xa lam hop dong thué quyén st dung dat cho vo
chong ong ba. Do khong biét quy dinh ciia phap luat nén ong ba khong phan biét duogc
hop dong cam ¢ va hop dong thué khac nhau nhu thé nao nhung trong hop dong co
ghi khi hét thoi gian hop dong bén cb c6 trach nhiém giao du 12,5 chi vang 24K (khong
tinh 1a1) va bén nhan ¢d ¢6 trach nhiém giao du dién tich d4t cho bén ¢b thi ong ba déng
y. Hop dong dugc Uy ban nhan dan xa P chimg thuc vao ngay 30/10/2006. Sau khi ky
két hop dong, vo chong dng ba giao du 12,5 chi vang 24K (trude khi 1am hop dong da
giao trudc 10 chi vang 24K dén khi lam hop dong thi giao thém 2,5 chi vang 24K) cho
vo chong ong B va ba G, vo chong ong ba khong giit bt ky tai san nao ciia ho.

Khi hop dong hét han thi vo chong 6ng ba ¢ yéu cau vo chong 6ng Danh D va
ba Thi G tra vang c6 dat nhung phia vo chong 6ng P va ba G khong tra lai vang cho
vo chdng 6ng ba. Vo chong ong ba di gip vo chong 6ng P va ba G doi vang nhiéu lan
nhung ho ctr hen hoai ma khong chiu tra vang cho vo chong dng ba.

Nam 2008-2009, vo chong 6ng D va ba G chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho vo chong 6ng Danh K va ba Thi L 1a hang x6m cta vo chong 6ng B, ba G. Vo
chong 6ng ba khong c6 ngin can, ong K va ba L biét vo chong ong ba cb dat cia vo
chong 6ng D va ba G nén c6 dén gip vo chong ong ba hoi v chong ong D, ba G da tra
ng cho vo chdng dng ba chua va vo chdng dng ba cling déng ¥ cho vo chong ong K va
ba L mua dat ctia vo chong ong P va ba G. Sau khi sang dat xong thi vg chong 6ng P
va ba G ciing khong tra vang cho vo chong dng ba.

Nay vo chong ong ba yéu cau Toa an tuyén hiy hop dong thué quyén st dung
dat ngay 30/10/2006 giita cac bén. Pong thoi, budc vo chong 6ng Danh P va ba Thi G
phai tra lai cho vo chong dng ba s6 vang 12,5 chi vang 24K loai vang 9 tudi rudi da
nhan.

Bi don 6ng Danh B va ba Thi G trinh bay trong bién ban ghi 161 khai ngay 16
thang 01 nam 2025 nhu sau:
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Vo nam nao vg chong ong ba khong nhé 13, cach day gan 20 nim, 6ng Lé Vin
C (H) va 6ng Lé Phude T1 (3 H) c6 lay 01 gidy chimg nhan quyén str dung dat tén Lé
Vin N (cha rudt ciia 6ng Lé Vin C) dua cho Thi G di cam cho ba U vo 6ng T lay s6
tién béng 1.500.000 déng, s tién nay Thi G dua cho 6ng C va dng T1, ho tu chia nhau,
vo chdng 6ng ba khong biét ho chia nhu thé nao va ciing khong c6 1ay déng nao cua
ho. Sau d6, 6ng C tu chudc bang khoang vé, vg chong ong ba khong biét gi vé viéc
chudc dat nay (Do khi phia nguyén don thua vo chdng ong ba, vo chong dng ba c¢6 gip
6ng C hoi thi 6ng C ndi 6ng da chudc lai bang khoang rdi, 6ng Lé Vian C hién di chét).

Khi d6 ba U c6 1am gidy kéu vo chdng dng ba ky tén lam chimg so ong C khong
tra tién, vo chong ong ba c6 ky tén, Thi G ¢6 lin tay bang nho ndi vao gidy. Gidy d6
ba U giir khong c6 dua cho vo chong 6ng ba cam vé. Ba U bat vo chong ong ba ky va
lan tay vao gidy lam chung viéc cam cd gidy chting nhin quyén st dung dat ctia ong
C. Vo chong 6ng ba c6 ky lan tay vao gidy tap hoc sinh loai gidy den ¢ nha ba U chur
khong c¢6 ky hop dong gi & Uy ban nhan dan xa D. Chit ky va dau lin tay trong hop
d6ng ngay 30/10/2006 dang 1a cta vo chong toi.

Vo chdng 6ng ba ¢ chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Danh K va Thi
L ¢ 4p H dién tich ngang 03 tam 02m chay dai hét dat v&i gia bang 09 chi vang 24k
vao ndm nao khong nhé vi da qua lau.

Nay vo chong ong ba khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua vo chong éng T
va ba U vi vo chong ong ba khong c6 nhan vang cia ho.

Nguoi lam chirng ba Cao Thi B trinh bay: Ba la vo ctia 6ng Lé Van C, 6ng C da
chét vao ngay 15/02/2024 am lich. Ba khong biét viéc ong C ¢ giao gidy chirng nhan
quyén st dung dat ciia ong Lé Van N (cha chong) cho vo chéng ong P va ba G dem
cam cho ba Pong Thi U hay khong vi ba khong nghe chong ba néi gi dén viéc nay.

Nguoi 1am ching 6ng Danh K va ba Thi L trinh bay: Vo chong 6ng ba c6 mua
dat ctia vo chong ong P va ba G vao nam nao ong ba khong nhé. Luc d6 6ng ba co
nghe 6ng P va ba G noi thiéu tién 6ng T, ba U méi ban dat cho vo chong ong ba dé lay
tién tra cho bén kia. Khi vo chong ong ba mua dat khong c6 ai ngin can, vg chong ong
ba c6 di gap 6ng T va ba U. Vo chong 6ng ba giao 05 chi vang cho vo chong ong D ba
ba G, con chuyén hai bén thiéu tién gi véi nhau dng ba khong biét.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Tran Vin T va ba Bong Thi U xac dinh vo chong
ong ba va vo chong 6ng Danh B, ba Thi G ¢ giao dich ¢ dat véi gia 12,5 chi vang
24K (loai vang thi truong 9,5 tudi) yéu cau Toa an huy hop dong thué quyén sir dung
dat ngay 30/10/2006 gitta vo chong ong ba véi vo chong ong Danh P va ba Thi G.
Pong thoi, yéu cau 6ng Danh D va ba Thi G phai tra cho ong ba sb vang cb dat bang
12,5 chi vang 24k, loai vang thi trudong 9 tudi rudi.
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- Phét biéu clia kiém sat vién - dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5, tinh
An Giang tai phién toa:

V& viéc tudn thu theo phap luat vé 6 tung: Toa an thu 1y, giai quyét vu an 1a
ding tham quyén, vu kién con vi pham thoi han chuin bi xét xir theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy. Tham phan xac dinh dung quan hé phap luét tranh chap, ngudi
tham gia t6 tung; Viéc thu thap tai liéu, chimg cu, cap tong dat cho ngudi tham gia t6
tung va Vién kiém sat ding quy dinh. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir, Thu ky
va duong su chap hanh dung va day du cac quy dinh cua phap luat td tung dan su. Di
v6i bi don 6ng Danh P va ba Thi G vang mit tai phién toa 1 khong tuan tha phap luat
nén Hoi dong xét xir giai quyét vu kién vang mit bi don 1a phu hop véi quy dinh tai
Diéu 227 ctia B luat t6 tung dén suy.

Vé quan diém giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xtr chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén huy hop doéng thué quyén sir dung dat
ngay 30/10/2006 giita 6ng Tran Van T, ba Pong Thi U véi vo chong dng Danh P va
ba Thi G. Pong thoi, budc vo chong 6ng Danh P va ba Thi G phai ¢6 nghia vu tra cho
6ng Tran Van T va ba Pong Thi U s6 vang cb dat bang 12,5 chi vang 24k, loai vang
thi truong 9 tudi rudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctt c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa. Can clr vao két qua tranh tung tai phién toa trén co sé xem xét day du va
toan dién cac ching ctr, HO1 déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Tranh chép giita ong Tran Vin T, ba Bong Thi U véi vo chong
6ng Danh P va ba Thi G 14 tranh chip vé dan sy thudc thim quyén giai quyét cua Toa
4n nhan dan khu vuc 5 — An Giang theo quy dinh tai Piéu 26, 35 va Diéu 39 cua Bo
luat to tung dan sy va Piéu 1 Luat stra ddi bod sung mot sb diéu cta Bo luat to tung dan
su nam 2025.

Ong Danh D va ba Thi G 1a bi don, dng ba vang mit trong qu4 trinh giai quyét
vu kién. Tuy nhién, khi 6ng Tran Vin T va ba Pong Thi U khoi kién, 6ng Danh D va
ba Thi G co6 dia chi rd rang, d6 cling 1a noi 6ng ba cu tra. Toa an da thuc hién cac tha
tuc tong dat tryc tiép va niém yét cong khai theo quy dinh tai Diéu 177 va Biéu 179 Bo
luat t6 tung dan sy nhung ong Danh D va ba Thi G ving mat tai phién toa 02 1an khong
c6 1y do nén Hoi ddng xét xir can ¢ quy dinh tai Diéu 227 B6 luat td tung dan sy xur
vang mit ong Danh P va ba Thi G.

Nguoi 1am chimg 6ng Danh K, ba Thi L, ba Cao Thi B déu c¢6 don xin ving mat,
xét thdy viéc ving mat ctia nhitng ngudi lam ching khong 1am anh huéng dén noi dung



vu an va qua trinh xét xtr vu an nén Hoi d(‘A)ng xét XU can cu quy dinh tai Diéu 229 B
luat t6 tung dan sy xtr vang mit 6ng Danh K, ba Thi L, ba Cao Thi B.

[2] V& noi dung: Vao ngay 30/10/2006, v chdng ong Danh B, ba Thi G ¢6 thoa
thuan cd quyén st dung dat dién tich 570m?, thira dat sd 137, to ban do sb 3, toa lac tai
ap H, xa D, huyén G (N 1a 4p H, x4 P, tinh An Giang) cho 6ng Tran Van T va ba Pong
Thi U véi s6 vang bang 12,5 chi vang 24K loai vang thi truong 9 tudi rudi. Hai bén co
dén Uy ban nhan dan x4 D, huyén G, tinh Kién Giang (nay 14 xa D, tinh An Giang) lam
hop dong cAm cb quyén sir dung dat, tuy nhién, Uy ban nhan dan xa D 1am hop dong
thué quyén st dung dat chir khong phai hop dong cam c¢b quyén sir dung dat nhu thoa
thuan cta cac bén, thoi han 1a 01 nam ké tir ngay 30/10/2006. Sau khi ky két hop dong,
vo chdng ong ba giao da 12,5 chi vang 24K cho vo chong 6ng P va ba G, vo chong
ong ba khong giir bat ky tai san nao ctia ve 6ng D va ba G. Tai Piéu 10 ctia hop dong
ngay 30/10/2006 giita cac bén c6 ghi “khi hét thoi gian hop dong bén A c¢6 trach nhiém
giao du 12,5 chi vang 24k (khong tinh 13i suat) va bén B c¢6 trach nhiém giao du dién
tich cho bén A”, day la thoa thuan vé hop ddéng cam cb tai san theo quy dinh tai Piéu
316 Bo luat dan su. Nhu vy, hop dong ngay 30/10/2006 giita cac bén 1a hop dong thué
quyén sir dung dat nhung chira ni dung ctia hgp déng cam co quyén st dung dat 13 vi
pham Diéu 124 B6 luat dan su nén hop déng khong phat sinh hiéu lyc. Mt khac, sau
khi hop dong hét thoi han thi phia vo chong 6ng D va ba G khong giao tra vang theo
thoa thuan cua hop dong.

[3] Vé chimg ct: Khi 6ng Tran Vian T va ba Dong Thi U khai kién da ndp cho
Toda an hop dong thué quyén st dung dat ngay 30/10/2006 giita vo chong ong ba véi
vo chong ong Danh D va ba Thi G, hop dong duge Uy ban nhan dan xa B chimg thuc
vao ngay 30/10/2006. Ngay 21/5/2025, Uy ban nhan dan xa P ¢ cong vin xac dinh
6ng Tran Van T, ba Dong Thi U, 6ng Danh b va ba Thi G c6 truc tiép dén Uy ban nhan
dan xa D dé 1ap hop dong thué quyén sir dung dat vao ngay 30/10/2006 va hop dong
nay do can bo cong chirc xi 1ap va trinh Uy ban nhan dan xa ky ching thuc theo quy
dinh. Hon nita, vo chong 6ng D va ba G thira nhan chit ky va dau lan tay trong hop
ddng ngay 30/10/2006 dang 13 ciia vo chong 6ng ba. Vo chong 6ng P va ba G cho rang
c6 giao dich cam cb quyén sir dung dat quyén sir dung dat voi ba U nhung 1a cam c¢6
ho gidy chimg nhan tén Lé Vian N (cha rudt ctia 6ng Lé Vin C) do 6ng Lé Van C (H)
va 6ng Huynh Phudc T2 nhd vo chong 6ng ba thuc hién 1a khong dung thuc té vi khi
Tda 4n tién hanh xac minh thi vg 6ng C cho rang khong biét sy viéc nay vi 6ng C khong
hé n6i dén viéc nay va hién 6ng C da chét. Nhu vay, viéc ong D va ba G cho rang
khéng c6 thyc hién giao dich cAm ¢b quyén sir dung dét va ky hop dong thué quyén st
dung dat ngay 30/10/2006 v&i vo chong ong T va ba U 1a khong dang thyc té. Tir nhiing
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chtng ctr trén cho thdy hop dong thué quyén sir dung dat ngay 30/10/2006 giita céc
bén 1a c6 that va hop dong nay vi pham quy dinh ctia phap luat nén vo chong ong T va
ba U yéu cau hity hop dong nay 1a ¢ co o, vi vay, Hoi dong xét xtr chdp nhan.

[4] V& hau qua phap 1y cta viéc huy hop ddng: Theo quy dinh tai Diéu 427 Bo
luat dan su thi khi hop déng bi hity bo thi hop dong khong c6 hiéu lyc tir thoi diém
giao két, cac bén khong phai thue hién nghia vu di thoa thuan va cac bén phai hoan tra
cho nhau nhimg gi da nhan. Nhu vay, 6ng Tran Van T va ba Pong Thi U yéu ciu vo
chéng ong Danh P va ba Thi G phai tra lai cho ba 12,5 chi vang 24K loai vang thi
truong 9 tudi rudi da nhan khi thoa thuan cd dat 1a phu hop véi quy dinh caa phap luat
nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Phia v chong 6ng P va ba G khong thira nhan giao
dich cdm ¢ quyén sir dung dat véi vo chong ong T, ba U va khong thira nhan ky hop
d6ng thué quyén sir dung dat ngay 30/10/2006, dong thoi, khong dong ¥ tra 12,5 chi
vang 24K cho vo chong 6ng T va ba U nhung vo chong 6ng B va ba G khong c6 ching
ctr chimg minh nén Hoi dong xét xir khong c6 co s xem xét.

[5] Tai phién toa, sau khi xem xét cac tai liéu, chimg ctr va nghe 161 trinh bay
ctia nguyén don, dai dién Vién kiém sat c6 quan diém chap nhan yéu cau 6ng Tran Vin
T va ba Pong Thi U. Xét dé nghi cta kiém sat vién tai phién toa 1 ¢6 cin cir nén Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

Gia vang 24K loai vang 9 tudi rudi niém yét tai tiém V sdng ngay 30/9/2025 Ia
11.000.000 dong/chi 1a co so tinh an phi.

[6] V& 4n phi dan su so tham c6 gia ngach: Ap dung Diéu 147 B6 luat t6 tung
dan su; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi budc vo chong 6ng Danh D va ba Thi G phai ndp
6.875.000 dong (12,5 chi vang 24K x 11.000.000 dong x 5%).

Ong Tran Vin T va ba Dong Thi U dugc nhan lai tién tam tmg an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 423, 427 va 688 B0 luat dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 229, 271 va Piéu 273 Bo luat té tung dan
Su;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1€ phi.

Tuyén: Chap nhén yéu cau khéi kién ctia ong Tran Vian T va ba Pong Thi U.

Xir: Hay hop dong thué quyén sir dung dat ngay 30/10/2006 giita 6ng Tran Vin
T va ba Pong Thi U véi vo chong 6ng Danh D va ba Thi G.



Budc vo chong ong Danh P va ba Thi G phai giao tra cho 6ng Tran Van T va ba
Pong Thi U 12,5 chi vang 24K loai vang 9 tudi rudi.

2. Vé an phi dan su so thim c6 gia ngach: Budc 6ng Danh D va ba Thi G phai
ndp 6.875.000 dong.

Ong Tran Van T va ba Pong Thi U duge nhan lai 2.500.000 dong tién tam (mg
an phi da nop theo bién lai thu sé 0010046, ngay 05/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Go Quao, tinh Kién Giang.

3. Puong sy c6 mit tai phién toa co6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay Toa tuyén an.

Puong su ving mat tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay ban an dugc téng dat hop I¢.

“Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su va Diéu 7, Piéu
7a, Diéu 7b Luat Thi hanh 4n dan su sira d6i bo sung nam 2014; tho1 hi¢u thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su”.

TM/. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhén:
-TAND tinh; )
-VKS cung cap;
-THADS,;

-Cac duong su;
-Luu ho so.

Phan Thi Thuy Trang



