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V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, yéu cau
thao d& tai san trén dat va tra lai
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chu toa phien toa: Ong Lé Vin Thang

Cac Tham phan: Ba Dinh Thi Quy Chi

Ong Vu Hong Luyén

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tin — Thu ky Toa an nhan dan
tinh BDong Nai,

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2026, tai tru so Toa an nhan dan tinh Pdng Nai xét
xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 56/2026/TLPT-DS ngay 23 thang 01
nam 2026, vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat,
yéu cau thao d& tai san trén dat va tra lai quyén st dung dat”, do ban an déan su
so tham s 114/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 3 — Dong Nai bi khang cao, theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc
tham s6 163/2026/QDXX-PT ngay 26 thang 02 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi V, sinh nam 1974. Dia chi: Ap V, xa T, tinh
Dong Nai.

- Bi don: C)ng Tran Quéc C, sinh nam 1964. Dia chi: Ap V, xa T, tinh

Dong Nai.

Nguot dai dién theo uy quyén cua ong C: Ba Tran Thi Cam H, sinh nim
1997. bia chi: S6 F, duong N, khu pho D, phuong T, tinh Dong Nai (theo Hop
dong uy quyén ngay 24/10/2025).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng C: Luat su L¢ Viét D —
Cong ty L, Poan Luat su thanh pho H.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Vil Van T, sinh nam
1967. Pia chi: Ap V, xi T, tinh Pong Nai.

(Ba'V,baH, ong T, Luat su D c6 madt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN



Theo dn so tham, nguyén don — ba Tran Thi V, trinh bay:

~Ngay 20/3/2017, ba V nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran Quéc‘C thira
dat s6 103, tc‘g’ ban do so 29, thi tran V, huyén V véi1 gia 620.000.000 dong, hai
bén c6 1ap giay tay.

Ngay trong nim 2017, ba V da thanh toan du sd tién 620.000.000 dong va
ong C da ban giao dat cho ba quan Iy, sir dung. Sau khi nhan dat, ba V di san lap
mit bang, xdy tudng bao, chin nudi va trong ciy an trai.

Khi chuyén nhuong, thua dat chua duoc cap gidy ching nhan quyen sur
dung, moi chi co gidy bién nhan hd so dang ky quyén su dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb: 755/VPPK ngay 15/4/2015 cia Vin
phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh V1.

Vi vay, ong C da uy quyen cho ba V di 1am thu tyc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng C, dé sau d6 ong C lam thu tuc sang tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba V. Qua trinh 1am thi tyc, ba V nhan duoc thong
bao thué va da ndp thué vao ngan sach nha nudc. Tuy nhién, ong C khong tiép
tuc hop tac ma co hanh dong ngian can khong dé cho ba V hoan thanh cac thu
tuc tiép theo.

Vi vay, ba V khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ky két ngay 20/3/2017 gitra ba voi 6ng Tran Qudc C,
ddi voi thira dat s 103, to ban d6 s6 29 tai xa T (thi tran V, huyén V cii).

Ba V khong dong ¥, dé nghi Toa an bac yéu cu phan t6 ciia ong C.
Bi don - éng Tran Quoc C, trinh bay:

Thira dat sd 103, t& ban c’[fS $629, x4 T (thi trin V, huyén V cii) co nguén
goc do ong C khai pha va san lap vao nam 1990. Ong C da di dang ky ké khai
nhung chua dugc cap giay ching nhan quyén st dung.

Nam 2017, ba V biét 6ng C dang gdp kho khan vé kinh té nén du 6ng ban
dat lay t1en tra ng. Ba V noi ong chi can ky gidy tay cho ba V thoi va ba V tra
cho 6ng sd tién 620.000.000 dong.

Ong C ¢6 don phan td, yéu cau hity hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ky két giira 6 ong voi ba V ngay 20/3/2017, yéu cau ba V dd bo hang rao
tra lai cho Ong thira dat, yéu cau ba V tra lai bién nhan ho so ding ky quyén su
dung dat so: 755/VPDK ngay 15/4/2015 (ban chinh); Gidy nop tién vao ngin
sach nha nudc bang tién mat ngay 08/3/04 (ban chinh).

Ong C dong ¥ tra lai cho ba V’sé tiénlbém dat 620.000.000 ddng da nhan,
dong y tra lai cho ba V s0 tién d6 dat san lap mat bang thura dat la 55.800.000
dong, dong y tra lai cho ba V s6 tién 2.589.600 dong ma ba V da nop vao ngan
sach nha nudc dé xin cap giay chiing nhan quyén st dung dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - éng Vii Van T, trinh bay:

Ong Vil Van T 1a chong ba V. Ong théng nhét véi trinh bay cuaba 'V, dé
nghi Toa an chap nhan yéu cau khéi kién cua ba V va bac yéu cau phan to cua
ong C.



Keét qua giai quyét cua Toa dan cap so tham:

Tai ban an so thim s6 114/2025/DS-ST ngay 24/9/2025, Toa 4n nhan dan
khu vyc 3 — Bong Nai tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ngay 20/3/2017 giita ba Tran Thi V véi
ong Tran Qudc C co hiéu lyc.

‘ Khopg chap nhan yeu cau phél} td cta bi dO’p vé viéc dé nghi huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky véi ba Tran Thi V ngay 20/3/2017.

Ngoai ra, 4n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cio theo
luat dinh.

Viéc khang cdo doi véi ban an so tham:

Ngay 30/9/2025, éng Tran Quoc C ¢6 don khang céo, dé nghi cap phuc
tham stra ban an so tham, bac yéu cau khai kién cua ba V, chap nhan yéu cau
phan tb ctia 6ng. Tai phién toa phuc tham, , nguoi dai dién hop phap cua 6ng C dé

nghi hity ban 4n so tham, chuyén ho so vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai
vu an.

Tai phién toa Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng C trinh
bay:
Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ky két giira ba V vé6i ong C

vi pham quy dinh phap luat ca vé diéu kién chuyén nhuong va hinh thirc ctia hop
d6ng nhung Toa an cip so tham lai khong tuyén v hiéu.

'Ngoai ra, duong su co yéu cau tuyén hop dong v6 hiéu nhung Toa an cip
so tham khong giai thich quyén yéu cau giai quyét hau qua phap ly cua hop
d6ng v6 hiéu. Toa an ciing khong 1am r6 nguyén nhén ¢ sy chénh Iéch sd licu
dién tich dat ghi trong hop dong chuyén nhuong véi két qua do vé, ... 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Pé ‘nghi Hoi dong xét xir hity ban 4n so tham, chuyén ho so vé cho Toa an
cap so tham gidi quyét lai vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé viéc chip hanh phap luat té tung, tir khi thy Iy vu an dén khi xét xu tai
phién toa, Thadm phan chi toa va Hoi ddng xét xir thyc hién dung quy dinh cua
phap luat. Puong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia vu
theo quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an: Nam 2017, sau khi hai bén ky hop dong chuyén
nhuong, ba V da thanh toan tién, 6ng C da giao dat cho ba V quan ly, sir dung.
Sau do, theo su uy quyen cua ong C, ba V da tién hanh cac thu tuc dé duogc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va da ndp du tién nghia vu vao ngan sach.

Nhu vay, dat chuyén nhugng c6 du diéu kién cap glay‘ chirng nhan quyen
st dung va hai bén da thuc hién xong nghia vu theo hgp dong. Toa an cap so



tham chap nhéan y€u cau khoi kién cia ba V, bac yéu cau phan to cua ong C la
c6 can cu. Khang cdo cua ong C khong c6 co s& chap nhan, dé nghi Hoi dong
x€ét xur gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& nd1 dung vu an, can clt vao cac chung ct, tai liéu trong ho so
vu an va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

Ngay 20/3/2017, ong Tran Quoc C ky hop dong chuyén nhuong cho ba
Tran Thi V thia dat s6 103, to ban dd sd 29, thi trin V, huyén V véi gia 1a
620.000.000 ddng (dat c6 chidu ngang 9m, chiéu dai 100m).

Ba V di thanh toan du sd tién 620.000.000 dong cho 6ng C va nhan dét dé
quan ly, sir dung. Ba V dé san l4p mit bang, xay hang rio bao quanh va trong
mot s cdy an trai trén dat.

~ Vao thoi diém hai bén ky hop dong chl}yén nhuong, 6ng C chua duoc cip
gidy ching nhan quyén st dung dat va hop dong khong dugc cong ching chiing
thure.

Tuy nhién, dién tich ﬁét sau do da duoc co quan nha nudc co thAm quyén
xac dinh ¢ du di€u kién cap giay chung nhan quyén st dung. Thay mat 6ng C,
ba V dang lam c;’tc th}i tuc, da thuc hién ndp tién nghia vu vao ngan sach deé
dugce Nha nudce cap giay ching nhan thi ong C ngédn can nén chua hoan thanh.

Nhu vay, Qén nay thira dat s6 103 chua duoc qcép gidy chimg nhan quyén
st dung d‘é co thé ‘giép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong 1a do 161 ciia 6ng
C. Hop dong ky két gitra hai bén tuy khong dugc cong ching, ching thyc theo
quy dinh nhung moi bén da thuc hién xong toan bd nghia vu doi véi bén kia.

Do do, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba V, bac
yéu cau phan t6 ciia 6ng C 1a ¢6 can ctr, can gilt nguyén ban an so tham.

Vé an phi phuc thim: Ong C 1 ngudi cao tudi nén duoc mién 4n phi theo
quy dinh.

Vicac lé trén,

QUYET PINH
Can ct khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan su,

~ Khong chap nhan khang cdo ctia ong Tran Qubc C, gitr nguyén ban an so
tham s6 114/2025/DS-ST ngay 24/9/2024 cua Toa an nhan dan khu vyc 3 —
Dong Nai.

Ap dung cac diéu 122, 127, 129, 500; 501; 502 B0 luat dan sy nam 2015;
cac diéu 166, 170 luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi,

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi V. Coéng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky giira ba Tran Thi V véi ong Tran Qudc C
ngay 20/3/2017 c6 hi¢u lyc thi hanh.



Khoéng chap nhan yéu cau phan té cta ong Tran Qubc C vé viéc hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 20/3/2017 voi ba Tran Thi V,
budc ba V thao dd tai san trén dat va tra lai quyén sir dung dat.

Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Qudc C phai chiu chi phi t§ tung theo quy
dinh cua phap luat, 6ng C da nop du.

V& an phi: Ong Tran Qudc C dugc mién an phi theo quy dinh.

Hoan tra ba Tran Thi V sb tién 300.000 dong (ba tram ngan dong) tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0025513 ngay 03/6/2025 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Vinh Cuu.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV3-Dong Nai;

- Thi hanh 4n dan sy tinh Dong Nai;

- Phong THADS KV3-Pong Nai;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Van Thang



