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“V/v Tranh chấp kiện đòi  

tài sản nhà, đất cho ở  nhờ ” 

Nh©n danh 

NƯỚC céng hoµ x· héi chñ nghÜa viÖt nam 

 

Toµ ¸n nh©n d©n huyÖn ĐOAN HÙNG - tØnh phó thä 

 

Thµnh phÇn Héi ®ång xÐt xö s¬ thÈm gåm cã: 

- ThÈm ph¸n - Chñ to¹ phiªn toµ: Ông Nguyễn Khanh 

- C¸c Héi thÈm nh©n d©n: Ông Nguyễn Đình Đại 

                                           Bà Lê Thị Việt Hà 

- Thư ký Toµ ¸n ghi biªn b¶n phiªn toµ: Ông Trần Minh Thắng - Thư ký 

TAND huyÖn Đoan Hùng. 

- §¹i diÖn ViÖn kiÓm s¸t nh©n d©n huyÖn Đoan Hùng tham gia phiªn toµ: Bà 

Vũ Kim Duyên - KiÓm s¸t viªn. 

Ngµy 12 th¸ng 8 n¨m 2022, t¹i trô së Toµ ¸n nh©n d©n huyÖn Đoan Hùng, tØnh 

Phó Thä xÐt xö s¬ thÈm c«ng khai vô ¸n d©n sù thô lý sè: 02/2022/TLST-DS ngà y 11 

th¸ng 01 n¨m 2022 vÒ viÖc “Tranh chấp kiện đòi tài sản nhà đất cho ở nhờ” theo 

QuyÕt định đưa vô ¸n ra xÐt xö sè 07/2022/Q§ST-DS ngµy 11 tháng 7 năm 2022 và  

Thông báo mở phiên tòa số 07/2022/TB - TA ngà y 01 tháng 8 năm 2022 gi÷a c¸c 

đương sù: 

Nguyên đơn: Chị Nguyễn Phương L, sinh năm 1983 và anh Nguyễn Quang H, sinh 

năm 1975. 

Địa chỉ: Khu 7, xã N, huyện Đ, tỉnh Phú Thọ. 

Đại diện theo ủy quyền của anh H: Chị Nguyễn Phương L.(có mặt) 

Bị đơn: Ông Nguyễn Minh C, sinh năm 1934. 

Địa chỉ: Khu 5, xã N, huyện Đ, tỉnh Phú Thọ.(vắng mặt) 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 
+ Chị Nguyễn Thị H, sinh năm 1970. 

Địa chỉ: Thôn Minh Thân, xã Đại Minh, huyện Yên Bình, tỉnh Yên Bái.  

(có đơn xin xét xử vắng mặt ) 

+ Chị Nguyễn Thị D, sinh năm 1972.  

Địa chỉ: Khu 5, xã Y, huyện T, tỉnh Phú Thọ. (Vắng mặt) 

+ Anh Nguyễn Thành L, sinh năm 1980. 

Địa chỉ: Khu 5, xã N, huyện Đ, tỉnh Phú Thọ.  

(có đơn xin xét xử vắng mặt) 
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+ Anh Nguyễn Lương B, sinh năm 1982. 

Địa chỉ: Khu 12, xã T, thành phố V, tỉnh Phú Thọ. (vắng mặt ) 

+ Anh Nguyễn Thành L, sinh năm 1989. 

Địa chỉ: Khu 12, xã T, thành phố V, tỉnh Phú Thọ. 

(có đơn xin xét xử vắng mặt) 

+ Anh Nguyễn Minh T, sinh năm 1991. 

Địa chỉ: Khu 12, xã T, thành phố V, tỉnh Phú Thọ. (Vắng mặt) 

+ Ngân hàng B. 

§Þa chØ: Số 109 T, phường C, Quận H, thành phố Hà Nội. 

Người đại diện theo pháp Luật: Ông Phạm Doãn S. 

Chức vụ: Tổng giám đốc Ngân hàng B. 

Người đại diện theo uỷ quyền: Ông Vũ Mạnh H. 

Chức vụ: Giám đốc Ngân hàng B - Chi nhánh Phú Thọ. 

Người đại diện theo uỷ quyền của Ông Vũ Mạnh H: Ông Vy Đức T - giám đốc PGD 

Đoan Hùng. (có đơn xin xét xử vắng mặt ). 

- Người làm chứng:  

+ Ông Đinh Văn L. 

Địa chỉ: Khu 6, xã N, huyện Đ, tỉnh Phú Thọ. (vắng mặt) 

+ Ông Đới Xuân N. 

Địa chỉ: Khu 5, xã N, huyện Đ, tỉnh Phú Thọ. (vắng mặt) 

Néi dung vô ¸n: 

Trong ®¬n khëi kiÖn vµ ®ưîc bæ sung b»ng c¸c b¶n tù khai, biªn b¶n hßa gi¶i 

còng như t¹i phiªn toµ s¬ thÈm.  

         1. Nguyªn ®¬n Chị Nguyễn Phương L và anh Nguyễn Quang H tr×nh bµy: 

 + Ngày 19/6/2019 vợ chồng tôi có mua nhà và đất của Ông Nguyễn Minh C, 

sinh năm 1934. Địa chỉ: Khu 5, xã N, huyện Đ, tỉnh Phú Thọ. Khi mua bán hai bên có 

làm hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất bao gồm: 

Thửa đất số 31, tờ bản đồ số 29. Địa chỉ: Khu 5, xã N, huyện Đ, tỉnh Phú Thọ. Diện 

tích 2744m2 (300m2 đất ở và 2444m2 đất vườn), trên đất có 01 ngôi nhà cấp 4, lợp 

mái bờ lô diện tích 100m2 và toàn bộ số cây cối trên đất. Giá trị chuyển nhượng là 

150.000.000đ (Một trăm năm mươi triệu đồng). Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất và tài sản gắn liền với đất này đã được UBND xã N chứng thực. Vợ chồng 

tôi đã trả đủ số tiền 150.000.000đ (Một trăm năm mươi triệu đồng) cho ông C ngay 

sau khi hai bên ký hợp đồng công chứng mua bán nhà, đất. Ông C đã bàn giao toàn bộ 

giấy tờ bao gồm giấy chứng nhận quyền sử dụng đất bản chính, hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất và các giấy tờ liên quan theo quy 

định để vợ chồng tôi làm thủ tục sang tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất theo 

quy định của pháp luật.  

+ Ngày 27/6/2019 UBND huyện Đ đã cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

cho vợ chồng tôi số CR839229, thửa đất số 31, tờ bản đồ số 29. Địa chỉ: khu 5, xã N, 

diện tích 2744m2 (300m2 đất ở và 2444m2 đất vườn).  
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+ Sau khi mua bán xong và được cấp giấy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

do chưa có nhu cầu sử dụng nên vợ chồng tôi có cho Ông Nguyễn Minh C mượn để ở 

nhờ nhà và đất này. Thỏa thuận miệng thời gian ở nhờ là 12 tháng để ông C tìm nơi ở 

khác thì sẽ bàn giao nhà và đất cho vợ chồng tôi.  

+ Đến năm 2020 hết thời hạn 12 tháng, do có nhu cầu sử dụng nhà và đất, vợ 

chồng tôi đã yêu cầu ông C trả nhà và đất cho vợ chồng tôi nhưng ông C không hợp 

tác, cố tình không trả lại nhà và đất cho vợ chồng tôi mặc dù vợ chồng tôi đã đòi nhiều 

lần nhưng ông C khất lần nói là chưa tìm được chỗ ở khác. Nay vợ chồng tôi đề nghị 

Tòa án buộc Ông Nguyễn Minh C phải trả lại nhà và đất đã ở nhờ cho vợ chồng tôi.  

+ Thời gian vợ chồng tôi cho ông C ở nhờ từ khi mua bán xong đến nay vợ 

chồng tôi không yêu cầu ông C phải trả bất kỳ khoản tiền gì. 

+ Đối với chi phí thẩm định tài sản 2.000.000đ (Hai triệu đồng) vợ chồng tôi tự 

nguyện xin chịu toàn bộ. 

2. Bị đơn Ông Nguyễn Minh C trình bày: Ngày 16/6/2019 gia đình tôi có họp 

gia đình thành phần gồm tôi và các con đẻ của tôi là Nguyễn Thị H, Nguyễn Thị D, 

Nguyễn Thành L và có sự tham gia chứng kiến của Ông Đinh Văn L công chức tư 

pháp xã, Ông Đới Xuân N trưởng khu hành chính số 5, còn con gái Nguyễn Thị L 

vắng mặt vì bị ốm. Nội dung họp gia đình tôi đồng ý bán đất ở và đất vườn cùng toàn 

bộ tài sản trên đất gồm có nhà và cây cối trên đất cho vợ chồng chị Nguyễn Thị 

Phương L và anh Nguyễn Quang H. Thửa đất số 31, tờ bản đồ số 29. Địa chỉ: Khu 5, 

xã N, diện tích 2744m2 (300m2 đất ở và 2444m2 đất vườn). Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất đứng tên tôi Nguyễn Minh C do UBND huyện Đ cấp ngày 18/8/1999. 

Biên bản họp gia đình được UBND xã N chứng thực. Sau khi họp gia đình thống nhất 

việc bán nhà và đất ngày 19/6/2019 tôi có ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất và tài sản gắn liền với đất bao gồm toàn bộ thửa đất số 31, tờ bản đồ số 29. Địa 

chỉ: Khu 5, xã N, diện tích 2744m2 (300m2 đất ở và 2444m2 đất vườn), trên đất có 01 

ngôi nhà cấp 4, lợp mái bờ lô diện tích 100m2 và toàn bộ số cây cối trên đất cho vợ 

chồng chị Nguyễn Thị Phương L và anh Nguyễn Quang H. Giá trị chuyển nhượng là 

150.000.000đ (Một trăm năm mươi triệu đồng). Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất và tài sản gắn liền với đất này đã được UBND xã N chứng thực. Tôi đã nhận 

đủ số tiền 150.000.000đ (Một trăm năm mươi triệu đồng) do chị L trả và tôi đã bàn 

giao toàn bộ giấy tờ bao gồm giấy chứng nhận quyền sử dụng đất bản chính, hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất và các giấy tờ liên quan 

theo quy định để chị L làm thủ tục sang tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho 

vợ chồng chị L. 

Tại buổi họp gia đình ngày 16/6/2019 ông L cán bộ tư pháp xã chứng kiến buổi 

họp gia đình có gọi điện thoại trao đổi trực tiếp với con gái tôi Nguyễn Thị L về nội 

dung cuộc họp gia đình có thống nhất bán nhà và đất cho vợ chồng chị L, anh H, có 

mở loa ngoài cho mọi người cùng nghe. Con gái tôi Nguyễn Thị L cũng nhất trí với 

nội dung cuộc họp, không có ý kiến thắc mắc gì và sẽ lên ký biên bản sau vì bị ốm 

nên chưa lên ngay được, sau đó con gái tôi đã ký biên bản họp gia đình. 
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Tôi xác nhận toàn bộ chữ ký và chữ viết của tôi trong hồ sơ chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất bán cho vợ chồng L, H là chữ ký và chữ 

viết của tôi. Do chưa có nơi ở nào khác nên tôi có đề nghị vợ chồng chị L, anh H cho 

tôi ở nhờ 12 tháng để tôi có thời gia thu xếp chỗ ở khác. Nay chị L, anh H khởi kiện 

đòi nhà và đất thì tôi đồng ý trả nhưng do hiện nay tôi chưa có nơi ở nào khác, các con 

tôi đều ở xa chưa thu xếp được chỗ ở cho tôi nên tôi đề nghị chị L, anh H tiếp tục cho 

tôi ở nhờ khi nào tôi thu xếp được nơi ở thì tôi sẽ trả nhà và đất cho vợ chồng chị L, 

anh H. 

Tôi xác nhận việc mua bán nhà và đất giữa tôi với vợ chồng L, H là hoàn toàn 

tự nguyện, không có ép buộc gì. Từ khi tôi ở nhờ nhà và đất của vợ chồng chị L, anh 

H thì tôi và các con tôi không sửa chữa, cải tạo xây thêm hoặc trồng thêm cây cối gì 

trên đất.  

Do hiện nay tôi già yếu, tòa án có gửi các thông báo cho tôi nhưng tôi không 

đến Tòa án được. Tôi đề nghị Tòa án giải quyết và xét xử vắng mặt tôi. 

3. Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan:  

3.1 Anh Nguyễn Thành L và Chị Nguyễn Thị H trình bày: Tôi là con đẻ của Ông 

Nguyễn Minh C và bà Nguyễn Thị M. Mẹ tôi chết năm 2005. 

Ngày 16/6/2019 bố tôi có tổ chức họp gia đình thống nhất việc bán nhà và đất 

của gia đình cho vợ chồng chị Nguyễn Thị Phương L, anh Nguyễn Quang H. Thành 

phần bao gồm bố tôi Ông Nguyễn Minh C và các con đẻ gồm: Nguyễn Thị D (con 

gái), Nguyễn Thị H (con gái), Nguyễn Thành L (con trai), Nguyễn Thị L (con gái) 

vắng mặt vì bị ốm. Có sự tham gia chứng kiến Ông Đinh Văn L công chức tư pháp xã, 

Ông Đới Xuân N trưởng khu hành chính số 5. Nội dung cuộc họp gia đình thống nhất 

bán nhà và đất cho vợ chồng chị L, anh H là đúng, chữ ký và chữ viết trong biên bản 

họp gia đình là của chúng tôi là đúng. 

Nay vợ chồng chị L, anh H khởi kiện yêu cầu bố tôi là ông C trả nhà và đất đã 

bán cho vợ chồng chị L, anh H. Quan điểm của chị H, anh L không đồng ý  lý do năm 

2019 vợ chồng anh L có vay tiền của vợ chồng chị L số tiền là 385.000.000đ (Ba trăm 

tám lăm triệu đồng). Đến hạn trả nợ do không trả được tiền nên chị L có nói với anh L 

và gia đình anh L  làm thủ tục sang tên sổ đỏ để chị L làm thủ tục vay ngân hàng hộ 

vợ chồng anh L để vợ chồng anh L trả nợ cho vợ chồng chị L nên mới có biên bản 

họp gia đình trên. Tại buổi họp gia đình ngày 16/6/2019 thì chị Nguyễn Thị L vắng 

mặt, nhưng ông L cán bộ tư pháp xã chứng kiến buổi họp gia đình có gọi điện thoại 

trao đổi trực tiếp với Chị L về nội dung cuộc họp gia đình có thống nhất bán nhà và 

đất cho vợ chồng chị L, anh H, có mở loa ngoài cho mọi người cùng nghe. Chị L cũng 

nhất trí với nội dung cuộc họp, không có ý kiến thắc mắc gì và sẽ lên ký biên bản sau. 

Từ khi gia đình tôi họp gia đình và chuyển nhượng nhà và đất cho vợ chồng chị L, anh 

H đến nay thì bố tôi là ông C vẫn ở nhà và đất này, gia đình chúng tôi không sửa chữa, 

cải tạo xây thêm hoặc trồng thêm cây cối gì trên đất.  

Do bận công việc nên chị H, anh L đề nghị Tòa án giải quyết và xét xử vắng 

mặt. 
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3.2 Chị Nguyễn Thị D: Con gái của Ông Nguyễn Minh C đã được Tòa án thông 

báo hợp lệ nhiều lần nhưng không đến Tòa án làm việc. Tòa án nhân dân huyện Đoan 

Hùng đã ủy thác cho Tòa án nhân dân huyện Thanh Ba tiến hành xác minh, thu thập 

chứng cứ lấy lời khai của chị D. Tại biên bản lấy lời khai ngày 30 tháng 5 năm 2022, 

anh Vương Bá T chồng chị D cung cấp. Chị D hiện đi làm ở Hà Nội thỉnh thoảng có 

về nhà. Tòa án có gửi các thông báo cho chị D, anh nhận được và đã thông báo lại cho 

chị D biết nhưng chị D nói là bận không đến Tòa án được. Đề nghị Tòa án giải quyết 

và xét xử vắng mặt. Việc ông C cùng các con của ông C trong đó có vợ anh T họp gia 

đình thống nhất bán nhà và đất cho vợ chồng chị L, anh H thì vợ anh T có nói nên anh 

T cũng biết.  

3.3 Anh Nguyễn Lương B, Anh Nguyễn Thành L, Anh Nguyễn Minh T trình bày: 

Bố đẻ tôi là Nguyễn Minh L, sinh năm 1959, đã chết ngày 31/7/2020. Mẹ đẻ tôi là 

Nguyễn Thị L, sinh năm 1962, đã chết ngày 25/7/2021. Bố mẹ tôi có 03 người con là 

Nguyễn Lương B, Nguyễn Thành L, Nguyễn Minh T. Mẹ tôi là con gái của Ông 

Nguyễn Minh C. Chúng tôi là cháu ngoại của Ông Nguyễn Minh C. Việc mua bán 

nhà, đất giữa gia đình ông ngoại tôi với gia đình ông bà Nguyễn Quang H và Nguyễn 

Thị Phương L cụ thể như thế nào thì chúng tôi không được biết. Khi mẹ tôi còn sống 

thì chúng tôi không thấy mẹ nói chuyện gì với chúng tôi về việc gia đình ông ngoại tôi 

bán nhà, đất cho vợ chồng ông H, bà L và không tham dự cuộc họp gia đình bàn về 

việc bán nhà, đất cho H, L. Anh B, anh L, anh T đề nghị Tòa án xem xét giải quyết vụ 

án theo quy định của pháp luật. Anh L đề nghị Tòa án giải quyết và xét xử vắng mặt, 

anh B, anh T có ý kiến sẽ có mặt khi nhận được thông báo của Tòa án. 

3.4 Ngân hàng B trình bày: Ngày 18/11/2021, Ngân hàng B, Chi nhánh Phú 

Thọ, Phòng giao dịch Đoan Hùng có cho vợ chồng bà Nguyễn Thị Phương L, ông 

Nguyễn Quang H. Địa chỉ: Khu 7, xã N, huyện Đ, tỉnh Phú Thọ vay tiền theo hợp 

đồng tín dụng số: HĐTD23B2021488 ngày 18/11/2021. Số tiền vay là 300.000.000đ 

(Ba trăm triệu đồng). Thời hạn vay 12 tháng. Mục đích vay mua sắm đồ gia dụng. Lãi 

suất 10,6%/năm và được điều chỉnh 03 tháng 1 lần theo quy định của Ngân hàng. Khi 

vay vợ chồng bà Nguyễn Thị Phương L, ông Nguyễn Quang H có thế chấp tài sản để 

đảm bảo khoản vay là: Quyền sử dụng đất đối với thửa đất số 31, tờ bản đồ số 29. Địa 

chỉ: Khu 5, xã N, diện tích 2744m2 (300m2 đất ở và 2444m2 đất vườn), trên đất có 01 

ngôi nhà cấp 4, lợp mái bờ lô diện tích 100m2 và toàn bộ số cây cối trên đất. Giấy 

CNQSD số CR 839229 do UBND huyện Đ cấp ngày 27/6/2019 đất đứng tên vợ chồng 

bà Nguyễn Thị Phương L và ông Nguyễn Quang H. Theo hợp đồng thế chấp tài sản số 

HĐTC23B2021488 ngày 18/11/2021 được chứng thực tại Văn phòng công chứng 

Đoan Hùng. 

Hiện nay Tòa án nhân dân huyện Đoan Hùng đang giải quyết vụ án tranh chấp 

kiện đòi tài sản nhà, đất cho ở nhờ giữa nguyên đơn vợ chồng bà Nguyễn Thị Phương 

L, ông Nguyễn Quang H với bị đơn Ông Nguyễn Minh C. Do hiện nay thời hạn hợp 

đồng tín dụng chưa đến hạn trả nợ nên Ngân hàng chưa yêu cầu vợ chồng chị L, anh 

H trả nợ. Ngân hàng đề nghị Tòa án buộc Ông Nguyễn Minh C phải trả lại nhà, đất 

mà vợ chồng bà Nguyễn Thị Phương L, ông Nguyễn Quang H cho ở nhờ vì nhà và đất 
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này hiện nay vợ chồng bà Nguyễn Thị Phương L, ông Nguyễn Quang H đang thế chấp 

tại Ngân hàng để đảm bảo cho khoản vay 300.000.000đ (Ba trăm triệu đồng). Ngân 

hàng đề nghị Tòa án giải quyết và xét xử vắng mặt. 

4. Người làm chứng: 

4.1 Ông Đinh Văn L trình bày: Ngày 16/6/2019 gia đình Ông Nguyễn Minh C 

tổ chức họp gia đình thành phần gồm có ông C và các con đẻ của ông C là Nguyễn 

Thị H, Nguyễn Thị D, Nguyễn Thành L, riêng con gái Nguyễn Thị L vắng mặt. Có sự 

tham gia chứng kiến của  tôi thời điểm đó đang làm cán bộ tư pháp xã Ngọc Quan và 

anh Đới Xuân Ngọc trưởng khu 5, xã N. Nội dung Ông Nguyễn Minh C cùng các con 

đẻ thống nhất bán nhà và đất nhà, đất vườn và tài sản trên đất là ngôi nhà cấp 4 cùng 

toàn bộ cây cối trên đất cho vợ chồng chị Nguyễn Thị Phương L và anh Nguyễn 

Quang H. Diện tích đất 2744m2 (300m2 đất ở và 2444m2 đất vườn). Địa chỉ: Khu 5, 

xã N, huyện Đ, tỉnh Phú Thọ. Thửa đất số 31, tờ bản đồ số 29. 

Sau khi thống nhất nội dung cuộc họp ông C cùng các con đẻ có mặt đều ký 

biên bản cùng người tham gia chứng kiến tôi và ông Ngọc đều ký biên bản. 

Trong cuộc họp tôi có điện thoại trực tiếp cho chị Nguyễn Thị L con gái ông C  

trao đổi về nội dung cuộc họp gia đình về việc gia đình thống nhất bán nhà và đất cho 

vợ chồng chị L, anh H và mở loa ngoài cho mọi người cùng nghe. Chị L nhất trí với 

nội dung cuộc họp, không có ý kiến thắc mắc gì và nói là bị ốm chưa về ngay được sẽ 

về ký biên bản sau. Sau đó gia đình ông C có mang biên bản họp gia đình ra UBND 

xã N ký chứng thực. 

Do bận việc nên Tôi đề nghị Tòa án cho tôi được vắng mặt tại phiên tòa xét xử 

vụ án. 

4.2 Ông Đới Xuân N trình bày: Ngày 16/6/2019 gia đình Ông Nguyễn Minh C 

tổ chức họp gia đình thành phần gồm có ông C và các con đẻ của ông C là Nguyễn 

Thị H, Nguyễn Thị D, Nguyễn Thành L, riêng con gái Nguyễn Thị L vắng mặt. Có sự 

tham gia chứng kiến của Ông Đinh Văn L cán bộ tư pháp và tôi thời điểm đó đang 

làm trưởng khu 5 xã Ngọc Quan. Nội dung Ông Nguyễn Minh C cùng các con đẻ 

thống nhất bán nhà và đất nhà, đất vườn và tài sản trên đất là ngôi nhà cấp 4 cùng toàn 

bộ cây cối trên đất cho vợ chồng chị Nguyễn Thị Phương L và anh Nguyễn Quang H. 

Diện tích đất 2744m2 (300m2 đất ở và 2444m2 đất vườn). Địa chỉ: Khu 5, xã N, 

huyện Đ, tỉnh Phú Thọ. Thửa đất số 31, tờ bản đồ số 29. 

Sau khi thống nhất nội dung cuộc họp ông C cùng các con đẻ có mặt đều ký 

biên bản cùng người tham gia chứng kiến tôi và Đinh Văn Lý đều ký biên bản. 

Tại buổi họp Ông Đinh Văn L có điện thoại trực tiếp cho chị Nguyễn Thị L con 

gái ông C  trao đổi về nội dung cuộc họp gia đình về việc gia đình thống nhất bán nhà 

và đất cho vợ chồng chị L, anh H và mở loa ngoài cho mọi người cùng nghe. Chị L 

nhất trí với nội dung cuộc họp, không có ý kiến thắc mắc gì và nói là bị ốm chưa về 

ngay được sẽ về ký biên bản sau. Sau đó gia đình ông C có mang biên bản họp gia 

đình ra UBND xã N ký chứng thực. 

Do bận việc nên Tôi đề nghị Tòa án cho tôi được vắng mặt tại phiên tòa xét xử 

vụ án. 
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5. Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất huyện Đoan Hùng có ý kiến trình 

bày: Ngày 19/6/2019 bộ phận tiếp nhận và trả kết quả một cửa UBND huyện Đ tiếp 

nhận hồ sơ chuyển nhượng quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn 

liền với đất lập ngày 19/6/2019 giữa Ông Nguyễn Minh C với vợ chồng ông Nguyễn 

Quang H, bà Nguyễn Thị Phương L. Hồ sơ gồm: 

- Giấy CNQSD đất số O324788 cấp ngày 18/8/1999. 

- Biên bản họp gia đình lập ngày 16/6/2019, được UBND xã N chứng thực ngày 

17/6/2019. 

- Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất, và tài sản khác gắn liền với đất 

lập ngày 19/6/2019 giữa Ông Nguyễn Minh C với vợ chồng ông Nguyễn Quang H, bà 

Nguyễn Thị Phương L. Hợp đồng được UBND xã N chứng thực ngày 19/6/2019, số 

chứng thực 19 quyển 01/TP/CC-SCT/HĐGD. 

- Đơn đăng ký biến động đất đai, tài sản gắn liền với đất ngày 17/6/2019. 

- Trích đo địa chính do Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất lập ngày 

17/6/2019. 

Căn cứ theo khoản 1, khoản 2 Điều 79, Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 

15/5/2014 của Chính Phủ; Khoản 2 Điều 9 Thông tư 24/2014/TT-BTNMT ngày 

19/5/2014; Khoản 2 Điều 7 Thông tư 33/2017/TT-BTNMT ngày 29/9/2017 của Bộ 

Tài nguyên và Môi trường thì hồ sơ chuyển nhượng quyền sử dụng đất, quyền sở hữu 

nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất giữa Ông Nguyễn Minh C với vợ chồng bà 

Nguyễn Thị Phương L, ông Nguyễn Quang H đảm bảo đúng trình tự, thủ tục, theo quy 

định. 

        *T¹i phiªn toµ kiÓm s¸t viªn ph¸t biÓu ý kiÕn vÒ viÖc tu©n theo ph¸p luËt trong 

qu¸ tr×nh gi¶i quyÕt vô ¸n cña ThÈm ph¸n, H§XX vµ viÖc chÊp hµnh ph¸p luËt cña 
ngưêi tham gia tè tông d©n sù, tõ khi thô lý vô ¸n cho ®Õn trưíc thêi ®iÓm H§XX nghÞ 

¸n ®Òu thùc hiÖn ®óng theo quy ®Þnh ph¸p luËt kh«ng cã vi ph¹m g× vµ ph¸t biÓu ý 
kiÕn cña vÒ viÖc gi¶i quyÕt vô ¸n. 
 Đề nghị HĐXX: Căn cứ khoản 2 điều 26, điểm a khoản 1 điều 35, điểm a khoản 

1 điều 39, điều 147, điều 227, điều 228 Bộ luật tố tụng dân sự; điều 494, điều 495, 

điều 496, điều 497, điều 498, điều 499 Bộ luật dân sự; khoản 1 điều 203 Luật đất đai 

năm 2013; khoản 2 Điều 26 Nghị quyết 326 ngày 30/12/2016 của UBTV Quốc hội. 

 Xử: Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của chị Nguyễn Thị Phương L, anh Nguyễn 

Quang H về việc yêu cầu Ông Nguyễn Minh C trả lại nhà, đất đã ở nhờ. 

 Buộc Ông Nguyễn Minh C phải di dời các vật dụng, tài sản trong nhà để trả lại 

diện tích đất 2744m2 (300m2 đất ở và 2444m2 đất vườn). Tại thửa đất số 31, tờ bản 

đồ số 29. Địa chỉ: Khu 5, xã N, huyện Đ, tỉnh Phú Thọ. Trên đất có 01 ngôi nhà cấp 4, 

lợp mái bờ lô diện tích 100m2 và toàn bộ cây cối trên đất. Theo giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số CR 839229 do UBND huyện Đ cấp ngày 27/6/2019. Cho chủ sở 

hữu là chị Nguyễn Thị Phương L, anh Nguyễn Quang H. 

 Về án phí: Ông Nguyễn Minh C là người cao tuổi thuộc trường hợp được miễn 

tiền án phí dân sự sơ thẩm.  

 Trả lại cho chị L, anh H số tiền tạm ứng án phí đã nộp. 
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 Về chi phí tố tụng: Chị L, anh H tự nguyện chịu toàn bộ chi phí tố tụng thẩm 

định tài sản 2.000.000đ (Hai triệu đồng). 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN 

Sau khi nghiªn cøu c¸c tµi liÖu cã trong hå s¬ vô ¸n do c¸c ®ư¬ng sù cung cÊp 

vµ ®ưîc thÈm tra c«ng khai t¹i phiªn tßa h«m nay, c¨n cø vµo kÕt qu¶ tranh luËn t¹i 

phiªn tßa. Héi ®ång xÐt xö nhËn ®Þnh: 
[1] Về tố tụng: 

[1.1] Về quan hệ tranh chấp: Căn cứ đơn khởi kiện của nguyên đơn vợ chồng 

chị Nguyễn Thị Phương L, anh Nguyễn Quang H. Tòa án nhân dân huyện Đoan Hùng 

xác định quan hệ tranh chấp là “Tranh chấp kiện đòi tài sản nhà, đất cho ở nhờ ” được 

quy định tại khoản 2 Điều 26 Bộ luật tố tụng dân sự. 

[1.2] Về thẩm quyền: Tài sản tranh chấp là bất động sản tại Khu 5, xã N, huyện 

Đ, tỉnh Phú Thọ. Tòa án nhân dân huyện Đoan Hùng, tỉnh Phú Thọ căn cứ điểm a 

khoản 1 Điều 35, điểm c khoản 1 Điều 39 Bộ luật Tố tụng dân sự thụ lý và giải quyết 

vụ án là đúng thẩm quyền. 

[1.3] Về sự vắng mặt của các đương sự: Toà án đã tống đạt hợp lệ Quyết định 

đưa vụ án ra xét xử và thông báo mở lại phiên toà cho bị đơn Ông Nguyễn Minh C, 

người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan Chị Nguyễn Thị D nhưng vẫn vắng mặt. Người 

có quyền lợi nghĩa vụ liên quan Anh Nguyễn Thành L, Chị Nguyễn Thị H, Anh 

Nguyễn Lương B, Anh Nguyễn Thành L, anh Nguyễn Minh Tuấn, Ngân hàng B, Chi 

nhánh Phú Thọ, Phòng giao dịch Đoan Hùng có đơn xin xét xử vắng mặt. C¨n cø 

khoản 2, ®iÒu 227; khoản 1, 3 điều 228 Bộ luật tố tụng dân sự, Toµ ¸n nh©n d©n huyÖn 

Đoan Hùng tiÕn hµnh xÐt xö v¾ng mÆt những người trên. 

[2] Về nội dung vụ án: 

 [2.1]. Chị Nguyễn Thị Phương L, anh Nguyễn Quang H yêu cầu Ông Nguyễn 

Minh C phải trả lại nhà, đất mà vợ chồng anh chị đã cho ở nhờ. Cụ thể là diện tích đất 

2744m2, trong đó có 300m2 đất ở và 2444m2 đất vườn. Theo chỉ giới tại bản vẽ trích 

đo địa chính hiện trạng sử dụng đất ngày 24/6/2022 có chỉ giới các cạnh: 

1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17, phía đông giáp đất ở ông D, phía tây giáp 

đất lúa, phía bắc giáp đường đi ra đồng, phía nam giáp đường liên xóm rộng 4m. Trên 

đất có một ngôi nhà cấp 4, lợp mái bờ lô diện tích 100m2 và toàn bộ số cây cối trên 

đất. Thửa đất số 31, tờ bản đồ số 29. Địa chỉ: Khu 5, xã N, huyện Đ, tỉnh Phú Thọ. Đã 

được Ủy ban nhân dân huyện Đoan Hùng cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

CR 839229 ngày 27/6/2019 đứng tên vợ chồng chị Nguyễn Thị Phương L, anh 

Nguyễn Quang H. (Có sơ đồ bản vẽ kèm theo).  

 [2.2] Xét yêu cầu khởi kiện của vợ chồng chị Nguyễn Thị Phương L, anh 

Nguyễn Quang H là có căn cứ bởi lẽ việc Ông Nguyễn Minh C chuyển nhượng toàn 

bộ tài sản nhà đất trên cho vợ chồng chị Nguyễn Thị Phương L, anh Nguyễn Quang H 

là hoàn toàn tự nguyện, được sự thống nhất của gia đình thể hiện tại biên bản họp gia 

đình có sự tham gia của các thành viên gia đình. Mặc dù Chị L vắng mặt tại buổi họp 

nhưng đã được thông báo và đồng ý nội dung cuộc họp dưới sự chứng kiến của trưởng 

khu và cán bộ tư pháp, chứng thực tại UBND xã N. Việc mua bán chuyển nhượng 
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được thực hiện bằng hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền 

với đất ngày 19/6/2019. Được chủ tịch Ủy ban nhân dân xã Ngọc Quan chứng thực 

đúng quy định tại điểm a,d khoản 3 điều 167 Luật đất đai. Ngày 27/6/2019 vợ chồng 

chị Nguyễn Thị Phương L, anh Nguyễn Quang H đã được Ủy ban nhân dân huyện 

Đoan Hùng cấp giấy chứng nhân quyền sử dụng đất theo đúng quy định của pháp luật. 

Vợ chồng chị Nguyễn Thị Phương L, anh Nguyễn Quang H đã cho Ông Nguyễn Minh 

C ở nhờ thời gian 12 tháng để thu xếp nơi ở khác nhưng đến nay đã quá thời hạn nên 

vợ chồng chị L, anh H khởi kiện đòi lại nhà, đất đã cho ông C ở nhờ là hoàn toàn phù 

hợp và có căn cứ nên cần được chấp nhận.  

 [2.3] Đối với việc anh L, chị H cho rằng thực tế không có việc chuyển nhượng 

nhà, đất mà do vợ chồng anh L vay tiền vợ chồng chị L, anh H không trả được nên 

mới sang tên nhà, đất để vay ngân hàng nhưng anh L, chị H không cung cấp được tài 

liệu gì để chứng minh do vậy không có căn cứ để chấp nhận. 

 Từ những căn cứ trên cần buộc Ông Nguyễn Minh C phải di dời các vật dụng, 

tài sản trong nhà để trả lại diện tích đất 2744m2, trong đó có 300m2 đất ở và 2444m2 

đất vườn, tại thửa số 31, tờ bản đồ số 29. Địa chỉ: Khu 5, xã N, huyện Đ, tỉnh Phú 

Thọ, cùng toàn bộ tài sản trên đất gồm ngôi nhà cấp bốn và các cây cối cho vợ chồng 

chị Nguyễn Thị Phương L, anh Nguyễn Quang H là phù hợp.  

 [3] Về chi phí xem xét thẩm định tài sản: Chị L, anh H tự nguyện chịu toàn bộ chi 

phí tố tụng và không có yêu cầu gì khác nên Hội đồng xét xử không xem xét. 

[4] Về án phí dân sự sơ thẩm: Do yêu cầu của nguyên đơn được chấp nhận nên 

bị đơn Ông Nguyễn Minh C phải chịu án phí dân sự sơ thẩm theo quy định của pháp 

luật. Tuy nhiên Ông Nguyễn Minh C là người cao tuổi thuộc trường hợp được miễn án 

phí dân sự sơ thẩm theo quy định tại điểm đ Điều 12 Nghị quyết 326/2016/UBTVQH 

14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, 

giảm, thu, nộp, quản lý, và sử dụng án phí, lệ phí Tòa án.  

Trả lại cho chị L, anh H số tiền tạm ứng án phí đã nộp. 

[5] Xét đề nghị của Kiểm sát viên tại phiên tòa là phù hợp nên cần chấp  nhận. 

Vì các lẽ trên:  

QUYẾT ĐỊNH 

Căn cứ khoản 2 Điều 26; điểm a khoản 1 Điều 35; điểm c khoản 1 Điều 39;  

Điều 147; khoản 1 Điều 227; khoản 1,3 Điều 228; Điều 266; Điều 271; Điều 273 Bộ 

luật Tố tụng dân sự;  

Căn cứ Điều 494, Điều 495, Điều 496, Điều 497, Điều 498, Điều 499 Bộ luật 

dân sự;  

Căn cứ điểm a,d khoản 3 điều 167, khoản 1 Điều 203 luật đất đai năm 2013; 

          Căn cứ khoản 2 Điều 26; khoản 1, điểm a khoản 2 điều 27; điểm đ Điều 12 

Nghị quyết số: 326/2016/UBTVQH-14 ngày 30/12/2016 của Uỷ ban Thường vụ Quốc 

hội quy định về mức thu, miễn giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí toà 

án.  
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Xử:  1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của vợ chồng chị Nguyễn Thị Phương L, 

anh Nguyễn Quang H về việc yêu cầu Ông Nguyễn Minh C trả lại nhà và đất đã ở 

nhờ.  

+ Buộc Ông Nguyễn Minh C phải di dời các vật dụng, tài sản trong nhà để trả 

lại diện tích đất 2744m2, trong đó có 300m2 đất ở và 2444m2 đất vườn. Tại thửa đất 

số 31, tờ bản đồ số 29. Địa chỉ đất: Khu 5, xã N, huyện Đ, tỉnh Phú Thọ. Theo chỉ giới 

các cạnh: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17 phía đông giáp đất ở ông D, phía 

tây giáp đất lúa, phía bắc giáp đường đi ra đồng, phía nam giáp đường liên xóm rộng 

4m. (Có sơ đồ bản vẽ kèm theo). Cùng toàn bộ tài sản trên đất gồm ngôi nhà cấp bốn 

và các cây cối trên đất cho vợ chồng chị Nguyễn Thị Phương L, anh Nguyễn Quang 

H. Theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số: CR 839229 do UBND huyện Đ cấp 

ngày 27/6/2019 cho vợ chồng chị Nguyễn Thị Phương L, anh Nguyễn Quang H. 

2. Về chi phí xem xét thẩm định tài sản: Chị L, anh H tự nguyện chịu toàn bộ chi phí 

tố tụng và không có yêu cầu gì khác nên Hội đồng xét xử không xem xét. 

       3. Về án phí dân sự sơ thẩm:  

 - Miễn án phí dân sự sơ thẩm cho Ông Nguyễn Minh C.  

 - Trả lại cho chị L, anh H số tiền tạm ứng án phí 300.000đ (Ba trăm nghìn 

đồng). Theo biên lai thu tiền tạm ứng án phí số AA/2020/ 0004056ngày 11/01/2022 

của Chi cục thi hành án dân sự huyện Đoan Hùng. 

            Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại điều 2 Luật thi 

hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có 

quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc 

bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại điều 6,7, 7a và 9 Luật thi hành án dân sự, 

thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại điều 30 Luật thi hành án dân 

sự. 

Trong hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án sơ thẩm, đương sự có mặt được quyền 

kháng cáo để yêu cầu Toà án nhân dân tỉnh Phú Thọ xét xử phúc thẩm. Đương sự 

vắng mặt được quyền kháng cáo trong hạn 15 ngày kể từ ngày nhận được bản án hoặc 

bản án được niêm yết./. 

             
        Nơi nhận: 
       - VKSND huyện; 

       - Chi cục THADS huyện; 

       - Các đương sự; 

       - Lưu HS - VP. 

 

 

         T/M HỘI ĐỒNG XÉT XỬ 

        Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa 

 

 

 

 

          Nguyễn Khanh 
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