TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 515/2020/DS-PT

Ngay: 06/10/2020

V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dét,
quyén so hitu nha &, yu cau hay gidy
chting nhan quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Phan T6 Ngoc
Céac tham phan: Ong Phan Vin Yén
Ong Hoang Thanh Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Thu Phuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Bui Vin Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 10 nam 2020 tai tru s& T0a 4n nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 556/2019/TLPT-
DS ngay 21 thang 10 ndm 2019 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha &, yéu cau huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an déan sy so tham s6: 41/2019/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham s 2176/2020/Qb - PT
ngay 22 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bang Thi Nh, sinh nam 1952 (c6 mat).

Dia chi: S6 11, dudng Pham Pinh Toai, PH 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Nh: Luat su Lé Minh Nh1
va Luat su Nguyén Tuyét Ng thuoc Poan luat su Thanh phd HO Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1934;

Pia chi: S6 54/5 duwong Phan Vian Mang, khu phd 9, thi tran Bén Luc, huyén
Bén L, tinh Long An.



Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba H: Ba Pham Thi L (c6 mat).

Dia chi: Ap 2, x4 Nhyt Chanh, huyén Bén Luc, tinh Long An.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Poan Ngoc L1, sinh nim 1979 (c6 mat).

Pia chi: S6 54/5, duong Phan Vian Ming, khu phd 9, thi tran Bén Luc,
huyén Bén Lic, tinh Long An.

3.2. Ba Tran Thi Mong L2, sinh ndm 1981(c6 mat).

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua ba Lién: Ong Poan Ngoc L1, sinh nim
1979 (theo van ban 1y quyén ngay 14/01/2019).

Dia chi: S6 54/5, duong Phan Vian Ming, khu phd 9, thi tran Bén Luc,
huyén Bén Lic, tinh Long An.

3.3. Babang Thi H, sinh nam 1955 (c6 mat).

Pia chi: S6 89-91 duong Nguyén Du, pH Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd
Hb Chi Minh.

3.4. Uy ban nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An (vang mat);

Dia chi: S6 213, Quédc Lo 1 A, khu phé 3, thi tran Bén Luc, huyén Bén
Luc, tinh Long An.

3.5. Anh Poan Tran Ngoc L3, sinh ndam 2001 (c6 mit).

3.6. Chi Boan Tran Mong Thuyén, sinh nim 2006 (c6 mit).

Ngueoi dai dién hop phdp cho anh Luwong, chi Thuyén: Ong Poan Ngoc L1
va ba Tran Thi Méong L2.

Cung dia chi: S6 54/5 duong Phan Vian Mang, khu phé 9, thi trin Bén Lic,
huyén Bén Lc, tinh Long An.

3.7. BaT6 Thi Ngoc V, sinh nim 1947 (vang mit).

Dia chi: S6 56/5 duwong Phan Vian Méng, khu phd 9, thi tran Bén Luc, huyén
Bén Luc, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 15/11/2016 va trong qué trinh gigi quyét vu an

nguyén don ba Dang Thi Nh trinh bay:

Ong ngoai ba la cy T6 Vian L4, c6 03 ngudi con tén TO Thi T, sinh nim
1914 d3 chét; T6 Thi T chét ndam 2009 va Té Thi Nh, sinh ndm 1920, chét nim
1988 (cu Nh la me ruot cua ba). Cu T c6 03 nguoi con 1a Nguyén Thi Kim H,
Nguyén Thi Kim H1 va Nguyén Vin A. Cu Tu ¢6 04 ngudi con Pham Van T (da



chét), Pham Thi Ng (da chét), Pham Vin S (d3 chét) va T6 Thi Ngoc V. Cu Nh
c6 03 nguoi con Pang Vian B (d3 chét), Bang Thi Nh va Bing Thi H.

Me ba & cu T6 Thi Nh (da chét), cha ba tén Pang Van P (da chét). Cha me
ba c6 03 nguoi con la Pang Van B, Bang Thi Nh va bang Thi H. Ngoai ra, cha
me ba khong cé con nudi hay con riéng nao khac.

Ba va ba Nguyén Thi Kim H 1a chi em ban di rudt. Cé Loc trude khi chét
c6 so hitu phan dat khoang 4.500m? dat toa lac tai khu phd 9, thi tran Bén Luc,
huyén Bén Lurc va trude ndm 1975 ¢d Loc di phan chia phan dat nay 1am 04 phan
cho 03 ngudi con chung 1a cu T, cu Tw, cu Nh va ba Hué 1a chau ngoai dé xay nha
0.

Cu Tu nhan phan dat 2.500m?, sau d6 cu T chét dé lai cho ba T6 Thi Ng V
quan ly, sir dung cho dén nay; ba H (em ba H) nhan phan dat 500m% Cu T nhan
600m?, sau do6 d¢ lai cho ba Nguyén Thi Kim H quan Iy sir dung va hién tai ba H
da duoc cap gidy chung nhan quyeén sir dung dat.

Cu Nh nhan phan dat 900m? va da xay dung nha &, sinh séng cho dén nim
1988, sau d6 cu Nh da tang cho ba phan dat nay va ba truc tiép sir dung dén nim
1992 thi ba chuyén cdng tac 1én Thanh phé H6 Chi Minh nén ba nho ba H tréng
coi nha cira, dat dai gium. Trong qua trinh st dung dat, thi ba H chi stir dung phan
dat co dién tich 600m? nhung ba H da di lam thu tuc ké khai dang ky luén phan
dién tich dat ctia cu Nh da cho ba 13 900m? ma ba nho ba H quan Iy gium va ba H
duoc UBND huyén Bén Luc, tinh Long An cap gidy chiing nhan quyén si dung
dat ngay 13/5/2016 tai thira dat s6 4, to ban d6 118, dién tich 1.538,8m?, trong d6
dat ODT la 200m?; dat trong cay hang nam c6 dién tich 1.338,8m?2. Ba xac dinh
ranh gi¢i phan dat duoc xac dinh bai 03 cay cot xi mang va 01 hang dira do cu
Nh trong cho dén nay van con, ¢d sy ching kién cua ba T6 Thi Ngoc Van.

Thoi gian ba H st dung dat tir nam 1992 dén nam 2002, ba H ¢6 dua cho
ba 10 chi vang, loai vang 24K tuong trung 1a tién thué nha ¢ va H loi trén dat ba
H duoc toan quyén quyét dinh. Hai bén khdng c6 l1am gidy to thué nha. Ba khang
dinh nim 1992, ba méi nho ba H trong coi dat va nha giam, khong noi thoi gian
tréng coi gilim chi néi khi nao ba can thi s& lay lai nha va dat. Nam 2006, ba H
thong béo cho ba biét Nha nudce c6 chu truong quy hoach, dé huong thém sut téi
dinh cu nén ba H tuy y Xay dung can nha cho con trai ctia ba H thém 01 can nha
trén dat dé don quy hoach. Hién nay cin nha van con trén phan dat.

Nam 2015, ba H tu y tién hanh 1am thu tuc dang ky ké khai quyén sir dung
dat, trong d6 ba H da dang ky luén phan dién tich dat cua ba nén ba cé hoi ba H
vi sao ba H lam gidy to dat ma l1am luén phan dat cia cu Nh nhung ba H noi dé
tién 1am gidy chung nhan quyén st dung dat nén ba dé nghi vai ba H dé tranh
tranh chap vai con chau sau nay thi ba H ghi to gidy cam két tra lai dat cho ba.
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Sau do, ba H néi gia khong viét chir duoc, nén ba cé nho con gai ba viét to gidy
cam két tra lai dat. Sau khi viét xong, ba c6 doc lai to cam két nay va doc lai cho
ba H nghe nén ba H dong y ky tén vao to cam két tra lai dat voi noi dung “dé cho
viéc dang ky cip gidy chang nhan quyén sir dung dat duoc thuan loi, t6i Nguyén
Thi Kim H cam két sau khi c6 giay ching nhan quyén sir dung dat cta ong ba dé
lai theo dia chi khu phé 9, thi trdn Bén Lic, huyén Bén Luc, tinh Long An, tdi s&
tach s6 phan dat cua di tdi 1a ba Td Thi Nh lai cho con cua ba 1a Bing Thi Nh s&
hitu. Toi cam két khong tranh chép, stra d6i va hoan toan chiu trach nhiém truéc
phap luat”.

Sau khi ba H duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, thi ba da nhiéu
lan yéu cau ba H tra lai cho ba phan dién tich dat ctia cu Nh da cho ba nhung ba
H khéng dong y, ba H chi dong ¥ cho ba Nh dién tich khoang 100m2.

Ba da nhan duoc Manh trich do dia chinh s6 81-2018 cua Cong ty TNHH
do dac Nha dat Hung Phu do vé ngay 16/05/2018 duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Bén Luc duyét ngay 31/5/2018, ba déng y voi két qua
do dac. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau day:

Budc ba Nguyén Thi Kim H phai tra lai cho ba va ba H dién tich dat do dac
thue té 12 730,1m? loai dat & d6 thi va dat vuon (trong d6 dat & do thi dién tich
188m2) thuoc mot phan thira dat sé 4, to ban d s6 118 va cin nha trén dt, toa lac
tai khu phd 9, thi tran Bén Luc, huyén Bén Luc, tinh Long An.

Budc ba Nguyén Thi Kim H thao d& cin nha va cac cong trinh xay dung
trén dat tai vi tri nha s6 02; budc ba H va nhimng ngudi dang sinh séng trong cin
nha phai di doi do dac ra khoi nha va tra lai nha va dat cho ba va ba H.

Huay gidy chang nhan quyén sir dung dat sé CC 699605 do Uy ban nhan
dan huyén Bén Lac cap cho ba Nguyén Thi Kim H ngay 13/5/2016 ddi voi thia
dat sb 4, to ban d6 s6 118, dién tich 200 + 1.338m? loai dat ODT+CLN.

Trén phan dét tranh chap hién nay c6 mét 16i di vao nha ctia ba T6 Thi Ngoc
Van dién tich 9,3m? vi tri khu B1 theo Manh trich do phan khu ngay 27/8/2018
ctia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu ba xac dinh dé lai lam 16i di chung
khong tranh chap dién tich nay.

Bi don ba Nguyén Thi Kim H trinh bay:

Ba H thong nhét véi phan trinh bay caa ba Nh vé quan hé huyét thong. Ba
va ba Nh Ia chi em ban di ruét v&i nhau. Ba xéac dinh ¢d Loc ¢6 cho cu Td Thi Nh
(la di rudt cua ba H) dién tich khoang 300m? dugc xac dinh béi ¢ot xi ming do
chau noi Poan Ngoc L1 xé4c dinh. Cu Nh d3 xay cin nha dé ¢, nam 1988 cu Nh
chét, nam 1989 ba Nh kéu ban can nha va dat. Ba H biét va cd thoa thuan véi ba
Nh mua phan nha va dat nay véi gia l1a 10 chi vang 24K, ba Nh truc tiép nhan s
vang nay nhung do chd chi em ban di ruét véi nhau nén ba khong cé lam giay to
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gi. Tir d6 cho dén nay ba tryuc tiép quan ly sir dung phan dat va nha nay. Lién ké
vé6i phan dat cua ba Nh, c6 Loc c¢6 chia dat chome balaba TO Thi T,saudocu T
dé lai cho ba khong rd dién tich cu thé chi cho vi tri va ranh gidi dugc xac dinh
bang dién tich dat thuc té st dung. Ba di truc tiép sir dung phan dat nay tir nim
1989 cho dén nay. Nam 2014, ba da tién hanh dang ky ké khai phan dat nay dén
niam 2016, ba dugc UBND huyén Bén Luc cap giay chang nhan quyén sir dung
dat ngay 13/5/2016.

Ba xac dinh cin nha mai xay 1a cua ba va con ba 12 dng Quéc xay dung vao
niam 2006 dé dén quy hoach nhung khong c6 quy hoach va dén nay da xudng cap.
Ba dinh do ra dé xay dung lai nhung chinh quyén dia phuong khong cho phép nén
ba ciing khong xay dung lai.

Ba Nh khai kién ba 13 do nim 2015, ba Nh ¢6 xin ba mét phan dat dé cho
ba H (em rudt ba Nh) xay nha dé o, ba ciing dong ¥ cho nhung khong 1am gidy to
gi chi n6i miéng. P6i véi “to gidy cam két tra lai dat” ngay 02/10/2015 Ba xéc
dinh Ba chi ky tén vao to gidy cam két tra lai dat, con noi dung va chir viét cua to
cam két nay Ba khong biét ai viét. Khi Ba ky tén vao to gidy cam két, Ba khdng
doc rd noi dung, Ba nghi Ky tén vao t& gidy nay 1a cho ba H dién tich dat 100m?,
vi Ba khong c6 muon dat cua ba Nh nén Ba khong thé ky tén dé tra lai dat, Ba
khang dinh dd mua phan dat ndy cua ba Nh voi gia 12 10 chi vang 24K nén 1am gi
ba H ky to cam két tra lai dat.

Hién nay, trén phan dat ba Nh yéu cau ba H tra lai thi c6 ba H va chau Poan
Ngoc L1, Tran Thi Mong L2, Poan Tran Ngoc L3, Poan Tran Mong Thuyén dang
sinh séng. Ba d4 nhan duoc va théng nhat vai Manh trich do dia chinh s6 81-2018
ctia Cong ty TNHH do dac Nha dat Hung Pht do v& ngay 16/05/2018 dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Bén Lac duyét ngay 31/5/2018. Ba
khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién cua ba Nh va ba H.

Dé6i véi vi tri khu B1 dién tich 9,3m? hién nay 12 16i di vao nha ba Té Thi
Ngoc Van thi ba H khong tranh chap ba xac dinh dé phan nay lam 16i di chung.

Nhitng ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan cd Y kién nhw sau:

Ba Bang Thi H trinh bay: Ba thong nhat 16i trinh bay ctia ba Nh, ba c6 don
y&u cau doc 1ap cling voi yéu cau cua ba Nh.

Ong Poan Ngoc L1 trinh bay: Ong la chau noi cua ba Nguyén Thi Kim H.
Tir ndm 1999 khi cudi chi Lién, ba H da cho dng & riéng trén phan dat va nha ma
ba H mua lai cua ba Nh vao nam 1989. Tur khi 6ng sinh song tai ngdi nha nay,
khong ai y kién hay tranh chap gi. Pén nam 2014, ba H di ké khai dang ky dén
nam 2016 thi dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Qua trinh sir dung
nha Ong c6 stra chita phan mai nha vao nim 2013 vi 14u nim bi myc. Ddi Véi
phan nha va dat tai vi tri nha 2 1a do 6ng mua lai cua 6ng Qudc. Nay qua yéu cau
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khoi kién cua ba Nh va ba H Ong xac dinh dat dang tranh chap 1a caa ba H mua
ctiia ba Nh va duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo ding quy dinh
cta phép luat. Bong thoi, ba H dd cho éng va gia dinh 6ng & trén phan dat nay
nén sau ndy Toa an giai quyét co can ctr dat 12 cua ba Nh, thi 6ng chap hanh theo
ban &n caa Toa an theo quy dinh caa phép luat. Ong khodng cé yéu cau doc lap gi
trong vu an nay va ciing khong yéu cau boi tH gi ké ca ddi voi can nha 2 do ong
mua caa dng Qudc.

Ba Tran Thi Ngoc Lién, anh Podn Tran Ngoc L3, chi Poan Tran Méng
Thuyén: Théng nhat theo 1oi trinh bay caa 6ng Liém.

Ba To Thi Ngoc Van trinh bay: Trén phan dat tranh chap giira ba Nh, ba H
vé6i ba H thi c6 16i di vao phan dat cua gia dinh ba 1a vi tri khu B1 dién tich 9,3m2.
Nay ba H, ba Nh, ba H x4c dinh khéng tranh chap phan dat nay va dé lam 16i di
chung ba dong y, ba xac dinh khong c6 tranh chap gi trong vu an nay.

Uy ban nhan dan huyén Bén Lizc, tinh Long An c0 y kién: Ba Nguyén Thi
Kim H dugc cip Giay ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 04, to
ban d6 s6 118, dién tich 200 + 1.338m? loai dat ODT + CLN theo gidy ching
nhan s6 CC 699605 do Uy ban nhan dan huyén Bén Luc cap ngay 13/5/2016.
Truéc khi Uy ban nhan dan huyén Bén Lac cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba H thi cu T6 Vian Loc va cu T6 Thi Nh chua ai dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. Ba H 1a ngudi dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat lan dau.

Cac bén duong su x4c dinh di nhan duoc két qua do vé va dinh gi4, thong
nhat voi Manh trich do dia chinh s6 81-2018 ctia Cong ty TNHH do dac Nha dat
Hung Pht do v& ngay 16/05/2018 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai
huyén Bén Lic duyét ngay 31/5/2018, Manh trich do phan khu ngay 27/8/2018
ctia Cong ty TNHH do dac Nha dat Hung Pha va két qua dinh gia cua Phong Tai
chinh ké hoach huyén Bén Lirc ngay 05/7/2018 dé lam can ctr giai quyét vy an.

Tai ban an dan sw so tham sé6 41/2019/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2019
cuia Toad &n nhan dan tink Long An dd quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khai kién caa ba Bang Thi Nh, ba
Ping Thi H vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &, yéu cau
hiy gidy chitng nhan quyén sir dung dat” véi ba Nguyén Thi Kim H, cu thé bac
CAC YU Cau sau:

1.1. Yéu cau ba Nguyén Thi Kim H phai tra lai cho ba Nh va ba H phan dat
c6 dién tich dat do dac thuc té 1a 730,1m? loai dat ¢ d6 thi va dat vuon (trong dé
dat & do thi dién tich 188m?) thuoc mot phan thia dat s 4, to ban d6 s6 118 va
can nha trén dat, toa lac tai khu phd 9, thi tran Bén Luc, huyén Bén Lic, tinh Long
An.



1.2. Yéu cau ba Nguyén Thi Kim H thao d& can nha va cac cong trinh xay
dung trén dat tai vi tri nha s6 02; budc ba H va nhitng ngudi dang sinh séng trong
can nha phai tra lai nha va dat cho ba Nh va ba H.

1.3. Yéu cau hay gidy chung nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén Bén Lt cap cho ba Nguyén Thi Kim H d6i véi thira dét s6 4, to ban d6 sd
118, dién tich 200 + 1.338m? loai dat ODT+CLN theo gidy ching nhan s6 CC
699605 do Uy ban nhan dan huyén Bén Luc cap ngay 13/5/2016.

2. V& &n phi dan sy so thAm: Ba Dang Thi Nh va ba bang Thi H duoc mién
toan bo an phi so tham. Hoan tra cho ba Bang Thi Nh sé tién tam tng an phi
4.000.000d6ng (bdn triéu déng) theo bién lai thu tién s6 0006066 ngay 29/12/2017
d4 nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Bén Lac, tinh Long An.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Ba bang Thi Nh,
ba Bang Thi H phai lién d6i chiu 8.200.000d6ng (tdm triéu hai tram nghin dong),
s6 tién nay ba Nh, ba H di nop xong.

Ngay 17/9/2019 ba Pang Thi Nh, ba Bang Thi H khang co ban an so tham,
dé nghi stra an so tham, chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don.

Ngay 25/9/2019 Vién truéng VKSND tinh Long An khang nghi ban an so
tham theo hudng sira 4n so tham, chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Ba Diang Thi Nh va céc luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nh
trinh bay: gitt nguyén yéu cau khang cao: giit nguyén y kién nhu da trinh bay tai
cap so tham.

Ban an so tham cho rang ba khong tranh chap khiéu nai 1a khong dung. Do
ba H cam két sau khi duoc cap Gidy ching nhan thi sé& tach thira giao nha dat cua
me ba dé lai cho ba nén ba khdng khiéu nai. Sau khi ba Hoa boi uéc, tir ndm 2017
ba da nhiéu lan khiéu nai va sau d6 khai kién ra toa.

Tda an so tham cho rang tir “Nhu vay, dén nam 2002 1a hét thoi gian thug,
& ra, ba Nh phai c6 dong théi hoic cd y kién yéu cau ba H tra lai dat va nha hoic
tiép tuc c6 thoa thuan khac nhung ba Nh van dé ba H va con chau ba H sir dung
dat t6i nay va ba H d xay dung thém cin nha cap 4 tai vi tri s6 02. Viéc ba H xay
dung thém can nha nay ba Nh va ba H biét nhung ciing khong c6 y kién gi va xac
dinh c6 dong y cho ba H xay dung” 13 suy dién. Ba chua bao gio> dong y cho ba
H xay nha. S di nam 2002 dén nam 2017 ba khong yéu cau tra lai dat vi chua co
nhu cau st dung.

Loi khai cua ba H ¢ nhiéu mau thuin, khong cung cap duoc chung ca
chirng minh c6 viéc mua ban gitra ba Nh va ba H.



Can ctir Giay cam két ngay 02/10/2015 va két luan giam dinh chi ky, chix
Viét, du co s& xac dinh phan dién tich dit dang tranh chap 1a cua me ba Nh dé lai.
Cha ba Nh di mat trudc tir 1au, me ba Nh chi ¢6 hai ngudi con 13 ba Nh va ba H.
Vi vy, D& nghi Hoi dong xét xur sira ban an so tham. Budc ba Nguyén Thi Kim
H phai tra lai cho ba va ba H dién tich dat do dac thyc té 1a 730,1m? loai dat ¢ do
thi va dat vuon (trong d6 dat & do thi dién tich 188m?) thuoc mot phan thua dat
sb 4, ty ban d6 s6 118 va cin nha trén dat, toa lac tai khu phé 9, thi tran Bén Luc,
huyén Bén Lic, tinh Long An; budc ba Nguyén Thi Kim H thao d& can nha va
cac cong trinh xay dung trén dat tai vi tri nha s6 02; budc ba H va nhimg ngudi
dang sinh song trong cin nha phai di doi d6 dac ra khoi nha va tra lai nha va dat
cho ba Nh va ba H; hay gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CC 699605 do Uy
ban nhan dan huyén Bén Lic cap cho ba Nguyén Thi Kim H ngay 13/5/2016 dbi
véi thira dat s 4, to ban do sb 118, dién tich 200 + 1.338m? loai dat ODT+CLN.

Ba bang Thi H: giir nguyén yéu cau khang cao. Cung y kién véi ba Bang
Thi Nh. Bé nghi sira 4n so tham, chap nhan toa bo yéu cau khai kién cua nguyén
don va yéu cau doc 1ap cua ba.

Pai dién 1y quyén cua ba Nguyén Thi Kim H trinh bay: giit nguyén y kién
trinh bay tai cap so tham. Ba xac dinh ¢6 Loc ¢6 cho cu T6 Thi Nh (1a di rudt cua
ba H) dién tich khoang 300m? duoc xac dinh bai cot xi miang do chdu ndi Doan
Ngoc L1 xé4c dinh. Cu Nh di xay cin nha dé o, nam 1988 cu Nh chét, naim 1989
ba Nh kéu ban cin nha va dat. Ba H biét va c6 thoa thuan véi ba Nh mua phan
nha va dat nay vai gia 1a 10 chi vang 24K. Déi vai “to gidy cam két tra lai dat”
ngay 02/10/2015 ba xac dinh Ba chi ky tén vao to giay cam két tra lai dat, con noi
dung va chit viét cua to cam két nay ba khong biét ai viét. Khi ba ky tén vao to
gidy cam két, ba khong doc rd noi dung, ba nghi ky tén vao to gidy nay l1a cho ba
H dién tich dat 100m? vi ba khéng c6 muon dat cua ba Nh nén ba khdng thé ky
tén dé tra lai dat.

Ong Doan Ngoc L1 trinh bay: Ong la chau noi cua ba Nguyén Thi Kim H,
ba H da cho dng va gia dinh 6ng ¢ trén phan dat nay nén sau nay Toa an giai quyét
c6 can cir dat 1a cua ba Nh, thi 6ng chap hanh theo ban an cia Toa an theo quy
dinh cua phap luat. Ong khong cé yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay va ciing
khong yéu cau boi tH gi ké ca dbi voi can nha 2 do 6ng mua ctia dng Quéc.

Ba Tran Thi Ngoc Lién, anh Podan Tran Ngoc L3, chi Poan Trdn Méng
Thuyén: Thdng nhat theo 1oi trinh bay caia 6ng Liém.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tham gia phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir d4 tuan thil ding trinh ty tha tuc theo quy dinh
ciia Bo Luat T tung dan su. Cac duong su da duoc thuc hién day da cac quyén
va nghia vu theo quy dinh caa Bo Luat Té tung dan su.
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V& hinh thirc: don khang cdo cua ba Dang Thi Nh, ba Bang Thi H, khang
nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An 1am trong han luat
dinh nén duogc chap nhan.

V& noi dung:

Ba H trinh bay dit tranh chap ba H mua cua ba Nh véi gia 10 chi vang
24K, ba Nh khong thira nhan viéc ban dat nay va déi véi 10 chi vang 24K ba H
tra cho ba Nh tuong trung tién thué nha dé ¢, H loi trén dit ba H duoc toan quyén
quyét dinh, ba Nh cung cip “Giay cam két tra lai dat” ngay 02/10/2015 c6 chit ky
cua ba H, trong gidy cam két c6 noi dung “dé cho viéc ding ky cap gidy ching
nhan quyén st dung dat duoc thuan loi, tdi Nguyén Thi Kim H cam két sau khi
c6 gidy chung nhan quyén sir dung dét caa ong ba dé lai theo dia chi khu phé 9,
thi tran Bén Lirc, huyén Bén Ltc, tinh Long An, tdi s& tach sé phan dat cua di toi
la ba T6 Thi Nh lai cho con cua ba la Bang Thi Nh s¢ hiru....”. Ba H cling thura
nhan da ky tén vao gidy cam két tra lai dat trén nhung cho rang minh khong doc
rd ndi dung, ba nghi ky tén vao to gidy trén 1a cho ba H 100m? dat nhung ba khong
cung cap dugc chang cir gi ¢é ching minh cho 1o trinh bay caa minh vé viéc ¢6
hop ddng mua ban nha, dat giira ba va ba Nh hay c6 su nham 13n trong viéc ky
tén vao gidy cam két. Trong khi d6, ba Nh di cung cap duoc “Gidy cam két tra lai
dat” thé hién viéc ba H da dang ky luon ca phan dat caa cu Nh dé lai cho ba Nh
va htra khi nao c6 giay ching nhan quyén st dung dat s& tach so tra lai cho ba Nh,
chtng ci ba Nh cung cap phi hop méc thoi gian su viéc xay ra. Nam 2014 ba H
dang ky quyén sir dung dat dén nim 2015 ba Nh biét viéc ba H dang ky ludn ca
phan dat cua cu Nh dé lai cho ba nén di yéu cau ba H lam to cam két ngay
02/10/2015; ndm 2016 ba H duoc UBND huyén Bén Luc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat nhung ba H khong tra lai quyén st dung dét cho ba Nh, ba H.
Trong khi d6 ba H trinh bay d4t va nha tranh chép trén 13 ba H mua ban va ciing
khong c6 ngudi lam chimg, hon nira dat mua tir nim 1989 nhung tai sao dén nam
2014 méi 1am thu tuc ding ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba Nh va
ba H théng nhat ranh gi¢i da xac dinh phan dat tranh chap thudc thira dat s6 04,
td ban d6 s6 118. Do d6, 101 trinh bay ciia ba Nh, ba H 1a ¢6 cin ctr chap nhan.

Péi véi can nha sb 02 nha cap 4. Xét thay, luc ba H xay dyng ba Nh khdng
c6 y kién gi nén khong thé thao d& nén ba Nh phai hoan tra lai gié tri cua cian nha
trén cho ba H vai s tién 10.455.000 dong theo bién ban dinh gia ngay 05/7/2018.

Déi vai phan dién tich dat 9.3m? tai vi tri khu B1 theo Manh trich do phan
khu ngay 27/8/2018 caa Cong ty TNHH do dac Nha dat Hung Phu cac bén thong
nhat dé lai 1am 16i di chung, khong tranh chap. Pé nghi Hoi dong xét xa chap
nhan yéu cau khaoi kién caa ba Ping Thi Nh va ba Ping Thi H.

Bé nghi chap nhan khang nghi, khang céo, sira ban 4n so tham, chap nhan
toan b yéu cau cua ba Nh, ba H.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu cc tai tiéu ¢6 trong hd so vy én da dugc tham tra tai
phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1]. V& t6 tung: Uy ban ban nhan dan huyén Bén Luc co don xin xét xir
viang mat. Vi vay Toa an van tién hanh xét xtr vang mat theo quy dinh tai Biéu
296 B luat T6 tung dan su.

V& hinh thirc: don khang céo ctia ba Bing Thi Nh, ba Ding Thi H, khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An 1am trong han luat
dinh nén duoc chip nhan xem xét theo tha tuc phlc tham.

[2]. V& néi dung: Xét khang céo cua nguyén don, khang nghi cia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[2.1]. V& ngudn gdc nha dat dang tranh chap: theo Manh trich do phan khu
ngay 27/8/2018 cua Cong ty TNHH do dac Nha dat Hung Phu thé hién dién tich
dat dang tranh chap c6 2 phan: Phan A c dién tich 484,6 m? , Phan B dién tich
2455 m? . Tai phan A c6 02 cin nha, tai phién toa phic tham cac duong su Xac
nhan cin nha tai vi tri 1 theo Manh trich do 1a cin nha dién tich 66,27 m? duoc
xay dung tir ndm 1970 (tri gia 73.084.780 dong), ba Nh 14 me caa ba Nh, H da
Xy CAt va ¢ trong can nha nay.

Ba Nh, ba H trinh bay phan dién tich dat 730,1m? loai dat & d6 thi va dat
vuon (trong d6 dat ¢ do thi dién tich 188m?) thuoc mot phan thira dat sé 4, to ban
dd sb 118 va can nha trén dat, toa lac tai khu phd 9, thi tran Bén Luc, huyén Bén
Lirc, tinh Long An ¢6 ngudn gbc do cu ¢é Loc dé lai cho cu Nh. Li khai cua ba
Nh, ba H ¢6 co s mdt phan vi phi hop véi 161 khai nhan cua ba H (xac dinh cu
Nh dé lai cho ba Nh 300 m? dat nhung ba da mua lai bang 10 chi vang), phu hop
véi 161 khai cua nguoi lam ching Ong Nguyén Vian Canh, sinh nim 1937 1a chau
ngoai cua cu To Vin Loc (x4c dinh, trude d6 ba Nh da dugc cho phan dat nhung
da ban va chuyén di noi khéac sinh sdng, sau nay quay vé xin cu Loc thém phan
dat khoang 300 m? dé xay nha ¢, dén nam 1988 thi ba Nh treo ¢ tu tir trong ngdi
nha do, cac con ba Nh 1a ba Nh, ba H ban dat cho ba H véi gia 10 chi vang 24K
dé di noi khac sinh séng. Ba H 1a nguoi truc tiép st dung phan dat tranh chap tir
nam 1989 cho dén nay) va phi hop to cam két ngay 02/10/2015; Tuy nhién, ba
Nh, ba H khai dién tich cu Nh dé lai 12 khoang 900 m? ma khong cung cap duogc
tai liéu, chung ctr chitng minh cho dién tich dat nay. Vi vay can xac dinh dién tich
cu ¢ Loc cho cu Nh theo dién tich ba H va nguoi 1am ching 6ng Nguyén Vian
Canh xac dinh 1a 300 m2. Dién tich nay ciing phu hop voi phan dién tich dat ma
ba H chi ranh do v&, thugc Phan A c6 dién tich 484,6 m?. Tai phan ciing c6 mot
cin nha dién tich 66,27 m? dugc xay dung tr nam 1970, phu hop véi l6i khai cua
6ng Nguyén Vin Canh.
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Toa an cap so tham d tién hanh do v&. Tuy nhién tai thoi diém lap cac ban
v&, ba H pht nhan 1oi khai ctiia nguyén don, ba H ¢ khiéu nai vé ban vé 1ap ngay
31/5/2018. Tai cap phlc thim cac bén duong sy c6 khai nhan vé cac try xi mang
va hang dira 1am ranh gigi phan dat dang tranh chap nhung 101 khai gitta cac bén
mau thuan. Vi vay, can tién hanh di chat dé xac dinh lai dién tich cu cb Léc cho
cu Nh.

[2.2]. Xét yéu cau khang cao ciia ba Nh, ba H va khang nghi cta dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat cép cao Ho1 déng xét xr nhan dinh: Tuy du co so xac
dinh mot ph?ln dién tich dit thudc thira sb 4 to& ban d6 sd 118 trude day do cu Nh
su dung 1a di san cu Nh dé lai cho ba Nh ba H. Tuy nhién, chua xac dinh dugc
chinh x4c dién tich dat tranh chap. Mt khac theo gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 CC 699605 ngay 13/5/2016 cap cho ba Nguyén Thi Kim H d6i véi thira dat
s6 4, to ban do sb 118 ¢o6 dién tich 200+1.338m? loai d4t ODT+CLN. Nhu viy,
dé xac dinh phan dién tich dét tranh chap c6 du diéu kién dé tach thira hay khong
can trung cau ¥ kién cia UBND huyén Bén Luc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
8 Quy dinh vé dién tich dat t6i thiéu duoc tach thira dbi voi dat & va dat nong
nghiép cia hd gia dinh, cd nhan trén dia ban tinh Long An ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 75/2019/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2019 caa UBND tinh
Long An.

Trong trudng hop khong dui diéu kién tach thira, can tuyén budc ba H ¢o
trach nhiém hoan tra phan gia tri can nha va quyén st dung dat cho ba Nh, ba H.
Do viéc dinh gia dugc thuc hién tr ngay 01/02/2018, khong con phu hop véi gia
thi truong tai thoi diém xét xtr. Can tién hanh dinh gia lai dé bao dam quyén va
lgi ich hop phap cua cac duong su.

Theo hd so vu an, ngay 01/10/2018 Toa an nhan dan huyén Bén Lic ban
hanh Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 06/2018/QD-BPBD va
Quyét dinh ap dung bién phap khan c4p tam thoi s6 06/2018/QD-BPKCTT, Toa
&4n nhan dan huyén Bén Luc va Toa an nhan dan tinh Long An khong tuyén huy
Quyét dinh ap dung bién phap bao dam, tra lai tién ky quy cho ba Bang Thi Nh;
khong xur 1y d6i voi Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thai 1a thiéu sot;

Nhu vay, do viéc thu thap ching ctr chua day du ma cap phic tham khong
thé khiac phuc dugc; can chap nhan mét phan khang co cua ba Nh, ba H, mot
phan khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An, y kién
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh hay toan
bo vu &n, giao HO so vu &n cho Tda an Long An giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

[3]. Vé an phi: cac ba Pang Thi Nh, Pang Thi H khong phai chiu an phi
dan sy phac tham.
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Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Dicu 310 B lut T6 tung déan su; chap
nhan mot phan khang céo cua ba bang Thi Nh, ba bang Thi H, mét phan khang
nghi cua Vién truong Vién kiem sat nhan dan tinh Long An, Tuyén xur:

1. Huy toan bo ban an so tham 41/2019/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2019
giao hd so vu &n cho Toa &n nhan dan tinh Long An xét xtr lai theo thu tuc so
tham.

2. An phi dan su phic thim: ba Bang Thi Nh, Bang Thi H khéng phai chiu
&n phi phic tham

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai TP Hd Chi Minh;
- Toa an nhan dan tinh Long An;
- VKSND tinh Long An;
- Sé tu phép tinh Long An;
- Cuc THADS tinh Long An;
- Cac duong su (9);
- Luu (VP 07, HS 01) (DTTP 24)
Phan T6 Ngoc
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