TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 216/2023/DS-PT
Ngay 06-6-2023
V/v tranh chép yéu cau tuyén bd
van ban cong chung vo hiéu;
tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Thiam phdn: Ong Lé Sy Tru;

Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngo Kim Duyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 5 va 06 thang 6 nam 2023, tai try s Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy so
404/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 12 ndm 2022 ve viéc “Tranh chap yéu cau
tuyén bo van ban cong chig vo hiéu; tranh chap hop dong tin dung”.

Do Bén 4n dén sy so thdm s6 84/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim sb 40/2023/Qb-PT ngay
06 thang 02 nim 2023; Quyét dinh hoan “phién toa phuc tham s6 102/2023/Qb-
PT ngay 23 thang 02 nim 2023; Quyét dinh hodn phién toa phac thim s
132/2023/QD-PT ngay 09 thang 3 nam 2023; Quyét dinh tam ngung phién toa
s0 57/2023/QDPT-DS ngay 27 thang 3 nam 2023; Thong bao vé viéc mo lai
phién toa s6 33/2023/TB-TA ngay 04 thang 5 nam 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Thai Thi Thu V, sinh nam 1980; dia chi: s6 D, duong L,
to E, ap G, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap ciua ba Thai Thi Thu V: Ong Tran Khai T, sinh
ndm 1982; dia chi: s6 C, L, khu ph6 M, thi trén H, huyén N, tinh Dong Nai, la
nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 20/02/2019), c6 mat.

- Bi don: Ong Thai Van N, sinh nim 1939; chét ngay 09/5/2021:
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Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Thdi Vian N

1. Ong Thai Van H, sinh nam 1967; dia chi: sd A, khu phé D, phuong U,
thi xa (nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong.

2. Ba Thai Thi H1, sinh nam 1974;

3. Ong Thai Van B, sinh nam 1977;

4. Ong Thai Van D, sinh nam 1983;

5. Ba Thai Thi N1, sinh nam 1985;

6. Ba Thai Thi N2, sinh nam 1976;

Cung dia chi: 6 D, khu phd P, phudng P, thi x4 (nay 1a thanh phd ) T, tinh
Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phdp cia ong Thai Van H, ba Thdi Thi H1, ong Thai
Van B, ong Thai Van D, ba Thai Thi N1, ba Thai Thi N2: Ong L€ Hong H2, sinh
nam 1969; dia chi: so C, L, khu pho M, thi tran H, huyén N, tinh Pong Nai, la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 04 va ngay 06/6/2022),
c6 don y€u cau gidi quyet vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Thai Vén H, sinh ndm 1967; dia chi: s6 A, khu ph6 D, phuong U,
thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

2. Ba Thai Thi H1, sinh nam 1974;

3. Ong Thai Vin B, sinh nim 1977;

4. Ong Thai Van D, sinh nam 1983;

5. Ba Thai Thi N1, sinh nam 1985;

6. Ba Thai Thi N2, sinh nam 1976;

7. Ong Nguyén Van C, sinh nam 1990;

8. Ong Nguyén Vin Tuan K, sinh nim 1999;

Cung dia chi: 6 D, khu phd P, phudng P, thi xa (nay la thanh phd ) T, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ong Thdi Van H, ba Thai Thi HI, ng Thai
Van B, 6ng Thai Vdn, D, bélAThdi Thi NI, ba Thai Thi N2, 6ng Nguyen [/dn C,
ong Nguyen Van Tuan K1: Ong Lé Hong H2, sinh nam 1969; dia chi: s6 C, L,
khu phé M, thi tran H, huyén N, tinh Pong Nai, 1a nguoi dai di¢n theo uy quyen
(Vin ban uy quyén ngay 04 va ngay 06/6/2022), c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

9. Uy ban nhan dan phuong P, thi xi (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Tan T1 — Chirc vy: Chu tich,
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.
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10. Ngén hang Thuong mai C6 phan Q; dia chi tru so: s6 A, L, phuong T,

quan C, Thanh ph6 Ha Nai.
_ Nguwoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Lé Hitu B — Chutrc vu: Chu tich Hoi

dong quan tri.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Ngdn hang Thwong mai Co phan Q:

10.1. Ong Tran Thanh C1 — Chtc vu: Giam déc Ngan hang TMCP Q —
Chi nhanh D4, c6 mat.

10.2. Ong Nguyén Van VI — chac vu: Pho phong KHDN Ngan hang
TMCP Q — Chi nhanh B4, c6 mat.

N Ong C1, 6ng V1 cung dia chi: s6 A, L, phuong H, quan H, thanh phd Da

Nang.

10.3. Ba Pinh Hong H3 — Chirc vu: Can bo Ban phap ché - Ngan hang
TMCP Q, c6 mat.

10.4. Ong Mai Tién D1 — Chtrc vu: Can bo Ngan hang TMCP Q, c6 miit.

Ba H3 va 6ng D1 cung dia chi: s6 A, L, phuong T, quan C, Thanh phd Ha
NOoi.

Ong C1, 6ng V1, ba H3 va 6ng D1 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 24/3/2023).

11. Phong C3 tinh Binh Duong.

Ngueoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Nguyén Phu C2 — Chire vu: Trudng
Vin phong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

12. Cong ty TNHH T8; dia chi: thon G, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguwoi dai dién theo phdp lugt: Ba VS Thi T2 - Chue vu: Gidm dbc, co
don yéu cau giai quyét ving mit.

13. Ong Nguyén Pac T3, sinh nam 1968; dia chi: khu phd A, phuong M,
thi xa B, tinh Binh Duong.

Ngueot dai dién hop phdp cua ong Nguyétn Pdc T3: Ong Tran Khai T, sinh
nam 1982; dia chi: s0 C, L, khu pho M, thi tran H, huyén N, tinh Pong Nai, la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 10/4/2023), c6 mat.

14. Ba Pham Thj P, sinh nam 1968, c6 don yéu ciu giai quyét vang mat;

15. Ong Lai Trong L, sinh nim 1987, c6 don yéu cau giai quyét vang mdt;

16. Ong Lai Ngoc L1, sinh nim 1979, c6 don yéu ciu giai quyét ving
mat;

17. Ba Nguyén Thi H4, sinh nam 1961, c6 don yéu cau giai quyét vang
mat;

18. Ba Nguyén Thi N3, sinh nim 1963, c6 don yéu cau giai quyét vang
mat;
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19. Ba Lé Thi Thu HS5, sinh nam 1962, c6 don yéu cau giai quyét vang
mat;
Cung dia chi: khu phd A, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cao: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kien ngay 20/02/2019 va loi khai trong qud trinh giai
quyét vu dan, nguyén don ba Thai Thi Thu V va nguoi dai dién hop phdp cho
nguyén don ba \V 1a 6ng Tran Khai T thong nhat trinh bay:

Cha me ctia ba Thai Thi Thu V la 6ng Thai Vin N va ba Nguyén Thi D1
(chét ndm 1992) c6 tam ngudi con chung, gdbm cac ong (ba): Thai Van H; Théi
Thi H1; Thai Thi D2 (chét nim 2004); Thai Thi N2; Thai Van B; Thai Thi Thu
V; Thai Van D; Thai Thi N1.

Sinh thoi, ba B1 va 6ng N tao 1ap khéi tai san chung 1a quyén sir dung dat
c6 dién tich 12.312m’ thuc thira dét sb 355, to ban dd 11 va cac thira dat s6
142, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 201, 203, t& ban d6 12 toa lac
tai phuong P, thi x4 (nay 1a thanh phd ) T, tinh Bmh Duong da dugc Uy ban
nhan dan huyén (nay la thanh pho) Tan Uyén cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 N264759, s6 vao s6 00196 QSDD/TU ngay 03/6/1999 cho hd éng
Thai Van N.

Khi ba V ¢6 yéu cau chia di san ctua ba P1 dé lai, 6ng N chi hira chia
nhung khong thuc hién. Sau do, ba V biét duoc tai san trén da thé chap tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q — Chi nhanh P4 (viét tit 1a Ngan hang Q) dé dam
bao khoan vay cho Cong ty TNHH T8 (viét tat 1a Cong ty T8) trén co s& Hop
dong Uy quyén ngay 24/9/2008 do Uy ban nhan dan xa (nay la phuong) Pha
Chénh chung thuc. Ba V khong c6 ky tén, ghi ho tén Thai Thi Thu V va in dau
van tay vao Hop dong uy quyén ngay 24/9/2008 va Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat cta bén thir ba ngay 15/12/2008 ma 6ng N di
thé chip. Do d6, ba V khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau:

1. Tuyén bd Hop dong uy quyen do Uy ban nhan dan xa (nay la phuong)
Phi Chénh ching thuc so6 653, quyén s6 01/2008TP/CC-SCT/HDPGD ngay
24/9/2008 1a vo hicu.

2. Tuyén bd Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat cta bén thi ba s6 03/309889/2008/NHQD.DN/HDTC/01 ngay 15/12/2008
giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang Q véi bén thé chap 1a 6ng Thai Van N véi
bén vay von la Cong ty T8 di duwoc Phong C3 tinh Binh Duong (viét tat 1a
Phong C3) cong chimg sé 2582, quyén so 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/12/2008 vo hiéu.
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3. Yéu cau Ngan hang Q phai tra lai cho dng Thai Van N ban chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dat so vao s6 00196 QSDD/TU do Uy ban nhan dan
huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cép ngay 03/6/1999.

Pong thoi giai quyét hdu qua cta hop dong thé chap va hop dong uy
quyén vo hiéu.

_Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xin rat mot phan
yéu cau khoi kién vé viée giai quyét hdu qua cua hop dong thé chip va hop dong
ly quyén vo hiéu. Pong thoi, do 6ng Thai Van N da chet nén yéu cau Ngan
hang Q phai tra lai cho nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua 6ng Thai
Van N ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao s0 00196
QSDP/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cip ngay
03/6/1999. Truong hop phai xir Iy tai san dé thanh toan ng cua Cong ty T8 cho
Ngan hang Q thi ba V dong ¥ chip nhan thanh toan thay cho Cong ty T8 sb tién
nhung khong vuot qua 50% gia tri dinh gia tai san ban dau cua ngan hang nhu
cac chil dat khac da giai chdp cho ngan hang dé lay lai gidy ching nhan quyén
str dung dat.

- Bi don 6ng Thai Van N trinh bay:

Ong N théng nhét véi 10i trinh bay cia ba V vé mdi quan hé huyét thong
va tai san chung cta éng N, ba P1 1a quyén sir dung dét c6 dién tich 12.312m*
thudc thira dat s6 355, to ban d6 11 va cac thua dat s6 142, 151, 152, 153, 154,
155, 156, 157, 158, 159, 201, 203, t& ban db 12 toa lac tai phuong P, thi xa (nay
la thanh phd ) T, tinh Binh Duong dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 vao s6 00196 QSDB/TU ngay 03/6/1999.

Vao nam 2008, theo yéu cau clia ngudi trong Cong ty T8 (6ng N khdng rd
ho ten, dia chi), ong N dén Uy ban nhan dan xa (nay la phuong) P dé ky mot sd
bién ban sau do ra vé, 6ng N khong biét da ky vao nhitng van ban gi. Khoang ba
thang sau, theo y€u cau cua ngudi trong Cong ty T8, ong N dén Phong Céng
chung s6 02 dé ky vao mot s0 van ban nhung 6ng N khong nh¢ la véan ban gi va
cling khong c6 nhan duoc tién tir ngan hang hodc tur Cong ty T8. Trude yéu cau
khai kién ctia ba V thi 6ng N khong c6 ¥ kién gi va dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat.

Qua trinh giai quyét vy 4n, ong Thai Van N chét, ong Lé Hong H2 la
nguoi dai dién hop phap cua nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua
bi don 6ng Thai Van N van gitr nguyén y kién trinh bay cua 6ng Thai Van N,
khéng trinh bay gi thém.

Nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Thai Van H, ba Thai
Thi H1, ba Thai Thi N2, 6ng Thai Van B, 6ng Thai Van D, ba Thai Thi N1 thong
nhat trinh bay:

Cac ong, ba khong biét, khong c6 ky tén, ghi ho tén va in dau van tay vao

Hop dong uy quyén ngay 24/9/2008 nhung khong yéu cau Toa 4n trung cau
giam dinh. Pong thoi, ciing khong biét dén Hop dong thé chap ngay 15/12/2008.
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Trudce yéu cau khoi kién ciia ba V thi céc 6ng, ba khéng cé y kién gi va dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Nguoi dai dién hop phép cia
ong Thai Van H, ba Thai Thi H1, ba Thai Thi N2, 6ng Thai Van B, 6ng Thai
Van D, ba Thai Thi N1 1a 6ng Lé Hong H2 théng nhat trinh bay cua 6ng Thai
Van H, ba Thai Thi H1, ba Thai Thi N2, 6ng Thai Van B, ong Thai Van D, ba
Thai Thi N1 khéng trinh bay gi thém.

Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin C Va
Nguyén Van Tudan K1 thong nhdt trinh bay:

Ong Nguyén Vin C va 6ng Nguyén Vin Tuan K1 13 con rudt ciia ba Thai
Thi D2. Ong C, 6ng K1 khong tham gia ky két cac giao dich trén. Trudc yéu cau
khoi kién ctia ba Thai Thi Thu V thi éng C, 6ng K1 khong c6 y kién gi. Nguoi
dai dién hop phap cua 6ng Nguyén Vin C va Ong Nguyén Vian Tuin K1 12 6ng
Lé Hong H2 théng nhat trinh bay cua 6ng Nguyén Van C va 6ng Nguyén Vin
Tuén K1 khéng trinh bay gi thém.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan phwong P trinh
bay:

Ngay 24/9/2008, Uy ban nhan dan xa (nay la phuong) Pha Chanh c6
chtng thuc Hop ddng uy quyén so 653, quyén sd 01/2008TP/CC-SCT/HPGD.
Viéc chimg thyc hop dong Gy quyén trén 1a dung theo quy dinh cta phép lut,
theo Mau s6 56/HPUQ. Ba V cung voi 6ng Thai Van H, ba Thai Thi H1, ba
Thai Thi N2, 6ng Thai Van B, 6ng Thai Van D, ba Thai Thi N1 va Ong Thai Van
N da ky tén va in ddu van tay vao hop dong iy quyén. Uy ban nhan dan xa (nay
la phuong) Phu Chanh khoéng c6 y kién gi khi ba V yéu cau hiy Hop dong ty
quyén ngay 24/9/2008 va dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phdp luat,
khong co y klen gi vé két luan giam dinh chit ky, diu van tay ctia ba V trong hop
déng Uy quyén néu trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thuong mai Co phdn
Q trinh bay:

Ngan hang Q cho Cong ty T8 vay s6 tién 10.000.000.000 dong theo Hop
dong tin dung sb 03/309889/2009/NHQD.DN/HDTDNH/01 ngay 03/7/2009.
Theo Diéu 1 cia hop dong thi sb tién giai ngan thanh hai lan, lan 01 t6i da
5.000.000.000 ddng sau khi hoan thanh xong viéc thé chap tong gia tri tai san 1a
10.760.000.000 dong, giai ngan l1an 02 va nhitng 1an sau la sau khi Cong ty T8
nhap kho dii 1.000 tan hat diéu voi téng gia tri la 14.450.000.000 dong. Sau khi
phia Cong ty T8 hoan thanh vie thé chap tai san theo thoa thuan 'Ngan hang Q
tién hanh g1a1 ngan s tién 10.000.000.000 dong lam 02 lan, cu thé: 1an 01 ngay
03/7/2009 giai ngan 4.500.000.000 dong va lan 02 ngay 13/7/2009 giai ngan
5.500.000.000 dong.

Pé bao dam khoan vay trén thi phia Cong ty T8 va bén thir ba thé chap
cac tai sdn gom:
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- Tai san cta ho 6ng Thai Van N: quyén sir dung dat di duoc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 N264759, s vao sd6 00196 QSDB/TU do Uy
ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap ngay 03/6/1999, Hop
d6ng thé chap ngay 15/12/2008.

- Tai san ba D6 Thi B1: quyén sir dung dat da duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s Y263306, sé vao s6 01237 QSDD/4976/QDP-UB do Uy
ban nhan dan huyén (nay la thi x3) Bén Cat cap ‘ngay 27/7/2004, Hop dong thé
chap ngay 01/4/2009. Hop dong nay da giai chép vao thang 6/2017, ba B1 da
thanh toan cho ngan hang véi sb tién gdc 1a 1.600.000.000 dong.

- Tai san ba Nguyén Thi T4: quyén str dung dat da dugc cdp Gidy chimng
nhan quyén str dung dat s AH 637680, s6 vao sd6 H01287 do Uy ban nhan dan
huyén (nay la thi xa) Bén Cat cap ngay 14/5/2007, Hop dong thé chap ngay
01/7/2009. Hop dong nay da giai chép vao thang 4 nam 2019, ba T4 da thanh
toan cho ngan hang sb tién gbc 1a 900.000.000 dong.

- Tai san thé chdp cua ho ba V& Thi T2: quyén st dung dat da duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb AN305940 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thi xa) Ben Cat cap ngay 25/8/2008; quyen str dung dat da duoc cip Gidy
chirng nhan quyen stt dung dat sé P474778 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a
thi xd) Bén Cat cap ngay 27/8/2004; Hop dong thé chap ngay 03/7/2009. Hop
dong nay da giai chap nim 2016, ba T2 di thanh toan cho ngan hang sd tién goc
khoang 1.200.000.000 dong.

- Tai san thé chap cua ong Nguyen Dac T3: quyén su dung dat da duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AP 487787, s6 vao s H02912 do
Uy ban nhan dan huyén (nay 14 thi xd) Bén Cat cap ngay 14/5/2009, Hop dong
thé chap ngay 08/7/2009.

- Tai san cuia Cong ty T8: Cong ty T8 da thé chap cho ngan hang K2 hat
diéu 1.001 tan véi gi tri 1a 14.500.000.000 dong ngay 01/7/2009.

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
khong dong y vi viéc hop dong thé chap thyc hién ding quy dinh phap luat, dé
nghi tiép tuc duy tri.

V& yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Q: Yéu cau Cong ty T8 thanh toan s6
tién 21.492.064.403 dong, bao gom 4.500.000.000 dong tién no gbc va
16.992.064.403 dong tién no 13i tinh dén ngay 29/9/2022. Ké tir ngay 30/9/2022,
Cong ty T8 tiép tuc thanh toan phan no 14, tién phat phat sinh theo 13i xuat qua
han di duogc thoa thuan tai hop dong tin dung va cac khé udc nhan ng cho dén
khi thanh toan xong khoan ng. Truong hop, Cong ty T8 khong thanh toan duoc
thi dugc quyén dé nghi xur ly tai san thé chap quyén sir dung dat ctia ho 6ng Thai
Vin N va dng Nguyén Pac T3 dé thu hoi no.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong C3 tinh Binh Duong trinh
bay:
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Phong C3 tién hanh coéng ching Hop dong thé chap ngay 15/12/2008
dung tham quyén va trinh ty thi tuc theo quy dinh phép luat. Cac bén tham gia
giao dich c6 nang lyc hanh vi dan sy day du va tu nguyén thoa thuan giao két
hop dong. Pdi tugng cua h0’p dong dam bao du diéu kién dé giao dich va noi
dung cua hop dong khong vi pham diéu cAm theo quy dinh phap luat. Do do,
Phong C3 cong chimg Hop dong the chap ngay 15/12/2008 dung voi quy dinh
phap luat, d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Pdc T3 trinh bay:

Trudc day do quen biét ba T2, Ong T3 da dung ra bao lanh cho Cong ty
T8 thé chap quyén su dung dat da duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
5O AP487787, s6 vao s6 H02912 do Uy ban nhéan dan huyén (nay 1a thi xa) Bén
Cat cap ngay 14/5/2009 cap cho 6ng, thoi diém thé chap tai san dugc phia ngén
hang dinh gia 1.000.000.000 déng, theo ong biét thi sb tién gidi ngan dbi véi tai
san nay khong quéa 50% gia tri tai san theo dinh gia. Thuc t&¢ Ngan hang Q da
cho cac chu dat khac giai chip ciling khong vuot qua 50% gia tri dinh gia ban
dau. Nay Cong ty T8 khong c6 kha ning thanh toan thi 6ng dong ¥ thanh toan
thay cho Cong ty T8 50% gia tri theo dinh gia ban dau cua Ngan hang Q nhu cac
chu dat khac dé 1ay lai gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nguoi co quyén loi, nghfa vu lién quan bd~Pham Thi P, 6ng Lai Tr_ong’L,
ong Lai Ngoc L1, ba Nguyen Thi H4, ba Nguyen Thi N3, ba Lé Thi H5 thong
nhat trinh bay:.

Khong c6 y kién, khong c6 yéu cau gi va co don xin xét xir vang mat.
Tai Ban an dan sy so tham s6 84/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022

ciia Toa 4n nhan dan thi xd (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh Duong di quyét
dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Théi Thi
Thu V do6i véi bl don 6ng Thai Van N (nay la nguoi ké thira quyén va nghia vy
to tung cua ong Thai Van N):

Tuyén bd Hop dong uy quyén do Uy ban nhan dan xa (nay la phuong)
Pha Chanh ching thuc sé 653, quyén sé 01/2008TP/CC-SCT/HPGD ngay
24/9/2008 vo hiéu.

2. Khong chap nhén yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Thai Thi Thu V
vé viéc yéu cau tuyén b Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat cua bén thir ba sd 03/309889/2008/NHQD.DN/HPTC/01 ngay
15/12/2008 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai Co phan Q véi
bén thé chap 1a 6ng Thai Van N véi bén vay von la Cong ty TNHH T8 da duoc
Phong C3 tinh Binh Duong cbéng chung sé 2582, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HBGD ngay 15/12/2008 v6 hi¢u.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Thai Thi Thu V
vé viéc yéu cau Ngan hang Thuong mai C6 phan Q tra lai cho nguoi ké thira
quyén va nghia vu td tung cta 6ng Thai Van N ban chinh Gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat sd vao s6 00196 QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay
1a thanh pho) Tan Uyén cap ngay 03/6/1999 cho hg 6ng Théai Van N.

fl. Pinh chi yéu cau khéi kién cua nguyén dp’n ba Thg’li Thi Thu v vé viée
Yéu cau giai quyet hiu qud cua viéc tuyén bo Hop dong uy quyén ngay
24/9/2008 va Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 15/12/2008 vo hi¢u.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ngan hang Thuong mai Co
phan Q vé viéc yéu cau Cong ty TNHH T8 thanh toan ng gbc:

. Budc Cong ty TNHH T8 phai thanh toan ng gbc véi sb tién 1.300.000.000
dong cho Ngéan hang Thuong mai C6 phan Q.

6. Ghi nhén su ty nguyén cua nguyén don ba Thai Thi Thu V va ong
Nguyén Pic T3 vé viéc thanh toan no gbe véi sb tién 1.300.000.000 dong thay
Cong ty TNHH T8 cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q, cu thé nhu sau:

- Bél‘ Thai Thi Thu V c6 trach ‘nhiém thanh toan chp Ngan hang Thuong
mai Co phan Q so tien 800.000.000 dong (tdm tram tri¢u dong).

- Ong Nguyen Pic T3 co trach nhiém thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q s6 tién 500.000.000 dong (nam tram triéu dong).

- Sau khi ba Thai Thi Thu V, 6ng Nguyen Pic T3 di thanh toan toan bo
nghia vu cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q. Ngan hang Thuong mai Co
phan Q phai giao tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb vao so 00196
QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay l1a thanh pho) Tan Uyén cap ngay
03/6/1999 cho ho ong Thai Van N cho nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cia ong Thai Van N do ba Thai Thi Thu V 1a nguoi dai dién nhan va phai giao
tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP487787 do Uy ban nhan dan
huyén (nay la thi x&) Bén Cat cap ngay 14/3/2009 cho 6ng Nguyén Pac T3.

- Ba Thai Thi Thu V, ong Nguyén D:f}c T3 co qu‘yén lién h¢ co quan Nha
nudc c6 tham quyén dé€ lam thu tuc x6a thé chap quyén st dung dat lién quan
theo quy dinh.

 Trudng hop ba Thai Thi Thu V, dng Nguyén Déc T3 khong thanh toan s6
tién néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c6 quyén dé nghi xu Iy tai
san thé chap dé thi hanh 4n theo quy dinh.

7. Dinh chi mot phan yéu cau doc lap ciia Ngan hang Thuong mai Co
phan Q vé viéc yéu cau Cong ty TNHH T8 thanh toan ng lai véi sO tién
16.992.064.403 dong (mudi sau ty chin trim chin muoi hai triéu khong trim sau
muoi bon nghin bén trim linh ba dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
céo.

Sau khi xeét xu so tham, ngdy 11/10/2022, Ngan hang Thuong mai Co
phan Q (viét tit 1a Ngan hang Q) c6 don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q van giit nguyén yéu cau khang cdo; ngudi dai dién hop phap cua
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nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién. Cac dwong sy khong tur thoa
thuan duogc véi nhau veé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:

- Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia td tung da thuc
hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V€ ndi dung: Ban an so tham c6 nhiing vi pham sau:

+ Ngan hang Thuong mai C6 phan Q co yéu cau doc lap, yéu cau Cong ty
T8 tra no gbe voi sb tién 4.500.000.000 ddng, no 13i voi sb tién 16.992.064.403
ddng, thoi gian tinh lai dén ngay xét xir so thadm. Trudng hop bi don khong c6
kha ning thanh toan thi yéu cau phat mai tai san thé chip cua éng N, 6ng T3 dé
thu hdi ng. Toa an so tham tuyén chip nhin mot phan yéu cau doc 1ap cua ngin
hang vé s tién 1.300.000.000 ddng nhung khong tuyén phan khong chap nhan
yéu cau dé lam co so tinh an phi.

+ Vé 4p dung phap luat giai quyét: vu an tranh chap dan sy, duong su c6
yéu cau ap dyng thoi hiéu nhung Toa an cap so tham lai ap dung Luat Thuong
mai nam 2005 dé giai quyéet 1a khong ding quy dinh.

+ V& cach tuyén an: ghi nhan ba V, 6ng T3 ndp tién thay cho Cong ty T8
trong pham vi bao dam nhung lai tuyén phat mai tai san bao dam cua 6ng N, ong
T3 dé thu hoi no.

+ Xét thay, nam 1999, Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan
Uyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho 6ng N, thoi diém nay ho
6ng Thai Vin N c6 09 thanh vién la: 6ng Thai Van N chii ho, vo ba Nguyén Thi
D1 va cac con gom ba Thai Thi H1, dng Thai Van B, 6ng Thai Van D, ba Théi
Thi N1, ba Thai Thi N2, ba Thai Thi Thu V, ba Thai Thi D2 (chét nim 2004 c6
hai ngudi con la 6ng Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vin Tuan KT1). Noi dung hop
dong uy quyén, cac thanh vién ho gia dinh 6ng N uy quyén cho 6ng N duoc thyc
hién viéc mua ban, ting cho thé chap dbi voi gidy chimg nhan quyén st dung
dat duoc Uy ban nhan din x3 (nay 1a phuong) Phu Chanh chimg thue. Két luan
giam dinh xéac dinh chit ky va ddu van tay trén van ban ty quyén khéng phai chir
ky va ddu vén tay cua ba V. Ba D2 chét nim 2004, ba D2 c6 02 nguoi con la
ong C, 6ng K1 nhung khong co y kién cta ong C, 6ng K1 nén hop dong uy
quyén trén vo hiéu mot phan d6i voi ba V, ba D2 dugc quy dinh tai Diéu 212 Bo
luat Dan sy nim 2005. Thé nhung ban an so thim tuyén Hop dong uy quyén
ngay 24/9/2008 vo hiéu toan bo va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 15/12/2008 c6 hiéu luc 1a mau thudn gitta nhan dinh va
quyét dinh, 1a trai quy dinh phap luat.

Xét yéu cau khang cao ctia Ngan hang Q, yéu cau Toa an an chip nhan
toan by yéu cau doc lap:

+ Ngan hang Q co yéu cau doc 1ap yéu cau Cong ty T8 thanh toan so tién
21.492.064.403 dong, bao gbébm 4.500.000.000 ddéng tién no gbc va
16.992.064.403 dong tién ng 1i tinh dén ngay 29/9/2022.
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Giai ngan lan 01 voi s tién 4.500.000.000 dong, thang 6/2017, ba Do Thi
Bl da thanh toan so tlen 1.600.000.000 dong dé giai chap Gidy chimg nhan
quyén str dung dét s6 s6 Y263306, s6 vao sd 01237 QSDb/4976/Qb-UB do Uy
ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Ben Cat cap ngay 27/7/2004; thang 4/2019,
ba Nguyén Thi T4 da thanh toan sO tién 900.000.000 dong dé giai chap Giay
ching nhan quyén sir dung s6 AH 637680, s6 vao s6 H01287 do Uy ban nhan
dan huyén (nay la thi xa) Bén Cat cap ngay 14/5/2007; nam 2016, ba V6 Thi T2
thanh toan s6 tién 1.200.000.000 dong dé giai chap Gidy chimg nhan quyén st
dung dit s6 AN305940 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén Cat cap
ngay 25/8/2008. Nhu vay sb tién goc chua thanh toan 1a 800.000.000 ddng
(4.500.000.000 dong — 3.700.000.000 dong = 800.000.000 dong).

Giai ngan 1an 02 véi s tién 5.500.000.000 dong: Theo quy dinh tai muc
1.1 Piéu 1 cia Hop ddng tin dung ngin han ngay 03/7/2009 thi Cong ty T8 thé
chap da 1.000 tin hat diéu dé duoc giai ngan sb tién 5.000.000.000 dong, Hop
d6ng thé chip hang hoa s6 01/09/301/309889/HDTC.HH.QDN thi Céng ty T8
da thé chap cho ngan hang 1.001 tan hat diéu (dinh gia 14.500.000.000 dong),
Ngan hang Q yéu cau thé chap thém tai san dé giai ngan sd tién 5.500.000.000
d6ng nén ba T2 nhd ong Nguyén Pac T3 thé chip quyén sir dung dat cho du gia
tri tai san dam bao.

Xét thdy, ngan hang cung cap ching cur thé hién bao vé kho hat diéu cau
két vai Cong ty T8 nguy trang vo hat diéu bo vao bao, thuc chat khong co hat
diéu. Do ngan hang khong kiém tra, quan 1y sd hat diéu nhan thé chap dan dén
bi that thoat toan bo sd hat diéu. Do d6, ngan hang phai chiu hau qua viéc dé tai
san thé chap that thoat, s6 hat diéu niy dam bao cho khoan vay 5.000. 000.000
dong, tai san cua ong T3 dam bao cho khoan vay nay trong pham vi s6 tién
500.000.000 dong, 6ng T3 tu nguyén thanh toan so6 tién 500.000.000 dong cho
ngan hang d¢ 13y lai gidy ching nhan quyen st dung dat Péi voi tai san ciia 6ng
N dam bao cho khoan vay giai ngan 1an 01 con no sb tién 800. 000.000 ddng, ba
V tu nguyén thanh toan so tién 800.000.000 dong dé 1ay lai gidy chung nhén
quyén sir dung dat. L& ra Toa an phai ghi nhan va khong tuyén phat mai quyen
st dung dat cia ong T3, ong N. Ngan hang yéu cau xu 1y tai san thé chip cua
6ng N, 6ng T3 dé thu hodi vén cho toan bd khoan vay cua Cong ty T8 1a khdng
¢6 co s chap nhan.

+ V& yéu cau tinh 1i: nam 2016, ngan hang da giai ngan tai san thé chap
ciia ba B1 vao ngay 30/10/2017, ba T4 duoc Ngan hang giai chap vao nim
16/4/2019, (thoi diém giai chap cudi cing vao nam 2019, ap dung Bo luat Dan
su nam 2015). Do do, can cur khoan 2 Piéu 157 B6 luat Dan sy nam 2015 quy
dinh vé bat dau lai thoi hiéu khoi kién “Bén cé nghia vu thuc hién xong mot
phan nghia vu ciia minh doi voi nguot khoi kién". Can ctr Dléu 429 B0 luat Dan
su nam 2015 “thoi hiéu khoi kién dé yeu. cau To oa an gidi quyét tranh chap hop
dong la 03 nam, ké tir ngay nguoi cé quyén yéu cau biét hodc phdi biét quyén va
loi ich hop phdp ciia minh bi xdm pham”. Nhu vy, thoi hiéu quay lai bat dau
duoc tinh tir ngdy 16/4/2019 dén ngay 16/4/2022, ngay 25/3/2022, Ngan hang Q
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c6 don yéu cau doc 1ap 1a con trong thoi hi€u khaoi kién; viéc Toa an cép so thim
nhan dinh cho rang viéc Ngan hang Q giai chiap mot phan nghia vy cia ba B1,
ba T4 nhung khong thong bio cho Cong ty T8 nén cho rang khong ap dung
duoc Diéu 157 B luat Dan sy ndm 2015 va xac dinh thoi hiéu khoi kién da hét
1a khong c6 co sd.

Tt nhimg phan tich trén, nhén thdy ban 4n so tham vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, c6 sai 1Am trong viéc ap dung phap luat ma Toa an cap phuc
thAm khong thé khic phuc duoc nén dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan mot
phan yéu cau khang cdo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Q, huly ban 4n so thim.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cia céc
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi dai dién hop phép cua nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua o6ng Thai Van N dong thoi 1a nguoi dai dién cho nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thai Van H, ba Thai Thi HI, o6ng Thai Van B,
ong Thai Van D, ba Thai Thi N1, ba Thai Thi N2, ong Nguyen Van C, 0ng
Nguyen Vin Tuan K1 1a 6ng Lé Hong H2; nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan Uy ban nhan dan phuong P; Phong C3 tinh Binh Duong, Cong ty TNHH
T8, ba Pham Thi P, 6ng Lai Trong L, 6ng Lai Ngoc L1, ba Nguyen Thi H4, ba
Nguyen Thi N3, ba Lé Thi Thu HS c6 don y€u cau giai quyét vang mat. Do vay,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit cac duong su ¢ tén trén theo quy
dinh tai Diéu 296 ctia B luat T tung dan su.

[2] Nguyén don ba Thai Thi Thu V khéi kién yéu cau tuyén Hop dong uy
quyén do Uy ban nhan dan x3 (nay la phuong) Phti Chanh chimg thuc sd 653,
quyén s6 01/2008 TP/CC-SCT/HPGD ngay 24/9/2008 14 v6 hiéu; Tuyén bd Hop
ddng thé chap quyén s dung dat va tai san gin lién véi dat cia bén thir ba sd
03/309889/2008/NHQD.DN/HDTC/01 ngay 15/12/2008 gitta bén nhan thé chap
la Ngan hang Q vé6i bén thé chip 1a ong Thai Van N véi bén vay vén 1a Cong ty
T8 da dugc Phong C3 tinh Binh Duong (viét tat 1a Phong C3) cong chimg sb
2582, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/12/2008 v6 higu; yéu cau Ngan
hang Q phai tra lai cho 6ng Thai Van N ban chinh Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 vao so 00196 QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh
phd) Tan Uyén cap ngay 03/6/1999.

[3] Ngan hang Q c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau Cong ty T8 thanh toan sO
tién 21.492.064.403 dong, bao gdom 4.500.000.000 dong tién ng goc va
16.992.064.403 dong tién ng lii tinh dén ngay 29/9/2022 theo Hop dong tin
dung s6 03/309889/2009/NHQD.DN/HDTDNH/01 ngay 03/7/2009. Truong hop
Cong 1ty T8 khong thyuc hién ding nghia vu tra ng thi Ngén hang Q duoc quyén
yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat da duoc Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
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N264759, s6 vao s6 00196 QSDB/TU ngay 03/6/1999 cho ho ong Thai Van N
theo Hop dong thé chap ngay 15/12/2008 va quyén sir dung dat da duoc Uy ban
nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén Cat cap ngay 14/5/2009 cap Glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 AP 487787, sb vao s6 H02912 cho ong Nguyén Birc
T5 theo Hop ddng thé chap ngay 08/7/2009.

[4] Nhu vay, Toa an cap so tham phai ap dung cac quy dinh Luat Cong
chtng, Luat cac T6 chirc tin dung va Bo luat Dan su dé giai quyét. Quad trinh t6
tung, ong Thai Van H va nguoi dai dién hop phap cua Cong ty T8 xac dinh thoi
hiéu khai kién da hét va yéu cau ap dung thoi hi¢u, Toa an cap so thAm xac dinh
thoi hiéu khai kién da hét theo quy dinh tai Piéu 319 cta Luit Thuong mai dé
giai quyét vu an 1a khong dung Hop ddng tin dung duoc ky két vao ngay
03/7/2009 gitra Ngan hang Q va Cong ty T8 néu c6 tranh chap vé thoi hiéu thi
phai ap dung quy dinh vé thoi hiéu tai BO luat Dan su dé xem xét.

Theo quy dinh tai Diéu 429 ciia By luat Dan sy quy dinh vé thot hi¢u khoi
kién vé hop dong “Thoi hiéu khéi kién dé yéu cau Toa an giai quyet tranh chap
hop dong la 03 nam, ké tir ngdy nguoi c¢é quyén yéu cau biét hodc phdi biét
quyén va loi ich hop phdp cua minh bi xam pham”.

Theo sao ké tai san s6 3011100463008 ctia Cong ty T8 thé hién ngay
16/4/2019 giao dich phat sinh c¢6 sé tién 900.000.000 dong c6 ndi dung “KH
NGUYEN THI TOT NOP TIEN GIAI CHAP TAI SAN”, dén ngay 22/4/2019,
Ngan hang Q thu no s6 tién trén khi c6 bién dong tai khoan. Nhu vay, c6 cin cir
xéac dinh ngay 22/4/2019, Céng ty T8 tiép tuc thyc hién mot phan nghia vu tra
no cho Ngén hang Q.

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 157 ctia Bo luat Dan sy nim 2015
quy dinh vé bat dau lai thoi hiéu khoi kién vu an dan su “I. Thoi hiéu khéi kién
vu dn ddn sw bdt dau lai trong trieong hop sau ddy: b) Bén c6 nghia vu thira
nhdan hodc thuc hién xong mot phdn nghia vy cua minh doi véi nguoi khoi
kién”.

Péi chiéu quy dinh vién dan trén thi ¢ can clr xac dinh ngay 22/4/2019 1a
ngay bat dau lai thoi hiéu khoi kién cia Ngan hang Q, dén ngay 14/4/2022,
Ngan hang Q c6 don yéu cau doc 1ap 13 con trong thdi hidu 03 nam theo quy
dinh tai Diéu 429 caa B6 luat Dan su. Do vay, Toa an cép so thAm dinh chi mot
phén yéu cau doc lap cua Ngan hang Q d6i vai sé tién 1ai 1a khong dung. Toa an
cap phuc tham néu xem xét, giai quyét d6i v6i so tién 1ai thi khong dam bao 02
cap xét xir theo quy dinh tai Piéu 17 ctia Bo lut T6 tung Dan su.

[5] Thyc hién Hop dong tin dung sO
03/309889/2009/NHQD.DN/HDTDNH/01 ngay 03/7/2009, Ngan hang Q da
giai ngan cho Cong ty T8 vai tong s6 tién 10.000.000.000 dong theo Khé udc
nhan no s6 23261 ngay 03/7/2009 va Khé udc sd 23305 ngay 13/7/2009. Ngudi
dai dién hop phap cua Cong ty T8 théng nhit nhan sé tién 10.000.000.000 dong
tir Ngan hang Q, 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92
cua Bo luat TH tung dan sy.
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[6] Pé dam bao nghia vu tra ng cho khoan vay theo theo Hop ddng tin
dung s6 03/309889/2009/NHQD.DN/HDTDNH/01 ngay 03/7/2009, Cong ty T8
ky giao dich bao ddm bang cac tai san sau:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 355, 142,
151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 201, 296, to ban d6 11, 12 tai xa
(nay 1a phuong) P, huyén (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh Duong theo Glay
ching nhan quyén st dung dat s6 N264759, s6 vao sd6 00196 QSDDB/TU do Uy
ban nhan dan huyén (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong cap ngay 03/6/1999
cho h¢ 6ng Thai Van N theo Hop dong thé chdp quyén str dung dat va tai san
gan lién v&i dat ctia bén thi ba sd 03/309889/2008/NHQD.DN/HPTC/01 ngay
15/12/2008.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat s6 AN305940, sd vao s6 H03052 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thi xa) Bén Cat cip ngay 25/8/2008 cho 6ng Pao Van D2 theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cia bén thi ba sd
03/309889/2008/NHQD.DN/HPTC/02 ngay 15/12/2008.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 312, to ban
d6 s6 08 tai x4 (nay la phuong) Chanh Phu H6, huyén (nay la thi xa ) B, tinh
Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AH 637679, s6 vao sO
HO01286 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén Cat cap ngay 14/5/2007
cho ba Nguyén Thi T4 va quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 43, to ban do s6 16 tai xa (nay 1a phuong) Chanh Phu H6, huyén (nay la
thi xa ) B, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén st dung dat so AH
637680, s6 vao so6 H01287 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén Cat
cap ngay 14/5/2007 cho ba Nguyén Thi T4 theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat cia bén tha ba sd 03/309889/2008
NHQD.DN/HDPTC/03 ngay 01/7/2009.

- Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 278, to ban
d6 s6 10 tai thi tran (nay la _phuong ), huyén (nay la thi x4 ) B, tinh Binh Duong
theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat sd AP 487787, s6 vao s6 H02912 do
Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén Cat cap ngay 14/5/2009 cho ong
Nguyen Péc T3 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat cua bén tht ba s6 03/309889/2008/NHQD.DN/HPTC/04 ngiy
08/10/2009.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chung nhan
quyén stt dung dat s P474778 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén
Cat cap ngay 03/7/2009 cho dng Vuong Van H7 va ba Nguyen Thi B3 theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ctia bén thir ba s6
03/309889/2008/NHQD.DN/HDTC/01 ngay 06/7/2009.

- 1.001 tan hot diéu nguyén liéu thd nién vy 2009, da phoi kho, dugc dong
trong bao kiéng, luu tai kho cua Cc‘)ng’ ty TNHH MTV T9; dia chi: ap F, xa b,
thi xa T (nay la phuong D, thanh phd T), tinh Binh Duong thudc s& hitu cua



15

Ccong ty T8 theo Hop ddng thé chip hang hoa va/hodc quyén doi ng sb
01/09/301/309889/HDTC.HH-QDN ky ngay 01/7/20009.

[7] Qué trinh t6 tung tai Toa an cap S0 tham va phuc tham, Ngan hang Q
trinh bay c6 sy khong thdng nhét vé sd ng gdc, cac tai san bao dam va viéc giai
chép cac tai san bao dam, cu thé:

Tai Toa an cap so tham, Ngan hang Q xac dinh du ng gbc la
4.500.000.000 dong; tai san bao dam khong xac dinh co tai san bao dam ctia dng
D2 va ba T6, dng H7 va ba B3 du trong hop dong tin dung c6 thé hién cac tai
san trén. Ngan hang Q xdc dinh c0 tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat sb 15, to ban do s 32 tai xa (nay la phuong)
Chanh Pht H6, huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan
quyen str dung dat s6 Y263306 do Uy ban nhén dan huyén (nay la thi xd) Bén
Cat cap ngay 27/7/2000 cho ba Do Thi Bl theo Hop ddng thé chap quyén su
dung dat va tai san gan lién voi  dat cua bén tho ba sO
03/309889/2009/NHQD.DN/HDTC/02 ngay 01/7/2009; quyén st dung dat da
dugc cip Gidy ching nhan quyen sir dung dat sb AN305940 do Uy ban nhan
dan huyén (nay la thi xa) Bén Cat cip ngay 25/8/2008 va quyen str dung dat da
dugc cap Gidy ching nhan quyen st dung dat sb P474778 do Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thi x3) Bén Cat cap ngay 27/8/2004 cho ho ba V& Thi T2; xac
dinh giai chap 03 tai san gom tai san ba B1 giai chap voéi s tién 1.600.000.000
dong, tai san ba T4 véi s tién 900.000.000 dong, tai san ba T2 véi s tién
1.200.000.000 dong. Tong cong 1a 3.700.000.000 dong.

Tai Toa an cap phuc tham, Ngan hang Q x4c dinh du no goc la
4.550.000.000 dong; tai san bao dam xac dinh tai san quyén sur dung dat da duoc
cap Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 P474778 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thi x4) Bén Cat cap ngay 27/8/2004 14 ctia 6ng H7, ba B3 ma khong phai
ctia ba T2 va duoc thay thé bang tai san ctia ong Nguyén Puc T5; xac dinh giai
chép tai san 6ng B2, ba T6 voi sb tién 850.000.000 dong, tai san ba T4 02 lan
giai chip voi sb tién 1a 3.000.000.000 dong, tai san ba B giai chap véi sd tién
900.154.000 dong va thu no s tién ciia Cong ty T8 1a 699.846.000 dong. Tong
cong 1a 5.450.000.000 dong.

[8] Nhu vay, c6 sy mau thuan trong viéc giai chap tai san cu thé d01 voi
giai chip tai san cta ba T2 s tién 1.200.000.000 dong Tai Toa an cap phtc
tham, ngudi dai dién hop phap ciia Ngan hang Q cho rang c6 giai chap tai san
ctia ba T2 nhung dé thuc hién nghia vu bdo dam tra ng vay cho Cong ty TNHH
MTV T9. Qua xem xét hop déng do Ngan hang Q cung cép 13 quyén sir dung
dat khac, khong phai quyén su dung dat ma nguoi dai dién hop phap cta ngén
hang da trinh bay tai Toa an cap so thim. Toa an cap so tham chua diéu tra lam
rd ¢6 tai san thé chap ctia ba T2 theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat sb
AN305940 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xd) Bén Cat cap ngay
25/8/2008 cho ho ba V& Thi T2 va chiing clr giai chap tai san trén ma nhan dinh
giai chép tai san cia ba T2 vao nim 2016 véi sé tidn 1.200.000.000 ddng
chua du can ctr.
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[9] Can ctr vao chimg ctr ¢o tai hd so, dén thoi diém tranh chép, tai san
bao dam cho hop dong tin dung con 03 tai san d6 1a tai sdn ctia ho 6ng Thai Van
N, ctia ong Nguyen Ptic T5 va 1.001 kho hot diéu. D01 v6i 1.001 kho hot diéu,
tai Toa 4n cap so tham, Ngan hang Q khong cung cap chimg cir dbi voi viée giai
chap kho hot diéu, Toa an cap so tham chi can cir 101 khai cua ba T2, khdng xem
xét cac thoa thuan quy dinh Hop dong thué kho 03 bén s6 01/2009/NHQD.DN-
HDTK3B-TAIPHUC ngay 01/7/2009 gitra Ngan hang Q, Céng ty T8, Céng ty
TNHH MTV T9, theo théa thuan hop ddng thi Céng ty TNHH MTV T9 cho
Ngan hang Q va Cong ty T8 thué kho hang dé trong giit va bao quan hang hoa
dé 1am rd ma nhan dinh tai san di duoc giai chap véi sb tién 5.000.000.000 dong
1a khéng c6 can ctr. Tai Toa an cap phiic thim, Ngan hang Q xuét trinh ching cir
Bién ban lam viéc ngay 05/3/2010 va ngay 25/3/2010 gitra Ngan hang Q va bén
vay von 1a Cong ty TNHH MTV T9 va Cong ty T8. Theo noi dung bién ban thé
hién Cong ty T8 va Cong ty TNHH MTV T9 qua nguoi dai dién c¢6 hanh vi chi
mua 200 tin hat diéu trén phuong an dé Ngan hang Q cho vay vén 13 2.150 tan
(qua kiém tra Ngan hang Q phat hién hang khong c6 trong kho ma chi c6 vo hat
diéu duoc bo vao bao, xép trén ké); thuc té khong c6 giao dich mua ban hat
diéu, khong co viée giao hang, cac hop dong, hoa don chi dé hop thirc hoa hd
so; tién Ngan hang Q da giai ngan dugc chuyen trd lai khach hang vay va bi su
dung muc dich riéng; cau két v6i bao vé dé nguy tao kho hang, nguy tao chimg
tir, khai bao gian doi . .va bén Cong ty T8 dong y uy quyén cho Ngan hang Q
hodc Cong ty A du’qc quyen ban toan bd cac tai san thudc s hitu cua vo chong
6ng Tran Hiru P1 va ba Vo Thi T2 dé thu hdi no (bao gom 04 tai san). Tai Toa
an cap phuc tham, ba T2 vang mat, khong lam 13 viéc xtr Iy céc tai san ma Cong
ty T8 cam két thuc hién theo bién ban trén dé c6 cin cir xem xét ngoai cac tai
san bao dam theo hop dong thé chap thi cac tai san theo Bién ban lam viéc ngay
25/3/2010 céac bén cé thuc hién khong dé c6 can clir xem xét du ng géc con lai
Ngéan hang Q.

[10] Toa an cap so tham di xac minh va dé dugc cung cap tai liéu lién
quan dén viée cap gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat so 355, 142, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 201, 296,
td ban d6 s6 11, 12 tai xa (nay la phuong) P, huyén (nay la thanh phé ) T tinh
Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sit dung dat sd vao s6 00196
QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh pho) Tan Uyén cap ngay
03/6/1999. Theo Bién ban xac minh ngay 07/7/2020 thé hién thoi diém cap gidy
chimg nhan ho 6ng Thai Vin N chu ho, vo ba Nguyén Thi P1 va cac con gom
ba Thai Thi H1, 6ng Thai Van B, 6ng Thai Van D, ba Thai Thi N1, ba Thai Thi
N2, ba Thai Thi Thu V, ba Thai Thi D2. Tuy nhién, ba P1 chét nam 1992, 1a
trudc thoi diém ho ong N dugce cip gidy chung nhan. Nhu vay, ba V vira 1a
thanh vién ho gia dinh, vira 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba B1.

Theo Hop dong ty quyén ngay 24/9/2008 thé hién 6ng Thai Van H, ba
Thai Thi H1, ba Thai Thi N2, 6ng Thai Van B, ba Thai Thi Thu V, 6ng Thai
Vin D, ba Thai Thi N1 ky vao hop dong uy quyén cho 6ng Thai Vin N. Can cir
ban Két luan giam dinh s6 207/GD-PC09 ngay 01/7/2019 caa Phong K3 - Céng
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an tinh B két luan “Chit ky, chir viét mang tén Thai Thi Thu V va ddu van tay
trén Hop dong uy quyen c6 chirng thuc cia UBND xa& P, huyén T, tinh Binh
Duwong sé 653, quyén sé 01/2008T. P/CC-SCT/HDGD ngay 24/9/2008 khong
phdi ciia ba Thdi Thi Thu V ky, viét va in ra”. Do @6, ¢ cin cit xac dinh ba V
khoéng co ky vao Hop dong ty quyén ngay 24/9/2008 va hang thira ké cta ba
Thai Thi N1 (chet nam 2004 c6 hai nguoi con la 6ng Nguyén Vin C, 0ng
Nguyen Vin Tuén K1) khong tham gia ky vao iy quyén cho 6ng N. Ong N ky
hop ddng thé chap quyén str dung dat khong co su ddng ¥ ctia ba V va hang thira
ké ctia ba N1. Toa 4n cép so tham nhan dinh quyén st dung dat 1a tai san chung
cua hg gia dinh va ba V khong tham gia ky vao uy quyén la v6 hi¢u nhung lai
nhan dinh hop ddng thé chip khong vo hiéu 1a mau thuin, khong dung. Trong
truong hop nay, do cac thanh vién trong ho khong co6 sy thoa thuan vé quyén sur
dung dat nén can xac dinh quyén st dung dat cta cac thanh vién trong ho theo
phan va 4p dung quy dinh chung theo phan dé giai quyét va xem xét hiéu luc cia
hop ddng thé chap.

[11] Toa an cap so tham lai ghi nhan ty nguyén cua nguyén don ba V va
nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 6ng TS5 dé thuc hién tra no trong khi
ngan hang khong théng nhét vé du no gbc va tuyén budc trach nhiém tra no cia
ba V, 6ng T5 1a khéng dung trong khi no 13 ciia Cong ty T8. Theo két qua xem
X€t, thém dinh tai chd thé hién trén dat ctia ong T5 c6 nha cia ong L2, 6ng L1,
ba H4, ba N3, ba H5, 95 cay cao su, 01 cay me, 01 ciy xdp; dat cia 6ng N ¢6
nha cua ong N, nha cua chau 6ng N, nha 6ng B, nha ba H1, nha ba T7. Do xac
dinh khong dung vé nghia vu trd ng, dan dén Toa an cip so tham xur 1y tai san
bao dam khong dung theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 ctia Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé sta doi, bo sung mot sO
diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi vé giao
dich bao dam va An 1& s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017 vé cong nhan hop dong
thé chap quyén sir dung dat ma trén dat c6 tai san khong thudc so hitu cua bén
thé chap duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tél cao thong qua ngay 14
thang 12 nim 2017 va dugc cong bd theo Quyet dinh s6 299/Qb-CA28 thang 12
nam 2017 cua Chanh an To6a an nhan dan t6i cao 1am anh huong dén quyén loi
cua nhing ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan co tai san trén dat cling nhu
quyén loi ciia Ngan hang Q. Toa an cip phic tham xem xét, giai quyét 1a khong
dam bao 02 cép xét Xt theo quy dinh tai Diéu 17 cua Bo luat T6 tung dan su.

[12] Xét cap so tham vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, 4p dung phap
luat khong dung va diéu tra thu thap chung cir chua diy du, cip phuc thim
khong thé khic phuc duoc; can phai hily ban an so tham dé giai quyét lai theo
trinh ty so tham cho dang quy dinh cta phap luat nén khang cdo cua ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan Ngén hang Q 1a c¢6 cin c&t chap nhan mot phan.

[13] pé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa l1a phu hop.

[14] V& 4n phi dan su phuc thim: Do hay ban an dan sy so thim nén
nguoi khang cdo khong phai chiu.
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Vi cac I€é tren,
QUYET PINH:

- Cén ctr khodn 3 Dicu 148, khoan 3 Diéu 308, Dicu 310 va Biéu 313 cia
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

L Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia Ngan hang Thuong mai C6
phan Q.

2. Huy Ban 4n dan sy so tham s6 84/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phé ) T, tinh
Binh Duong gidi quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

3. An phi dan su phuc thim: Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Q s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam &ng &n phi phic tham da
nop theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1 phi Toa an sé 0006329 ngay 11 thang
10 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa (nay la thanh phé ) T, tinh
Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. (P4 ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



