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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUAN O MON Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban an s6: 96/2023/DS-ST
Ngay: 26 - 9 - 2023
V/v tranh chap hgp dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON —-THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Bui Tran Thanh Thé.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Ngb Thi Ut Hau.

2. Ong Nguyén Vin Trai.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Nhu Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
quan O Moén.

- Kiém sdt vien Vign kiém sdt nhan dan qugn O Mon tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thanh Phudec.

Trong ngay 26 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan quén O

Mon, thanh ph6 Can Tho xeét xur so tham cong khai vu an thu ly so
32/2023/TLST-DS ngay 01 thang 3 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so0 177/2023/QbBXXST-DS ngay 05
thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P (PVcomBank).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh L — Chtrc vy: Cha tich
Hoi dong quén tri.

Pia chi try so tai: S6 X duong Q, phudng Tr, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo ity quyén:

- Ong Lé Tién P1 — Pho giam déc QLKH Khu vuc Tay Nam Bo. (Ving
mdt)

- Ba Huynh Thi My D — Chuyén vién t6 tung. (cé mdt)

Pia chi: S6 Y duong H, phuong A, quan K, thanh phé Can Tho. (Vin
ban 1y quyén s6 2854/UQ-PVB ngay 14/11/2022)

Bi don: 1/ Ba Pinh Thi S, sinh ndm 1955. (xin ving mdt)
Cung dija chi: Khu vie Th, phuong A, quan M, thanh phd Can Tho.
2/ Ong Nguyén Thé N, sinh nam 1954. (dd chét ngay
24/7/2023)
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng N:
1/ Ba Pinh Thi S, sinh nam 1955. (xin ving mdt)
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2/ Ba Nguyén Thj Tuyét M, sinh nim 1975. (xin vdng mdt)

3/ Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1983. (xin vang mdt)

Cung dia chi: Khu vic H, phuong A, quan M, thanh phd Céan Tho.
4/ Ong Nguyén Minh H, sinh nam 1978. (xin vang mat)

5/ Ong N guyen Van Th, sinh nam 1981. (xin vang mat)

6/ Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1990. (xin vang mdit)

Cung dia chi: Khu vuc Th, phuong A, quan M, thanh phd Can Tho.

Nguoi co quyén loi, nghia vu li€n quan:

1/ Ong Nguyen Van K, sinh nam 1963. (co mat)

2/ Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nam 1962. (xin vang mat)

Cung dia chi: S6 G, t6 D, 4p A, xa H, huyén C, thanh phé Céan Tho.
3/ Ong Nguyén Thanh C, sinh niam 1965. (c6 mdt)

Dia chi: S6 X, khu vuc Th, phuong A, quan M, thanh phé) Can Tho.
4/ Ong Lé Thanh T1, sinh nam 1993. (xin vang mdt)

bia chi: Khu vuc H, phuong A, quan M, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khdi ki¢n ngay 14/11/2022 va qua trinh giai quyét vu dn,
Nguyén don Ngan hang Thwong mai co phan D (co dai dién la ba Huynh Thi
My D) trinh bay:

Ong Nguyén Thé N va ba Pinh Thi S cling Ngan hang Thuong mai ¢6
phan P — S¢ giao dich Can Tho — Phong giao dich Tra Néc (nay la Ngan hang
Thuong mai co phan b - goi tat 1a PVcomBank) di cung ky két Hop dong cap
han muc tin dung s6 140/2011/HDHM-CN.Tranoc ngay 12/02/2011, Phu luc
Hop dong cap han muc tin dung Hop dong tin dung s6 140PL2011/PLHDHM-
CN ngay 20/9/2011 cung cac khé uéc nhan ng nhu sau: Khé udc nhan no ngay
20/9/2011, sé tién giai ngan 1a 200.000.000 dong, thoi han vay 06 thang, muc
dich vay bé sung von kinh doanh lua gao.

Pé bao dam cho khoan vay trén, 6ng N, ba S da ky Hop dong thé chap
tai san s6 140/2011/HDPTC-CN.Tranoc ngay 12/02/2011; 6ng Nguyén Vin K, ba
Nguyén Thi Hong H di ky Hop dong thé chap tai san s6 141/2011/HPTC-
CN.Tranoc ngay 12/02/2011 dé thé chap bat dong san sau:

- Quyén st dung dt tha nhat: Dién tich dat: 200m? (Loai dat ¢ tai do
thi), thira dat s6 894, to ban do sb: 06, Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
HO01078 cép ngay 21/04/2006 cho ho 6ng Nguyén Thé N. Pét toa lac tai khu vuc
Théi Thuan A, phuong Théi An, quan O Mén, thanh ph Can Tho.

- Quyén str dung dét tht hai: Dién tich dat: 2.100m (300m* dat ¢ tai do
thi va 1. SOOm dat tréng lta), thua dét sO: 477, to ban d6 s6 06, Gidy chung
nhan quyen str dung dat s6 H03287 cap ngay 30/12/2008 cho ho 6ng Nguyen
Vin K. Dt toa lac tai khu vuc Théi Thuan A, phuong Théi An, quan O Mon,
thanh phd Can Tho.
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- Quyén sir dung dit tht ba: Dién tich dat: 2.000m? (loai dét trong cay
lau ndm), thira dat sé 777, to ban dd sd 06, Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 H03288, cip ngay 30/12/2008 cho ho 6ng Nguyén Vin K. Pit toa lac tai khu
vuc Théi Thuan A, phudng Théi An, quan O Mén, thanh phé Can Tho.

Qua trinh thyuc hién cac Hop dong tin dung, ong N va ba S da khong thuc
hién tra ng theo nhu cam két trong Hop dong tin dung va khé udc nhén no.
PVcomBank di guri nhiéu thong béo, cong van va lam viée truc tiép yéu cau ong
N, ba S tra no va ban giao tai san bao dam cho PVcomBank x1r 1y theo ding quy
dinh nhung dng N, ba S khong thuc hién theo yéu cau.

Tam tinh dén ngay 20/3/2023, 6ng N, ba S con ng PvcomBank s6 tlén no
gbc 200.000.000 dong, tong no 14i 1a 1.328.847.839 dong, téng cong ng gdc va
|ai 1.528.847.839 ddng (Mot ty, ndm tram hai muoi tam triéu, tadm tram bon
muoi bay nghin, tdm tram ba muwoi chin dong)

Nay PVcomBank yéu cau Toa an budc 6ng N, ba S thanh toan cho
PVcomBank tong so tién 1.528.847.839 dong, bao gom 200.000.000 dong no
gbc va 1.328.847.839 ddng no 13i (tam tinh dén ngay 20/3/2023). Pong thoi, dng
N, ba S phai tiép tuc thanh toan phan no 13i phat sinh tir ngay 21/3/2023 theo lai
sudt qua han theo thoa thuin tai Hop dong cdp han muc tin dung s
140/2011/HDHM-CN.Tranoc ngay 12/02/2011, Phu luc Hop dong cip han muc
tin dung/Hop dong tin dung s6 140PL/2011/PLHPHM-CN ngay 20/9/2011 cho
dén khi thanh toén xong cac khoan ng.

Néu 6ng N, ba S khong thuc hién nghia vu thanh toan ng néu trén va lai
phat sinh thi PVcomBank c6 quyén yéu cau Tda an xir 1y tai san bao dam néu
trén.

* Tai Bién ban ldy 16i khai ciia dwong sw ngay 21/3/2023 va qud trinh
gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyéen Thé N trinh bay:

Ong thira nhan nam 2011, 6ng va ba Pinh Thi S ¢6 ky két hop dong tin
dung va Khé uéc nhan ng nhu nguyén don trinh bay. Ong va ba S c6 vay cia
Ngan hang Thuong mai ¢ phan P — S¢ giao dich Can Tho — Phong giao dich
Tra Noc (nay 1a Ngan hang Thuong mai c6 phan Pai Ching Viét Nam) s tién
200.000.000 dong. Tuy nhién do 1am n bi thua 16 nén dén nay 6ng va ba S chua
tra duoc s tién ng gbe 200.000.000 dong va tién 13i cho Ngan hang.

Ong va ba S co thé chap cho Ngan hang dién tich dat 200m (Loai dat &
tai do thi), thira dat sb 894, to ban do s 06, Giay ching nhan quyen str dung dat
s6 HO1078 cap ngay 21/04/2006 cho ho 6ng Nguyen Thé N. Dt toa lac tai khu
vuc Théi Thuan A, phuong Théi An, quan O Moén, thanh phé Can Tho. Ngoai
ra, 6ng K va ba H co thé chap 02 giéy dat cua 6ng K va ba H dé bao dam cho s6
tién vay trén.

Nay ong dong y tra cho Ngan hang sé tién no gbc 200.000.000 dong
trong thdi han 60 ngay, xin Ngan hang mién giam 14i vi hoan canh cia 6ng rat
khé khan, hién vo ché)ng ong bi bénh, 16n tudi khong c6 thu nhap. Hién 6ng
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khong xac dinh duoc sb tlen 1ai 6ng va ba S con ng Ngén hang. Truong hop
Ngén hang khong ddéng y mién giam ldi thi 6ng yéu cau Toa an xem xét phan
tién 14i theo quy dinh.

Truong hop 60 ngay ma 6ng khong tra dut ng gbc 200.000.000 dong cho
Ngén hang thi 6ng dong ¥ giao tai san thé chap dé phat mai thanh toan ng cho
Ngéan hang.

* Tai Bién ban lay 1oi khai ciia dwong sw ngay 08/8/2023 va qua trinh
gidi quyet vu dn, nguoi ké thira quyen, nghia vu té tung cia ong N gom ba
Nguyén Thi TuyetM ong Nguyén Minh H, éng Nguyén Vin Th, 6ng Nguyén
Vin B va éng Nguyén Vin T trinh bay:

Cac ong, ba la con cua ong Nguyen Thé N (da chet ngay 24/7/2023) va
ba DPinh Thi S. Ong N va ba S co tat ca 05 ngudi con gdm: Ba Nguyén Thi
Tuyét M, dng Nguyén Minh H, 6ng Nguyén Vian Th, 6ng Nguyén Vian B va dng
Nguyén Vian T. Ngoai ra, ong N va ba S khong con c6 ngudi con chung, con
riéng nao khéc.

Trudc day, cac ong, ba co biét viec dng N, ba S thé chap gidy chung
nhan quyén sir dung dat dé vay von Ngan hang, tuy nhién, viéc vay von nhu thé
nao thi cac ong khong rd. Pén khi Ngan hang Thuong mai ¢ phan D khai kién
6ng N, ba S thi cac 6ng, ba ciing biét nhung do diéu kién khé khin nén cac 6ng,
ba khong c6 hd trg cho ong N, ba S trad no cho Ngan hang.

Sau khi duoc xem lai y kién trinh bay cua 6n,g N tai Bién ban lay 101 khai
cua duong su ngay 21/3/2023, cac 6ng, ba thong nhat y kién vai 101 khai ctia 6ng
N.

Ngay 28/7/2023, 6ng C di tra cho Ngin hang D sd tién no gbc
40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong), b tién ng goc con lai 1a 160.000.000
dong (Mot tram sdau muoi triéu dong), cac ong, ba khong xac dinh duoc chinh
xéc so tién no 13 6ng N, ba S con ng Ngan ‘hang D la bao nhiéu. Tuy nhién, theo
su thoa thuan cua gia dinh, cac ong, ba dong y dé 6ng Nguyén Van K va dng
Nguyén Thanh C tra toan bd s tién no gbc va 1ai ma dng N, ba S con no cho
Ngan hang D.

Truong hop Ngéan hang D khong ddng ¥ cho 6ng K va 6ng C chiu trach
nhiém tra no thay thi cac ong, ba dong y cung ba S chiu trach nhiém tra no gdc
va 13i theo Hop dong tin dung da ky két gitta dng N, ba S v6i Ngan hang D
nhung xin Ngan hang xem xét mién giam 14i vi hoan canh gia dinh hién dang
kho khan.

Néu 6ng K, 6ng C (hoic cac ong, ba va ba S) vi pham nghia vu tra ng
hodc khong c6 kha nang tra ng goc va ldi cho Ngan hang thi cac 6ng, ba dong § ¥y
giao tai san thé chap thé phat mai thanh todn ng cho Ngan hang P. Tai san thé
chap theo Hop ddng thé chép tai san sé 140/2011/HDTC-CN.Tranoc ngay
12/02/2011 14 quyén st dung dién tich dat 200m?* (Loai dat ¢ tai do thi), thira dat
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s6 894, t& ban d6 sb 06, Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 HO1078 cap
ngay 21/04/2006 cho hd 6ng Nguyén Thé N.

Do ban di lam & xa nén cac 6ng, ba xin dugc V:fmg mat tai cac phién hoa
gidi, cong khai ching ctr va xét xur vu an. Cac 6ng, ba thong nhat y kién vdi moi
quyet dinh cua 6ng K va dng C vé viéc thoa thuan thanh toan ng cho Ngan hang
va xu ly tai san thé chap.

* Tai Bién bdn lay loi khai cvia dwong sw ngay 21/3/2023 va qua trinh

gidi quyet vu dn, ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van K
trinh bay:

Ong 14 em rudt ctia 6ng N. Ong va ba H c6 thé chap tai san dé bao dam
cho khoan vay ctia 6ng N, ba S tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P — S¢ giao
dich Can Tho — Phong giao dich Tra Noc (nay la Ngan hang Thuong mai co
phin D). Tai san bao dam gdm: Quyén str dung dién tich dat 2.100m* (300m?
dat & tai d6 thi va 1.800m’ dit trong laa), thira dat sb 477, to ban dd s6 06, Gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 H03287 cép ngay 30/ 12/2008 cho ho 6ng
Nguyén Vin K Va quyén sir dung dién tich dat 2.000m* (loai dat trong cay lau
nam), thira dat sd 777, to ban dd sé 06, Giay ching nhan quyén st dung dat sd
H03288, cip ngay 30/12/2008 cho ho 6ng Nguyén Vin K.

Hién nay, thira dat s 477 hién ong dang cho em rudt 13 6ng Nguyén
Thanh C canh tac. Con thtra dat sb 777 ong di ban lai cho em rudt cua ong 1a ba
Nguyén Thi Bé Thl vao nam 2021, c6 lam gidy tay, dén khi ba Thl di nudc
ngoai thi giao lai thira dat 777 cho con 1a 6ng L& Thanh T1 canh tac dén nay.

Nay 6ng théng nhat y kién vai trinh bay va yéu cau cia 6ng N vé viéc
ong N tra cho Ngan hang s6 tién no gbe 200.000.000 dong trong thoi han 60
ngay, xin Ngan hang mién giam lai. Truong hop 60 ngay ma ong N khong tra
dut ng gdc 200.000.000 dong cho Ngan hang thi ong dong ¥ giao tai san thé
chap dé phat mai thanh toan ng cho Ngéan hang.

¥ Tqi Ban tw khai ngay 25/5/2023 va quad trinh gidi quyét vu dn, nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh C trinh bay:

Ong 14 em rudt cua 6ng K va 6ng N. Ngudn gdc thira dat sb 477 1a cua
ong ba dé lai cho 6ng K. Ong dugc 6ng K cho muon dat st dung dé nuoi ca.
Nay 6ng d6ng y cung chiu trach nhiém véi 6ng N dé tra cho nguyén don s tién
ng goc 200.000.000 dong. Trong truong hop phai phat mai dat, ong dong y giao
tra dat lai cho Ong K nhung yéu cau dng K tra cho 6ng gia trj tai san trén dat ma
ong da dau tu. Ong va 0ng K tu thoa thuan phan tai san trén dat, khong yéu cau
Toa 4n giai quyét.

* Tqi Bién bdn ldy loi khai cvia dwong sw ngay 05/7/2023 va qua trinh
gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng L& Thanh T1
trinh bay:
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Ong 14 con cta ba Nguyén Thi Bé Thl va 1a chau cua ong Nguyén Thé
N, 6ng Nguyén Vin K. Viéc dng N va ba S thé chip dat va vay tién ngan hang
thl khi ngan hang khai kién thi ong méi biét.

Pbi voi thira dat 777 do ong K dung tén di ban lai cho me ong la
Nguyén Thi Bé Thl vao nam 2021 véi gia 1a 400.000.000 dong, hai bén c6 lam
gidy tay (hién gidy tay do ba Thi giir). Khi ba Thl di nudc ngoai thi giao lai
thira dat 777 cho 6ng quan 1y va st dung, hién 6ng dang str dung thira dat 777 dé
trong nhan.

Nay 6ng thong nhét voi y kién ctia 6ng N. Truong hop néu 6ng N khéng
tra ng Ngén hang thi 6ng dong y giao tai san thé chip dé thanh toan no cho
Ngéan hang Ong khong c6 v kién hay yéu cau gi ddi véi cay trong. Ddi véi viee
mua ban dat giita me Ong va Ong K thi gia dinh ong va ong K sé tu thoa thuan
giai quyét v6i nhau, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Do ban cong viéc nén 6ng khong thé dén Toa an duoc, 6ng xin dugc
vang mit tai cac phién hoa giai, phién hop va xét Xt vy an.

Tai phién toa,

- Nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan P (co dai dién 1a ba
Huynh Thi My D) van gilt nguyén yéu cu khdi kién, budc bi don ba S va nguoi
ke thira quyén nghia vu t6 tung ctia 6ng N tra cho nguyén don tong sb tién no
gbc va ldi (tam tinh dén ngay 26/9/2023) 1a 1.031.195.170 ddng. Trong do, ng
gbc 160.000.000 dong, tién 13i 871.195.170 dong (I&i trong han 1a 12.801.223
dong; 13i qua han 13 858.393.947 dong). Pong thdi yéu cau bi don phai tiép tuc
chiu 13i qua han phat sinh theo hop dong tin dung da ky cho dén khi thanh toan
xong toan bo sb6 no trén. Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu thanh
toan thi nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no bao gom
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat theo cac Hop dong thé chap tai san
da ky két. Vé viéc giam 1ai, nguyén don s& xem xét quyét dinh trong giai doan
thi hanh an.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin K trinh bay:
Ong va ba H c6 ky Hop ddong thé chap 02 thura dat s6 477 va 777 dé bao dam
cho khoan vay cua 6ng N, ba S. Nay ong dong ¥ giao tai san thé chip dé phat
mai thanh todn ng cho Ngan hang néu bi don khong thuc hién nghia vu tra no.
Pbi voi giao dich mua ban dat gitta 6ng véi gia dinh 6ng T1 sé& tu thoa thuan,
khong yéu cau giai quyét trong vu an ndy. Tuy nhién, 6ng yéu cau Ngan hang
xem x¢ét giam lai cho bi don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh C trinh bay:
Hi¢n Ong dang sir dung thira dat s6 477 dé 1am ao nudi ca, ngoai ra khong co tai
san gi khac trén dat. Nay ong dong y véi ¥ kién ciia ong K va yéu céu Ngan
hang xem xét giam 1ai cho bi don dé cac anh em trong gia dinh c6 diéu kién hd
trg gia dinh ba S tra no.

- Kiém sat vién phat bi€u quan diém:
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+Veétd tung: Tba an thu Iy vu &n, xac dinh quan h¢ tranh chép, xac dinh
tu cach duong su va tién hanh thu thap chimg ctr dung quy dinh.

+ V& noi dung: Qua xem xét cac tai liéu chimg ctr va dién bién tai phién
toa, d& nghi Hoi dong xét xur ap dung Diéu 323, 352, 355 B luat dan sy nim
2005; Piéu 113 Luat dat dai nam 2003; Piéu 227, 228 Bo luat to tung dan su
nam 2015; Piéu 91, 94, 95 Luat cac to chire tin dung nam 2010: Chép nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢ phan B, budc bi don
ba Pinh Thi S va ngudi ké thira quyén nghia vy t6 tung cua ong Nguyén Thé N
12 ba Pinh Thi S, ba Nguyén Thi Tuyet M, ong Nguyén Minh H, ong Nguyen
Vin Th, éng Nguyén Vin B, éng Nguyén Vin T tra cho nguyén dO’n s tién tam
tinh dén ngay 26/9/2023 1a 1.031.195.170 ddng (Trong do6, no gbc 160.000.000
ddng, tién 13i 871.195.170 dong, 14i trong han 1a 12.801.223 ddng, 13i qua han 1a
858.393.947 dong) Ké tir ngay 27/9/2023, ba S, ba M, 6ng H, ong Th, dng B,
6ng T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sé tién no goc chua
thanh toan theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Truong hop ba S, ba M, dng H, dng Th, 6ng B, dng T vi pham nghia vu
tra ng, nguyén don co quyen yéu céu phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Tai
san thé chap 1a quyén su dung dat theo Hop dong thé chap tai san so
140/2011/HDTC-CN.Tranoc ngay 12/02/2011 va Hop dong thé chap tai san sb
141/2011/HPTC-CN.Tranoc ngay 12/02/2011, 6ng K, ba H, éng C va 6ng T1
phai cing c6 nghia vu giao tai san thé chap dé phat mai thu hoi ng cho nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luit: Nguyén don va bi don co ky két hop dong
tin dung. Qué trinh thyc hién hop dong co phat sinh tranh chap nén quan hé
phap luat duoc xac dinh la “Tranh chdp hop dong tin dung”. Pay 1a tranh chip
vé hop dong dan sy gitra t6 chtrc voi ca nhan, dugc phap luat dan sy diéu chinh
va thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26,
Piém a khoan 1 Piéu 35 B Luét to tung dan su.

[2] V@& thii tuc té tung: Bi don ba Pinh Thi S; ngudi ké thira quyén,
nghia vy tham gia to tung ciia 6ng Nguyén Thé N gom ba Pinh Thi S, ba
Nguyén Thi Tuyét M, éng Nguyén Minh H, 6ng Nguyén Vin Th, 6ng Nguyén
Vin B, ong Nguyén Vin T; ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyen
Thi Hong H va 6ng Lé Thanh T1 xin vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh
xet xir vang mat cac duong sy néu trén theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 227 va
Khoan 1, 3 Piéu 228 cta Bo luat td tung dan su.
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[3] V& ndi dung vu 4n: Cin ctr vao ndi dung ctia cic hop dong giita
nguyén don va bi don thé hién:

- Hop d6ng cap han muc tin dung sé 140/2011/HDHM-CN.Tranoc ngay
12/02/2011, Ngan hang B dong ¥ cho 6ng N, ba S vay sd tién 200.000.000 dong,
muc dich vay kinh doanh laa gao; 1ai suat cho vay trong han: Ap dung lai suat
tha ndi dugc diéu chinh dinh ky 03 thang mot 1an theo cong thirc “Bang 13i suat
tién gui tiét kiém VND thong thuong cia ky han 12 thang lanh 14i cudi ky cong
bién d6 0,38%/thang; 14i suat qua han bang 150% lii suit cho vay trong han.
Thoi han su dung han muc 1a 12 thang ké tir ngay ky hop ddng nay va mdi
khoan vay cu thé theo ting khe udc nhan ng 1a 06 thang; Phuong thire giai ngén
nhiéu 1an. Hinh thirc tra no gbe va 1di c¢6 thé dugc thoa thuan theo timg khé woc
nhan no.

Phy luc Hop dong cip han muc tin dung/Hop ddng tin dung sb
140PL/2011/HPHM-CN ngay 20/9/2011, diéu chinh 13i suét cho vay trong han:
ap dung theo quy dinh cia Western Bank tai thoi diém rat vén, muc 13i suat
dugc ghi cy thé trén timg khé udc nhan no.

Tai Khe udc nhén ng ngay 20/9/2011, Ngan hang b da giai ngan cho
6ng N, ba S sb tién 200.000.000 dong bang hinh thirc rat tién mat. Lai suat vay
24%/mam cho 01 thang dau tién va dugc diéu chinh theo thoa thuan. Thoi han 06
thang, tra 13i hang thang, tra goc cudi ky.

Hop d6ng cip han murc tin dung ‘sé 140/2011/HDHM-CN.Tranoc ngay
12/02/2011 duogc bao dam bang 02 Hop dong thé chap tai san:

1/ Hop dong thé chap tai san so 140/2011/HPTC-CN.Tranoc ngay
12/02/2011. Ong N va ba S thé chip cho nguyén don tai san bao dam 1a quyén
st dung dét dién tich 200m* (Loai dit ¢ tai d6 thi), thira dat s6 894, t& ban do sb
06, Giay ching nhan quyén st dung dat sd HO1078 cap ngay 21/04/2006 cho ho
ong Nguyén Thé N. Pit toa lac tai khu vuc Thdi Thuin A, phuong Théi An,
quan O Mén, thanh phé Can Tho.

2/ Hop ddng thé chap tai san s 141/2011/HDTC-CN.Tranoc ngay
12/02/2011. Theo d6, 6ng K va ba H da thé chap cho nguyén don tai san bao
dam 13 quyén sir dung dat dién tich 2.100m? (300m? dat & tai d6 thi va 1.800m?
dat trong laa), thira dat s6 477, to ban do sé 06, Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 H03287 cip ngay 30/12/2008 cho ho ong Nguyén Vian K va dién tich dat
2.000m* (loai dit trong cdy lau niam), thira dat s6 777, t& ban dd sb 06, Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 H03288, cap ngady 30/12/2008 cho ho ong
Nguyén Vin K. Pit toa lac tai khu vuc Théi Thuan A, phuong Théi An, quan O
M6n, thanh phd Céan Tho.

Sau do, ong N, ba S co dong lai dén ngay 17/02/2012 roi ngung khong
tiép tuc dong lai va tra no gbc, Ngan hang da nhiéu lan giri thong bao va lam
viéc truc tiép yéu cau 6ng N, ba S tra ng va ban giao tai san bao dam cho Ngan
hang dé xu Iy nhung 6ng N, ba S ¢ tinh kéo dai thoi gian, trén tranh viéc thuc
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hién nghia vy trd ng cho Ngan hang. Ngay 13/6/2020, Ngan hang D gui thong
b&o no qua han va khai kién néu 6ng N, ba S khong thyuc hién viéc tra no.

Ngay 24/7/2023, dng N chét. Vo va cac con cua ong N gem ba Dinh Thi
S, ba Nguyen Thi Tuyét M, oOng Nguyén Minh H, ong Nguyen Van Th, ong
Nguyén Vin B va ong Nguyen Vian T c6 don xin ké thira quyen nghla vu to
tung ctia bi don 6ng Nguyén Thé N. Theo d6, ba M, ong H, dng Th, 6ng B va
ong T d6ng ¥ tra ng cho Ngan hang P theo nhu ¥ kién ctia 6ng N tai Bién ban
lay 101 khai cua duong su ngay 21/3/2023. Néu khong tra dugc no thi dong ¥
giao tai san thé chip dé phat mai thanh toan ng cho Ngan hang D.

Dbi véi tai san thé chip, 6ng K cho 6ng C dau tu va sir dung thira dit s6
477, con thira 777 thi ong K da ban lai cho gia dinh ba Nguyén Thi Bé Thu va
6ng L& Thanh T1 vao nim 2021. Hién 6ng C va 6ng T1 dang st dung thira dat
s6 477 va 777. Ong K, ba H, 6ng C, dng T1 ddng y giao dat dé phat mai thu hdi
ng, d6i véi giao dich mua ban dat giita ong K véi gia dinh 6ng T1 va d6i véi
phan tai san trén dat do 6ng T1 dau tu thi cac bén tu thoa thuan voi nhau, khong
yéu cau giai quyét.

[4] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:

[4.1] Hoi dong xét Xu xét thdy, hop dong tin dung da dugc cac bén tu
nguyen giao két voi nhau, vé ndi dung va hinh thirc cua hop dong tin dung thoa
mén cac diéu kién dugc quy dinh tai Didu 122 B luat dan sy ndm 2005 nén cac
bén c6 nghia vu phai thuc hién. Sau khi ky két hop dong, ‘Ngan hang da thuc
hién viéc giai ngan cho 6ng N, ba S dugc thé hién tai Khé udc nhan no ngay
15/9/2017. Trong qué trinh vay von, 6ng N, ba S da vi pham nghia vu trd no goc
va lai theo thoa thuan tai hop dong nén nguyén don khoi kién yéu cau ba S va
nguoi ké thira quyén nghia vu to tung cia Ong N tra tong s tién ng goc va 1ai
theo hop dong tin dung da ky két 1a co co s¢ dé chap nhan.

~ Nhu vy, tinh dén ngdy 26/9/2023, bi don con ng nguyén don s0 tién ng
goc va lai la 1.031.195.170 dong. Trong do, ng goc 160.000.000 dong, tién lai
871.195.170 dong (lai trong han la 12.801.223 dong; lai qua han la 858.393.947
dong). Do do, can budc bi don tra cho nguyén don toan bo so6 ti€én ng goc va lai
néu trén 1a phu hop.

_Doi voi yéu cau ciia bi don vé viéc xin giam 1i, tai phién toa, nguyén
don dong y xem xét giam lai cho bi don trong giai doan thi hanh an va s€ tu thoa
thuan voi nhau nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyeét.

[4.2] Theo Hop dong thé chap tai san so 140/2011/HDTC-CN.Tranoc
ngay 12/02/2011 va Hop dong the chap tai san so 141/2011/HDTC-CN.Tranoc
ngay 12/02/2011, 6ng N, ba S, dng K, ba H thé chap quyén st dung dat do cac
ong, ba dung tén chu str dung.

Xét thay, tai thoi diém the chap, ong N, ba S, 6ng K, ba H Ia chu sir dung

dat hop phap dugc Nha nudce cap gidy chung nhan quyen sit dung dat nén co
quyén thé chép tai san theo quy dinh tai Diéu 113 Luit dat dai nam 2003; Hop
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ddng thé chap co dang ky bién phap bao dam theo quy dinh tai Diéu 323 B luét
dan sy nam 2005. Do Gng N, ba S vi pham nghia vu tra ng nén nguyén don yéu
cau xir 1y tai san thé chip dé thu héi no 1a _phu hop quy dinh tai Diéu 355 Bo luat
dan sy nam 2005 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Péi véi viée 6ng C va dng T1 dang sir dung tai san thé chép 1a thira dat
A77 va 777 do ong K dung tén quyén st dung dat. Qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa, 0ng K, 6ng C va 6ng T1 ddng ¥ giao tai san thé chap dé
phat mai néu bi don khong tra no cho nguyén don; Tai don xin giai quyét Vang
mit ngay 06/7/2023, ba H théng nhat y kién véi 6ng K. Ong K, ba H, ng C va
6ng T1 khong cd yéu cdu gi trong vu 4n ndy. Dong thoi, trong trudng hop tai san
thé chip néu trén bi xu 1y thi 6ng C, 6ng T1, 6ng K, ba H phai cung c6 nghia vu
giao tai san thé chip cho co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xtr 1y dé thu hoi no
cho nguyén don theo quy dinh tai Piéu 352 Bo luat dan sy nam 2005.

Nhu vay, yéu cau cua nguyén don vé viéc phat mii tai san thé chap theo
cac Hop dcng thé chép tai san s6 140 va 141 ngay 12/02/2011 1a phu hop nén
duoc chap nhan. Tuy nhién, nguyén don cho rang tai san the chép bao gorn
quyen str dung dat va tai san gan lién trén dat; 6ng K cho rang chi thé chap
quyén su dung dat. Hoi dong xét xir nhan thdy, cin cir vao Hop dong thé chap
tai san s6 140 ngay 12/02/2011, tai Muc 5 va 6 Piéu 2, Diéu 3 c6 ghi nhan: Tai
san thé chip 1a 01 Bat dong siin dién tich 200m?, gia tri tai san thé chép 1a
120.000.000 dong theo Bao cio dinh gia bat dong san s6 1.26011/BB/WTB-TrN
ngay 26/01/2011; cin c vao Hop dong thé chap tai san so 141 ngay
12/02/2011, tai Muyc 5 va 6 Diéu 2, Diéu 3 thé hién: Tai san thé chap 1a 02 Bat
dong san gém quyén sur dung dit thtr 1 ¢d dién tich 2.100m* va quyén sir dung
dat thir 2 c¢6 dién tich 2.000m?, tong gia tri tai san thé chap 1a 566.400.000 dong
theo Béo cdo dinh gia bat dong san s6 1.26011/BB/WTB-TrN ngay 26/01/2011.
Ngoai ra, tai Pon khéi kién ngay 14/11/2022 va cac Ban tu khai ciia nguyén don
co thé hién viéc cac bén ky két hop dong thé chap tai san dé thé chép bat dong
san gom 03 thira dat nhu dd néu trén. Nhu vay, 6ng K cho rang chi thé chap
quyén su dung dat la phu hop; do tai san gan lién trén dat khong phai tai san thé
chap nén yéu cu cua nguyén don vé viéc phat mai tai san gan lién trén dat
khong duoc chap nhan.

Tir nhitng phan tich va danh gia néu trén cho thiy, quan diém cua Dai
dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cia Ho1 dong xét xir nén duoc chap
nhan.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don da tam ndp sb
tién 5.000.000 dong (Nam triéu dong) da chi hét. Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don toan
bd chi phi nay.

[6] V& 4n phi din su so tham Nguyén don duoc chap nhan toan bo yéu
cau khai kién nén duoc nhan lai tién tam Ung an phi. Ba M, 6ng H, dng Th, ong
Bvaéng T phai chiu an phi la 42.936.000 dong theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.
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7 Ba Dinh Thi S qufoc mién ndp an phi (’1'21n su so tham theo quy dinh tai
biém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cw vao.

- Piéu 26; Piéu 35; biéu 147; biéu 157; Piéu 158; Diéu 227; biéu 228;
Piéu 266; Biéu 271; Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Biéu 113 Luat dat dai nam 2003;

- biéu 323, 352 va 355 B6 luat dan sy nam 2005.

- Piéu 91, 94 va 95 Luit céc t6 chuc tin dung ndm 2010;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xiur: Qhép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan
hang Thuong mai c6 phan b:

Budc bi don ba Pinh Thi S va nguoi ké thira quyén nghia vy té tung ctia
ong Nguyén Thé N gem ba Pinh Thi S, ba Nguyén Thi Tuyet M, 6ng Nguyén
Minh H, 6ng Nguyén Van Th, 6ng Nguyen Van B, ong Nguyen Van T tra cho
Ngéan hang Thuong mai ¢ phan D s6 tién 1.031.195.170 ddng (Mot ty, khéng
tram ba muoi mot triéu, mot tram chin mwoi ldm nghin, mét tram bdy muoi
dong).

~ (Trong d6: ng goc la 160.000.000 dong, lai trong han 1a 12.801.223
dong, 1ai qua han la 858.393.947 dong, tong tién 1ai la 871.195.170 dong)

Ké tir ngay 27/9/2023, ba Pinh Thi S, ba Nguyén Thi Tuyet M, 6ng
Nguyén Mlnh H, éng Nguyén Van Th, ong Nguyén Van B, ong Nguyen Van T
con phdi tiép tuc chiu khoan tién 1di qud han cia sé tién no goc chua thanh
todn, theo mirc 1di sudt ma cdc bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén c6
théa thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngdn hang
cho vay thi ldi Suat ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang
cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phii hop véi sie
diéu chinh 1di sudt cia Ngdn hang cho vay.

Truong hop ba Binh Thi S, ba Nguyén Thi Tuyét M, ong Nguyén Minh
H, ong Nguyén Vian Th, 6ng Nguyén Vin B, ong Nguyen Vin T khong thyc
h1en nghia vu trd ng, Ngan hang Thuong mai co phan D co quyen yéu cau phat
méi tai san thé chap dé thu hoi no. Tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai
san so 140/2011/HDTC-CN.Tranoc ngay 12/02/2011 va Hop dong thé chap tai
san s6 141/2011/HDTC-CN.Tranoc ngay 12/02/2011 gom cé:

- Quyen sir dung dién tich dat 200m‘2 (Loai dat ¢ tai d6 thi), thura dat sd
894, to ban do6 so6 06, Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 H01078 cap ngay
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21/04/2006 cho ho 6ng ANguyén Thé N. Dét toa lac tai khu vuc Théi1 Thuan A,
phuong Théi An, quan O Mon, thanh phd Can Tho.

Quyen su dung dién tich dat 2.100m? (300m dat o tai do thi va
1.800m” dit trong lta), thra dat s6 477, to ban d6 s6 06, Giay chimg nhan quyen
str dung dat s6 H03287 cap ngay 30/12/2008 cho ho ong Nguyen Vin K. Dét toa
lac tai khu vuc Thoi Thuan A, phuong Thoi An, quan O Mén, thanh pho Can
Tho.

- Quyén sir dung dién tich dat 2.000m? (loai dat trong cdy lau nam), thira
dat s6 777, to ban do s6 06, Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 H03288, cap
ngay 30/12/2008 cho ho 6ng Nguyén Vin K. Dét toa lac tai khu vuc Théi Thuan
A, phuong Théi An, quan O Mén, thanh phé Can Tho.

Trong trudng hop cac tai san thé chp néu trén bi xtr Iy, 6ng Nguyén Vin
K, ba Nguyén Thi Hong H, 6ng Nguyén Thanh C va éng Lé Thanh T1 phai cung
c6 nghia vu giao tai san thé chap dé phat mai thu hoi no cho Ngan hang Thuong
mai co phan b.

* V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Pinh Thi S, ba Nguyén
Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Minh H, 6ng Nguyén Vin Th, ong Nguyen Van B,
ong Nguyen Van T phai tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P sé tién
5.000.000 dong (Nam triéu dong).

* V& an phi dan sy so' thim:
Ba DPinh Thi S duoc mién ndp toan bd an phi din sy so tham.

BéNNguyén Thi Tuyét M, ong Nguyén Minh H, ong Nguyén Vin Th,
ong Nguyén Van B va 6ng Nguyeén Van T phai nop so tién 42.936.000 dong
(Bon muoi hai triéu, chin tram ba muwoi sau nghin dong).

Ngan hang Thuong mai c¢6 phin P duoc nhan lai sd tién 27.967.000
dong (Hai muoi bay triéu, chin tram sau mweoi bay nghin dong) theo bién lai thu
tam ng an phi s6 0003855 ngay 27/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
quan O Mén, thanh phé Can Tho.

Trong thdi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong sy c6 mat dugc
quyén khang cdo. Pi voi duong sy vang mit duoc quyén khang céo ban an

trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét cong
khai.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. O Moén;
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- Chi cyc THADS Q. O Mén; (D ky)

- Puong su;
- Luu ho so vu an.

Bui Tran Thanh Thé



