TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - KHANH HOA Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n $6:123/2025/DSST
Ngay 09 thang 12 nam 2025
“V Iv: Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - KHANH HOA

Thanh phin Hji ddng xét xir so' thAim gdm c6:

- Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ong Nguyén Ngoc Anh

- Cac Hoi tham nhén dén:

1. Ong Pham Tam

2. Ong B4 Ngoc Quy

- Thw ky phién toa: Ba Ho Thi Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vyc 4 -
Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sat nhin din khu vuc 4 - Khanh Hoa tham gia
phién toa: Ong Tran Nam Thong - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 12 nam 2025, tai tryu s& Toa an nhan dan khu vuc 4 -
Khanh Hoa, tién hanh xét xir cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 40/2021/TLST-
DS ngay 22 thang 3 nam 2021, vé “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 93/2025/QDXXST-
DS ngay 28 thang 10 nim 2025, Quyét dinh hodn phién toa sd: 97/2025/QDST-
DS ngay 21 thang 11 nam 2025, giira cac duong su:

% Nguyén don: Ong L& Xuan D (chét) va ba Trinh Thi D (Trinh Thj
Hong D), sinh ndm 1940; Cung dia chi: Thon T, xa Van Ninh, tinh Khanh Hoa.

- Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong Lé Xuin D (chét):

1. Ba Lé Thi Thanh T, sinh nam 1982; tru tai: Thon T, xa Van Ninh, tinh
Khanh Hoa. Ba Lé Thi Thanh T dé uy quyén cho 6ng Vi Ba Khanh B, sinh nam
1990; trt tai: x/y Bé P, phuong Nha Trang, tinh Khanh Hoa (Giay uy quyen 5O
chtng thuc: 735/2023, quyén s6 01/2023-SCT/CK, DC ngay 21/7/2023). Ong B
cO mat

2. OngALé Xuan T, sinh nam 1980; tru tai: Thon T, x& Van Ninh, tinh
Khanh Hoa. Ong Lé Xuan T da uy quyén cho 6ng Vi B4 Khanh B, sinh nam
1990; tra tai: x/y Bé Po, phuong Nha Trang, tinh Khanh Hoa (Giay uy quyén so



chtng thuc: 735/2023, quyén s6 01/2023-SCT/CK, DC ngay 21/7/2023). Ong B
cO mat
- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Vii B4 Khanh B,

sinh nam 1990; tru tai: xly Bé Po, phuong Nha Trang, tinh Khanh Hoa (Gidy uy
quyén sb ching thue: 735/2023, quyén s6 01/2023-SCT/CK, DC ngay
21/7/2023). Ong B ¢6 mat.

* Bj don: Ong Lé Trong T, sinh nim 1977 va ba Pang Truong Thi P,
sinh nam 1978; Cung dia chi: Thén T, xa Van Ninh, tinh Khanh Hoa.

Ong T Vang mit, ba P ¢6 don xin xét xir vang mat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bang Thi H, sinh nam 1957; tru tai: Thon T, xa Van Ninh, tinh
Khéanh Hoa.

C6 don xin xét Xt vang mit

2. Ong V3 Khic D, sinh ndm 1971; tra tai: Thén T, xa Van Ninh, tinh
Khanh Hoa.

Véng mat

3. Ba Mai Thi Thu S, sinh nam 1974; tru tai: Thon T, xa Van Ninh, tinh
Khanh Hoa.

CO mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 141812020 giri dén Toa dn 17/8/2020; cdc loi
khai tiép theo ciia nguyén don va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don la 6ng Vii Ba Khanh B trinh bay:

Ngay 30/4/2012 vo chong 6ng Lé Trong T va ba Pang Truong Thi P ¢6
lam gidy sang nhuong dat cho 6ng Lé Xuan D va ba Trinh Thi D d6i véi thia
dat s6 100, to ban d6 sb 42 (ban d6 VILAP x4 Van Phu cii), vi tri tai Thén Tan
Pht, xa Van Ninh, tinh Khanh Hoa voi gia IO0.000.000déng (Mot tram triéu
dong).

Ong T, ba P da nhan du sd tién mua dat trén. Sau khi hoan tat thu tuc mua
ban, 6ng D, ba D tién hanh rao lai thira dit nhung chua sir dung dat. Bén nam
2017, ba D ¢6 nhu cau st dung thira dat trén dé xay nha nén da di 1am tha tuc ké
khai dé dugc cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dét thi bi ba Pang Truong Thi
P ngin can vi ba P cho rang ba khong ban thira dat trén cho 6ng D va ba D.

Tai budi hoa giai ngay 17/9/2019 do Uy ban nhan dan x3 Van Phu cii to
chtrc hoa giai, ba P khong dong ¥ giao thira dit trén cho dng D, ba D.
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Tai phién toa, ong Vii Ba Khanh B thay doi yéu cau khoi kién. Dé nghi
tuyén gidy sang nhuong dat dé ngay 30/4/2012 giita 6ng Lé Xuan D va ba Trinh
Thi D véi ong Lé Trong T, ba Pang Truong Thi P 1a v6 hiéu, yéu cau 6 ong L&
Trong T ba Bang Truong Thi P phai tra cho ba Trinh Thi D(Trinh Thi Hong D)
va nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ‘Oong L& Xuan D s6 tién
100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong). Khong yéu cau xac dinh 16i cua cac
bén dé bodi thuong khi hop doéng dan su v hiéu.

* Tai bién bdn ldy 101 khai ngay 15/5/2024, cdc 1oi khai tiép theo bi don
ba Dang Truong Thi P trinh bay:

Thura dat dang tranh chap trudc day mot phén la thira dét sé 508, ban gié) sO
08 (ban do 299 xa Van Phu) nay la thira dat s6 100, to ban d6 s6 42 (ban d6 VN
- 2000) vi tri Thon Tan Pht, xa Van Ninh, tinh Khanh Hoa.

Nguoén goc thira dat tranh chap 1a cua ba Pang Thi H mua cua vg chong
6ng V6 Dinh D va ba Nguyen Thi H vao ndm 2004 mot phan dat c6 chiéu ngang
la 10 mét va chiéu dai 1a 30 mét, c6 tir can nhu sau:

- Phia Pong giap nha va dat ciia 6ng Nguyén Ngoc Diing;

- Phia Nam giap nha va dét cua ong Sau Su;

- Phia Bic giap duong 16 lién thon;

- Phia T4y giap nha dat ctia 6ng V6 Khic Diing.

Thira dat nay khong lién quan gi d¢én vo chdng t6i.

Viéc ong Lé Trong T c6 lam gidy sang nhuong thua dat trén cho ong Lé
Xuan D va ba Trinh Thi D thi ba P hoan toan khong bi€t gi het. Chit ky trong
giay sang nhugng dé ngay 30/4/2012 khong phai 1a chir ky cua ba P.

Hién nay ong Lé Trong T da bo di khdi dia phuong. C)ng Lé Xuan D va ba
T}rinh Thi D lghé’i kién dén Toa an y€u cau cong nhan thira dat s6 100, to ban do
s0 42 (ban d6 VN - 2000) vi tri Thon Tan Phu, xa Van Phu, huyén Van ‘Ninh,
tinh Khanh Hoa la cua 6ng L€ Xuén D va ba Trinh Thi D thi ba P khong dong y,
vi thira dat trén la cua ba Dang Thi H, vo chong 0ng T, ba P khdng lién quan gi
dén thura dat nay.

_Ban than ong T khoéng co6 gidy to nao dé chimg minh thira dat trén thudc
quyén s¢ hitu cua 6ng Lé Trong T nhung lai di chuyén nhugng cho 6ng Lé Xuan
D va ba Trinh Thi D 1a vi phép phap luat. Bé nghi Toa an xem xét, xtr Iy hanh vi
cua ong L& Trong T theo diing quy dinh cua phép luat.

* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 15/5/2025, cdc 16i khai tiép theo nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan la ba Pang Thi H trinh bay:

, Thira QQt dang tranh chip trude day mot phﬁn la thira dét‘sé 508, ban dcf)
s0 08 (ban do6 299 xa Van Phu) nay la thua dat s6 100, to ban do s6 42 (ban do
VN - 2000) vi tri Thon Tan Pha, xa Van Pha, huyén Van Ninh, tinh Khanh
Hoa.
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Nguédn gbc thira dat tranh chap 1a cua vo chdng 6ng Vo Khac D va ba Mai
Thi Thu S. Thira dét trén dd duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
01567 QSDDB/VP-VN do Chu tich iy ban nhan dan huyén Van Ninh cap ngay
26 thang 5 nim 1999 cip cho ho 6ng ba V5 Khic D va Mai Thi Thu S dbi véi
thira dat s6 508 t& ban dd sb 08 véi dién tich 2135m”.

Dén ngay 30/4/1997, vo ch6~ng D, ba S co sang nhuong mot phan dé}t trén
cho 6ng Vo Binh D va 6ng Nguyén Ngoc H c6 chiéu ngang 1a 16m va chiéu dai
la 22m ¢6 tr can nhu sau:

- Phia Bong giap duong 10;

- Phia Nam giap mat duong nho;

- Phia Bac giap phan dat con lai cia gia dinh ong V& Khéc Diing;

- Phia Tay giap nha cha Su.

Viéc mua ban nay duoc 1ap bang gidy tay co6 chit ky ctia cac bén, c6 gia tri
chuyén nhuong 1a 04 (bon) chi vang Y (Vang 9999).

Sau khi mua dat tur 6ng Vo Khac D thi ong V& Pinh D va 6ng Nguyén
Ngoc H chia doi thira dat trén.

Pén ngay 22/02/2004 vo phéng 6ng Vo binh D va vg la ba ngyén Thi H
sang nhuong quyén su dung dat cho ba Bang Thi H phan dat c6 chiéu ngang la
10 mét va chiéu dai 1a 30 mét, co6 tir can nhu sau:

- Phia Péng gidp nha va dit ciia 6ng Nguyén Ngoc Ding (em trai 6ng
Nguyén Ngoc Hug);

- Phia Nam giap nha va dét caa 6ng Sau Su;

- Phia Bac giap duong 10 lién thon;

- Phia T4y giap nha dét ctia 6ng V6 Khic Diing.

_ Viéc mua ban nay dugc lap bang gidy tay co chir ky ctia cac bén, co gia tri
chuyén nhugng 13.300.000 dong (Muoi ba tri¢u ba tram nghin dong). Ba Hoa
da giao du cho vg chong 6ng D, ba H so tién trén.

S¢ di ba Hoa bié't’du’qc nguodn gdc dat tranh chap 1a khi 6ng Vo Dinh D
chuyén nhugng thira dat trén cho ba H thi dd dua cho ba Hoa gilr giay sang
nhuong mua béan dat gitta 6ng Vo Khac D véi 6ng Vo Pinh D, Nguyén Ngoc H
vao nam 1997.

Sau khi mua dat tir 6ng Vo Dinh D, ba H thudng xuyén lui t6i tham nom,
trong coi dat va khong thay ai tranh chap gi ca.

Pén khoang nam 2011 ba H di 1am thu tuc dé duoc cép gidy ching nhan
quyén su dung dat thi dia chinh x3 Van Phu cho blet chuong trinh VLAP dang
gap su cd truc tric nén khong lam thu tuc cip gidy chtimg nhan quyén st dung
dat duoc.
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Niam 2014, ba Trinh Thi D dén nha ba Pang Thi H cho rang thira dat so
100, to ban do s6 42 (ban d6 VN - 2000) la cua 6ng Lé Trong Tanh va ba Déng
Truong Thi P da chuyén nhuong cho vo chong dng Lé Xuan D va ba Trinh Thi
D.

Ba Hoa c6 dén gip vo chong 6ng T, ba P dé tim hiéu sy viéc thi dugc biét
ong Lé Trong T di bo di khoi dia phuong, ba P khong biét gi vé viéc sang
nhuong thira dat trén gitra 6ng Lé Xuan D, ba Trinh Thi D véi 6ng Lé Trong T.
Ban than chir ky trong gidy sang nhuong ciing khong phai chit ky cua Pang
Truong Thi P.

Su viéc trén khién ba H rat buc xc, vi thura dat tranh chap 1a cua ba H mua
hop phap tr 6ng V6 Dinh D va ba Nguyén Thi H. Khong li€én quan gi dén ong
Lé Trong T va ba Bbang Truong Thi P ca.

Viéc 6ng Lé Trong T am thim chuyén nhuong thira dat trén cta ba H cho
ong Lé Xuan D va ba Trinh Thi D la vi phép phap luat. D€ nghi Toa an xem xét,
xur Iy hanh vi ctia 6ng Lé Trong T theo ding quy dinh cua phap luat.

_Ba bang Thi H yéu cﬁu’Tc‘)g an giai quyé"g: Bé nghi Toa an cong nhan
quyén st dung thira dat thira dat s6 100, to ban do s6 42 (ban d6 VN - 2000) vi
tri Thon Tan Pht, xa Van Pha, huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa cho ba Dang
Thi Hoa.

* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 15/5/2025, cdc 16i khai tiép theo nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan la éng V6 Khdc D va ba Mai Thi Thu S théng nhat
trinh bay:

Thua dat dang tranh chép trude day r,n(f)t,phén la thira d:éit §6 508, bén‘d(*) sO
08 (ban d6 299 xa Van Phu) nay la thira dat so6 100, to ban d6 s6 42 (ban d6 VN-
2000) vi tri Thon Tan Pha, xa Van Pha, huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa.

Nguodn goc thira dat tranh chap 1a do cha me 6ng D 1a ba V& Thi T (chét) va
ong V6 Van P (chét) khai hoang, tao lap. Sau d6, cha me cho vo chong Ong D,
ba S thira dat trén, vo chong D, S da lam thu tyc ké khai va da dugc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 01567 QSDB/VP-VN do Chu tich uy ban
nhan dan huyén Van Ninh cap ngay 26 thang 5 ndm 1999 cap cho hg ong ba Vo
Khac D va Mai Thi Thu S do61 voi thira dat so6 508 to ban do so6 08 véi dién tich
2135m?.

Gia dinh 6ng V& Khic D va ba Mai Thi Thu S sinh séng 6n dinh va lién
tuc trén thira dat nay.

Pén ngay 30/4/1997, vo chdng 6ng V4 Khic D va ba Mai Thi Thu S co
sang nhuong mot phan dat trén cho 6ng V6 Dinh D va 6ng Nguyén Ngoc H céd
chiéu ngang 1a 16m va chi€u dai 1a 22m c6 tr can nhu sau:

- Phia Dong giap duong 19;

- Phia Nam giap mat duong nho;



- Phia Béc giap phan dat con lai ctia gia dinh ti (c6 phan ranh gi6i giita hai
nha la cay dua);
- Phia Tay giap nha cha Su.

Viéc mua ban nay duoc 1ap bang gidy tay co chit ky cia cac bén, co gia tri
chuyén nhuong 13 4 (bdn) chi vang Y (Vang 9999). Sau do6 ong D va 6ng H co
sang nhuong, ting cho ai thi 6ng D, ba S khong biét.

Phan dét con lai cua gia dinh ong V6 Khic D va ba Mai Thi Thu S da 1am
thu tuc tach thira thanh thira dét s 96, to ban d6 s6 42 co dién tich 664,3m” thira
dat trén da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BS299731 s6 vao sd
cdp GCN: CH09629 cip ngay 06/3/2014 cho ho ong V& Khic D va ba Mai Thi
Thu S.

Trong qué trinh st dung dat 6ng V6 Khac D va ba Mai Thi Thu S thay
phan dit cta gia dinh bj thiéu hut, nén da dung thudc diy dé do lai phan dit ma
true day toi dd ban cho 6ng Vo Pinh D va ong Nguyén Ngoc H thi phat hién
6ng D, 6ng H di 1an chiém cua gia dinh 6ng D, ba S phan dién tich dat c6 chiéu
ngang 13 5m va chiéu dai 14 hét dat co tir can nhu sau:

- Phia Bong gidp duong 19;

- Phia Nam giap phan dat con lai ma t6i da ban cho 6ng V& Pinh Diing;
- Phia Bic giap phan dat con lai cia gia dinh;

- Phia Tay giap nha cha Sy.

Vian dé nay 6ng V6 Khac D va ba Mai Thi Thu S s& khoi kién ong V3
binh D yéu cau 6ng V6 Dinh D tra lai phan dién tich dat da lan chiém cua gia
dinh trong mot vu an khac. Ong V6 Khac D va ba Mai Thi Thu S khong c6 yéu
cau gi trong vy an nay ca.

Ngay 19 thang 4 nim 2022, gia dinh V5 Khiac D va ba Mai Thi Thu S va
ba Lé Thi Thanh T(con cia 6ng Lé Xuan D va ba Trinh Thi D) c6 thoa thuan dat
coc dé dam bao viéc chuyén nhuong thira dat s6 100, to ban dd s 42 (ban dd
VN-2000) vi tri Thon Tan Pht, xa Van Phu, huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa.

Vo chong V& Khic D va ba Mai Thi Thu S di nhan ciia ba Lé Thi Thanh T
s6 tién dat coc 100.000.000d (Mot tram triéu dong). Hai bén thoa thuan rang, vo
chong Vo Khic D va ba Mai Thi Thu S dong ¥ chuyén nhugng cho ba T phan
dién tich c6 chiéu ngang 1a Sm ma 6ng Vo Pinh D d lan chiém dat cua gia dinh
V6 Khac D va ba Mai Thi Thu S, dong thoi ban thém 5m chiéu ngang phan dat
ma trude do ong Vo Khic D va ba Mai Thi Thu S dé ban cho 6ng V6 Binh D
nam 1997 (vi phan dat nay chua tach khoi sb cii duoc cip nim 1999), tong cong
1a chiéu ngang 12 10m va chiéu dai 1a hét dat. Pong thdi ba T yéu cau vo chong
V& Khic D va ba Mai Thi Thu S phai 1am tha tuc tach thta sang tén cho ba T
d6i voi thira dat s6 100, t& ban do s6 42 (ban d6 VN-2000) cho ba Tam.

Tuy nhién, sau khi suy nghi lai 6ng V& Khic D va ba Mai Thi Thu S thay
rang viéc dit coc, mua ban ddi v6i thira dat trén nhu vay 1a trai voi quy dinh cia
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phép luat vi 5 mét dat truée d6 6ng VO Khac D va ba Mai Thi Thu S da ban cho
6ng Vo binh D thi khong c6 quyén d€ ban cho nguoi khac. Do vay, ngay trong
ngay 19/4/2022 ba S da lién lac bang di¢n thoai cho ba L& Thi Thanh T d€ trinh
bay su viéc ‘Vél trd lai s tién ma vg chong da nhém,coc la lOO.QO0.000d (Mot
trdm triéu dong). Nhung ba T ctr hen di hen lai va dén khoang gan 20 ngay sau
ba T moéi1 dén nhan lai s6 tién ma ba T da dat coc trudc do chq vo chong VO
Khac D va ba Mai Thi Thu S 1a 100.000.000d (Mot tram tri¢u dong). Nay ba T
yéu,céu‘l budc vo chong 6ng Vo Khac D va ba Mai Thi Thu S phai tra lai, cho ba
T s0 tien phat coc 1 100.000.000d (Mot tram triéu dong) thi ong Vo Khac D va
ba Mai Thi Thu S khong dong y.

Trong qué trinh gidi quyét vu an, Toa 4n da nhiéu lan triéu tap hop 1& d6i
v6i bi don 1a ong Lé Trong T dé trinh bay ¥ kién ddi véi vu an; tham gia phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung qua
x4c minh, 6ng T d3 bo di khoi dia phuong, Toa an di tién hanh tha tuc thong
béo tim kiém ngudi vang mit tai noi cu tr ddi véi ong Lé Trong T nhung
khong c6 két qua, ong Tanh khong c6 mat nén Toa an khong tién hanh hoa giai
duoc.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Khanh Hoa
phat biéu y kién: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y vu 4n dén nay,
Tham phan da thuc hién ding ndi dung quy dinh tai Diéu 48 cua Bo luat T4 tung
dan su; Ho1 déng x¢t xtr da thuc hién ding quy dinh vé phién toa so tham; cac
duong su da thuc hién ding quy dinh tai céac biéu 70, 71, 72 va Piéu 234 cua
Bo luat T6 tung dan su. D& nghi Hoi dong xét xtr giai quyét vu an theo hudng
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét xtr nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong Lé Xuan D, ba Trinh Thi D khoi kién éng Lé Trong T, ba Ping
Truong Thi P tra tai thon T, xa Van Ninh, tinh Khanh Hoa vé viéc tranh chép
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat déi véi thira dat sé 100, to ban do
s6 42 (ban d6 VN-2000) vi tri Thon Tan Pha, xd Van Ninh, tinh Khanh Hoa.
Can ctr theo khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat T6 tung dan sy thi day 1a vu &4n dan su vé viéc “Tranh chép hop dé)ng
chuyén nhuong quyén st dung dat” thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan khu vuc 4 - Khanh Hoa.



8

[1.2] Trong qua trinh gidi quyét vu an, 6ng Lé Xuan D chét ngay
31/10/2022 theo Gidy chimg tir s6 95 ngay 04/11/2022 tai Uy ban nhan dan xa
Van Phu (nay la xa Van Ninh). Can ct 161 khai cua cdc duong sy va xac minh
ctia Toa 4n thi c6 cin ctr xac dinh ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta
ong Lé Xuan D la ba Trinh Thi D, chi Lé Thi Thanh T va anh L& Xuan T theo
Diéu 74 cta BO luat T6 tung dan su.

[1.3] Bi don ong Lé Trong T d3 duoc Toa an triéu tap hop 1& dén phién
tdoa x6t xtr 1an thir hai nhung van vang mat. Bi don ba Pang Truong Thi P va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Dang Thi H c¢6 don xin giai quyét va
x&t XU Véng mat. Can cu quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat TH tung
dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat 6ng T, ba P va ba H.

[1.4] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Vi
B4 Khanh B thay ddi yéu cau khoi kién. Dé nghi tuyén gidy sang nhuong dat dé
ngay 30/4/2012 gitta 6ng Lé Xuan D va ba Trinh Thi D v&i 6ng Lé Trong T, ba
Ping Truong Thi P 14 v6 hiéu, yéu cau ong Lé Trong T ba Pang Truong Thi P
phai tra cho ba Trinh Thi D (Trinh Thi Hong D) va nhiing nguoi ké thira quyén
va nghia vu t0 tung cua 6ng Lé Xuan D sO tién 100.000.000dong (Mot tram triéu
d6ng). Khong yéu cau xac dinh 18i cua cac bén dé boi thuong khi hop dong dan
su vo hiéu. Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau nay khong vuot qua yéu cau pham
vi khoi kién, phu hop véi Didu 244 cua Bo luat T tung dan sy nén chap nhan.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ngudn gbc thira dat tranh chap va yéu cau khoi kién cia nguyén
don:

Ngudn goc thira dét tranh chap: Thira dat s6 100, to ban do sb 42 (ban dd
VN-2000) vi tri Thon Tan Phu, x& Van Ninh, tinh Khanh Hoa trudc day thudc
mot phan thura dat s6 508, ban dd sd 08 di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 01567 QSDD/VP-VN do Chu tich oty ban nhan dan huyén Van Ninh
cap ngdy 26 thang 5 nam 1999 cip cho ho 6ng ba V5 Khéic D va Mai Thi Thu S.

Ngay 30/4/1997, vo chong ong ba Vo Khic D va Mai Thi Thu S ¢6 sang
nhuong mot phan dat trén c6 chidu ngang 13 16 mét va chiéu dai 1a 22 mét cho
ong V& Dinh D va 6ng Nguyén Ngoc H; sau d6 6ng V& Dinh D va 6ng Nguyén
Ngoc H théa thuén chia thira dat trén.

Ngay 22/02/2004 vo chong 6ng V5 Dinh D va vo 1a ba Nguyén Thi H sang
nhuong cho ba Pang Thi H phan dat c6 chiéu ngang la 10 met va chiéu daila 30
mét (nay la dat tranh chap) Hién nay thira dét trén chwa duoc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Tai bién ban hoa giai ngay 17/9/2019 tai Uy ban nhan dan xd Van Phi ba
bang Truong Thi P cho rang thira dat nay 13 cua ba Hoa vavg chdng & ong T, ba
P clng nhau bo tién ra mua va dé ba H dimg tén trén gidy to mua ban dat. Tuy
nhién tai bién ban 14y 101 khai ngay 04/6/2024 cia ba Ding Thi H (BL78) va ba



Ping Truong Thi P (BL79) ba P va ba H cing thong nhat trinh bay: Vo chong
ong ThaPcoy dinh mua thura dat trén nhung khong c6 du tién nén néi voéi ba
bang Thi H gop tién dé mua chung. Cac bén co thoa thuan 1a H s€ tra toan bo sO
tién chuyén nhugng thira dat trén véi so tién 1a 13.300.000 dong (Mudi ba triéu
ba trim nghin dong) cho 6ng V4 Pinh D, ba Nguyén Thi H. Sau d6 vo chong
6ng T ba P s& tra lai tién cho ba H nhung sau d6 do vo chong 6ng T ba P lam an
thua 15 khong c6 tién tra lai cho ba H. Do vy, s6 tién mua dat 13.300.000 dong
(Mudi ba triéu ba trim nghin dong) 14 tién cta ca nhan ba H, vo chong éng T ba
P khong déng gép dong nao dé mua thira dat trén nén gidy sang nhuong dat chi
ghi tén ngudi mua dat 13 ba Pang Thi H cha khong ¢ tén cta éng Lé Trong T,
ba Bang Truong Thi P.

-Tda an di ra Quyét dinh trung cau giam dinh sé 03/2025/QD-TCGD ngay
21 thang 02 nam 2025 ddi véi chir ky, chit viét dung tén ba Pang Truong Thi P
tai Gidy sang nhuong dat dé ngay 30 thang 4 nim 2012 gitta 6ng Lé Xuan D, ba
Trinh Thi D v61 6ng Lé Trong T, ba ba Pang Truong Thi P.

Tai Két luan giam dinh sé: 124/2025/KL-KLHS ngay 03 thang 3 nim
2025: Chit ky va chir viét ho tén "Ping Truong Thi P” dudi muc “Vo” khong
phai do cing mot nguoi ky va viét ra.

-Tai bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan xd Van Phu cil (nay 1a Uy ban
nhan dan x4 Van Ninh) ghi nhan: Thira dat s6 100, t& ban d6 s6 42 c6 tén trong
s6 VILAP 2012 tai trang s6 98, quyén s6 004 ding tén ba Pang Thi H.

-Viéc 6ng T da thuc hién viéc chuyén nhuong cho ba Trinh Thi D va 6ng
Le Xuan D 1a khong dung theo quy dinh cua phap luat. Theo Piéu 188 cta Luat
Pat dai nam 2013 thi chi nguoi co quyén sir dung dat hop phap (dugc Nha nudce
cdng nhan hodc nhan chuyén nhuong hop phap) méi co quyén chuyén nhuong.

* TUr nhitng phan tich trén ddy, Hoi ddng xét xir xét thiy c6 co s¢ dé khang
dinh 6ng Lé Trong T, ba Bang Truong Thi P khong phai 1a cha s dung cua
thira dat s6 100, to ban d6 s6 42 (Ban d6 VILAP xa Van Phu cil) tai thén Tan
Pht, xa Van Pht, huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa va ba BPang Truong Thi P
khéng ky vao Gidy sang nhuong dat dé ngay 30.4.2012. Do d6, giao dich
chuyén nhuong do 6ng Lé Trong T thuc hién 1a khong ding chii thé c6 quyén,
khong dap ung diéu kién c6 hiéu lyc nén cin cit Piéu 117, 123 cta Bo luat dan
su nén Gidy sang nhuong dat dé ngay 30.4.2012 giita 6ng Lé Xuan D, ba Trinh
Thi D voi ong Lé Trong T, ba Dang Truong Thi P la vo hiGu. Vi vay, yéu cau
khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd gidy sang nhuong dat dé
ngay 30.4.2012 gitra 6ng Lé Xuan D ba Trinh Thi D véi ong Lé Trong T, ba
Ping Truong Thi P v6 hiéu 1a ¢6 can cir nén Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau
nay cua nguyén don..

[2.2] Vé dat, gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat:

Cian clr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/01/2025, cin ¢t so
d6 hién trang do Vin phong ding ky dat dai huyén Van Ninh 1ap va tai phién
toa, cac duong su déu xac nhan thira dat dang tranh chap 1a thira dat sd 100, to
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ban d6 sb 42 (Ban d6 VILAP xi Van Phu cii) tai thén Tan Phua, x3 Van Phu,
huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa c6 dién tich 276 m?.

Gia tri quyén st dung dat theo bién ban dinh gia ngay 18/4/2025 thi gia tri
quyén st dung dat cua thira dat sb 100, t& ban dd s6 42 (Ban d6 VILAP x3 Van
Pha cii) tai thon Tan Phu, xa Van Pht, huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa c6 gia
la 414.000.0004 (Bon trim mudi bon triéu dong) Cac duong su cd mit théng
nhat dién tich dat, gia dat va tai san gan lién véi dat theo ban v& va bién ban
tham dinh, bién ban dinh gia tai san va khong co ¥ kién gi khac. Toa an da gui
két qua dinh gi4 tai san cho cac dwong sy vang mat nhung khong ai co y kién gi
nén Hoi dong xét xir thong nhét theo dién tich dat theo ban v& va bién ban dinh
gia tai san dé lam can ctr giai quyét vy an.

[2.3] Tai phién toa, 6ng Vii Ba Khanh B thay d6i yéu cau khai kién., yéu
cau ong Lé Trong T ba Ding Truong Thi P phai tra cho ba Trinh Thi D (Trinh
Thi Hong D) va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Lé
Xuan D sb tién 100.000.000d6ng (Mot tram tridu dong). Khong yéu ciu xéac
dinh 18i cua cac bén dé boi thuong khi hop dong dan sy vo hiéu.

Mic du trong gidy sang nhuong dat 1ap ngay 30/4/2012 chi c6 ong Lé
Trong T Ky tén véi tu cach bén chuyén nhuong, ba Ping Truong Thi P khdng
ky vao gidy sang nhuong; tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay ba P van phai lién
d6i cung 6ng T boi thudng cho ong L& Xuan D, ba Trinh Thi D boi giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng T va 6ng D, ba D duoc thuc hién
trong thoi ky hon nhén giita ong T va ba P. Theo Piéu 33 va Diéu 37 Luat Hon
nhan va Gia dinh, céac giao dich do mot bén vo hodc chong xac lap nham hudng
t&1 1o1 ich chung cua gia dinh hodc c6 phat sinh lg1 ich chung thi dugc xac dinh
1a giao dich lién quan dén tai san chung, nghia vu phat sinh tir giao dich d6 1a
nghia vu chung ciia vg chong. Hon nita, tai Bién ban hoa giai ngay 17/9/2019,
ba P biét viéc ong T c6 muon tién me cta ba D va vo chong cd ¥ dinh ban thta
dat trén cho vo chong ba D nhung thoi diém nay ba D khong du tién dé mua va
hen khi ndo du tién s& goi vo chong t6i nhung maéi khong thiy ba D goi. Piéu
nay chung to, ba P ciing ¢6 y dinh ban dat cho ba D nhung vi thoi diém nay ba
D khong c6 tlen nén nhan tién sang nhuong dat nhung khong co y kién phan déi,
khong yéu cau dimg giao dich, thé hién su dong thuan trong viéc dé chong thuc
hién giao dich. Sy im ldng va huong loi tir vige chuyen nhuong dugc coi 1a dau
hiéu chip nhan giao dich, phu hop véi khoan 2 Diéu 288 Bo luat Dan sy 2015
vé nghia vu lién déi.

Vi vay, Hoi dong xét xir co co sd xac dinh ba Dang Truong Thi P phai cung
ong Lé Trong T lién dai bdi thuong va hoan tra cho cho ba Trinh Thi D (Trinh
Thi Hong D) va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cla ong Lé
Xuan D s tién 100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong).

[2.4] Do nguyén don khong yéu c@i‘u xéac dinh 15i ctia cac bén dé bdi thuong
khi hop dong dan sy vo hiéu nén Hoi dong xét xir khdng xét.



11

[3] Bdi véi ¥ kién cta ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi
H: Trong qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, ba H khong c6 yéu
cau doc 1ap dé nghi Toa an cong nhan quyén sir dung ddi véi thira dat dang tranh
chap; ba chi néu 1én ¥ kién va dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don nén khong cé co s& dé xem xét yéu ciu cua ba H.
[4] Di véi ¥ kién cliia nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan ong Vo Khic
D va ba Mai Thi Thu S: Ong V6 Khac D va ba Mai Thi Thu S cho rang trong
qua trinh sir dung dat 6ng V6 Dinh D va 6ng Nguyén Ngoc H da lan chiém cua
gia dinh ba S phan dién tich dat c6 chiéu ngang la 5m va chiéu dai la hét dat
(thuoc mot phan thira dat tranh chap ma 6ng Vo Dinh D dé ban cho ba Bang Thi
H). Tuy nhién, 6ng V6 Khac D va ba Mai Thi Thu S s&€ khoi kién bang mot vu
an khac va khong co yéu cau gi trong vu an nay nén Hoi dong xét xir khong xem
Xeét.

[5] Trong qué trinh giai quyét vu an, ba Lé Thi Thanh T (14 dai dién theo
uy quyén cta ba Trinh Thi D) ¢6 don khoi kién bd sung yéu cau éng Vo Khic
D, ba Mai Thi Thu S, anh Vo Quéc N va chi Vo Thi Thu T phai tra lai cho ba D
s6 tién phat coc 1a 100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong). Tuy nhién, ngay
11/9/2025 nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Trinh Thi D va ba Lé Thi Thanh
T 1a 6ng Vil B4 Khanh B d3 c6 don xin rat yéu cau trén. Do d6, can ctt Diéu 244
Bo luat TH tung dan su, HO1 déng xét x1r dinh chi mot phﬁn x¢&t XUr cua vu an.

[6] Toa &n da ban hanh Cong vin s6 103/TA ngay 16/5/2024 giri Co quan
canh sat diéu tra Cong an huyén Van Ninh vé viéc diéu tra, 1am rd hanh vi cua
ong Lé Trong T co diu hiéu cua toi “Lira dao chiém doat tai san” khong? Tai
Cong vin sb 22/CV-DTTH ngay 13/01/2025 ctia Co quan canh sat diéu tra Cong
an huyén Van Ninh tra 161 hanh vi trén cua ong L& Trong T 1a chua c6 can ctr.
Mit khac, néu c6 cin cir cho rang hanh vi cua 6ng Lé Trong T ¢6 déu hiéu cua
t6i “Lira dao chiém doat tai san” thi thoi hiéu truy ctru trach nhiém hinh su ddi
v6i hanh vi ctia ong Lé Trong T d& hét nén khong co co sé xir 1y d6i véi hanh vi
trén cua ong T.

[7] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Khanh
Hoa dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢6
cin ctr, dung quy dinh cua phap lut va pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét
Xt nén chap nhan.

[8] V& chi phi t6 tung; Tong chi phi giam dinh, chi phi tham dinh, dinh
gia la 13.322.000 dong (Muoi ba triéu ba traim hai muoi hai nghin dong).
Nguyén don da tu nguyén chiu toan b so tién trén nén Hoi1 dong xét xir khong
xem xet.

[8] V& &n phi:
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-Do yéu cau cuia nguyén don duoc chdp nhan nén khong phai chiu an phi
dan su so thim; hoan tra lai cho nguyén don s tién tam tng an phi dan su so
tham.

-Bi don phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh ctia phéap luat véi
sd tién 1a (300.000 ddng + {100.000.000 dong x 5% = 5.000.000 dong} =
5.300.000 dong (Nam triéu ba tram nghin dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 244; DPiéu
271 va Piéu 273 cua B0 luat T tung dan su;
- Can ¢t Diéu 117; Piéu 122; Piéu 123; Piéu 131; biéu 351; biéu 357
cua B0 luat Dan su.

- Can ct DPiéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013

- Can cir Piéu khoan 2 Diéu 26; diém b khoan 3 Piéu 27 ciia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi
Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc tuyén
bb gidy sang nhuong dat dé ngay 30.4.2012 giita 6ng Lé Xuan D, ba Trinh Thi
D véi 6ng Lé Trong T, ba Pang Truong Thi P 1a vo hi¢u.

2. Budc ong L€ Trong T va ba Pang Truong Thi P phai tra lai cho ba
Trinh Thi D (Trinh Thi Héng D) va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia 6ng Lé Xuan D 1a ba Lé Thi Thanh T, 6ng L& Xuan T sé tién 1a
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Qui dinh: K& tir ngay Bén 4n c6 hi¢u lyc phap luét hodc ké tir ngay ¢6 don
yéu céu thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an
theo murc 141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B§ luat Dan sy ndm 2015.

3. Pinh chi mot phan xét xtr vu an vé viéc yéu cau yéu cau éng V5 Khic
D, ba Mai Thi Thu S, anh Vo Quéc N va chi VO Thi Thu T phai tra lai cho ba D
s6 tién phat coc 13 100.000.000dong (Mot tram triéu dong).

4. Céc chi phi té tung:

Nguyén don ty nguyén chiu cac khoan tién chi phi té tung, khong yéu cau
bi don boi1 hoan nén Hoi dong xét xr khong xét.

5. V& an phi:
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- Ong Lé Trong T, ba Bang Truong Thi P phai chiu 4n phi dan su so tham
v6i 0 tién 13 5.300.000 dong (Nam triéu ba traim nghin dong).

- Ba Trinh Thi D (Trinh Thi Hong D) va nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua ctia 6ng Lé Xuan D khong phai chiu 4n phi dan sy so tham;
hoan tra lai cho nguyén don s6 tién 12.000.000d6ng (Mudi hai triéu dong) tién
tam (mg 4n phi dan sy so thAm da ndp theo Bién lai thu tién tam mg an phi, 1& phi
Toa an sb AA/2019/0003734 ngay 16 thang 3 nam 2021 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Van Ninh (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 4 - Khanh Hoa).

6. Quyén khang cédo: Nguyén don, nguodi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan(cé mat) dugc quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don, nguoi co quyén lgi1, nghia vu lién quan ( Véng mat) duoc
quyén khang cdo ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét.

* Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a,7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Khanh Hoa; A AN - ’ i .
“VKSND tinh Khanh pHoa: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND khu vic 4 - Khénh Hoa; o

- Chi cuc THADS khu vuc 4 - Khanh (Pa ky)

Hoa; (Sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat);
- Céc duong su;

-Luu AV;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ngoc Anh



