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V/v tranh chap:“ Hop dén\g chuyén )
nhuong quyén st dung dat, hop dong cam c6
quyen su dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Trwong Viét Chwong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Viin Diing.

2. Ong Quach Trung Son.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Truong An- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cai Be.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Cai Bé tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Cam - Kiém sat vién.

Trong cac Ny 08 va 15/3/2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cai Bé xét xur
so tham cong khai vu an thy 1y s6: 388/2019/TLST-DS Ny 03/12/2019 vé tranh chép:
“Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va hop dong cam cb quyén st dung dat >,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 07/2021/QDXX-ST Ny 21/01/2021, giita cac
duong su:

I. Nguyén don: Ba Vo Thi Thu M, sinh nam 1967. Cu tru tai : ép 4, xay,
huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

Pai dién Gy quyén : 6ng Nguyén Viin T, sinh nam 1969. Cu tri tai: ap 2, X3 Y,
huyén Cai Be, tinh Tién Giang.

( Theo van ban ty quyén Ny 10/10/2019 1ap tai Uy ban nhan dan xa Y, huyén
Cai B¢, tinh Tién Giang.( c6 mit).

I. Bi don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1967. Cu trd tai : 4p My Thanh, xa
Y, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.(cO mit).
|1. Nhitng nguoi c6 quvén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Kim L, sinh nim 1980. Cu tru tai : ép My§ Thanh, xa Y, huyén
Cai B¢, tinh Tién Giang.(ving mit).

2/ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1962. ( ¢4 mit).

3/ Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1965.(c6 mat).

CuNg cu tra tai : 4p My Thanh, x4 Y, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

4/ Ngan hang Y. Pai dién uy quyén 6ng Tran Vin P . Chic vu : truong
phong. ( c6 don xin xét xtr vang mat).

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khoi kién Ny 13/8/2019 , don khoi kién bo sung Ny 05/6/2020 va cac
101 khai trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham dai dién nguyén
don ba V& Thi Thu M 1a 6ng Nguyén Vian T trinh bay:

Vao ndm 2019 6ng Nguyén Van N ¢6 tim dén gia dinh ba M trinh bay c6 nhu
cau chuyén nhuong dat dé thanh toan tién cho ngan hang. Ong N dong v chuyen nhuong
toan by quyén su dung dat, quyen sO hitu nha va ta1 san gan lién voi dat 601 v6i phan dat
o thura s6 254, to ban d6 s6 35, dién tich 1650,3m? do 6ng N dung tén gidy chu’ng nhéan
quyén sir dung dat véi gia 1.000.000.000 dong va ba M da dat tién coc cho dng N 1a
300.000.000 dong. Pén Ny 22/02/2019 tai ngan hang Céng thuong Viét Nam — Chi
nhanh T4y Tién Giang- Phong giao dich An Hitu ¢ su tham gia cia 6ng Tran Vin D
truéng phong giao dich thi ba M cung véi ong D va 6ng N tién hanh cac 1ap vin ban
thoa thuan ba bén véi ndi dung ba M dua ra sb tién 700.000.000 déng dé tra no qua han
cho dng N va 6ng N cam két cong chimg sang tén phan dit va tai san thé chip tai Ngan
hang va giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba M gitr. Nhung tir khi d6 dén
nay phia 6ng N c6 tinh tri hodn khong ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho ba M.

Nay ba M khéi kién yéu cau budc ong Nguyen Van N va ba Nguyen Kim L phai
T tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai
san gan lién d6i voi thia dat sO 254, t& ban d6 s6 35, dién tich 1650,3m? do dng N dtng
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ké tir khi 4n co hiéu luc phép lut.

Bi don dng Nguyén Vian N trinh bay: Ong khéng c6 thé chap toan bd thira dat
cho ba M ma chi c6 the chap cho ba M can nha trén phan dét o thura sO 254, to ban db sb
35, dién tich 1650,3m* do 6ng dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba M
voi gia 1.000.000.000 doéng nhung vi do lam in xa va diéu kién kinh té kho khin nén
chua tra tién cho ba M duoc.Nay 6ng dong ¥ tra cho ba M sé tién 1.000.000.000 dong
trong thoti han hai thang.

Pai dién nguyén don ong T trinh bay 12 ba M chuyén nhuong toan bo phan dat,
nha va tai san gan lién doi voi thira dét trén theo thoa thuan ba bén da ky két tai ngan
hang Y con 6ng N trinh bay thé chap cin nha la khong dung, nhung nay 6ng N xin tra
lai s6 tién cho ba M nhu ong trinh bay thi ba M ciing dong ¥ nhung phia 6ng N phai tra
tién 13i cho ba M tir Ny 22/02/2019 dén Ny xét xir so tham theo mure 1ai suat 1a 10,5%/
nam d01 v6i sb tién 700.000.000 ddng, mdi thang tra 20.000.000 dong sau khi tra hét
phan tién 1.000. 000.000 d6ng thi ba M khong yéu ciu 6ng N T tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat. Ong N dong ¥ theo yéu cau cua ba M.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi T va ong Nguyen Vian L
trinh bay: Trudc day vao nam 2017 ong, ba ¢6 cam co cua 6ng N phan dat trén voi gia
30 chi vang 24Kr v6i thoi han 15 nam va 6ng, ba co trong cdy an trai trén phan dat trén
nhung do ba M va 6ng N ¢6 tranh chap phan dét trén nén ong, ba yéu cau 6ng N tra lai
30 chi vang 24Kr, 5.000.000 dong tién dua du khi thuc hién hop dong va boi hoan gia
tri cAy trong trén phan dat tranh chap theo két qua dinh gia ctia Toa an va cong boi 1ap 1a
100.000.000 dong.

Bi don 6ng N trinh bay dbi v6i yéu cau khai kién ciia ba T va 6ng L: Ong N dé
nghi ba T va ong L T tuc canh tac dbi véi phan dat ma hai bén da thoa thuan vi dng cam
két s& tra du tién cho ba M.



Ba T va dng L trinh bay do ba M déng ¥ cho 6ng N tra tién va éng N cam két
thue hién theo yéu cau ciia ba M va 6ng N yéu cau T tuc canh tac phan dat trén nhu cac
bén thoa thuén thi 6ng, ba Xin rat yéu cau khoi kién ddi véi 6 Ong N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim L va Ngan hang Y
khong co6 ¥ kién gi d6i véi yéu cau khai kién ctia ba M, ba T va 6ng L.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién :

Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky trong thoi gian chuan bi xét xir va xét
XU tai phién toa tuan thu dung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy. Nguoi tham
gia td tung thuc hi¢n dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé ndi dung;

- D6i v6i yéu cau khai kién ctua ba M: Tai phién toa 6ng T dai dién uy quyen
cta ba M va 6ng N thoa thuan thong nhat cho dng N tra s tién 1.000.000.000 dong va
1ai phat sinh tur Ny 22/02/2019 cho dén Ny xét xir so tham

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ba T va 6ng L yéu cau thuc hién hop dong va cong
boi 1ap 12 100.000.000 dong. Tai phién toa ba T va 6ng L rut toan by yéu cau. Can ctr
vao diéu 244 va diéu 246 bo luat T6 tung dan su dé nghi Hoi dong xét xr ghi nhén su
thoa thuan cta nguyén don va bi don dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau doc lap cia ba T
va ong L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai licu, chiing ctr da dugc xem x¢t tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat va y kién phat bi€u cua dai dién Vién ki€ém sat
Ho1 dong xét xir c6 nhan dinh nhu sau:

[1].Vé td tung:

1.1.Can ctr vao yéu cau khoi kién cua ba V6 Thi Thu M yéu cau 6ng Nguyén
Van N thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat. Ba Nguyen Thi T va ong
Nguyén Vin L yéu cau ong Nguyen Vian N hity hop dong cam cd quyén st dung dat
nén x4ac dinh day la tranh chap vé hop dong dan su theo khoan 3 diéu 26 Bo luat T
tung dan sy; can ctr vao phan dét tranh chap va dia chi cu tru cua Ong Nguyen Van N &
ap My Thanh, x3 Y, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang thudc tham quyén giai quyét cia toa
an nhan dan huyén Cai B¢ theo quy dinh tai khoan 1 diéu 35 B0 luat Té tung dan su.
Quan hé tranh chp duoc xac dinh 13 “ Tranh chip hop déng vé quyén sir dung dat” theo
quy dinh tai diéu 500 B luat dan sy .

12.Ba Nguyén Kim L di duoc toa an tong dat quyét dinh dua vu an ra xét xu
va quyet dinh hoan phién toa dung theo quy dinh cua phap luat nhung Vang mat khong
ly do. Ong Tran Vian B c6 don xin xét xtr vang mit. Can ¢t vao khoan 1, diém b khoan
2 diéu 227 va diéu 228 bo luat TH tung dan sy HO1 dong xét XU quyet dmh xét xur Vang
mat ba L va dng b.

[2].Vé ndi dung:

2.1- can cir vao don khai kién, céc tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n ciing
nhu 161 trinh bay cua cac duong su da duoc tham tra, tranh tung va thoa thuén tai phién
tda. Hoi dong xét xur xét thay tai phién toa 6ng N xin ba M cho 6ng tra lai sb tién
1.000.000.000 d6ng voi thoi han hai thang ( tinh tir Ny 08/3/2021) va 6ng T dai dién ay
quyén cho nguyén don ba M dong y va 6ng T khong yéu cau 6ng N T tuc thuc hién hop
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ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo van ban thoa thuin ba bén tai ngan hang
Cong Thuong chi nhanh Tay Tién Giang — phong giao dich An Hitu vao Ny
22/02/2019. Xét thay su thoa thudn cia cac duong su tai phién toa 1a ty nguyén, khdng
bi ép budc va phu hop v6i quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

2.2- V& 1ai suat ba M yéu cau tinh 1ai tir Ny 22/02/2019 cho dén Ny xét xir so
thAm véi murc 14i suat 1a 10,5%/ nim theo mirc 131 suat Ngan hang cho vay, tic 0,875/
thang ddi véi s6 tién 700.000.000 dong va phia 6ng N dong ¥ nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

Phan tién 13i duoc tinh nhu sau: Tir Ny 22/02/2019 dén thoi diém xét xir so thim
la 24 thang. L& sudt duoc tinh 1a : 700.000.000 dong X 0,875% X24 thang =
147.000.000 dong.

Tong cong tién gbe va 1ai 6ng N phai tra cho ba M 14 : 1.000.000.000 déng von
+ 147.000.000 dong tién 14i = 1.147.000.000 ddng.

2.3 -Vé thoi gian tra 13i 6ng T va dng N théng nhat cho éng N tra hang thang
mdi thang tra 20.000.000 dong cho dén khi hét so tién 14i ngay sau khi tra hét sb tién
1.000.000.000 dong nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

2.4- Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vian L tai phién tda rit toan bd yéu cau
khoi kién dbi voi ong Nguyén Vin N. Hoi dong xét xir xét thay viée rat yéu cau khoi
kién cua ba T va 6ng L 1a tu nguyén va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén Hoi
d6ng xét xtr ghi nhan.

[3]. V& chi phi do dac 3.400.000 dong va dinh gia tai san 13 5.463.000 dong,
téng cong 1a 8.863.000 ddng ba M di thanh toan xong va yéu ciu ong N phai hoan tra
lai cho ba M va phia 6ng N d6ng ¥ nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[4]. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim L khong c¢6 ¥ kién
gi dbi véi yéu cau khai kién cia ba M. Hoi dong xét xir xét thay ba L va ong N 1a vo
chong viéc chuyen nhuong phan dat va nha ba L cling dong ¥ nén ba L c6 nghia vu
cung 6ng N tra sd tién cho ba M.

[5]. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Y khong c6 ¥ kién gi
d6i voi yéu cau khai kién ciia ba M, ba T va 6ng L nén Hoi dong xét xtr khong dit ra
Xem Xet.

[6]. Xét thay 101 dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa vé thu tuc t6 tung va ndi
dung giai quyét vu an 1a ¢6 can cir dung quy dinh cta phap luat va nhan dinh cta Hoi
dong xét xtr nén Hoi dong x€t xur ghi nhan.

[7].Vé an phi : Ong N va ba L phai chiu 4n phi din sy so thAm theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoén 3 diéu 26, khoan 1 dicu 35, khoan 1, diém b khoan 2 diéu 227, diéu 228
diéu 244 va diéu 246 B0 luat T6 tung dan su;

- Bicu 289, khoan 2 diéu 468, Diéu 500, Dieu 501 va Dieu 502 B¢ luat dan su;

- Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14, Ny 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quédc Hoi.

Xu:



1- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba V4 Thi Thu M. Budc 6ng Nguyén Vian N
va ba Nguyén Kim L c6 nghia vu lién d6i tra cho ba V& Thi Thu M s tién
1.147.000.000 ( mdt ty mot trim bén muoi bay triéu ) dong. Cu thé nhu sau:

- Vao Ny 08/5/2021 tra 1.000.000.000 dong;

- Vao Ny 08/6/2021 tra 20.000.000 dong;

- Vao Ny 08/7/2021 tra 20.000.000 dong;

- Vao Ny 08/8/2021 tra 20.000.000 dong;

- Vao Ny 08/9/2021 tra 20.000.000 dong;

- Vao Ny 08/10/2021 tra 20.000.000 dong;

- Vao Ny 08/11/2021 tra 20.000.000 dong;

- Vao Ny 08/12/2021 tra 20.000.000 dong;

- Vao Ny 08/01/2022 tra 7.000.000 dong;

Néu 6ng N va ba L vi pham bat ky nghia vu tra no theo sy thoa thuan néu trén
thi ba M c6 quyén yéu cau thi hanh sé tién con lai lam mét lan.

Ké tir Ny nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi
hanh an cham thi hanh thi con phai chiu thém khoan 1ai trén sb tién cham tra theo muc
13i suét qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

2. Budc ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Kim L c6 nghia vu hoan tra cho ba
V6 Thi Thu M 8.863.000 dong chi phi dinh gia va do dac.

3. Bugc ba V6 Thi Thu M c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin N mét gidy
chirng nhan quyen stt dung dat s6 CH: 03308 Ny 06/10/2014 ctia Uy ban nhén dan
huyén Cai Be cap cho ong Nguyen Vin N sau khi 6ng N thanh toan toan b s tién trén.

4. Dinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi T va ong Nguyén Vin
L vé yéu cau ong Nguyén Van N hiy hop ddng cam cd quyén st dung dat.

5.An phi :

- Ong N va ba L phai chiu 46.410.000 dong an phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho ba V& Thi Thu M 5.300.000 dong tién du phi di ndp theo bién lai
thu s6 0002661 Ny 03/12/2019 va bién lai thu s6 0003665 Ny 23/6/2020 cia Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Cai Be.

- Hoan lai cho ba ba Nguyén Thi T va éng Nguyén Vin L 6.250.000 dong tién
du phi di ndp theo bién lai thu sé 0003820 Ny 23/7/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Cai Be.

6. Ba V5 Thi Thu M, éng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Vin
L c¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 Ny ké tir Ny tuyén an so thim . Ba Nguyén
Kim L va Ngan hang Y c6 quyén khang céo ban an trong han 15 Ngay ké tir Ngay nhan
duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An tuyén vao lic 14 gid Ny 15/3/2021 c¢6 mit 6ng T, ong N, 6ng T ba L va
Kiém sat vién vang mat ba L va ong b.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU



- TANDTinh Tién Giang; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSNDhuyén Cai Bg; (DA KY)

- Chi cuc THADS huyén Cai B¢ ;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Truwong Viét Chuong



