TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 168/2021/DS-PT
Ngay: 15/12/2021

VIV ““Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Thu Ha;

Cdc Tham phdn: Ong Théi Duy Nhiém;

Ong BUi Xuén Trong.

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din cdp cao tai Ha Néi: Ong Nguyén
Trong Vinh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 15 thang 12 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Ha
Noi xét xtr phuc tham coéng khai vu an thu 1y s: 373/2020/TLPT-DS ngay 16
thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat” do Ban an dan su
so tham s6 40/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd H bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé: 10074/2021/QDPT-
DS ngay 22 thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Lé Thi N, sinh ndm 1958; Dia chi: Thon X, xa H1,
huyén A, thanh phd H; Ving mit, c6 don dé nghi xét xt ving mit.

* Bi don: Ong Lé Vian D, sinh nim 1970 va vo 1a ba Nguyén Thi N1, sinh
nam 1972; Dia chi: Doi 5, thon K, x4 D, huyén A, thanh phd H, cd mit.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Pham Quang B
va ba Nguyén Thi H2, Luat su Cong ty Luat TNHH IMC thudc Poan luat su
thanh phd H3; Dia chi: Phong 1809, Toa 27A2 G, 234 duong P, phuong C, quén
B1, thanh phd H3, c6 mat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Lé Thi H4, sinh nam 1960; Dia chi: B0i 5, thon K, x& D, huyén A,
thanh phd H.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi H4: Ba Lé Thi N; Dia chi:
Thon X, x&8 H1, huyén A, thanh pho H; Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang
mat.

2. Anh Nguyén Vian T va vo 1a chi Mai Thi T1; Dia chi: Doi 5, thon K, x&
b, huyén A, thanh pho H; Vang mait.

3. Uy ban nhan dan huyé¢n A, thanh phé H; Tru s&: Thi tran A, huyén A,
thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Viét H5 — chire vu: Chu tich;
Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 14 ba
Lé Thi N trinh bay: Ba c6 bo 1a 6ng Lé Vin T2 sinh nim 1918, chét nam 2000
va me 12 Pinh Thi T3 sinh ndm 1923, chét nam 2007. Cha me ba sinh dugc 02
ngudi con gai 14 Lé Thi N va Lé Thi H4. Khi con song cha me ba co dién tich
dat 760m?, thira 862, t& ban dd 06, thén K, xa D, huyén A, thanh phd H. Khi me
ba con sdng di chuyén nhwong 315m? cho 6ng Lé Trung H6, 6ng H6 da dugc
cip gidy chting nhin quyén st dung dat va xdy dung tudng bao xung quanh
phan dién tich dat dd mua. Phan con lai 445m” hién nay hai chi em ba dang quan
Iy str dung. Hai chi em ba da tu phan chia, phan dat ba H4 sir dung da xay nha
va cong trinh phu khép kin, phan dat trong con lai ba dang quan 1y sir dung.
Giap ranh thtra dat 445m’ nhu sau: Phia Dong giap ong L& Trung H6 di co
tuong bao do 6ng H6 xay dung; phia Bic giap vdi 6ng T4 va 6ng D2, c6 mot
doan tuong bao ranh gidi vdi nha ong Lé Van T4; phia Tay gidp nha cua bi don,
ranh gidi 13 twong bao do gia dinh 6ng D méi xay va lan sang dat nha ba nén
moi xay ra tranh chap, phan dién tich dit bi don lan 1a khoang 30m®. Ong D xay
tuong bao nam 2019, trude khi xay c6 bao ba biét nhung khi ba dén thi thay ong
D xay khong dung mdc gidi thuc té nhu khi con séng me ba da chi cho ba va
cling khong ding voi t& ban d6 dia chinh nim 1993. Uy ban nhan dan xa P ¢6
giai quyét tuy nhién bi don van tién hanh xay va da xay dung xong. Ba ciing
khang dinh khong tranh chép vé&i ong L& Trung H6, 6ng Lé Van T4 va ong Lé
Trung D2.

Nay, ba yéu cau bi don ph4 d& tai san, tra lai mbc gioi thira dat 862, to
ban dd 06, thon K, xa B, huyén A, thanh phé H twong ung véi dién tich dét
khoang gan 30m® Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat di cip cho bj don vi
gidy ching nhan quyén sir dung dat cap sai hién trang mdc gidi sir dung dat.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don 1a dng Lé Vin D va vo
la ba Nguyen Thi N1 trinh bay: Nam 1996 vg chong 6ng ba c6 mua nha dat cua
6ng Lé Vian T5 dién tich dat 715m?, khi mua trén dat c6 nha &, cong trinh phu
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day du véi gia 24.000. OOOdf)ng Thoi diém mua, gidp ranh véi cac hd xung
quanh 1a bo tre, bui du01 Nam 1998, hai vo chong dugc UBND huyén Al cap
gidy chung nhan quyén st dung dat. Tir sau khi mua dén khi duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat va dén nam 2019 thi gia dinh 6ng ba va cac ho
xung quanh sir dung on dinh khong tranh chip vdi ai. Thang 8 nam 2019, 6ng ba
c6 bao v6i ba N vé viéc xdy dung tuong bao, ban dau ba N dong y cho xay
nhung sau do lai c6 ¥ kién khong ddng ¥ va dua don ra x4, sau d6 xa méi c6 chi
dinh hodn xay tuong bao. Khi mua dat cua ong T5, gia dinh 6ng ba mua bao
nhiéu str dung bay nhiéu, cac mdc giéi van nhu khi dugc giao lai. Gidy chung
nhan quyén str dung dat 13 do co quan nha nudc cap theo quy dinh, gia dinh 6ng
ba nhan gidy va sir dung dat on dinh khong ¢ tranh chip chtr khong dé y dén so
d6 gidy sir dung dat. Sau khi xay ra tranh chap, kiém tra lai méi thy giap ranh
theo huéng Pong va Tay khac so voi thyuc té. Thuc té, giap ranh lién ké theo
huong Pong phai 1a 6ng T2 ba T3 (cha va me¢ dé cua ba N), chir khong phai ho
6ng X, 6ng H7. Thuc té, giap ranh lién ké huéng Tay 1a ong X (ba V), 6ng H7
(con trai 1a M). Hién nay xung quanh dién tich dit ctia bi don déu da co tuong
bao. Bi don ciing khang dinh khong c6 tranh chép gi v6i nha dng Lé Trung D2,
ong Lé Van X, 6ng Lé Van H7.

Nay, ba N khoi kién, vo chong ong ba dé nghi Toa an giai quyét 6ng ba da
sir dung dat theo diing dién tich dat dd mua tir trude, st dung dat theo dung gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da duogc cap, gia dinh 6ng ba khong lan chiém
dat cua ai.

- Trinh bay va dé nghi ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba L&
Thi H4, anh Nguyén Van T, chi Mai Thi T1: Ba Pinh Thi T3 va ong Lé Van T2
1a 6ng ba ngoai anh Nguyén Vin T. Anh Nguyén Vin T la con ba Lé Thi H4, c6
vo 1a chi Mai Thi T1. Hién ba Lé Thi H4 va vo chong anh Nguyén Vin T dang
& cung tai nha dat ma trudc day 1a cua ba ngoai anh Nguyén Vian T cho me anh
va nguyén don. Thira dat nay da xay nha tir nam 2003, ltc d6 ba Pinh Thi T3
van con séng dé ba Pinh Thi T3 va me con anh Nguyén Vin T st dung. Anh T
sinh ra va 16n 18n tai manh dat hién nay vo chong anh T cing ba H4 dang sir
dung. Anh T & cing v6i me va ong ba ngoai. Phan dién tich dat ciia ong ba
ngoai anh T giap ranh véi xung quanh nhu ba N trinh bay la ding. Trudc day
ranh gidi v6i cac dién tich dat xung quanh chi yéu 1a ranh thoat nudc hodc bo
rao tre. Phan ranh gidi véi nha dng D thi c¢6 doan ranh thoat nudce thude phan dat
ctia nha 6ng D, c6 doan ranh thoat nudc thudc phan dat cia nha ba N — rénh
thoat nuéc khong thang. Theo anh T ranh gidi dat gitta nha anh va nha dng D
phai 12 duong thang theo nhu t& ban d6 nam 1993 chir khong phai nhu hién nay.
Nam 2019 hg bén canh 1a 6ng D xay dung, stra chira va xay tuong bao thi xay ra
tranh chap. Dé nghi Toa an giai quyét ranh gidi theo dung nhu trudc day, theo
nhu hinh trén to ban dd dia chinh nim 1993.



- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la Uy ban nhdn ddn huyén A,
thanh pho H: da dugc Toa an tong dat cdc van ban, quyét dinh to6 tung hop 1€
nhung khong c6 y kién vé viéc giai quyét vu an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 40/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 ctia Toa 4n
nhan dan thanh pho H da quyét dinh:

Ap dung khoan 5 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 37, Piéu 38; Piéu 39; Diéu 147,
Diéu 228, Piéu 271, Pidu 273 Bo luat T tung dan su; Can ct Dicu 163, Piéu
164, Piéu 166, Piéu 274, Diéu 275, Diéu 288 cua Bo luat Dan sy; Piéu 202,
Piéu 203 Luat Pt dai; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an, xtr:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ba Lé Thi N.

1. Tuyén hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 1 793180 vao so s6
01620/QSDD ngay 29/10/1998 do Uy ban nhan dan huyén Al, thanh phd H
(nay 1a Uy ban nhan dan huyen A, thanh phd H) chting nhan ong Lé Van D duoc
quyén su dung 7 15m dat tai xa b, huyen Al, thanh phd H (nay la x& b, huyén
A, thanh pho H); sb to ban do: 06; sb thira: 817; dién tich: 715m?.

2. Ong Lé Van D va ba Nguyén Thi N1 phai tra cho ba Lé Thi N va ba Lé
Thi H4 dién tich dat 18,5m’ c6 cac mbc gidi 16-5a-(5-1)-16. Ong Lé Vin D va
ba Nguyén Thi N1 phai c6 trach nhiém pha d tai san gan lién véi dién tich dat
twong tng dé tra lai dat cho ba Lé Thi N va ba Lé Thi H4.

3. Ong Lé Van D va ba Nguyén Thi N1 phai tra cho ba Lé Thi N va ba Lé
Thi H4 s6 tién 74.000.000d6ng (Bay muoi bon triéu dong). Ong Lé Van D va ba
Nguyén Thi N1 duoc quyén st dung dién tich dat 18,5m?” ¢6 cac méce gidi: 16-5-
5a-16.

Lién quan dén quyén su dung dat va cac mdc gidi, ranh gidi st dung dat
c6 so do kem theo.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va thong bao quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 21/9/2020, bi don 6ng Lé Vin D, ba Nguyén Thi N1 khang cao toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, Bi don giir nguyén yéu cau khang céo, cho rang
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia 6ng Lé Vian T5 bao nhiéu sir dung
bay nhiéu, khong 14n chiém cia ai. V& giap ranh theo gidy ching nhan quyén st
dung dat 12 dung, chi nhdm canh huéng Pong sang canh huéng Tay va nguoc lai
chtr khong anh huong gi dén dién tich dit ma bi don da duoc cap, gia dinh 6ng
ba str dung mdc gidi nhu hién tai 1a dang.

Céac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vy an.



Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét Toa an cip so tham l4y can ci X4c dinh ranh gioi gitta gia dinh ba N véi
6ng D theo mit bang trich do 1a khdng ¢6 cin ctr; chua xac minh ranh gioi, mdc
gidi caa céc ho lién ké&; chua xem xét vé ngudn gdc va qua trinh ké khai st dung
dat va vi pham tha tuc t6 tung khi khéng dua cac dng Lé Trung B2, Lé Vin T3,
Lé Trung H6 vao tham gia t6 tung vai tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan; viéc Toa an cip so tham lap luan viéc cap gidy ching nhan quyén st
dung dit sai hién trang dé 4n dinh méc gioi giita hai gia dinh 12 khdng phu hop.
Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua bi don, sira ban an so thim
theo hudng khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don va giit nguyén
gidy chung nhan quyén sir dung dat cua Uy ban nhan dan huyén Al cip ngay
29/10/1998 cho 0ng Lé Van D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa
trinh bay y kién thé hién: Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyen don la cé can ctr. Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic thdm cin cir khoan 1
Piéu 308 B luat t6 tung déan su, khong chap nhéan khang cdo cta bi don, giit
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Cin cu tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an va da duoc tham tra cong
khai tai phién toa; can cir vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s xem xét
day du, toan dién chtng ct, ¥ kién cua Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép cho duong sy va cac bén duong su vé viée giai quyét vu an, Hoi dong
x¢€t x1r phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thi tuc t0 tung:

[1.1]. Nguyén don khoi kién yéu céu bi don tra lai dién tich dat da lan
chiém va yéu cau hily gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Do d6 quan hé phap
luat dugc xac dmh 14 “Tranh chép quyén Su dung dat va yeu cau huy gidy
chtng nhan quyén str dung dat” do Toa 4n cép tinh giai quyét nén Toa an nhan
dan thanh phd H thu Iy vy an 1a ddng quy dinh cta phap luat.

[1.2]. Vé xé&c dinh tu cach tham gia t6 tung: Ba Lé Thi N khai kién 6ng Lé
Vian D va ba Nguyén Thi N1; giira ba Lé Thi N va 6ng Lé Trung H6, 6ng Lé
Vin T4, 6ng Lé Trung B2, 6ng Lé Van T5 khong co tranh chap vé ranh gidi
cling nhu dién tich dit. Do d6 Tda &n cdp so tham xac dinh cac 6ng, ba trén
tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi 1am chimg 1a ph hop.

[1.3]. Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban
nhan dan huyén A, thanh phdé H va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khac déu di duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung ving mat
khong phai vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén Hoi dong xét
XUt tién hanh xét xr Véng mat ho theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B6 luat T6



tung dan su.
[2]. Vé ngudn gbc dién tich dat tranh chap:

[2.1]. Theo S6 Muc ké nam 1994-1995, tai thira dat s6 862 dimg tén chu
stt dung la cu Dinh Thi T3, dién tich 760m?. Khi cu Dinh Thi T3 con song da
chuyén nhuwong cho 6ng L& Trung H6 315m’ dat, ong H6 di dwoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat va xay dung tuong bao xung quanh phan dién
tich d4t da mua. Phan con lai 445m® hién nay ba Lé Thi N va ba Lé Thi H4 (la
con cu T3) dang quan 1y sir dung mdi nguoi mot phan thira dat va chua dugce cp
gidy ching nhan quyén str dung dat. Ba Lé Thi N va ba Lé Thi H4 khong c6
tranh chap véi nhau vé ranh gidi ciing nhu dién tich dat voi ong Lé Trung H6,
ong Lé Van T4, 06ng Lé Trung D2.

[2.2] Theo S6 Muc ké nim 1994-1995 tai thira dat s6 817 dtng tén chu sir
dung 12 6ng Lé Vian T5, dién tich 1060m?; tai thira 6 808 dimg tén chu sir dung
Lé Van Dang, dién tich 381m?; tai thira s6 809 dung tén chu sir dung Lé Vian T4,
dién tich 432m°. Nam 1996 6ng Lé Vin D va ba Nguyén Thi N1 nhan chuyén
nhuong cta 6ng Lé Vian TS5 mot dién tich dat vai gia 24.000.000 dong, tai thoi
diém chuyén nhuong hai bén khong c6 hop dong chuyén nhuong bang van ban.

Ong D va ba N1 cho rang khi mua dat, mua dén dau, so dung dén do.
Nam 1998 ong D va N1 duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat, dién tich
nhin chuyén nhuong ciia 6ng T5 theo gidy 1a 715m% ¢6 cac mdc gidi day du
theo gidy chtrng nhan.

Nhu vay, ngudn gc dién tich 715m? dat tai xa D, huyén Al, thanh phé H
(nay 1a xa D, huyén A, thanh phd H), s6 td ban d6 06; sd thia: 817 theo gidy
ching nhan quyén st dung dat cip ngay 29/01/1996 cho éng Lé Vin D c6
ngudn gdc 13 do nhan chuyén nhuong cua 6ng Lé Vian T5 tir thira dat 817, dién
tich 1060m?. Ong D, ba N1 va dng T5 khong tranh chap vé viéc chuyén nhugng
quyén str dung dat. Ong D, ba N1 va c4c ho lién ké khac nhu dng D2, ba V&,
anh Manh khong c6 tranh chap gi v6i nhau vé ranh giéi ciing nhu dién tich dat.

[3]. Xét khang céo cua 6ng Lé Van D va ba Nguyén Thi N1, Hoi dong xét
xur thay:

[3.1]. V& qua trinh str dung dét: Tai Hd so cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat cua chu st dung dat Lé Van D da duoc sao luc tai Van phong dang ky
dat dai chi nhanh huyén A, thanh phé H trong d6 c6 trich do mit bang sir dung
dat thé hién nhu sau: Huéng Béc giap 6ng D2 c6 kich thude 22,8m; Huéng Nam
gidp duong, cach tim duong 02m, c6 kich thudc 27,0m; Hudng Pong giap ong
X, Hang kich thudc 30,3m; Hudng Tay giap ong T2 kich thudc 27,2m. Gidy
chtng nhan quyén st dung dat vao So cép gidy ching nhin quyén sir dung dat
s6 01620/QSDD, ngay 29/01/1996 chimg nhin éng Lé Vin D dugc quyén sir
dung 715m’ dat tai x3 D, huyén Al, thanh phd H (nay la x4 D, huyén A, thanh
phé H), s6 tO ban dd 06; sd thira: 817; dién tich: 715m?; trong do, trich luc cua



gidy chimg nhan thé hién: Hudng Bic giap ho ong D2 co kich thude 22,8m;
Hudng Nam giap duong thon, cach tim duong 02m, cé kich thudc 16m+11m;
Hudng Dong giap ho ong X, éng H7 kich thudc 30,3m; Hudng Tay giap ho ong
T2 kich thuéce 27,2m.

[3.2] So sanh trich luc trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat va Bién
ban xem xét thAm dinh tai chd va trich do hién trang thua dat 817, 862 ngay
25/6/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd H va don vi do v& 13 Cong ty ¢6 phan
tw van thiét ké va xdy dung Phu An thi: Hi¢n trang dién tich dat bi don dang
quan 1y str dung c6 giap ranh nhu sau: Huéng Bic giap phan dét cua 6ng D2 ¢6
kich thudc 22,8m, trong d6: 20m (mdc 4-mde 5) + 2,8m (mdc 4-mdc 5-1);
Hudng Nam giap duong, cach tim duong 02m, c6 kich thudc 27,96m, trong do:
18,48m (mbc 16-mdc 17) + 9,48m (mdc 17-mde 1); Hudng Bong gidp 6ng X,
Hang kich thudce 31,3m, trong d6: 10m (mdc 1-mdc 2) + 11,1m (mdc 2-mbc 3)
+10,2m (mbc 3-mbc 4); Huéng Tay giap 6ng T2 kich thude 27,5m (mdc 16-
moc 5-1). Tong dién tich dat theo cac moc gidi 1-2-3-4-5-(5-1)-16-17-1 1a
719m?, thira o véi gidy chimg nhan quyén st dung dit 1a 5Sm?. Hién trang dién
tich dat nguyén don dang sir dung c6 giap ranh nhu sau: Huéng Bic giap ong T4
c6 kich thudce 4,7m + 3,6m + 5,7m + 4,1m= 18,1m; Huong Nam giap duong
thon kich thudc 6,6m + 5,7m= 12,3m ; Huéng Bong giap 6ng H6 cé kich thude
26,1m + 3,9m + 7,2m = 37,2m; Hudng Tay giap 6ng D kich thudc 27,5m. Tong
dién tich dat theo cac mdc 16-(5-1)-5-6-7-8-9-10-(10-1)-14-15-16 1a 410m?,
thiéu so voi sd liéu trén s6 muc ké 35m?. Phan dién tich dit cac bén dang tranh
chip c6 cac mbc gidi 16-5-(5-1), dién tich 39m®. Nhu vdy, xac dinh gidy ching
nhan quyén st dung dat di cip cho ong D khong ding véi hién trang st dung
dat caa 6ng D, giap ranh hudng Pong dién tich dat cua ong D 1a dat 6ng T2 ba
T3 voi kich thude hién trang 14 27,5m, chi khong phai nhu trong gidy chung
nhan quyén sir dung dat giap ranh huéng Pong 1a ong X va éng H7 va kich
thuoc 1a 30,1m.

[3.3] Ong D va ba N1 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng Lé
Vian T5 tir nam 1996 , khi chuyén nhuong hai bén khong lap hop dong. Tai
phién toa bi don cho rang khi nhan chuyén nhuong c6 lap van ban nhung khong
Xuat trinh duoc chimg ctr chimg minh. Bén nam 1998 6ng D ba N1 va 6ng T5
mo&i lap van ban chuyén nhugng dé 1am thua tuc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét. Sau khi nhan chuyén nhuong dng D, ba N1 khdng xay dung ranh gigi
dat voi nhimg ho lién ké trong d6 c6 dat caa gia dinh cu T3, dén nam 2019 xay
tuong bao thi xay ra tranh chép.

Theo to ban db giai thira nam 1995, dién tich dat ding tén ba T3 va dién
tich dat dtng tén ong T5 voi ho gidp ranh 1a 6ng Lé Vin T4 véi ranh gidi 1a
duong thang, thé hién khi so sanh véi hién trang thi cac moc giéi 16-5-6 phai
thang hang voi nhau. Dién tich dat ciia ho 6ng Lé Vin T4 tir s6 muc ké, ban dd
nam 1995, gidy chting nhan quyén str dung dat va s6 do theo bién ban xac dinh



hién trang khdng thay ddi 1a 432m?, mdc gi6i giita gia dinh ba N véi gia dinh
6ng T4 d4 dugc xac dinh va hai bén khdng co tranh chap. Méc gidi giira gia
dinh 6ng D vai gia dinh éng D2 da c6 tuong bao ngan cach. Ngoai ra don xin
chuyén nhuong tai san ngay 10/9/1998 giita nguoi chuyén nhuong la éng Lé
Vin T5 va nguoi duoce chuyén nhuong 13 6ng Lé Van D khéng thé hién dién tich
dat chuyén nhuong phu hop véi 161 khai cua dng T5 vé viée: 6ng ¢6 1060m* dat
d4 chuyén cho dng T4 1a em mot phan dién tich, con lai chuyén nhuong cho dng
D, ba N1; khi giao dich chi néi ban cho 6ng D ba N1 mét dién tich dat ma khong
cu thé bao nhiéu mét vuong, ban ma, chir khong phai la 715m?; xac dinh mdc
gidi gitta gia dinh 6ng voi gia dinh ba T3 (me ba N) 1a mot duong twong doi
thang, dlng nhu méc gidi trong trich do thira dat do Uy ban nhan dan x& D cap
nam 1993.

[4] Vi céc tai liéu ching clr va phan tich néu trén, do mdc gidi theo gidy
chu’ng nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng Lé Van D khong dung nén Toa an
Cap so tham d4 chap nhan yéu cau khai Kién cua nguyen don vé viéc tuyén huy
Glay chu:ng nhan quyén st dung dat vao S6 cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 01620/QSDD, ngay 29/01/1996. Pong thoi xac dinh ranh gidi giita dién
tich dat ctia 6ng D va ba T3 (hién nay nguyén don va ba H4 dang quan 1y sir
dung) gém cac moc gidi 16-5 theo so d6 hién trang chir khong phai 14 ranh gidi
voi cac moc gii 16-(5-1)-5. Nhu vay, phén dién tich dat theo giéy chuing nhan
quyén sir dung dat cua bi don da chong lan 1én phan dién tich dat cua nguyen
don va bi don l4n chiém dién tich dit ciia nguyén don 1a 39m? véi cac mbe g101
16-(5-1)-5-16. Bi don phai c6 trach nhiém tra lai nguyén don phan dién tich dat
nay. Tuy nhién, hién trang tai san gin lién v&i phan dién tich dat nay cd mot
phan (goc nha) can nha cap 4, kich thudc nha 4,6m x 6,3m; tuong bao xay gach
chi 110cm, c6 b try. Pé han ché viéc anh hudng dén gia tri str dung ctia cin nha
nén Toa &n cap so tham da giao dién tich dat c6 phan nha va tai san gan lién voi
dat twong Gmg cho bi don va bi don phai c6 trach nhiém tra lai gia tri quyén st
dung dat cho nguyén don theo gia thi truong 1a 4.000.000d0ng/01m2 X 18,5m2 =
74. 000 000 dong. Dién tich dét con lai nguyén don di l4n chiém 1a 18,5m?* c6
cac moc gisi 16-5a-(5-1)-16 b1 don phai tra lai cho nguyén don. Bi don ¢6 trach
nhiém pha d& cac tai san gan lién véi dién tich dat ma bi don pha1 tra cho
nguyén don do cic tai san nay dugc hinh thanh khi di c6 tranh chap la c6 cin
ctr. Tir d6, Hoi dong xét xur thay khdng co can ctr chdp nhan khang céo cua bj
don ciing nhu Y Kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don tai
phién toa.

Vé an phi phic tham: Ong Lé Van D va ba Nguyén Thi N1 khang céo
khong dugc chap nhan, nén phai chiu an phi phtic thim dén su.

Vi cac lé trén;
Cian ¢t vao Diéu 308 B luat tb tung dan su
QUYET PINH:
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1. Khéng chip nhan khang cdo cta bi don 6ng Lé Vin D va ba Nguyén
Thi N1; Giir nguy@n quyét dinh cia Ban an dan su so thim sb 40/2020/DS-ST
ngay 18/9/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd H.

2. Vé an phi: Ong Lé Van D va ba Nguyén Thi N1 mdi ngudi phai chiu
300.000d6ng 4n phi dan su phtic tham, dugc di trir vao so tién tam ung an phi
dan su phtic tham theo Bién lai thu s6 0008734, 0008733 ngay 05/10/2020 cia
Cuc thi hanh an dan su thanh phé H.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

“Notmhin: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- tar Ha Noi; 2 r > A \
_TAND thanh phé H: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd H;

- Cyc THADS thanh phd H;

- Cac duong sy (theo dia chi); (dé. k)'/)

- Luu ho so vu an.

Vii Thi Thu Ha



