_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban an sd: 191/2023/DS-PT
Ngay: 28 - 9 - 2023
V/v: Tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phén héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥

Ba Nguyén Thi Quang

- Thw ky phién toa: Ba Hoang L& Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau: Ong Thai Quéc
Bao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 va 28 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria -

Viing Tau xét xir phtc thém cong khai vu én, dan su :chu ly s6 150/2023/TLPT-DS
ngay 18 thang 7 nam 2023 vé vi¢c: “Tranh chap hop dong dét coc™.

Do ban 4n dan su so tham sd 11/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nim 2023 cia
Toa an nhan dan thi xa Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 195/2023/QD-PT ngay
17/8/2023, Quyét dinh hodn phién toa so 197/2023/Qb-PT ngay 06/9/2023, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1983; Dia chi: To A, 4p P, xa T,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba N: Ong Pham Vin H, sinh nim 1976;
Dia chi: B P, Phuong G, Quan P, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat).

2. Bi don: Ong Luu Hitu T, sinh ndm 1974; Bia chi: Ap T, xa C, thi xa P, tinh
Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua o6ng T: Qng Nguyén Minh T1, sinh nam
1990; bia chi: xa N, huy¢n D, tinh Bak Nong. (Vang mat, c6 don xin xét xir vang
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Pinh Trung T2, sinh nam 1978 va ba Nguyén Thi Thanh N1, sinh nam
1985; Cﬁr}g Qia chi: S6 G du;c‘mg s0 F, To B, Khu phé C, Phuong T, Thanh pho T,
Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat).



Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T2 va ba N1: Ong Vii Putc D, sinh nim
1990; Pia chi: Toéa nha L Vinhomes G, s B T, phuong B, Quan A, Thanh phé Hb
Chi Mlnh (C6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong T2: Ong Nguyén Vin N2,
sinh nam 1985; Pia chi: E, N, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau —
Luat su thuoc Poan luét su tinh B. (C6 mat).

4. Nguoi khang cio: Ong Luu Httu T la bi don; 6ng Dinh Trung T2, ba
Nguyén Thi Thanh N1 1a nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don va
ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Ngay 10/11/2018, ba
Nguyén Thi N va 6ng Luu Hitu T dai dién theo uy quyen cta 6ng Pinh Trung T2 va
ba Nguyén Thi Thanh N1 ky Bién ban thoa thuan vé viéc théa thuan va dit coc tién
mua dat tai xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, van ban khong duoc cong ching,
chung thuc. Tai thoi diém ky hop dong, 6ng T ¢ cung cap cho ba N Giay uy quyén
ngay 09/11/2018 khong duoc cong chiung nhung do tin tuéng nén ba N van dong y
giao dich. Pong thoi do ba N dang c6 mau thuan véi chong nén dé tranh rac roi
trong giao dich, ba N c6 dua tén ba Nguyén Thi P vao bén nhan chuyén nhuong
nhung trén thyc té ngudi nhan chuyén nhuong cac thira dat trén 12 ba N, con ba P
khong ¢6 lién quan dén viéc giao dich trén.

V& noi dung céc bén thoa thuan trong Bién ban thoa thuan vé viéc thoa thuan
va dat coc tién mua dat nhu sau:

Péi turgng chuyén nhuong: CAc thira dat s6 47, 63, 124, 137, 146, 147, to ban
d6 sb 24, tong dién tich 138.695m?, x4 T, huyén T (nay Thi x4 P), tinh Ba Ria Viing
Tau duoc Nha nudc cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo 05 Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BG
615493 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 04/11/2011; s6 CA 735225 do Uy
ban nhan dan huyén T cap ngay 23/10/2015; s CL 952425, s6 CL 952426 va s6 CL
952427 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 25/01/2018.

Gia chuyén nhuong thoa thuan 1a 58.251.900.000 dong, theo don gia 420.000
déng/m?; Thoi gian thuc hién: Ba Nguyén Thi N dit coc sé tién 5.000.000.000 dong
vao ngay 10/11/2018. Sau 15 ngay keé tir ngay ky hop dong, ba N phai thanh toan
tiép s6 tién 5.000.000.000 dong. Sau 75 ngay ter ngay ky hop dong (dén ngay
24/01/2019), ba N c6 nghia vu thanh toan toan b s6 tién con lai va cac bén c6 nghia
vu ky hop dong chuyén nhuong tai Phong cong chimng.

Vé nghia vu cac bén: Truong hop bén nhan chuyén nhuong khéng mua sé
mat s tién dat coc va thanh toan, trudng hop bén chuyén nhuong khdng ban sé phai
bdi thuong gap 2 sé tién coc twong tng 10.000.000.000 dong.

Quaé trinh thuc hién hop déng: Ba N di giao du s6 tién 10.000.000.000 dong
vao ngay 10/11/2018 va ngay 24/11/2018. Phia 6ng T da tién hanh chi ranh cac thia
dat trén cho ba N.

Pén ngay 27/11/2018, 6ng T cung cap cho ba N hop dong uy quyén s 28791,
quyén sb 15 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/11/2018 tai Van phong C, Thanh phb Ho
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Chi Minh (goi tat 1a Hop ddng uy quyén 28791) c6 noi dung 0ng binh Trung T2 va
ba Nguyén Thi Thanh N1 ay quyen cho 6ng T duoc toan quyen chuyén nhwong, cho
thué, ting cho, dat coc hoac thé chip ... dbi véi cac thira dat néu trén. Do d6 ba N
c6 yéu cau 6ng T 1ap Bién ban xac nhan giao nhan tién mua dat ngay 27/11/2018 va
ong T co6 ky xac nhan.

Sau khi ky Bién ban thoa thuan vé viéc thoa thuan va dit coc tién mua dat
ngay 10/11/2018, ba N di thuc hién day du nghia vu quy dinh tai hop ddng trén, tuy
nhién dén ngay 24/01/2019 (thoi han cong chiing hop dong), phia ba N da lién hé
6ng T dé thuc hién viéc chuyén nhugng nhung khong lién lac duoc.

~ Dén théng 6/2019, 6ng T thdng bao vai ba N 1a 6ng T2 va ba N1 da huy Hop
dong uy quyen 28791 nén 6ng T khdng con quyén va nghia vu gi.

~ bong thoi khi bd N xac minh dat duoc bict trudc ngay 24/01/2019 céc thira
dat trén dang the chap tai Ngan hang TMCP X (goi tat 1a E) d€ vay tien nén khong
thé thuc hién cac giao dich doi véi cac thira dat trén,

Do d6 ba N xac dinh 6ng T 1a nguoi dai dién uy quyén cua 6ng T2, ba N1, da
vi pham thoa thuan dat coc din dén cac bén khong thuc hién duoc hop déng. Do d6
ong T va 6ng T2, ba N1 da vi pham Diéu 328 Bo luat dan su nam 2015 vé dit coc,
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba N.

Tai don khoi kién ba N yéu cau Toa an giai quyét: Buoc 6ng Luu Hitu T phai
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ddi véi 138.695m? dat thudc céc thira s6
47,63, 124, 137, 146, 147 t& ban d6 s6 24, xa T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngay 31/5/2021, ba N c6 don khaoi kién bd sung nhu sau:

- Y&u cau huy Bién ban théa thuan vé viéc thoa thuan va dat coc tién mua dat
ngay 10/11/2018.

- Yéu cau 6ng Pinh Trung T2, ba Nguyén Thi Thanh N1 phai lién déi khdng
chia phan véi 6ng Luu Hitu T tra cho ba N s6 tién da dat coc 1a 5.000.000.000 dong;
Buoc 6ng Pinh Trung T2, ba Nguyén Thi Thanh N1 phai lién d&i khéng chia phan
véi ong Luu Hiru T boi thuong cho ba N tién phat coc 1 5.000.000.000 dong; Buoc
6ng Pinh Trung T2, ba Nguyén Thi Thanh N1 phai lién doi khong chia phan voi
6ng Luu Hitu T tra cho ba N s6 tién ma ba N di thanh toan ngay 24/11/2018 1a
5.000.000.000 dong.

* Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don 6ng Luu Hitu T trinh bay: Ong T
xé&c nhan 1oi trinh bay cua ba N vé thoi gian, dia diém, noi dung da thoa thuan trong
Bién ban thoa thuan vé viéc thoa thuan va dit coc tién mua dat ngay 10/11/2018.
Tuy nhién vé& nguyén nhan tranh chap va 15i dan dén khong thyuc hién hop déng 6ng
khong déng y vi ba N trinh bay khong dung, cu thé nhu sau:

Vao nim 2018, ba Nguy@n Thi N di lién hé 6ng T hoi mua dat nén éng T da
lién hé véi 6ng T2, ba N1, chu st dung ddi véi cac thira dat s6 47, 63, 124, 137,
146, 147, to ban do s6 24, xa T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau va duoc dng T2,
ba N1 chap nhan uy quyén cho 6ng T giao dich vai ba N.



Ngay 09/11/2018, 6ng T2 va ba N1 lap Glay uy quyen véi noi dung uy quyén
cho 6ng T duoc quyén chuyén nhuong ddi vai cac thira dat néu trén. Vin ban trén
khong dugc cong ching chirng thuc.

Cin ct Gidy ay quyén trén, ngay 10/11/2018, giira dng T va ba N cuing thdng
nhat ky Bién ban thoéa thuan vé viéc thoa thuan va dit coc tién mua dat ngay
10/11/2018 véi ndi dung nhu ba N d trinh bay, trong d6 bén chuyén nhuong do 6ng
T 1a dai dién 6ng T2, ba N1 ky két, phia nhan chuyén nhuong do ba N dai dién cho
ba Nguyén Thi P ky két. Tuy nhién thyc té tir thoi diém Ky hop dong cho dén khi
thuc hién cac giao dich, éng T chi lam viéc véi ba N. Phia 6ng T ciing khong nhan
duoc bat ky van ban uy quyén nao tir ba P cho ba N. Tai thoi diém giao dich, ong T
d3 thong bao cho ba N biét c6 03 Gidy chirng nhan quyén sir dung dat dang thé chap
tai E1 — Chi nhanh V nhung ba N khéng cd y kién gi.

Sau khi 1ap hop dong trén ba N yéu cau ong T 1ap thém Bién ban thoa thuéan
Vé Viéc dit coc tién mua dat c4c thia dat dd néu ¢ trén nhung tong gia tri giao dich
thay d6i tang 1én thanh 70.000.000.000 dong. Tuy 6ng T khong biét muc dich viéc
ky hop dong méi nay nhung van Ky, trén thuc té cac bén chi thuc hién theo thoa
thuan tai Bién ban thoa thuan vé viéc thoéa thuan va dit coc tién mua dat ngay
10/11/2018 vai gia tri chuyén nhuong 58.251.900.000 dong.

Qué trinh thyc hién hop dong, 6ng T xac nhan ba N di giao so tién
10.000.000.000 dong, thanh hai dot vao ngay 10/11/2018 so tien 5.000.000.000
dong va ngay 24/11/2018 sé tién 5.000.000.000 dong. Sau d6 6ng T da giao toan bd
s tién trén cho dng T2, ba N1. Ong T ciing d4 chi ranh mbc dat cho ba N.

Pén ngay 26/11/2018, dng T2 va ba N1 di 1ap Hop dong uy quyén 28791 véi
noi dung ty quyén cho 6ng Luu Hitu T duoc toan quyén dinh doat cac thira dat sb
47,63, 124, 137, 146, 147 to ban d6 s6 24, xa T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ong da giao Hop dong uy quyén trén cho ba N.

bén ngay 27/11/2018, sau khi 6ng T giao cho ba N Hop dong uy quyen
28791, thi phia 6ng T da ky xdc nhan viéc ong dd nhén cua ba N so tien
10.000.000.000 dong d¢ thuc hién giao dich cac thira dat trén.

Gan dén thoi diém chuyén nhuong, 6ng T da nhiéu lan lién hé véi ba N dé
hoan tat toan bo ho so chuyén nhuong, sang tén cho bén nhan chuyén nhuong dong
thoi yéu cau ba N phai tiép tuc thanh toan sé tién con lai. Tuy nhién qua nhiéu lan
lién h¢, dng T khong lién hé duoc vai ba N.

Vi vay dén ngay 24/01/2019 (thoi han cdng chang hop dong), éng T da dén
Vin phong C1 dé thuc hién hop dong theo thoa thuan tuy nhién ba N khong dén. Bé
chang minh viéc ba N vi pham hop dong, 6ng T da 1ap bién ban ¢ xac nhan 6ng
Nguyén Thé H1 va 6ng Dinh Hong H2 ciing 13 nguoi biét su viéc trén va di cing
ong T ra van phong cong chung. Tuy nhién van ban trén khong dugc Xac nhan cua
Vin phong C1. Sau d6 ba N hen dng T dén 19 gio ngay 27 tét dé giai quyét dat
diém su viéc. Tai budi lam viéc, ba N cho rang giao dich khéng hop 1¢ do dat dang
thé chéap tai ngan hang nén muén cham duat hop dong nhung 6ng T khong dong .

Bén ngay 08/6/2019, 6ng Dinh Trung T2 va ba Nguyén Thi Thanh N1 da ky
Hop dong vé viéc huy bo hop dong uy quyén so cong chung 10294 TP/CC —



SCC/HDGD tai Vén phong C, TP Ho Chi Minh (sau day goi tat 12 Hop dong huy uy
quyen so 10294).

Bén khoang thang 11/2019, ba N da t6 cao 6ng T 1én Cdng an tinh B v&i ndi
dung 6ng T c6 hanh vi lira dao chiém doat tai san.

,Bén ngay 06/12/2019, sau khi xac minh sy vi¢c Cong an tinh B da ra thong
bao so6 1146/TB — PC 01 r]gay 06/12/2019 ket luan vu viéc trén khong cé dau hiéu
hinh su va thugc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan.

Qua Yyéu cau khai kién cia nguyén don, 6ng T ¢d V¥ Kién nhu sau:

Ong T tuy 1a dai dién theo uy quyén cua 6ng Pinh Trung T2 va ba Nguyén
Thi Thanh N1 nhung giira 6ng T, 6ng T3 va ba N1 da thoa thuan huy hop dong uy
quyen vao ngay 08/6/2019 nénong T khong c6 tham quyén dé chap nhan hay khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N. Mat khac, sau khi nhan so tién
10.000.000.000 dong cua ba N, 6ng T da giao toan bo sb tién trén cho 6ng DPinh
Trung T2 va ba Nguyén Thi Thanh N1.

Do d6 ong T khong c6 y kién dbi vai yéu cau khoi kién cua ba N néu trén.

* Qua trinh t6 tung giai quyét vu 4n, nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Pinh Trung T2, ba Nguyén Thi Thanh N1 va nguoi dai dién theo uy quyén la
ong Vi bac D trinh bay: Xac nhan 16i trinh bay cua bi don ong Luu Hiu T vé viéc
Giay uy quyén ngay 09/11/2018, Hop dong uy quyén 28791, Bién ban thoa thuan vé

viéc thoa thuan va dat coc tién mua dat ngay 10/11/2018, Bién ban xac nhan giao
nhan tién mua dat ngay 27/11/2018 1a dung sy that.

Ong Pinh Trung T2 va ba Nguyén Thi Thanh N1 14 cha st dung céc thira dat
sb 47, 63, 124, 137, 146, 147, to ban d6 s6 24, xa T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing
Tau. Tai thoi diém giao dich, 6ng Dinh Trung T2 va ba Nguyén Thi Thanh N1 bict
vé giao dich gitra ba Nguyén Thi N va 6ng Luu Hitu T va da dong y uy quyen cho
ong T duoc quyén ky giao dich chuyen nhuong cac thtra dat trén thong qua Giay uy
quyén ngay 09/11/2018, Hop dong uy quyén 28791. Do d6 tai thoi diém ky Bién
ban thoa thuan vé viéc thoa thuén va dat coc tién mua dat 1ap ngay 10/11/2018, ong
Luu Hitu T ¢6 day du tham quyén dai dién cho dng Pinh Trung T2 va ba Nguyén
Thi Thanh N1 ky vao bién ban théa thuan trén. Ong Binh Trung T2 va ba Nguyén
Thi Thanh N1 d4 nhan s tién 10.000.000.000 dong cua ba N, tir 6ng T.

Tuy nhién do ba N vi pham hop dong da ky két nén dén ngay 08/6/2019, ong
T2 va ba N1 da huy bo hop dong uy quyén cho 6ng T theo Hop dong huy uy quyén
sb 10294,
~ Qua yéu cu khoi kién cua nguyén don ba Thi N thi 6ng T2 va ba N1 khong
dong y vi nhirng ly do sau:
_1.Ba Nguyérl Thi N khong c6 quyén khai kién do ba N chi 1a dai dién theo uy
quyen cua ba Nguyen Thi P.
2. Ong Luu Hiru T da thuc hién déy‘dﬁ nghia vu va trach nhi¢m theo Bién ban
thoa thuan vé viéc thoa thuan va dat coc tien mua dat 1ap ngay 10/11/2018.
3. Nguyén don da vi pham cam két theo thoa thun trén ve viéc khong thuc
hién dang thoi gian, ky hop dong cong ching va thanh toan tién doi vai Bién ban
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thoa thuan vé viéc thoa thuan va dat coc tién mua dat 1ap ngay 10/11/2018 ddi véi
cac thira dét sb 47, 63, 124, 137, 146, 147, to ban d6 s6 24, xa T, thi x4 P, tinh Ba
Ria - Viing Tau. Nén theo muc 3, Bién ban thoa thuan vé viéc thoa thuan va dit coc
tién mua dat 1ap ngay 10/11/2018 thi nguyén don phai mat toan bo sé tién da dit coc
va thanh toan. Do d6 yéu cau khoi kién trén 1a khong c6 co so va dé nghi Toa &n béac
toan bo yéu cau khai kién cua ba N ¢o lién quan dén 6ng T2 va ba N1.

* Tai ban 4n dan sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Phu My da quyét dinh nhu sau:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi N d6i
v6i bi don 6ng Luu Hiru T vé: “Tranh chap hop dong dat coc™.

- Huy Bién ban théa thudn vé viée thoa thuan va dat coc tién mua dﬁlt da lap
ngay 10/11/2018 duoc lap gitra 6ng Luu Horu T voi ba Nguyén Thi N ké tir ngay
27/4/2023.

- Budc ong Luu Hiru T, 6ng Pinh Trung T2 va ba Nguyen Thi Thanh N1

cung c6 nghia vu lién d6i khong chia phan tra cho ba Nguyén Thi N sd tién coc
5.000.000.000d (Nam ty dong):;

- Bu¢c 6ng Luu Hitu T, 6ng Dinh Trung T2 va ba Nguyén Thi Thanh N1
cung ¢ nghia vu lién d6i khong chia phan tra cho ba Nguyen Thi N so tién phat coc
5.000.000.000d (Nam ty dong).

- Bugc ong Luu Hitu T, 6ng Dinh Trung T2 va ba Nguyér} Thi Thanh N1
cung co nghia vy lién doi khong chia phan hoan tra cho ba Nguyén Thi N s6 tién
5.000.000.000d (Nam ty dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi tb tung, nghia vu do cham thi hanh
an, an phi va quyén khang céo.

* Ngay 05/5/2023 6ng Dinh Trung T2 va ba Nguyen Thi Thanh N1 khang cao
ban an so tham yéu cau Toa an cdp phuc tham giai quyét: Stra ban an so tham, béac
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Ngay 08/5/2023 6ng Luu Hiru T khang céo ban 4n so tham, yéu cau Toa an
cap phuc tham giai quyét: Stra ban an so tham, bac toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

* Tai phién toa phtic tham, nguyén don ba Nguyén Thi N giit nguyén yéu cau
khoi kién, bi don 6ng Luu Hitu T va nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng
Dinh Trung T2 va ba Nguyén Thi Thanh N1 giir nguyén yéu cau khang cdo, cac
duong su khong ty thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an va khong
cung cp tai liéu, chimg ctir méi.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa
phat biéu y kién: D& nghi Hoi dong xét xtr phuc thim chap nhan mot phan khang
c4o cta bi don 6ng Luu Hiru T va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pinh
Trung T2 va ba Nguyén Thi Thanh N1. Sira ban an so thim theo hudng tuyén hop
dong dit coc gitra ba Nguyén Thi N va 6ng Luu Hitu T vo hiéu, budc 6ng Luu Hitu
T, 6ng DPinh Trung T2 va ba Nguyén Thi Thanh N1 lién d6i tra cho ba Nguyén Thi



N s0 tién 10.000.000.000 dong, gém 5.000.000.000 dong tién dit coc va
5.000.000.000 dong tién chuyén nhuong dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xir phuic tham nhén dinh:

[1] Xét khang cdo ctia bi don 6ng Luu Hiru T va ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pinh Trung T2 va ba Nguyén Thi Thanh N1:

[1.1] V& quyén khdi kién coa nguyén don: Nguyen don ba Nguyén Thi N xac
nhan ba Nguyén Thi P khong lién quan dén vu an, viéc ba N dua tén ba P vao Bién
ban thoa thuan vé viéc thoa thuan va dat coc tién mua dat 1ap ngay 10/11/2018 giita
baNvaong T Ila nham muc dich khong dua chong ba N tham gia giao dich trong
viéc 1am an riéng, s6 tién 10.000.000.000 ddng dd giao cho ong T 13 tién riéng cla
ba N, khong lién quan dén nguoi nao khac. Lot trinh bay nay cua ba N phu hop voi
trinh bay cta 6ng T 12 khong biét ba P 13 ai, khong giao dich dit coc chuyén nhuong
dat voi ba P ma chi giao dich dat coc chuyen nhuong dat voi ba N, khong thé hién
¢ vin ban uy quyén giita ba P va ba N trong giao dich dit coc chuyén nhuong dat
giita ba N va ong T, khong c6 ching ctr thé hién viéc ba P ¢6 lién quan dén viéc
giao dich dit coc chuyén nhugng dat giita ba N va ong T. Do vay ba N ¢6 quyén
khai kién trong vu an. Ong T2, ba N1 cho rang ba N khong c6 quyén khai kién 1a
khong c6 can cu.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién va ngudi bao vé quyén va lot ich hop
phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong T2 va ba N1 cho rang can xac
dinh 6ng Tran Van B 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an va can
phai triéu tdp nguoi lam chimg 13 6ng Pinh Hong H2, 6ng Nguyén Thé H1 tham gia
phién toa, thiy: Giao dich dit coc chuyén nhuong dat va qua trinh thuc hién giao
dich dit coc chi thé hién bén dit coc chuyén nhuong dit 1a ba N va bén nhan coc
chuyén nhuong dat 12 6ng T 1a nguoi dai dién cho 6ng T2, ba N1 thuc hién giao
dich, ong B ky vao Bién ban thoa thuan vé viéc thoa thuan va dit coc tién mua dat
lap ngay 10/11/2018 dudi muc nguoi lam ching; 6ng T va 6ng T2, ba N1 xac nhan
s6 tién 10.000.000.000 dong 6ng T nhan cta ba N trong vu an thi 6ng T da giao cho
6ng T2 va ba N1, khong lién quan dén nguoi nao khac, nén 6ng B khong lién quan
dén giao dich dit coc chuyén nhuong dat trong vy an. Poi voi 6ng Pinh Hong H2,
6ng Nguyén Thé H1 c6 ky vao bién ban ngay 24/01/2019 thé hién viéc ong T di dén
Van phong C1 nhung ba N khong den phia nguyén don chi xac nhan khong dong y
ndi dung van ban nay nén khong can thiét phai triéu tdp 6ng Pinh Hong H2, 6ng
Nguyén Thé H1 tham gia giai quyét vu an.

[1.2] V& noi dung tranh chép:

Ngay 09/11/2018, 6ng DPinh Trung T2 va ba Nguyén Thi Thanh N1 1a ngudi
c6 quyen sir dung dat thira s0 47, 63, 124, 137, 146, 147, t& ban do s6 24, xa T, thi
xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau da lap Glay uy quyén ndi dung uy quyén cho 6ng Luu
Hiru T duoc quyén chuyén nhugng d6i voi cac thira dat trén.

Ngay 10/11/2018, ba Nguy,en Thi N va 6ng Luu Hiru T da ky Bién ban thoa
thuan vé viéc dat coc tién mua dat tai xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. Noi
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dung Bién ban thoa thuan vé viéc thoa thuin va dit coc tién mua dat 1ap ‘ngay
10/11/2018 thé hién hop dong dit coc nham thue hién viéc chuyén nhuong ddi voi
cac thira dét trén, gia chuyén nhuong 13 58.251.900.000 dong.

Ngay 10/11/2018, ba Nguyén Thi N da dat coc cho ong T sb tién
5.000.000.000 dong, ngay 24/11/2018 ba N tiép tuc thanh toan cho ong T so tién
5.000.000.000 dong.

Ngay 26/11/2018, ong T2, ba N1 lap Hop dong uy quyén cong chimg sb
28791, noi dung Uy quyén cho 6ng Luu Hitu T duoc quyén dinh doat cac thira dat
néu trén.

Ngay 27/11/2018, 6ng T cung cap Hop dong uy quyén 28791 cho ba N va ky
xac nhan vi¢c 6ng da nhan cua ba N s6 tién 10.000.000.000 dong, ong T di giao
toan b s tién nay cho ong T2 va ba N1.

Ngay 24/01/2019 (thot han cong chimg hop ddng), do cac bén co tranh chap
nén khong ky dugc hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhur da cam két.

_ Ngay 08/6/2019, dng T, 6ng T2 va ba N1 da ky véan ban huy bo hop dong uy
quyén s6 cong ching 10294.

[1.3] Xét yéu cau cua nguyén don, y kién cua bi don va ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan:

[1.3.1] Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, 6ng T va 6ng T2, ba N1 thira nhan
Ong T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T2, ba N1 va toan quyén dinh doat
d6i véi thira dat theo Gidy uy quyén ngay 09/11/2018, Hop déng uy quyén ngay
26/11/2018. Qua trinh giao dich dat coc chuyén nhuong dat, ong T thuc hién ding
theo ndi dung dugc uy quyén va khong co tranh chap. Cin cr cac Diéu 135, 138,

139 Bo luat dan sy, viéc uy quyén giita 6ng T2, ba N1 va éng T c¢6 hiéu luc tir ngay
09/11/2018.

~ [1.3.2]Déi v6i yéu cau huy Bién ban thoa thudn vé viéc tha thuan va dat coc
tién mua dat 1ap ngay 10/11/2018:

Tai Bién ban thoa thuin vé viéc théa thuan va dit coc tién mua dat ngay
10/11/2018, ba N, 6ng T thoa thuan ngay 24/01/2019 dugc xem la thoi han két thic
hop ddng, cic bén co nghia vu ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai
phong cong chimg. Tuy nhién do cac bén phat sinh tranh chap nén giao dich khéng
thue hién dugc. Theo ching cir Toa an thu thép tai Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thi xa C1 thé hién céc thira dét trén da duoc o ong T2, ba N1 tach thanh nhiéu
thira méi va ong T2, ba N1 dd chuyén nhuong mot phan dat da thoa thuan dit coc
voi ba N cho nguoi khac. Do do, xac dinh dbi tugng dé thuc hién hop dong dit coc
da bi thay d6i din dén khong thé thyc hién duoc nén c6 can clr chip nhin yéu cau
huy hop ddng dit coc ctia nguyén don.

[1.3.3] Xét 15i dan dén viéc huy Bién ban thoa thuan vé viéc thoa thuan va dat
coc tién mua dat ngay 10/11/2018:

Ba N va ong T déu cho rang do khong lién lac dugc voi phia bén kia nén
khong thé ky hop dong chuyén nhugng.



Phia 6ng T cung cdp chung cir 1a bién ban 1ap ngay 24/01/2019 c6 éng Pinh
Hong H2, 6ng Nguyén Thé H1 13 ngudi 1am ching véi ndi dung thé hién viée ong T
d3 dén Vin phong C1 nhung ba N khong dén. Bién ban thoa thuan vé viéc thoa
thuén va dat coc tién mua dat lap ngay 10/11/2018, ba N va 6ng T khong thoa thuén
dia diém ky hop ddng s& duoc thuc hién tai Van phong C1 nén viéc éng T cho rang
viéc ba N khong dén Vian phong C1 vao ngay 24/01/2019 dé xem ba N vi pham hop
ddng 1a khong co cén cu.

Ong T2, ba N1 va éng T thira nhan tai thoi diém ky hop ddng dit coc thi cac
thira dat s6 137, 146, 63, 47, to ban dd sb 24, x4 T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau
dang thé chip tai Ngan hang E1 — Chi nhanh V. Loi thira nhan trén phu hop voi
ching ¢t do Toa 4n thu thap dugc tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa
C1 thé hién cac thira dét trén di thé chap ngdy 12/4/2018 va xoa thé chip ngay
08/5/2019.

Tai khoan 8 Diéu 320 Bo 1l}élt dan su quy dinh r}ghie} vu ctia bén thé chép
“Khong duoc ban, thay the, trao doi, tang cho tai san thé chap, trur truong hop quy
dinh tai khoan 4 va khoan 5 Biéu 321 cua B0 luat nay”.

Nhu vay tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong theo thoa thuin ngay
24/01/2019, do dién tich dat thoa thuan dit coc ong T2, ba N1 dang thé chap tai
Ngan hang E1 nén 6ng T, ba N1 va 6ng T2 chi duoc ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dat doi voi cac thua dat trén khi da giai. chap truéc khi ky hop dong
chuyén nhugng hodc co van ban cua Ngan hang E1 dong ¥ y cho chuyen nhuong theo
Khoan 5 Diéu 321 Bo luat dan sy. Tuy nhién dién tich dat trén di thé chap dang ky
giao dich bao dam ngay 12/4/2018 va xoa thé chap ngay 08/5/2019. Ong T, ba N1,
6ng T2 khong cung cap dugc van ban thé hién Ngan hang E1 cho phép 6ng T2, ba
N1 dugc quyén chuyen nhuong cac thira dat trén vao thoi diém cac bén thoa thuan
ky hop dong chuyen nhuong (ngay 24/01/2019) nén 6ng T va ba N1, 6ng T2 khong
co quyen ky hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat dbi véi cac thira dat dang
bi thé chap. Vi vay, trong truong hop ba N c6 mét tai Phong cong ching vao thoi
diém trén thi cac bén cung khong thé ky duoc hop déng chuyén nhugng quyén sir
dung dat dbi v4i cac thira dat néu trén.

Mait khac, qué trinh thuc hién hop déng, ba N da thuc hién déy dua nghia vu
giao tién theo cam két nhung phia 6ng T, ba N1, 6ng T2 khong thuc hién viéc giai
chap tai san dang bi thé chap trudc khi ky hop dong chuyén nhuong 13 da vi pham
nghia vu cua bén chuyén nhuong. Pong thoi, trong thoi gian cac bén dang c6 tranh
chap nhung ong T2, ba N1 da thyc hién thu tuc tach thira ddi voi cac thira dat trén
thanh nhiéu thira méi va chuyén nhuong cho ‘nguoi khac thé hién viéc khong thién
chi trong quan hé giao dich gy anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta ba N
nén xac dinh 16i dan dén viéc khong thuc hién dugc hop dong giira cac bén thude vé
ong T, 6ng T2 va ba N1.

Pbi v6i viéc ong T trinh bay ngay 08/6/2019 da huy hop dong uy quyén nén
khong c6 nghia vu trong vu an, thay Ngay 08/6/2019, 6ng T2, ba N1 va ong T da
ky Hop dong ve€ viéc huy bo hop dong uy quyén ngay 26/11/2018. Tuy nhién o ong T
la ngu’m truc tiép thuc hién toan bd giao dich véi ba N va cling la nguoi co 16i dan
dén giao dich voi ba N bi huy. Do vay viéc hily bo hop dong uy quyén néu trén



khéng loai trir trach nhiém va nghia vu cta 6ng T trong giao dich dit coc chuyén
nhuong dat vai ba N.

T nhan dinh trén, xac dinh 16i din dén V~iéc huy hop déng dit coc thudc vé
6ng Luu Hitu T, 6ng Dinh Trung T2 va ba Nguyén Thi Thanh N1.

Can ¢ khoan 1 Diéu 139 Bo ludt dan su quy dinh “Giao dich dan sy do
nguoi dai diél"l xac lap, thu’c,hién vo1 nguoi thir ba phu hop voi1 pham vi dai dién lam
phat sinh quyén, nghia vu d61 vdi nguodi dugc dai dign”

Ong T 1a nguoi dai dién hop phap cho 6ng T2, ba N1 trong giao dich dat coc
v6i ba N vi vay ong T2, ba N1 phai chiu trach nhiém dbi véi giao dich dit coc do
ong T xac lap véi ba N. Can cu cac Diéu 288, 328 B0 luat dan sy, chap nhan yéu
cau khoi kién ciia ba N vé viéc bude ong T, dng T2 va ba N1 c6 nghia vu lién doi
khong chia phan tra cho ba N tién dat coc 1a 5.000.000.000 dong va tién phat coc 1a
5.000.000.000 dong.

Pbi véi s6 tién 5.000.000.000 dong ba N giao cho dng T ngay 24/11/2018:
Ngay 24/11/2018 dng T da nhan tiép ctia ba N sd tién 5.000.000. 000 dong noi dung
giao nhan tién dat, ong T da giao cho ong T2, ba N1 muc dich dé tiép tuc thuc hién
hop dong dit coc chuyén nhuong dat. Do hop dong dit coc trén da bi huy do 16i cua
ong T, 6ng T2 va ba N1 nén budc 6ng T, 6ng T2 va ba N1 c6 nghia vu lién doi
khong chia phan tra cho ba N so tién 5.000.000.000 dong nay.

[2] Chi phi xac minh va sao luc h6 so 1a 5.000.000 dong: Ba N tu nguyén
chiu.

[3] An phi dan su so tham:

[3.1] Do yéu cau khoi kién cua ba N dugc ‘chép nhan nén 6ng T, 6ng T2 va ba
N1 phai chiu 123.000.000 dong twong tmg so tién phai tra cho ba N. Stra phan nay
cua ban an so tham.

[3.2] Ba N khong phai chiu.

[4] An phi dan su phuc tham: Do khang cdo cua ong T, 6ng T2 va ba N1
khong dugc chap nhan nén 6ng T, 6ng T2 va ba N1 phai chiu.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Luu Hiru T, 6ng Dinh Trung T2 va ba
Nguyén Thi Thanh N1. Stra ban an dan sy so tham so 11/2023/DS-ST ngay 27
thang 4 nam 2023 cua Toa &n nhan dan thi xa Phi My, tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu
Sau.

~ Cén cir cac Dicu 92, 147, khoan 2 Dicu 308 ciia B luat t0 tung dan su; céc
Diéu 138, 139, 274, 275, 288, 320, 321, 328, 587 cua BO Luat dan su; cac Dicu 26,

27, 29 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Qudc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi N déi voi bi
don 6ng Luu Hitu T vé: “Tranh chap hop dong dat coc”.

1.1. Huy Bién ban théa thuan vé viéc thoa tl~1u£1n va dit coc tién mua dat lap
ngay 10/11/2018 gitra 6ng Luu Hiru T vé1 ba Nguyén Thi N.

1.2. Ong Luu Hitu T, 6ng Dinh Trung T2 va ba Nguyén Thi Thanh N1 c6
nghia vy lién doi khong chia phan tra cho ba Nguyén Thi N tién dat coc la
5.000.000.000 (nam ty) dong.

1.3. Ong Luu Hiru T, 6ng Dinh Trung T2 va ba Nguyén Thi Thanh N1 c6
nghia vu lién doi khong chia phéan tra cho ba Nguyén Thi N tién phat coc
5.000.000.000 (nam ty) dong.

1.4. Ong Luu Hiru T, 6ng Dinh Trung T2 va ba Nguyén Thi Thanh N1 c6
nghia vy lién doi khong chia phén tra cho ba Nguyén Thi N tién chuyén nhugng dat
1a 5.000.000.000 (ndm ty) dong.

2. Ké tir ngay bén duogc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai tra cho bén
duogc thi hanh an khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh theo mirc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy tuong Gmg voi thoi gian chua thi hanh
an.

3. Chi phi xac minh va sao luc ho so 1a 5.000.000 (nam triéu) dong: Ba N tu
nguyén chiu va da ndp xong.

4. An phi dan su so tham:

4.1. Ong Luu Hiru T clng 6ng Dinh Trung T2 va ba Nguyén Thi Thanh N1
phai chiu 123.000.000 (m0t tram hai muoi ba tri¢u) dong.

4.2. H3 lai cho ba Nguyén Thi N s tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam
g an phi theo Bién lai thu s6 0005515 ngay 25 thang 6 nam 2020 cta Chi cuc Thi
hanh an déan sy thi xa Pha My, tinh Ba Ria — Viing Tau va 60.000.000 (séu muoi
triéu) dong tam tng an phi theo Bién lai thu s6 0006575 ngay 27 thang 5 nam 2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5. An phi dan sy phiic tham:

5.1. Ong Luu Hiru T phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong. Trir vao tam
g 4n phi da nép 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0007118 ngay 19 thang 5 nam
2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau. ba
nop du.

5.2. Ong Pinh Trung T2 va ba Nguyén Thi Thanh N1 phai chiu 300.000 (ba
trim nghin) déng. Trir vao tam Gng an phi da ndp 300.000 dong theo Bién lai thu sb
0007119 ngay 19 thang 5 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phu MY,
tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba nop du.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n
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dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an.

7. Ban an c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX Phu My;

- Chi cyc THADS TX Phu M¥;

- C4c duong su;
- Luu ho so vu an.

Trwong Van Tam
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