TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 44/2022/DS-PT
Ngay: 25-4-2022
V/v tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phadn - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quan

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hong Thai

Ong Tran Phudc Hiéu

Thu ky phién toa: Ong Théi Vin Trung — Can bd Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Binh Thudn tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thudn
xét xir phuc tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6 01/2022/TLPT-DS ngay
06 thang 01 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc ™.

Do Ban an dan sy so thim s6 30/2021/DS-ST ngay 04/11/2021 ctia Toa
an nhan dan huyén Ham Tan bi khang nghi va khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 45/2022/QD-PT ngay 12 thang
4 nam 2022 cua Toa dn nhan dan tinh Binh Thuan, gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thi Thai H, sinh ndm 1974.

Pia chi: Khu phé 2, thi trAn T M, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.

Bai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Hiép H, sinh
nam 1965. Dia chi: 53/17 VO Hiru, phuong Ph Th, Tp Phan Thiét, tinh Binh
Thuan.

2. Bi don: Ba Lg€ Thi Qu, sinh nam 1952.
Dia chi: khu phé 3, thi trin T M, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.

Dai ,dz'.én theo ~Liy quyén cua bi don: Ong D6 Minh Tr, sinh niam 1978.
Dia chi: S0 44 Nguyén Thi Minh Kh, Phan Thiét, Binh Thuén.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Xuin D, sinh
nam 1952

Dia chi: Khu phé 3, T M, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuéan.
4. Vién kiém sdt nhén dén tinh Binh Thudn khang nghi.
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5. Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi Qu bi don; 6ng Nguyén Xuan D ngudi
co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa, c6 mat cac duong su.
NOI DUNG VU AN:

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don Dwong Thi Thdi H trinh
bay:

Vao ngay 24 thang 9 nam 2020, ba Lé Thi Qu c6 théa thuan chuyén
nhuong cho ba Duwong Thi Thai H dién tich dat 10.786,6m” thudc thira dét sb
282, t& ban d6 s6 16, Gidy CNQSD dat s6 CA 282858 va mot can nha cip 4
v6i gia 1a 2.900.000.000d, Ba Hang di dit coc 1.000.000.000d. Trong “Gidy
dat coc” ba Qu va ba H c6 thoa thuan vao ngay 15/11/2020 hai bén s& lam
hop dong chuyen nhuong; néu bén nhén chuyén nhuong (mua) dat khong tlep
tuc nhan chuyén nhuong thi mit tién coc; bén chuyen nhuong (ban) doi y
khong ban hodc cac thanh vién trong hd khong dong ky hop dong chuyen
nhugng cho bén mua thi phai boi thuong cho bén mua gap ba lan s6 tién da
nhan coc va bén ban phai hoan tra cho bén mua sé tién di nhan coc. Sau ngay
15/11/2020, ba Qu dén nha ba H néi 13 khong tiép tuc chuyén nhuong dét cho
ba H ntra vi cac con cua ba Quyén khong cho ban; vi vy, ba H khoi kién yeu
cau Toa an giai quyét budc ba Lé Thi Qu hoan lai tién coc 1.000.000.000d va
phat coc 3.000.000.000d nhu da thoa thuan trong “Glay dat coc”. Néu ba Qu
d6ng y chuyén nhuong dién tich dat trén thi ba H s& nhan chuyén nhuong voi
gia 1a 4.000.000.000d.

Nguoi dai dign theo uy quyén cia bi don Lé Thi Qu va nguwoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Nguyén Xudn D la éng D6 Minh Tr trinh bay:

Vao ngay 30/12/2019, vo chong ba Lé Thi Qu, ong Nguyen Xuan D Va
ong Pham Ngoc M (chong cua ba Dwo‘ng Thi Thai H) cé ky glay dit coc vé
viée chuyén nhuong quyén sir dung 90m® dat & va 10.786,6m* thudc thira dat
s6 282, to ban d6 so 16, Gidy CNQSD dat sé6 CA 282858 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Thuan cdp ngay 12/12/2015 mang tén ho ong
Nguyén Xuan D. Ong M di dit coc cho vo chéng ba Qu, 6ng D sd tién
1.000.000.000d va vo chdng ba Qu, dng D da 'giao cho 6ng M ban chinh Gidy
CNQSD dt s6 CA 282858. Do co tranh chap nén vo chong ba Qu, ong D
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét. Qua trinh giai quyét vu an, tai Quyét
dinh cong nhén su thoa thuan giita cac duong su sd 08/2020/QDST-DS ngay
26/5/2020, d quyét dinh:

“Huy gidy dat coc ngay 30/12/2019 giita éng Nguyén Xudn D, ba Lé
Thi Qu va 6ng Pham Ngoc M.

- OAi?g Nguyén Xuan D, ba Lé Thi Qu cO nghia vu tra cho éng Pham
Ngoc M so tién 1.100.000.000d.
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- Ong Pham Ngoc M, ba Dwong Thi Thdi H trd lai ban chinh gidy
CNOSD dat, Quyén so hivu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat sé CA
282858 ngay 02/12/2015 cua So Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Thudn
ditng tén hg 6ng Nguyén Xudn D cho vo chong éng Nguyén Xudn D, ba Lé
Thi Qu khi vor chong éng Nguyén Xudn D, ba Lé Thi Qu thiee hién xong nghia
vu tra tién”.

Ngay 11/6/2020, 6ng Nguyén Xuan D, ba Lé Thi Qu c6 don yéu cau thi
hanh an. Ngay 16/6/2020, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ham Tan ban
hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sé6 600/QD-CCTHADS v&i noi
dung “Ong Pham Ngoc M, ba Duong Thi Thai H tra lai ban chinh gidy
CNQSD dit, Quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb CA
282858 ngay 02/12/2015 cua S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuén
dung tén ho 6ng Nguyén Xuan D cho vo chong 6ng Nguyén Xuan D, ba Lé
Thi Qu khi vo chong 6ng Nguyén Xuan D, ba Lé Thi Qu thuc hién xong
nghia vu tra tién”.

Ngay 22/6/2020, dng Nguyén Xuan D, ba Lé Thi Qu c6 don yéu cau thi
hanh an; déng thoi tu nguyén giao ndp 1.100.000.000d. Ngay 16/6/2020, Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Téan ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo
yéu ciu s 600/QD-CCTHADS véi ndi dung “Ong Nguyén Xudn D, ba Lé
Thi Qu ¢6 nghia vy tra cho éng Pham Ngoc M sé tién 1.100.000.000d”.

Ngay 21/9/2020, ba Duong Thi Thai H moi ba Lé Thi Qu dén nha va
giao lai cho ba Qu ban chinh Gidy CNQSD dét, Quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s CA 282858 dong thoi yéu cau ba Qu ky va ghi ho
tén vao mot s to giéy tréng loai v& hoc sinh dé nhén lai Giéy CNQSD dat.
Sau khi vé nha ba Qu ké lai su viéc thi ong Nguyén Xuan D dén gip ba H xin
lai nhitng gidy t& ma ba Qu da ky thi ba H chi dua ra mot cip giéy v hoc
sinh c6 chir ky va ho tén cua ba Qu ¢ dau trang; Ong D xé& b6 to gidy nay va
ghi lai to gidy khac v6i noi dung nhan lai ban chinh Gidy CNQSD dat.

Ngay 22/9/2020, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Tan vo
chdéng ong D xac nhdn viéc di nhan lai ban chinh Gidy CNQSD dat, Quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CA 282858 tir ba H va Chi
cuc Thi hanh &n huyén Ham Tan da chi tra cho ba H s tién 1.100.000.0004.

Ba Lé Thi Qu va 6ng Nguyén Xuén D cho rang: Sau khi nhan lai ban
chinh Gidy CNQSD dit, Quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat
s6 CA 282858 thi gitta ba Qu va ba H khéng c6 lién lac v6i nhau va khong co
bat ctr giao dich nao lién quan dén viéc dit coc dé chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhu nodi dung “Gidy dat coc” 1ap ngay 24/9/2020 ma ba H di cung
cép cho Toa 4n nhan dan huyén Ham Tan; Giéy dat coc xac lap 24/9/2020 la
do ba H gia tao, ba Qu khong nhén tir ba H s tién 1.000.000.000d nén khéng
chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia ba Duong Thi Thai H.
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Sau khi hoa giai khong thanh, ngay 04/11/2021, Toa an nhén dén
huyén Ham Tan da dua vu an ra xét xur tai ban an s6 30/2021/DS-ST, quyét
dinh:

Can cu:
- Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
khoan 1 Diéu 147; Diéu 271; khoan 1 Piéu 273 B luat t6 tung dan su;

- Piéu 117, Piéu 119, biéu 328, Diéu 418 ctia BO luat Dan su;

- Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chdp nhdn yéu cau khai kién ciia nguyén don Dwrong Thi Thai Hang.

Budc ba Lé Thi Qu phdi trd cho ba Duong Thi Thai H s0 tién coc da
nhén 1a 1.000.000.000d (mgr ti dong) va sb tién phat coc 1a 3.000.000.000d
(ba ti dong); tong cong so6 tién phai tra 1a 4.000.000.000 dong (bon ti dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi, quyén khang cdo cua cac duong
su va viéc thi hanh an dan su.

Ngay 17/11/2021, Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Tan, tinh Binh
Thuén c6 Quy€t dinh khang nghi s6 549/QDKNPT-VKS-DS, d¢ nghi Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan huay ban an so tham.

Ngay 8/11/2021, bi don Lé Thi Qu, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Xuan D khang c4o toan bd ban an dan su so thAm cta Toa
an nhan dan huyén Ham Tan, dé nghi cap phuc tham sira ban 4n so tham,
khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Ba Lé Thi Qu, 6ng Nguyén Xuan D va nguoi dai dién uy quyén la
ong D6 Minh Tr: Gitr ‘nguyén khang cao, dé nghi Toa phiic thAm xem xét stra
an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, vi: Gidy dat
coc ghi ngay 24/9/2020 c¢6 3 mat, nhung ba Qu chi ky vao mat khéong co noi
dung gi, 2 mit c6 chir viét cua ba H thi ba Qu khong ky; ndi dung ghi ¢ trang
1 va trang 2 ciing khong thé hién ba Qu di da nhan 01 ty dong cia ba H; vao
thoi diém thang 9/2020, ba H di biét rat rd cac con ba Qu khong dong y
chuyén nhuong quyén stt dung dit nén viéc dit coc lan 01 vao ngiy
30/12/2019 khong thanh; tai phién toa so tham, dai dién uy quyén cua ba H
cho r@ing trude khi viét giéy dat coc 1an 2, hai bén thuong xuyén lién lac qua
dién thoai v6i nhau, nhung khi bi don dé nghi thu thap chimg ct thi nguyén
don lai thay d6i 10i khai 1a 2 bén khong lién lac v6i nhau. Ba Qu chi ky vao to
gidy trang ma ba H dua theo yeu cau cua ba H dé ba H tra lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat, nén yéu cau khdi kién ciia nguyén don la khong co
can ctr.
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- Nguyén don ba Duong Thi Thai H va nguoi dai dién uy quyén ba
Nguyen Thi Hiép H trinh bay: Nguyén don gitr nguyén yeu cau khoi kién, dé
nghi cap phuc tham khong chap nhin khang cao cua bi don va khang nghi cua
Vién kiém sat, gilt nguyén ban an so thim vi: Chir ky trong gidy dat coc ngay
24/9/2020 la cua ba Qu, bi don khong dua ra dugc chu’ng ctr, tai liéu nao thé
hi¢n bi don ky vao to glay trang. To gidy dit coc 1a to gidy lién, c6 4 mit, do
ba H da viét kin 2 mat glay, khong con chd cho ba Qu ky nén ba Qu di ky &
dau trang 3 cua to gidy; ndi dung dat coc da thé hién rd ba Qu d3 nhan coc 01
ty dong cua ba H, khi hop dong dit coc khong duoc thuc hién do 16i cia ba
Qu cip so tham budc ba Qu tra lai tién coc 01 ty dong va phat coc 03 ty dong
1a co can cu. Khang nghi cua Vién kiém sat cho rang mot minh ba Qu khong
thé dinh doat quyén st dung dat 1a tai chung cua vo chong nén cp so thim
phat coc 1a khong co6 can ctr. Noi dung néu trén cua khang nghi la khong co
co s& vi hop dong dit coc khac véi hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, cac bén dit coc véi muc dich 1a dé giao két hop dong, day chua phai 1a
hop dong chuyén nhuong nén chwa thé doi hoi bén nhan coc phai c6 day du
cac quyén nhu bén chuyén nhuong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuin: Viéc tuan theo
phap lut vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Tham phan, Thu ky tién hanh t6 tung
dung quy dinh cta phap lut; ngudi tham gia td tung chap hanh phap luat; vé
ndi dung: Trong giai doan xét xir phiic tham, mot sé ndi dung ma Vién kiém
sat nhan dan huyén Ham Tan khang nghi da c6 két qua (vu 4n tranh chip tai
san chung trong gia dinh 6ng D, ba Qu da dugc cap phuc tham giai quyét; cac
duong sy ciing khong yéu cau thu thap thém tai liéu ching ctr nao). Do vay,
Vién kiém sat nhan déan tinh thay doi ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan huyén Ham Tan, dé nghi cap phuc tham chap nhén khang cao cua bi
don, stra ban 4n dan su so tham theo hudng khong chap nhén toan bo yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vi: Thira dat s6 282 ¢6 cin nha cip 4 cta vo chong
6ng D, ba Qu dang sinh séng, mot minh ba Qu khong thé dinh doat tai san nay.
Vao thoi diém thang 9/2020, ba H biét rat o viée dit coc ma khong c6 su dong
¥ cta cac thanh vién trong ho 6ng D thi khong thé thuc hién duoc, vi trude do
hai bén da dt coc, do cac con cua 6ng D khong dong y nén Cac ben ¢ tranh
chap tai Toa an. Ba Qu da ky vao trang gidy trang, phan c6 chit viét cia ba H
thi ba Qu khdng ky nén khong rang budc trach nhiém cta ba Qu, cting khong
¢6 tai liéu ching cir ndo thé hién ba Qu da nhan cta ba H 01 ty dong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cir co trong hé so vu an da dwoc tham
tra, xac minh tai phién toa, can cir vao trinh bay va tranh ludn cua cdac dwong
su, quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Binh Thudn vé viéc
giai quyét vu an, Hoi ddng xét xur nhan dinh:

[1] Ba Duong Thi Thai H cho rang giita ba véi ba Lé Thi Qu da thoa
thuan dat coc dé chuyén nhuong thira dét s6 282, thé hién tai giéy dat coc dé
ngay 24/9/2020. Ba Qu cho riang ba khong co thoa thuin dit coc véi ba H vao
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ngay 24/9/2020 nhu ba H trinh bay. Ngay 21/9/2020, ba H goi ba t&i nha, noi
ba ky vao to glay trang rdi ba H tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dat cho
ba (theo quyet dinh ctia Toa an vé viéc cong nhén thoa thuin cla cac bén khi
giai quyét tranh chap hop dong dat coc ngay 30/9/2020), khi ba nhén lai gidy
chimg nhan quyén sir dyng dat va ra vé thi ba H tu dién thong tin vé viéc dat
coc gitra hai bén. Xét thay, dé xac dinh gidy dat coc dé ngay 24/9/2020 co phai
la su thoa thuén gitra ba H va ba Qu hay khéng, ba Qu ¢6 nhan 1.000.000.000
dong cua ba H hay khong thi khong chi can ctr vao gidy dat coc nay ma phai
xem xét, danh gia cac tinh tiét, su kién, tai liéu, chung cu trong toan by qua
trinh dat coc gitra cac bén.

[2] G1éy dat coc lan thi nhat: Ngay 30/12/2019, vo chong ba Lé Thi
Qu, ong Nguyen Xuan D va 6ng Pham Ngoc M (chong ba Duong Thi Thai
H) cung lap gidy dit coc vé viéc chuyén nhuong thira dat s0 282 di¢n tich
10.786,6m’, trong d6 c6 90m® dit & d6 thi va 10.696,6m* dat trong cay lau
nim) thu@c td ban d6 so 16, Giday CNQSD dat s6 CA 282858 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cip ngdy 12/12/2015 mang tén ho
ong Nguyén Xuan D (chi chuyén nhuong phan dat khong c6 nha, phan dat c6
nha vo chong ong D khong chuyén nhuong) va mdt phan thira dat sé 281.
Ong M di dat coc cho vo chong ba Qu, 6ng D 1.000.000.000 d, gia chuyén
nhuong 13 2.700.000.000d, vo chong ba Qu, 6ng D da giao cho 6ng M ban
chinh Gidy CNQSD dat s6 CA 282858. Céc bén thoa thuan: bén ban c6 trach
nhiém cung tdt ca cdc thanh vién trong ho cung ky thi tuc dé chuyén nhirong
cho bén mua. Bén mua néu khéng mua sé mat s0 tzen da dat coc, bén ban a"oz
y khong ban sé dén cho bén mua gap hai lan s6 tién dd nhan coc va tra lai sé
tién da nhdn coc hém nay.

[3] Giéy chting nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat 282 dung tén
ho ong Nguyén Xuan D, nhung cic con cua ong D, ba Qu khong dong ¥
chuyén nhuong cho 6 6ng M nén cac bén khong thé giao két hop dong chuyen
nhuong. Do c6 tranh chap nén vo chong ba Qu, 6ng D khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét. Tda an nhan dan huyén Ham T4n di ban hanh Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan giita cac dwong su sd 08/2020/QDST-DS ngay 26/5/2020,
quyét dinh: Huy gidy dat coc ngay 30/12/2019 giita 6ng Nguyén Xudn D, ba
Lé Thi Qu va éng Pham Ngoc M. Ong Nguyén Xudn D, ba L& Thi Qu c6
nghia vu tra cho éng Pham Ngoc M, ba Dwong Thi Thai H sé tién
1.100.000.0004. Ong Pham Ngoc M, ba Duong Thi Thai H tra lai ban chinh
gidy CNOSD ddt cho vo chong éng Nguyén Xudn D, ba Lé Thi Qu.

[4] Sau khi Toa an c6 quyét dinh cong nhan thoa thuan, ngay 11/6/2020,
ong D, ba Qu déa np 1.100.000.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an huyén Ham
Tan va yéu cau duoc nhan lai gidy chimg nhan quyén su dung dat. Ngay
30/6/2020, Chi cuc Thi hanh an huyén Ham Tan c6 Thong bédo s6 57, yéu cau
ong M, ba H trong thoi han 10 ngay lam viéc phai ¢c6 mat tai co quan thi hanh
an dan sy huyén Ham Tan dé thi hanh quyét dinh ctia Toa an vé viéc tra lai ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho vo chdng 6ng D, ba Qu. Nhung
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mdi t6i ngay 21/9/2020, ba Dwong Thi Thai H mdi tra gidy chimng nhan quyén
stir dung dat va ngay 22/9/2020 méi nhan 1.100.000.0004 tai Chi cuc Thi hanh
an.

[5] Xem xét hai gidy dit coc ngay 30/12/2019 ngay 24/9/2020 thi thy
gidy dat coc ngay 24/9/2020 c6 nhiéu diém khong hop 1y, cu thé nhu sau:

[5.1] Gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi thira dat s6 282 dung
tén ho 6ng Nguyén Xuan D, khong ding tén ba Lé Thi Qu. Gidy dit coc ngay
30/12/2019 c6 ca chit ky ctia 6ng Nguyén Xuan D va ba Lé Thi Qu nhung céc
bén van khong thé thuc hién duoc viée giao két hop dong chuyén nhuong vi
thiéu chir ky cua cac thanh vién khac trong ho 6ng D 1a cac con ctia éng D, ba
Qu. Néu ba Hang van mong mudn nhan chuyén nhuong thira dat néu trén va dé
tranh cac tranh chap phat sinh, thi trong gidy dit coc can co chit ky caa dng D,
ba Qu va céac con. Nhung gidy dat coc ngay 24/9/2020 chi c¢6 chit ky cta ba Lé
Thi Qu, khong ¢6 chit ky ctia 6ng Nguyén Xuan D, cac duong sy déu thira
nhan 6ng Nguyén Xuan D khong hay biét khong tham gia vao thoa thuan dat
coc nay. Tai sao ba H va ca ba Qu biét rat rd chi minh ba Qu ky gidy dit coc thi
chic chan khong thé thuc hién duogc viée giao két hop dong chuyén nhuong
nhung van dé mot minh ba Qu ky tén.

[5.2] Khi dét coc vao ngay 30/12/2019, 6ng M giao tién coc va ong D ba
Qu giao gidy chung nhan quyén sir dung dit cho 6ng M, nhung theo giay dat
coc ngay 24/9/2020, thi bén dat coc la ba H lai khong gilr giay chirng nhan
quyén st dung dét ctia bén nhan coc.

[5.3] Thira dat s6 282 dién tich 10.786,6m’, trong d6 c6 90m?® dét ¢, trén
dat c6 can nha cip 4 vo chong ba Qu, 6ng D dang sinh séng. Theo gidy dit coc
ngay 30/12/2019, thi 6ng D, ba Qu chi chuyén nhuong cho 6ng M (chong ba
H) mot phan thira dat s6 282, phan dat c6 nha khong chuyén nhuong, trong khi
theo gidy dat coc ngay 24/9/2020 thi ba Qu chuyén nhuong toan bo thira dat s6
282 néu trén, bao gém ca phan dat c6 nha o. Tai phién toa, cac duong su déu
thira nhan tai dia phuong, ngoai can nha trén thura dat s6 282, vo chong ong D,
ba Qu khong co can nha nao khac. Nhu vay, néu c6 viéc chuyén nhuong toan
bo thira dat s6 282 thi gia dinh ba Qu khéng c6 chd & nao khac.

[5.4] Gidy dat coc 30/12/2019 ba Qu va 6ng D Ky tén vao trang co chi
viét tay do ong M viét thé hién thoa thuan dat coc gifra cac bén. Giéy dat coc
ngay 24/9/2020 1a gidy vo hoc sinh ké 6 ly, 2 trang dau cé chit viét, chir ky cia
ba Duong Thi Thai H thé hién thoa thuan dit coc giira hai bén dé chuyén
nhuong thira dat sb 282, nhung 2 trang nay khdng co6 chit ky, chit viét cia ba
Qu, dau trang 3 chi c¢6 chir ky ciia ba Qu ma khdng cd bat ctr noi dung nao
khéc. Ba H ky va ghi ho tén & cudi trang 2, sau phan ndi dung. Thong thuong,
ho va tén ctia nguoi ky duoc ghi ¢ dong dudi chit ky nhung trong gidy dit coc
ghi ngay 24/9/2020, ba H ghi ho va tén cung dong véi chit ky lam cho dong d6
khong con chd tréng, trong khi dudi chit ky ctia ba H van con chd tréng dé ghi
ho va tén. Viéc 1am nay ctia ba H 1a dé cho phu hop véi viée trang 2 khong con



8

chd dé ba Qu ky nén ba Qu méi ky va ghi ho tén ¢ dau trang 3. Néu cho ring
trang 2 khong con chd dé ba Qu ky va ghi ho tén nén ma Qu méi ky va ghi ho
tén ¢ dau trang 3 thi tai sao ba H khong yéu cau ba Qu ky tét (khong can ghi ho
tén) vao trang 1, trang 2 hodc viét lai gidy dat coc khac sao cho co du khoang
tréng dé ba Qu ky va ghi ho va tén phia dudi phan ndi dung.

[5.5] Theo quyét dinh cong nhén thoa thuén cta Toa an thi vo chéng ong
D, ba Qu phai tra cho ba H, dng M 1.100.000.000 d trudc, rdi ba H, 6ng M moi
tra lai giay chung nhan quyéen su dung dat cho ba Qu, 6ng D va theo thdng bao
ctia co quan thi hanh 4n thi ba H, 6ng M phai dén co quan thi hanh an dé tra lai
gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay 22/9/2020, ba H méi nhan
1.100.000.000d tai co quan thi hanh an nhung truéc d6 01 ngay la ngay
21/9/2020, ba H d3 tra gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba Qu, va tra tai
nha ba H chir khong phai dem ndp tai co quan thi hanh an.

[5.6] Loi khai ctia ba H trong qua trinh giai quyét vu an c6 nhiéu mau
thuan, cy thé 1a: Tai bién ban lay 15i khai ngay 11/01/2022 tai Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan, ba H khai: Khi c4c bén thoa thuan dit coc 1an 2 vao ngay
24/9/2020, ba H khong biét thira dat nay c6 tranh chip trong gia dinh ba Qu.
Loi khai nay 1a khong ding, vi ngay trong bién ban hoa giai ngay 06/3/2020 co
su tham gia ctia ba H (khi Toa an Ham Tén giai quyét tranh chap dit coc lan
thir nhat) da thé hién rd Iy hai bén khong thyc hién dugc hop dbng chuyén
nhuong quyen su dung dat 1a do cac con cua ba Qu, 6ng D khong dong ¥ ky
vao hop dong chuyén nhuong. Bién ban ghi 161 khai ngay 11/01/2022, ba H
khai: Ba khong nho gidy dat coc ngay 24/9/2020 ba viét may ban, khéng nhd
ba Qu c¢o gilt ban nao khong; khong nho viét vao budi nao trong ngay (sang,
trua, chiéu, t6i); khong nho khi giao tién cho ba Qu thi ménh gia tién nhu thé
nao, ba Qu co kiém dém khong, khong nhd ngudn tién chi tra ba H ¢ san hay
phai vay muon, nhung tai phién toa, ba H lai khai ménh gia tién giao cho ba
Qu 14 200.000d va 500.000d. Néu that su ba H c6 viét gidy dit coc vao ngay
24/12/2020 va c0 giao cho ba Qu 1.000.000.0004 thi tai sao ba H lai khong nhd
va khai khong thdng nhét nhiing noi dung co ban trén.

[5.7] Lan dit coc ngay 30/9/2019, 6ng M giao tién dit coc cho ca vo
chdng 6ng D va ba Qu va giao tai nha éng D, ba Qu, néu c6 sy dit coc 1an thir
hai vao ngay 24/9/2020 thi tai sao ba H lai khong giao tién coc cho ca dng D ba
Qu ma chi giao cho mdt minh ba Qu va lai giao tai nha ba H, trong khi s tién
1.000.000.0004 1a s6 tién rat 16n, ba Qu ciing dd gan 70 tudi va tir nha ba H dén
nha ba Qu phai di doc theo Qudc 16 1 A, ba Qu di dén nha ba H bang xe gan
may (loai xe khong c6 cop dung do).

[6] V&i cac tinh tiét, sy kién nhu trén, Ho1 dong xét xir xét théy vao thoi
diém thang 9/2020, ba H biét rat r& néu chi minh ba Qu ky vao gidy dat coc thi
chic chin hai bén khong thé thuc hién dugc viéc giao két hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat. Ba Qu khai ba H goi ba Qu tdi nha, dua cho ba Qu
t& gidy tring dé ba Qu ky vao rdi ba H tra lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Loi khai ctia ba Qu 1 ¢6 cin cir boi 101 khai nay pht hop voi:
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[6.1] Gidy dat coc ghi ngay 24/9/2020. To gidy nay 3 mit c6 chit, hai
mit cta to diu ba H ghi ndi dung thoéa thuan dat coc, c6 chir ky cua ba H
nhung ba Qu khdng ky vao to dau tién nay, dau trang 3 (to thr 2 cia to gidy
dup, dang v& hoc sinh) c6 chit ky va ghi ho tén cua ba Qu nhung khong bat ctr
noi dung thoa thuan ndo, diing 14 trang gidy trang.

[6.2] Ba H thira nhén ba Qu ¢6 t6i nha ba H de nhan gidy chung nhén
quyén sir dung dat, viéc tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dt tai nha ba
H, khong phai tai co quan thi hanh an.

[6.3] Phu hop véi dién bién, cac tinh tiét, su kién trong subt qua trinh dat
coc, gidl quyét tranh chap va qua trinh thi hanh 4n nhu da nhan dinh ¢ phan
trén.

[7] Do vy, gidy dat coc ngay 24/9/2020 khong phai 1a su thoa thuan cia
ba Qu va ba H nén theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan su thi gidy dit coc
nay khong phai 1a hop dong nén khong rang budc quyén va nghia vu cuia cac
bén. Ngoai gidy dit coc ghi ngay 24/9/2020, ba H ciing khong dua ra dugc tai
lidu, chimg cir ndo thé hién di giao cho ba Qu 1.000.000.000d, ba Qu khéng
thira nhan c6 nhan 1.000.000.000d ctia ba H. Cap so tham chi can c& duy nhat
vao chit ky ctia ba Qu trong tai liéu ma nguyén don cung cap dé khang dinh hai
bén c6 giao két hop dong dit coc 1 sai 1am trong danh gia chimg ct, dan dén
viéc ap dung phap luat khong chinh xac. Hoi dong xét xir thong nhét véi ¥ kién
ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén tai phién toa, chép nhan
khang céo cua bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan, stra ban an so
tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia ba Duong
Thi Thai H.

[8] Do yéu cau cua nguyén don khong dugc Toa an chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham, khang céo cta bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc chip nhan nén bi don khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

[9] Vé bién phéap khan cip tam thoi: Bi don khong c6 nghia vu dbi voi
nguyén don, do vay Hoi dong xet xu s€ huy bién phap khan cap tam thoi
phong toa tai san va huy Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam da ap
dung trong qua trinh giai quyét vu an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 DPiéu 308 Bo luat T tung dén sy;

Chﬁ'}p nhan khang céo cua ba L& Thi Qu, 6ng Nguyép Xuan D va chap
nhan y kién ctia Vién kiém sétonhﬁn dan tinh Binh Thuan vé viéc thay doi ndi
dung khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Tan. Stra Ban an
dan sy so tham so 30/2021/DS-ST ngay 04/11/2021 cua Toa an nhan dan
huyén Ham Tan.
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Ap dung: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148 Bo luat TH tung dan su; biéu
328, Piéu 385 cta Bo luat Dan su; khoan 1 Piéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhéan yéu cau khoi kién cta ba Duong Thi Thai H vé
viéc yéu cdu ba Lé Thi Qu phai tra cho ba Duong Thi Thai H s tién
4.000.000.000 dong (bdn ti dong), gdm tién coc 1.000.000.000d (mdt ti
ddng), tién phat coc 1a 3.000.000.0004 (ba ti dong).

2. V& an phi:

- Ba Duong Thi Thai H phai chiu 112.000.000 d 4n phi dan sy so tham.
Khau trir s6 tién 56.000.000d ba Duong Thi Thai H dd nop tam tmg an phi
dan sy so tham theo bién lai s6 0009360 ngay 23/12/2020 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Ham Tan, ba Duong Thi Thai H con phai ndp
56.000.000 d an phi dan su so tham.

- Ba Lé Thi Qu, 6ng Nguyen Xuéan D khong phai chiu an phi dan sy so
tham va phuc tham. Hoan tra tlen tam Ung an phi dan sy phtic thim cho ba Qu
300.000d da ndp theo bién lai sé 0007010 ngay 09/12/2021, hoan tra cho 6ng
Nguyén Xuan D 300.000d di ndp theo bién lai sé 0007011 ngay 09/12/2021
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Tan.

3. Vé bién phap khan cap tam thoi: Ké tir ngay ban an nay c6 hiéu luc
phap luat, Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 01/2022/QD-
BPKCTT ngay 11/01/2022 va Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam
s6 01/2022/QD-BPBP ngay 11/01/2022 cia Tda an nhan dan tinh Binh
Thuan trong qua trinh giai quyét vu an bi hay bo.

Ban 4an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tr ngdy tuyén an
(25/4/2022).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ham Tan;

- Chi cuc THADS huyén Ham Tan;

- Ngan hang Agribank CN Binh Thuan;

- Puong su;

- Luu: hd so.

Nguyén Vin Quan
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