TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s: 246/2024/DS-PT
Ngay 09-5-2024 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Luc;

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Tham;

Ong Huynh Vin Luat.

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Duong — Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kt:ém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 09 thang 5 ndm 2024 tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 608/2023/TLPT-DS
ngay 12/12/2023 vé viéc “tranh chap quyén str dung dat”; do Ban an dan sy so
tham s6: 26/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cua Toa an nhan dan huy¢én BU, tinh
Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb: 114/2024/QD-PT
ngay 13/3/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so 200/2024/QD-PT ngay
12/4/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: BaDoan Phug’yc B, sinh nam 1944; dia ghi: s6 nha A, duong
H, khu pho B, phuong T, thanh pho6 B, tinh Dong Nai (da chét ngay 11/02/2023).

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ciia ba Podn Phudc B gom:

1.1. B4 Tran Kim L, sinh nim 1966; dia chi: s6 nha A, duong H, khu phé
B, phuong T, thanh pho B, tinh BDong Nai.

B?;l Tran Kim L b1 mat nang luc hanh vi dan sy theo Quyét dinh so thdm
giai quyet viéc dan su s6 31/2023/QDDS-ST ngay 31/7/2023 cua Toa an nhéan dan
thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Nguoi giam ho duong nhién: ba Tran Kim C, sinh nam 1968; dia chi: sO
nha A, duong H, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai.

1.2. C)ng Tran Van T, sinh nim 1967;

1.3. Ba Tran Kim C, sinh nam 1968.



~ Cung dia chi: s0 nha A, dudng H, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh
Dong Nai.

14 ong Trﬁq Hitu V, sinh nam 1969; dia chi: t6 A, khu phé A, phuong H,
thanh pho B, tinh Pong Nai.

1.5. Qng Tran Hﬁ’u H, sinh nim 1971; dia chi: s6 nha A, khu phé B, phuong
T, thanh phd B, tinh Bong Nai.

, 1.6. Ong Tran Hitu ”1:1, sinh ném 1972; dia chi: sb6 nha A, duong H, khu
pho B, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai.

- 17.Ba Nguyén Kim T2, sinh ndm 1976; dia chi: s nha A, duong H, khu
pho B, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Trdn Vin T, Qng Tran Hiru V, 6ng Trdn
Hitu H, 0ng Tran Hitu T1, ba Nguyen Kim T2: ba Tran Kim C, sinh ndm 1968;
dia chi: s6 nha A, duong H, khu ph6 B, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai
(van ban uy quyén ngay 13/6/2023). Ba Tran Kim C ¢6 mat.

- Bi don: Ba Doan Thj V1, sinh nam 1964; dia chi: s6 nha F, duong N, to
A, khu pho B, phuong B, thanh phé B, tinh Dong Nai.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Poan Thi VI: ba
Mai Thi Yén A 1a Luat su cua Chi nhanh 1 - Cong ty L3; thuoc Poan Luat su
Thanh pho H. Ba V1 va Luat sy Mai Thi Van A ¢6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Poan Van T3, sinh nim 1966; dia chi: s nha F, duong N, To A,
Khu phé B, phuong B, thanh pho B, tinh dong Nai. C6 mat.

+ Ba Poan Tbi M¥$ H1, sinh ndm 1969; dia chi: s6 nha H, khu phé F,
phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai. Vang mat va co van ban dé nghi xet xu
vang mat.

+ Ba Poan Thi H2, sinh ndm 1963; dia chi: sé nha A, khu phd C, phuong
T, thanh phd B, tinh Pong Nai. Vang mit va ¢ vin ban dé nghi xét xir vang mit.

+ Ba Nguyen Thi P, sinh ndm 1936; dija chi: s6 A H, khu pho B, phuong T,
thanh pho B, tinh BDong Nai (chét ngay 16/8/2021).

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia ba Nguyén Thi P, gom c¢o:

1. Ba Boan Thi V1, sinh nam 1964.

2. Ong Poan Van T3, sinh ndm 1966.

Cung dia chi: s6 nha F, duong N, To A, khu pho B, phudng B, thanh ph
B, tinh dong Nai.

3. Ba Poan Thi My H1, sinh nim 1969; dia chi: sé H, khu phé F, phuong
T, thanh pho B, tinh Dong Nai.



4, !3{31 Doan Thi H2, sinh nam 1963; dia chi: sd A, khu phd C, phuong T,
thanh phd B, tinh BPong Nai.

+ ong Tran Hﬁ’urTl, sinh n"cim 1972; dia chi: sé nha A, duong H, khu phé
B, phuong T, thanh pho B, tinh BPong Nai. C6 mat.

+ Ong Poan Van Q, sinh nam 1948; dia chi: Ap C,xa T, huyén B, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Doan Van Q: ba Nguyén Thi Phuong
H33 sinh nam 1985; dia chi: s6 nhél A duong P, t6 F, khu pho E, phuong H, thanh
pho T, tinh Binh Duong (theo gidy uy quyén ngay 09/01/2024). Ba H3 c6 mat.

+ Ong Tir Van D, sinh nam 1962; dia chi: sé nha B, duong L, phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong. Ving mit va c¢6 vin ban dé nghi xét xir vang mat.

+ Ong Tran Vin B1, sinh nam 1951; dia chi: 4 ap B, xa T, huyén B, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ong T rdn Van BI: ba Nguyén Thi Phuong
H3, sinh nam 1985; dia chi: s0 nha A duong P, t6 F, khu pho E, phuong H, thanh
pho T, tinh Binh Duong (theo gidy uy quyén ngay 03/01/2024). Ba H3 c6 mat.

+ Ba Tran Kirp C, sinh nam 1968; dia chi: s6 nha A, duong H, khu phé B,
phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai. C6 mit.

+ Ba Nguyén,Thi Thuy Dl, sinh nam 1959; dia chi: sb nhél‘C, duong L,
phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai. Vang mat va c6 van ban d€ nghi xet xu
vang mat.

+ Uy ban nhan dan huy¢n B, tinh Binh Duong; dia chi: khu phé B, thi trin
T, huyén B, tinh Binh Duong. Vang mat va c6 van ban dé nghi xét xir vang mat.

+ Uy ban nhan dén x4 T, huyén B, tinh Binh Duong. Vang mit va ¢6 van
ban dé€ nghi xét xur vang mat.

+ Trung tam Phat trién Quy dat tinh B; dia chi: s6 I dudng C, phuong P,
thanh ph T, tinh Binh Duong. Ving mit va c¢6 vian ban dé nghi xét xir vang mat.

+ Ban Quan ly du an Pau tu Xay dyng cong trinh giao thong tinh B; dia
chi: Thap B, tang D, Trung tam hanh chinh tinh Binh Dwong, phuong H, thanh
phé T, tinh Binh Duong. Vang mit va c¢6 van ban dé nghi xét xir vang mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Poan Thi V1.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kign ngay 18 thang 01 nam 2018, trong qua trinh giai
quyét vu dn va tai phién toa, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia
nguyén don do ba Tran Kim C lam dai dién hop phap trinh bay:

Cha me ba B la cu Poan Van D (chét nam 1983) va cu Duong Thi T4 (chét
nam 1987) c6 sau ngudi con gom:



1/ Ong Poan Van A (d4 chét).
2/ Ong Poan Van H4 (d4 chét).

3/ Ong Poan Vian T5 (di chét). Ong TS5covglaba Nguyén Thi P (d3 chet)
6ng T5 va ba P va c6 05 (nam) ngudi con gom: Ong Poan Vin Q1 (da chét), ba
Poan Thi V1 (1a bi don), ba Poan Thi H2, ba Poan Thi My H1; 6ng Poan Van
T3.

4/ Ba Poan Phuéc B (d3 chét ngay 11/02/2023 - Theo Trich luc khai tir s
85/2023/TLKT-BS ngay 13/02/2023 cta Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd
B, tinh Pdng Nai). Ba B c6 chong la 6ng Tran Van T6 (sinh nim 1933, chét nam
1971); ba B va dng T6 c6 06 (sdu) ngudi con gdm: ba Tran Kim L, dng Tran Vin
T, ba Tran Kim C, dng Tran Hiru V, 6ng Tran Hitu H va 6ng Tran Hiru T1. Ba B
c6 chong th hai 1a 6ng Nguyén Cong T7 (sinh nam 1925; chét nam 2003); ba B
va 6ng T7 c6 01 ngudi con 1a Nguyén Kim T2.

5/ Ong Poan Vin N.
6/ Ong Poan Vin Q.

Sinh thoi, cha me ba B tao 1ap dugc cic phan dat va da phan chia cho cac
con cac phan dat c6 tuc danh nhu sau: Ong Poan Vin A duoc chia dat & H; dng
Poan Vin H4 va ong Poan Van T5 dugc chia dat & B; ba Poan Phudc B dugc
chia phan dat ¢ C voi dién tich khoang 2,2ha (trong d6 c6 dién tich dat khoang
4.349m? thudc thira 393, 441, 442, 502, 505, 727 va 566 hién dang c6 tranh chép);
6ng Poan Vin Q duoc chia dat o B.

Nam 1979, khi phan chia dat cho ba B, cu P va cu T4 ¢co 12p van ban phan
chia phan dat ruong Cay Cay nay thudc ap A, xi T cho ba B véi dién tich khoang
2,2ha. Ttr ndm 1979 dén nim 1982, ba B cho 02 anh em rudt 1a 6ng Tran Cong
C1 va 6ng Tran Thai B2 thué dé canh tac toan bd phan dat duoc chia (bao gom ca
07 thira dat hién dang co tranh chip). Pén nam 1983, toan bd phan dat duogc chia
dién tich khoang 2,2ha (bao gdm ca 07 thira dat dang tranh chip) duoc dua vao
Tap doan 1 (sau d6 1a Hop tac x) san xuat nén 6ng C1, 6ng B2 khong thué nita.

Nam 1988, Hop tac xi giai thé tra lai dat cho ba B. Tir ndm 1988 dén nam
2000, ba B cung dng N va cac con dng N (gom: Ba Poan Thi Huynh A1, dng
Poan Thanh P1, 6ng Poan Thanh V2, 6ng Poan Hoang L1) cung nhau canh tac
trén phan dat dugc chia 2,2ha (ké ca 07 thira dang tranh chap); 6ng N va cac con
ctia 6ng N hang nam van tra hoa loi cho ba B. Pén nam 2000, do stic khoe yéu
nén ba B dé lai toan bo dién tich 2,2ha (ké ca 07 thira dang tranh chap) cho cac
con cua ong N thué tré)ng lta. Nhu vay, toan bo dién tich dat 2,2ha trén, ba B cho
6ng Poan Vian N va cac con ciia 6ng N (gdm Poan Thi Huynh A1, Poan Thanh
P1, Boan Thanh V2, Poan Hoang L 1) thué ttr nam 1988.

Trong qua trinh ba B, 6ng N va cac con cta 6ng Nguyén canh t dién tich
dat khoang 2.2ha do cha me cho ba B thi khoang thoi gian vao nim 1999 ong T5
cling trong l0a tai phan dat Bau Lon (phan dat 6ng T5 duoc cha me chia cho), khi



phan dit cua 6ng T5 tai B bi ngap nude thi ong T5 ¢6 muon ba B cac thira dat
393, 441, 442, 502, 505 dé bat ma (6ng T5 chi muon 05 thira dat ndy ma khong
muon thira dat 727 va 566). Dén nim 2012, ba B cho 6ng Tran Vin B1 thué toan
bd phan dat 2,2ha (ké ca 07 thira dang tranh chip) dé trong tram (viéc cho thué
chi bang 161 noi) va 6ng B1 ¢ tra cho ba B sd tién thué 13 3.000.000 dong/nam.
Nam 2013, 6ng B1 biét ba V1 dugc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dét doi
v6i 07 thira dat dang tranh chap (khoang hon 4.000m?) nén 6ng B1 chuyén qua
thué 05 thira dat dang tranh chap véi ba V1 gdm thira 393, 441, 442, 502, 505 (c6
dién tich khoang 3.600m?); dién tich dat khoang 1,7ha (khéng c6 tranh chip) va
02 thira dat 727 va 566 (trong tong dién tich dat 2.2ha 6ng B1 da thué cua ba B
vao nam 2012) thi ong B1 khong thué ciia ba B nita, cAy tram da trong trén dién
tich dat nay thi 6ng B1 chuyén nhugng cho 6ng Poan Thanh V2, dong thoi tir khi
6ng B1 tra lai dat thi ong V2 tiép tuc thué ctia ba B (gdm 1,7ha khong tranh chap
va 02 thira 727 va 566). Nhu vy, 6ng V2 thué dat cta ba B tir ndm 2013 dén cudi
nam 2015, trong thoi gian nay thi ong V2 ¢6 tra cho ba B s tién 20.000.000 dong.
Pau nim 2016, sau khi 6ng V2 khong thué nira thi ba B cho dng Poan Hoang L1
thué thira 727 va 566 dang tranh chap va cac thira dat khong tranh chip khoang
1,7h dé ong L1 trong tram; ong L1 thué dén khi dat c6 tranh chép thi 6ng L1 khai
thac tram vao nam 2019, do dat co tranh chap nén khong ai thu¢, khong ai canh
tac trén phan dat tranh chap, hién phan dat tranh chap 1a dat trong.

DPau nam 1998, Nha nudc c6 chi truong cap Glay ching nhan quyén s
dung dat (GCNQSDD), 6ng T5 ¢6 gap ba B hot muon gidy to dat ruong Cay Cay
ma cu D, cu T4 da viét cho ba B. Khi do, ong T5 co6 ndi la di ké khai vt chinh
quyén va ba B dd dua cho 6ng T5. Ong T5 di ké khai va tu ¥ dién vao to “Pon
xin dang ky quyén st dung dat ngay 09/3/1998” cho ba B va tu y ky tén ba B va
don nhung khong c6 07 thira dat dang tranh chip. Khi 6ng T5 di ké khai thi ba B
khong biét.

Mot thot gian sau, ba B nhan duoc GCNQSDD do mot nguoi ba con mang
dén va phat hién thiéu dién tich dat. Khi d6i chiéu trén thuc dia voi ban do thi
thiéu céac thtra 393, 441, 442, 502, 505, 727, 566 to ban d6 27 tai xa T véi tong
dién tich 4.349m?. Ciing trong nim 1999, ba B yéu cau ong T5 tra lai phan dat
trén thi dng T5 c6 hira sé tra lai nhung sau d6 6ng T5 bi bénh ning va chét vao
nam 2007 nén viéc tra lai dat khong duogc thuc hién.

Ong T5 chét khong dé lai di chtc. Nam 2008, ba Poan Thi V1 biét rd viéc
ong T5 c6 hira tra lai 07 thira dat cho ba B nén né6i voi 6ng Tran Hiru T1 (1a con
cua ba B) gia chwr ky, chwr viét mang tén Poan Van T5 va in déu van tay vao Hop
ddng tang cho quyén st dung dat di duoc 1ap sin dé sang tén quyén st dung dat
tir ong T5 qua cho ba V1, ba V1 ¢6 hia khi ba V1 duoc dung tén quyén st dung
dat s& lam thu tuc tach tra 07 thtra dat tranh chép cho ba B. Ngay 25/12/2008, Uy
ban nhan dan (UBND) huyén T (nay la huyén B) cap GCNQSDD s6 vao so
H01061 va H01064 cho ba Poan Thi V1; nhung sau d6, ba V1 khong thuc hién
101 hira tra lai cho ba B 07 thira dét tranh chép.



Do d6, ba Poan Phudc B khai kién yéu cau ba Poan Thi V1 tra lai quyén
su dung dat co dién tich 4.249,7m? (theo két qua do dac thuc té, trong do,
3.830,3m? thudc céc thira 393, 441, 442, 502, 505, 727, 566 t& ban dd 27; dién
tich 234,7m? thuoc thira 565; dién tich 2,1m? thudc thtra 724; dién tich 20,7m?
thudc thira 270, to& ban dd 28; dién tich 129m? thudc thira 333; dién tich 32,9m?
thudc thtra 1, to ban do 27) tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Hi¢n nay, do ba
B di chét nén yéu cau ba V1 tra lai cho cac dong thira ké cua ba B.

~ Doi véi dién tich 7,9m? thudc thira 240, to ban do 28 tai x& T la dét cong
(dat nghia trang) do UBND X& T quan ly thi ba B tra lai cho Nha nudec.

Ba C théng nhat vai két qua do dac ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén B ngay 23/4/2018 va théng nhat v6i Bién ban thoa thuan gia ngay
12/3/2020. Khéng yéu cau do dac, dinh gid va giam dinh lai. D6i v6i phan dién
tich dat bi giai toa thi dé nghi tra tién bdi thudng cho cic dong thira ké cia ba B,

* Bi don ba Doan Thi V1 trinh bay:

Théng nhat véi nguyén don vé quan hé than tdc, huyét théng. Vé ngudn
gbc dat tranh chap thudc cac thira dat 393, 441, 442, 502, 505, 727, 566 to ban do
s6 27 1a do 6ng Poan Vin Q (em rudt 6ng T5) khai hoang nam 1976 roi dén nim
1982 cho lai 6ng Poan Vin T5 quan 1y, st dung. Dén nam 1999, 6ng T5 di dang
ky ké khai quyén st dung dat va ngay 21/4/1999 dugc UBND x& T xac nhan dong
¥ cdp GCNQSDD. Bén ngay 22/9/1999 dugc UBND huyén T (nay 1a huyén B)
cap GCNQSDD cho 6ng Poan Vian T5. Ong T5 st dung dén nam 2005 thi vé
thanh phé B sinh song. Tir nam 2005 dén nam 2007, 6ng T5 cho 6ng Nguyén Van
T8 thué dat trong laa. Pén nam 2007, 6ng T5 bénh nang va qua doi. Khi con song
thi 6ng T5 ¢o6 ky sdn va 1ap hop ddng tang cho quyén st dung dat cho bi don
nhung khong ghi ngay thang. Sau khi ong T5 mat thi cac anh chi em trong gia
dinh d3 thong nhat dé lai toan b phan dat do 6ng T5 dugc cap GCNQSDD cho
bi don va c6 1ap van ban hop gia dinh vao ngay 10/5/2008. Sau khi duoc gia dinh
thong nhat thi ba V1 da dén UBND x& T chung thuc hop dong ting cho va dang
ky 1am th tuc xin cAp quyén str dung dat. Dén ngay 25/12/2008, ba V1 duogc cap
GCNQSDD cic thira dat trén. Sau khi duge cap GCNQSDD thi ba V1 khong st
dung ma cho ong Tran Vian B1 thué dé trong tram tir nam 2007 dén nim 2011,
viéc cho dét c6 14ap vin ban va cd xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Hién sO
tram cua 6ng B1 da thanh Iy, hién nay trén dat chi con mot sb cay tram tu moc.
Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba V1 khong dong v tra lai dat vi 1y do
nguyén don néu la khong ding su that, dat c6 nguon goc cua 6ng TS dé lai cho ba
V1, ca 6ng T5 va ba V1 déu dugc Nha nude cap GCNQSDD nén 1a chu st dung
hop phap cta phan dat trén.

Bi don thong nhét véi két qua do dac cua Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén B ngay 23/4/2018 va thong nhit v6i Bién ban thoa thuan gia ngay
12/3/2020. Khong yéu cau do dac, dinh gia va giam dinh lai.



* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Dodn Van T3, ba Boan Thj
H2 va ba Poan Thi My H1 trinh bay: thong nhat vai 101 trinh bay ctua ba Poan
Thi V1.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - dng Doan Vin O trinh bay:

Phan dit dang tranh chip c6 ngudn gbc do ong Q khai hoang tir nam 1976
dén nam 1982. Nam 1982, 6ng Q dé lai cho éng T5 tiép tuc khai hoang va quan
ly, str dung. Dién tich dat cu thé thi ong Q khéng rd vi thoi diém d6 khong do dac
dugc. Khi gia dinh c6 chuyén budn nén gia dinh khong thé canh tic ma dé cho
anh trai 1a 6ng Poan Vin T5 tiép tuc khai hoang, st dung va hoan thién. Viéc ba
B néi cac phan dét tranh chap c6 ngudn gdc do thira ké 13 hoan toan khong chinh
Xac.

* Newoi cé quyén loi, nghia quan - ba Tran Kim C trinh bay:

Ranh dét gitta phan dat tranh chap ma ba C chi do dac vdi phan dat ba C
hién da dugc cap GCNQSDD rd rang nén khong c6 tranh chap gi veé ranh dat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia quan - 6ng Tran Vian BI trinh bay:

Nam 1975 giai phong, moi ngudi vé qué, trong khi d6 gia dinh 6 ong B1 cling
vé qué tai Ap A, xa T. Rudng dat nha 6ng B1 dang canh tac cach phan dat dang
c6 tranh chéap giita ba B va ba V1 khoang 300m, vi vay 6ng B1 biét rd vé rudng
ctia ba B 1a rudng thudc ¢ bo rd rang. Con 07 thira dat dang c6 tranh chap lic do
con hoang hoa, ¢6 cy hoang so dé cho trau bo in.

Khoang nam 1977-1978, 6ng B1 thay ong Poan Vian Q khai hoang trén 07
thira dat go do, dén nam 1982 6ng Q khong lam nira ma giao lai cho anh trai 1a
ong Poan Vin T5 tiép tuc khai pha va hoan thién 1én bo gieo sa lua ray, sau do ¢
cdy lta nudc, c6 nam c6 thu hoach, c6 nim mat trang. Tir ndm 2005 dén nam
2007, 6ng Nguyén Vian T9 c6 thué cta 6ng T5 07 thira dat dang tranh chap gdm
393, 441, 442, 502, 505, 727, 566 to ban d6 27 tai x4 T. Khoang cudi nam 2007,
6ng T9 khong thué nita thi 6ng T5 c6 hoi ong B1 ¢ thué dat thi éng T5 cho thué.
Ong B1 ddng y va thué 07 thira dat dang tranh chép va toan bo phén dat Bau Lon
ctia 6ng T5. Viéc ong B1 thué dat c¢6 lap hop dong thué va cac lan giao nhan tién
thué. Nam 2011-2012, 6ng B1 c6 thué toan bd phan dat khong tranh chip 1,7ha
dat Cay Cay cua ba B (nay 1a dat ciia ba Kim C) dé trong lta. Khoang nam 2012-
2013, ba B lay lai dat va tra lai tién thué dat ma 6ng B1 da thanh toan trudc cho
ba B. Hién 6ng B1 chi co thué cia ba V1 05 thira dat dang tranh chap va phan dat
Bau Lon, con hai thira 727 va 566 ong Vil ¢ lan qua dé trong tram.

Ngay 25/3/2020, 6ng B1 da thanh 1y toan b cy tram trén dat tranh chap
V{l tré‘lai dat cho ba V1. Or!g B1 dé nghi duoc nhan s6 gién hp’n 1‘1.000.000 dong
tién dén bu cay tram trén dat do dy &n mé duong T - Bat Cuoc boi thuong.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - dng Tran Hitu T1 trinh bay:

Ong T1 1a con trai cua ba Poan Phude B, 6ng T1 d6ng y toan bo 101 khai
cua ba B (thong nhat véi 161 trinh bay cua ba Tran Kim C hién nay). Sau khi 6ng



T5 chét thi khoang ndm 2008 ba V1 c6 nho ong T1 gia mao chir ky, chit viét ho
tén ctia ong Poan Vian T5 va in ddu van tay vao Hop dong ting cho quyén sir dung
dat dé tang cho ba V1 dit, trong d6 c6 07 thira dat ma hién ba B tranh chép. Ba
V1 néi ring 6ng T1 ky tén gid mao chit ky ctia 6ng T5 dé ba V1 mang dén UBND
xa T ching thuc hop déng tang cho, sau khi ba V1 duoc ra s6 s& tra lai 07 thta
dat tranh chp lai cho me 6ng T1 1a ba B. Ong T1 xéc dinh chit ky, chit viét va
ddu diém chi “Poan Van T5” trong Hop dong ting cho 1a ciia ong T1. Ong T1
dong ¥ véi két luan giam dinh ciia Phong K Cong an tinh B ngay 28/6/2018.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - b Nguyén Thi Thiy DI trinh
bay:
~ Ranh dat gilra thira 333 v6i céc phan dat tranh chap ro rang, khong c6 tranh
chap gi vé ranh dat.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - dng Tir Van D trinh bay:

Ranh dét thira 270 véi cac thira dat xung quanh 1& rang, khong c6 tranh
chap gi vé ranh dat.

* Tai Bién ban xdc minh ngay 20 thang 3 nam 2020 nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan xa T trinh bay:

Hién trang trén Manh ,trich luc dia chinh ¢6 do dac, chinh 1y s6 64-2018 thé
hi¢n phan dat dang tranh chap c6 4,4m* va 3,5m? thudc thira 240 do UBND x& T
dang quan Iy nén dé nghi tra lai phan dién tich nay lai cho Nha nudc.

* Tai Vin ban s6 730/UBND-NC ngay 26/3/2020 va Vin ban 2427/UBND-
NC ngay 21/9/2018, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - UBND huyén B trinh
bay:

Nguén gc sir dung dat cac thira 393, 441, 442, 502, 505, 727 t& ban d6 27
tai X4 T, theo GCNQSDD sb 00638...QSDD/TU cép ngay 22/9/1999: Theo Pon
xin dang ky, cip GCNQSDD ké khai “Khai hoang nam 1976, thira ké nam 1976
dén nay” va duoc UBND xa T x4c nhan ngay 21/01/1999.

Trinh ty, thu tuc cAp GCNQSDD sb6 00638...QSDD/TU cép ngay
22/9/1999 cho ho 6ng Poan Van T5 duogc thuc hién theo trinh tu, thu tuc quy dinh
tai “Phan II thi tuc dang ky dat dai, xét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat”
- Thong tu 346/1998/TT-TCPHC ngay 16/3/1998 ctia Tong cuc dia chinh. Tai thoi
diém cap GCNQSDD s6 00638 QSDD/TU cép ngay 22/9/1999 khong tién hanh
do dac thuc té khu dat.

Ngudn goc st dung céc thira dat 566, 1, 23, 24, 25, 157, 32, 33, 31, 26, 30,
27,29, 48, 49, 28 t& ban dd 27, 34 tai xa T theo GCNQSDD s6 H01064 cap ngay
25/12/2008 va cac thira 393, 441, 442, 502, 505, 727 t& ban do s6 27 tai xa T theo
GCNQSDD s6 HO1061 cap ngay 25/12/2008: Do ba Poan Thi V1 nhan ting cho
quyén sir dung dét tir ho 6ng Poan Vian T5 theo Hop dong ting cho quyén st dung
dat do UBND x& T chimng thyuc ngay 24/11/2008.



Trinh ty, thil tuc cap GCNQSDD sb H01064 cap ngay 25/12/2008 va
GCNQSDD s6 H01061 cap ngay 25/12/2008 cho ba Poan Thi V1 dugc thuc hién
theo trinh tu, thi tuc quy dinh tai Diéu 152 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 vé thi hanh Luat Dat dai. Tai thoi diém cip GCNQSDP s6 H01064,
HO01061 ngay 25/12/2008 khong tién hanh do dac thuc té cac thira dat.

Cian ctr Quyét dinh 56,449...QD/DC ngay 27/5/1995 cta Tong cuc Dia
chinh quy dinh ky hi¢u loai dat nhu sau:

+ Muc dich st dung “DAat trong cdy hang nim khac” ky hiéu “DRM”.

+ Muc dich stir dung “Pat rudng lua - 10a mau - C.Rudng 1 vu” ky hiéu
C‘lL’,.

GCNQSDD s6 H01064 cap ngy 25/12/2008 cho ba Doan Thi V1 dung
theo quy trinh quy dinh tai Diu 152 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 vé thi hanh Luat Dat dai.

* Tai Cong van s6 1090/TTPTOD-BTGPMB ngdy 25 thang 10 nam 2022,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Trung tam Phat trién Quy dat tinh Binh
Duong trinh bay:

Theo Quyét dinh s6 3439/QD-UBND ngay 15/11/2017 cia UBND huyén
B, tinh Binh Duong vé viéc boi thuong hd tro va tai dinh cu cho ba Poan Thi V1,
thuong tra tai phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai dé thuc hién giai phong mat
bang cong trinh duong T - Dat Cudc doan qua xa T, huyén B. Theo van ban néu
trén thi ba V1 duoc nhan tong gia tri boi thuong, hd tro s tién 13 457.156.080
déng. Qua ra soat, kiém tra ho so boi thuong, hd tro lién quan dén ba Poan Thj
V1 thi hién nay, ba Poan Thi V1 chua nhan sd tién boi thudng, hd tro tai Quyét
dinh s6 3439/QD-UBND ngay 15/11/2017 ciia UBND huyén B, tinh Binh Duong
va sd tién trén hién dang duoc quan 1y tai tai khoan cta ban Quan Iy du 4n Pau tu
Xay dung cong trinh giao thong tinh B.

Tai Ban an dan sy so thim sb: 26/2023/DS-ST ngay 20/9/2023, Tda &4n nhan
dan huyén BU, tinh Binh Duong tuyén xtr:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Poan Phudc B vé viée
“Tranh chap quyén st dung dat” voi bi don ba Boan Thi V1.

1.1. Budc ba Boan Thi V1 ¢6 nghia vu tra lai cho nhiing nguoi thira ké
thudc hang thira ké thir nhat cua ba Poan Phudc B (gom: ba Tran Kim L, 6ng
Tran Van T, ba Tran Kim C, dng Tran Hitu V, 6ng Tran Hiru H, 6ng Tran Hiru
T1 va ba Nguyén Kim T2) quyén st dung dat c6 dién tich dat c6 do dac thuc té 1a
4.249,7m? (trong do6 c6: 3.830,3m? thudc cac thira 393, 441, 442, 502, 505, 727,
566 t& ban do 27; dién tich 234,7m? thudc thira 565; dién tich 2,1m? thudc thira
724; dién tich 20,7m? thudc thira 270, t& ban do 28; dién tich 129m? (13,1m? +
15,2m? + 100,7m?) thudc thira 333; dién tich 32,9m? thudc thtra 1 to ban d6 27)
tai x4 T, huyén B, tinh Binh Duong va toan bo tai san gin lién trén dat.

(C6 ban vé kem theo).
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1.2. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi, diéu chinh Giéy ching nhén
quyen str dung dét sd vao s6 H01061 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
vao s6 H01064 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la Bac Tan U) cap ngay
24/11/2008 cho ba Poan Thi V1 theo ndi dung quyét dinh ctia Ban 4n nay.

1.3.BaTran Kim L, ong Tran Van T, ba Tran Kim C, ong Tran Hitu V, ong
Tran Hitu H, ong Tran Hiru T1 va ba Nguyén Kim T2 ¢6 nghia vu lién h¢ co quan
co tham quyén dé dang ky, dé nghi cp Glay ching nhén quyén su dung dat theo
quyét dinh ctia Ban an va dugc nhan quyén loi ciia ngudi c6 dit bi thu hdi dé 1am
cong trinh duong T - Pat Cudc theo quy dinh ctia phap luat.

2. Ghi nhan su ty nguyén cua ba Poan Phudc B vé viéc thanh toan lai cho
6ng Tran Vin B1 s tién boi thudng cay trong gan lién véi dién tich dat bi thu hdi
1a 11.650.000 ddng. Ba Tran Kim L, dng Tran Vin T, ba Tran Kim C, 6ng Tran
Hiru V, 6ng Tran Hitu H, 6ng Tran Hiru T1 va ba Nguyén Kim T2 ¢ nghia vu
(trong pham vi tai san ctia ba Poan Phudc B dé lai) thanh toan cho dng Tran Vian
B1 s tién 11.650.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi do dac, thdm dinh, dinh gia,
giam dinh, trach nhiém thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngéy 2:5/9/2024, bi dorp ba Doémv Thi V1 nop don kl}éng cao toém‘b(f) ban
an so tham; dé nghi Toa an cap phuc thadm stra ban an so tham, bac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién;
bi don van gitr nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don tranh luan: Yéu cau
khoi kién cua nguyén don 1a khong co can cir va khong hop phap vi khong c0 tai
lidu, ching ct nao chtirng minh; dé& nghi Hoi dong xét xtr cp phuc thim chap
nhan khang cao ctia bi don va sira ban an so tham theo huéng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Y kién cia Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Vé thii tuc t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da
thue hién ding quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan sy. Vé noi dung: Do an so
tham giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don nén dé nghi huy mot
phan ban an so tham va dinh chi giai quyét d6i v6i cac thira 565, 724, 270 to ban
d6 28; thira 333 va thira 1, to ban d6 27 tai xd T, huyén B. Can ctr vao céc tai
liéu, ching cur trong hd so vu 4n c6 cin ct xac dinh quyén st dung cac thira dat
con lai thugc quyén str dung hop phap cta nguyén don. Yéu cau khoi kién cua
nguyén don la c6 can cur; yéu cau khang cao cua bi don la khong co co so chap
nhan. Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khang céo cua bi don
va gilt nguyén ban an so tham.
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Sau khi nghién ctru tai lidu ching ¢ ¢6 trong hd so vu an dugc thim tra
tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cac
duong su, Luat su va ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan h¢ phap luat tranh chap: Cac duong su khai théng nhét cu
ong Poan Van b (chét nam 1983) va cu ba Duong Thi T4 (chét nam 1987) c6
06 ngudi con gom:

- Ong Poan Vin T5 (chét nam 2007), c6 vo ba Nguyén Thi P (chét ndm
2021). Ong T5 va ba P ¢6 04 ngudi con, gom: Ba Boan Thi V1, dng Doan Vén
T3, 0ng Poan Van Q1 (chét nam 2019, khong c6 vo con), ba Poan Thi My H1.

- Ba boan Phudc B (chét ngay 11/02/2023). Ba B co chong 1a 6ng Tran
Van T6 (chét ndm 1971); ba B va dng T6 ¢6 06 (sau) nguoi con gom: Ba Tran
Kim L; éng Tran Van T, ba Tran Kim C, 6ng Tran Hiru V, 6ng Tran Hitu H va
6ng Tran Hiru T1. Ba B c6 chong thir hai 1a 6ng Nguyén Cong T7 (chét nam
2003); ba B va 6ng T7 c6 01 ngudi con 1a Nguyén Kim T2,

- Ong Poan Vian Q;

- Ong Poan Vin N;

- Ong Poan Vin A (da chét);
- Ong Poan Vin H4 (d4 chét);

Tuy nhién, ban chat vu an nay 1a tranh chap quyén sir dung dat giita 02
ngudi con ciia cu D, cu T4 14 ba Poan Phude B (da chét) va 6ng Poan Vin T5
(da chet) Nay, nhitng ngudi thira ké cua baB va 0ng T5 la nhitng nguoi ke thtra
cac quyén va nghia vu dan sy tham gia t6 tung trong vu an tranh chap quyén sir
dung dat. Toa an khong giai quyét tranh chip di san thira ké, mic du trong qua
trinh tham gia t& tung, nguyén don co trinh bay ngudn gbc dét tranh chap 1a cua
cha me d¢é lai (tdng cho) cho nguyén don sir dung.

[1.2] Pham vi giai quyet Theo don khéi kién ngay 18/01/2018, nguyén
don ba Doan Phudc B yéu cau bi don tra lai 4.349 m? thugc cac thira 393, 441,
442,502, 505, 727 t& ban db 27 theo GCNQSDD s6 vao s6 H 01061 va thira 566
tor ban dd 27, x4 T, huyén B theo GCNQSDD s6 vao s6 H 01064 do UBND huyén
T (nay 1a Bic Tan U) cap cho ba Poan Thi V1 ngay 25/12/2008, nhung theo do
dac thuc té, 07 (bay) thira dat tranh chéap c6 dién tich 3.830,3m2 Trong qué trinh
tham gia t6 tung, ba B va nhiing nguoi thira ké ciia ba B khong co don khai kién
bd sung va Toa an ciing khong co thong bao thu 1y bd sung yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Tuy nhién, Ban an so tham di xac dinh nguyén don khoi kién
yéu cau bi don tra lai cac thira dat khac ngoai 07 thira dat néu trén, cu thé nhu
sau: dién tich 234,7m? thudc thira 565; dién tich 2,1m? thudc thura 724; dién tich
20,7m? thudc thtra 270, t& ban d6 28; dién tich 129m? thudc thira 333; dién tich
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32,9m? thudc thira 1, to ban dd 27 tai x4 T, huyén B, tinh Binh Duong. Theo
Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y sé 64 — 2018 ngay 23/4/2018 cua
Chi nhanh Van phong Déng ky dat dai huyén B: céac thira dit 565, 724 the hién
trong GCNQSDD cip cho ba C; thira 270 thé hién trong GCNQSDD cap cho
6ng Pang Minh C2 (6ng C2 khong tham gia té tung); thira 333 thé hién trong
GCNQSDDP cip cho ba Nguyén Thi Thuy D1. Nhu vay, cac thira dat 565, 724,
270, 333 va 01 ngoai pham vi khoi kién ban dau cua ba B va céc thira dit 565,
724, 270, 333 thudc quyén str dung ciia ngudi khac, khong phai ctia ba B va cua
ba V1. Truong hop chu str dung cac thira dat 565, 724, 270, 333 va ba B (nay la
nhiing ngu’O'i thira ké ctia ba B) ¢6 tranh chép thi cac bén c6 quyén khoi kién va
duogc giai quyét tai mot vu kién khac. Tai phién toa phuc tham, nguyén don cling
thira nhan chi yéu cau Toa an giai quyét d6i véi 07 thira dat nhu da thé hién trong
don khai kién ban dau ctia ba B. Do d6, ban 4n so tham tuyén budc bi don phai
tra lai cho nguyén don mét phan dién tich dat thudc céac thira 565, 724, 270, 333
va 01 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan su vi da giai quyét vuot qua
pham vi khéi kién ban dau ctia nguyén don va khong dung chi thé. Hoi dong xét
xt phiic tham xét thay can phai hiy mot phan ban an so tham va dinh chi giai
quyét d6i véi cac thira dat 565, 724, 270, 333 va 01.

[1.3] Tham quyén: Pay 1a vu 4n tranh chap quyén sir dung dat; dat toa lac
tai huyén B. Vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén BU
theo thu tuc so tham 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 35, Piéu 36, Diéu 37 va
diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

[1.4] Thuc hién quyén khang céo: Bi don khang cdo trong thoi han luat
dinh va da ndp tam g an phi nén khang cao dugc coi la phu hop.

[1.5] V& su c6 mit cia cac duong su tai phién toa phuc tham: Phién toa
phuc thim khong c6 mit cac duong su: ba Poan Thi My H1, ba Poan Thi H2,
6ng Tur Vian D, ba Nguyén Thi Thuy D1, UBND huyén B, UBND x4 T, Trung
tam Phat trién quy dat tinh Binh Duong va Ban Quan 1y du an Pau tu Xay dung
cong trinh giao thong tinh B, nhung cac duong sy nay da c6 van ban. dé nghi giai
quyét Vang mit. Can ct Diéu 296 Bo luit t6 tung dan sy Toa an van tién hanh
x€t XU vang mat cac duong su nay.

[2] V& noi dung:

[2.1] Vé chimg ct: Vu an nay di qua 03 1an xét xtr so tham va 02 1an xét
xtr phuc tham, trong d6 ca 02 lan xét xir phiic tham trudc d6 Toa an nhan dan
tinh Binh Duong khong thé giit nguyén ban an so tham hodc stra ban an so tham
va phai hity ban an so thim vi 1y do Toa 4n cap so tham c6 vi pham thu tuc t6
tung va chua thu thap day du tai liéu, chimg ct. Dén nay (xét xtr phuc tham 1an
3), cac bén duong sy xac dinh khong con cung cdp thém tai liéu, chtng ctr ndo
khac va Toa 4n hai cap da tién hanh thu thap day du chimg ctr, Hoi dong xét xur
phuc tham cin ¢t vao céc tai lidu, ching ctr d3 thu thap duoc dé giai quyét.



13

[2.2] Xét thay 10i khai cua cac bén duong su vé ngudn gbe dat mau thuan
v6i nhau.

Nguyén don cho ring dat tranh chap 1a cua nguyén don, vi khi con séng cha
me nguyén don la cu D va cu T4 da phan chia rudng dat cho 06 anh em: Ong Poan
Vin A duoc chia ving dat ¢ tuc danh Hoc Dau; 6ng Poan Van H4 va Ong Doan
Vin T5 duoc chia ving dat Bau Lén; éng Poan Vian N duoc chia ving dat Bau
Trén; 6ng Poan Vin Q duoc chia ving dat Bau Ngang; riéng phan dat ba Poan
Phuéc B duge chia ving dat Cay Cay véi dién tich khoang 2,2 ha, gdm 24 thira
(trong d6 ¢ 07 thira dat tranh chap 393, 441, 442, 502, 505, 566, 727). Thoi diém
ba B duoc cha me cho dat thi cd 1ap gidy viét tay nhung do tin tuong 6ng T5 nén
ba da giao hét gidy to cho dng T5 dé di ding ky ké khai quyén sir dung dat cho
ba, nhung 6ng T5 di tu ¥ diang ky ké khai hét cho éng T5.

Bi don ba V1 cho rang dat tranh chap ¢ ngudn goc 1a do 6ng Poan Vin Q
khai hoang nim 1976, dén nam 1982 ong Q cho lai 6ng T5 quan Iy, sir dung. Nam
1999, 6ng T5 dang ky ké khai va dugc UBND huyén T (nay la huyén B) cap
GCNQSDBD s6 00638-QSDB/TU ngay 22/9/1999. Khi 6ng T5 con sdng thi dng
T5 da 1ap ho so tang cho quyén str dung dat cho ba V1. Sau khi dng T5 chét, ba
V1 tién hanh dang ky bién dong sang tén ba V1 va duoc UBND huyén T (nay la
huyén B) cap GCNQSDD sé6 H01064 ngay 25/12/2008 va s HO1061 ngay
25/12/2008 nén ba V1 khong dong v tra lai dat cho ba B.

Ngudn goc dat tranh chap trudc thoi diém duge cap GCNQSDD chi thé
hién qua 101 trinh bay ctia cac bén duong sy, cua nguoi lam chirng nhung nhiing
101 khai ndy c6 tinh chii quan, c6 lgi cho mét bén duong su (hoic ding vé mot
bén duong su), khong co chimg ctr chirng minh mot cach r6 rang, khong dugce thé
hién bang cac giay to vé dat dai (ké ca gidy to duoc xac 1ap trude ngay 30/4/1975)
hodic bang tai san gan lién dat nhu cay 1au nam, vat kién trac.

[2.3] Qua trinh sir dung dét ciing dugc cac bén trinh bay mau thuin: Theo
nguyén don, ba B 12 ngudi dugc cha, me ting cho quyén str dung dit va cho nguoi
khéc thué tr nam 1979, nhung khong dugc bi don thira nhan va khong c6 van ban
tang cho, phan chia hodc chimg ¢t nao khac dé ching minh. Tinh tiét cac thira
dat dugc dua vao tap doan san xuat va dugc tap doan tra lai ciing khong c6 tai
liéu, ching cir nao chirng minh. Trong khi do, dng Poan Vian Q (em rudt cta ong
T5 va ba B) lai trinh bay nguon gbc dat do ong Q khai hoang, sir dung mét thoi
gian rdi giao lai cho 6 ong T5 tiép tuc str dung. Ngudi thué dat, ong Tran Vian Bl
cling xac nhan thué dat cia éng T5, ba V1 va viéc thué dat, tra tién thué co gidy
to chimg minh 10 rang. Tai san trén dét hién nay la cac cay tram do 6ng B1, nguoi
thué dat trong.

[2.4] Xem xét hd so cAp GCNQSDD ciia cc bén thdy rang: Tai Pon xin
dang ky quyén str dung dat ctia ong Poan Vin T5 do UBND xa T x4c nhin ngay
21/4/1999 thi 6ng T5 dang ky cac thira s6 333 (thira dat nay 6ng T5 di chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Thuy D1 ngay 07/7/2004), 393, 441, 442, 502, 505,
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566, 727 to ban d0 s6 27 va céc thira s0 1, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,

33, 48 to ban dd sb 34 ngudn gdc s dung la khai hoang nam 1976, thura ke tur
nim 1976 dén nay. Tai Pon xin ding ky quyén sir dung dat ngay 09/3/1998 cua
ba Poan Phudc B ¢6 xac nhan cia UBND xa T ngay 21/4/1999 thi ba B dang ky
cac thira 392, 437, 714, 440, 439, 438, 444, 443, 672, 500, 501, 724, 506, 507,
564, 565 t& ban dd s6 27 va thira 20 to ban do sé 33 (khong c6 07 thira dat 393,
441, 442, 502, 505, 566, 727).

Tai Bién ban xac minh ngay 03/8/2020 cta Toa an nhan dan tinh Binh
Duong dugc UBND X3 T cung cép s6 dia chinh duoc 1ap ndm 1999 thé hién viéc
dang ky str dung dat cua ong Poan Van T3, ba Poan Phuéc B, 6ng Poan Vin A
(do con rudt Poan Tuén T10 dang ky), ong Poan Vin H4, 6ng Poan Vin N, 6ng
Poan Van Q nhu sau:

+ Tai trang s6 117, S6 dia chinh sb 4 thé hién ba Poan Phuéc B c¢6 ding
ky sir dung cac thira 392, 437, 714, 440, 439, 438, 444, 443, 672, 500, 501, 724,
506, 507, 564, 565 to ban dd s6 27 va thira 20 to ban do sb 33 dugc cip
GCNQSDBD s6 vio s6 cap GCN s6 00538 theo Quyét dinh s6 719/QD-UB ngay
22/7/1999.

+ Tai trang s6 193, SO dija chinh sb 4 thé hién ong Poan Van TS5 va vo la
ba Nguyén Thi P ¢ ding ky str dung thira 249 td ban d6 s6 28; cac thira 333 (da
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thuy D1 ngay 07/7/2004), 393, 441, 442,
502, 505, 566, 727 t& ban do s6 27; thira 65 t& ban d6 s0 33; céc thira 1, 157, 23,
24,25,26,27,28,29,30,31, 32, 33,48, 49 to ban dd sd 34 dugc cap GCNQSDD
s6 vao so cap GCN sb 00500 va 00638 theo Quyét dinh s6 719/QD-UB.

+ Tai trang s6 183, Sb dia chinh sd 4 thé hién 6 ong Poan Van Q va vg la
Luong Thi G ¢ ding ky sir dung thira 236 to ban d6 sb 28; cac thira 334, 335,
508, 563, 713, 725 t& ban dd sb 27; cac thira 154, 157, 18, 19, 22 t& ban dd sb
33duoc cip GCNQSDD s6 vao s6 cap GCN s6 00492 va 00627 theo Quyét dinh
s6 719/Qb-UB.

+ Tai trang sb 17, 18, So dia chinh sb 5 thé hién 6ng Poan Vin H4 va vo
la ba Nguyén Thi C3 c6 ding ky sir dung thira 144 to ban d6 s 34; cac thira 104,
105, 106, 111, 199, 200, 203, 204, 205, 66, 67, 68, 69, 70 t& ban dd sb 33; cac
thara 121, 132, 133, 138, 139, 140, 50, 51, 74 t& ban dd sb 34 duogc cap
GCNQSDD s6 vao sé cap GCN sd 00459 va 00584 theo Quyét dinh s6 719/QD-
UB.

+ Tai trang s6 32, 33, SO dija chinh s6 5 thé hién ong Boan Van N c6 dang
ky str dung thira 114 to ban d6 sb 28; cac thira 234, 719 t& ban dd s6 10; thira
208 to ban d6 s6 19; cac thira 120, 121, 142, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178,
184, 185, 186, 284, 286, 287 t& ban do s6 28; thira 160 t& ban d6 so 33; cac thira
119, 135, 136, 137, 141, 142 t0 ban d6 sd 34 dugc cap GCNQSDD sd vao sO cap
GCN sb 00481 va 00613 theo Quyét dinh s6 719/QD-UB. Va tai trang s6 38, SO
dia chinh s 7 dang ky st dung cac thira 111, 112, 113, 114 to ban d6 s6 34 duoc



15

cdp GCNQSDD s6 vao so6 cap GCN sb6 00480 theo HPCN s6 560 ngay
26/5/2003.

+ Tai trang s6 37, 38, So dia chinh s6 5 thé hién 6ng Poan Tuin T10 (14
con cua 6ng Boan Van A) va vo 1a ba Tran Thi L2 ¢ dang ky str dung thira 158
t ban d6 s6 33; cac thira 111, 273, 274, 275, 278, 279, 39, 50, 50, 51, 65, 75, 76,
88, 89, 96, 97 t& ban do sd 28; cac thira 155, 156, 159 to ban @ s6 33 duoc cép
GCNQSDD s6 vao s6 cdp GCN s6 00507 va 00652 theo Quyét dinh s6 719/Qb-
UB.

Viéc UBND huyén T (nay la Bic Tén U) cap GCNQSDD cho céc ¢4 nhan
néu trén 1a phu hop voi so6 dia chinh, hé S0 dang ky dat dai va trinh tu, thu tuc
theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém cap GCNQSDD.

[2.5] Can ctr vao ho so dia chinh va cdp GCNQSDBD thi thay rang ba Poan
Phudc B khong dang ky va khong dugc cap quyén str dung 07 thira dét tranh
chap: 393, 441, 442, 502, 505, 727 va 566 to ban d6 27, xa T, huyén B. Két qua
giam dinh ban dau ctia Phong K Cong an tinh B két luan “Pon xin dang ky quyén
st dung dat”, dé ngay 09/3/1998 1a do ba Poan Phudc B ky tén, nhung tai Két
luan giam dinh s6 271/C09B, ngay 27/12/2018 ctia Phan Vién khoa hoc hinh su
tai Thanh phd H6 Chi Minh — V3 két luan: Khong du co s¢ dé két luan chit ky
mang tén Poan Phudc B dudi muc “ngudi st dung dat ky” trén tai liéu “Pon xin
dang ky quyén sir dung dat” dé ngay 09/03/1998. Cac két qua giam dinh khac
cho thay chit viét trén cac ho so dang ky déu khong phai ciia ba B va 6ng T5
hoic khong thé xac dinh dugc nguoi viét. Tuy nhién, két luan giam dinh chir ky,
chit viét ciia ba B va dng T5 trén cac don ding ky quyén str dung dat ciing khong
c0 y nghia quyét dinh tinh hop phép cua viéc cap GCNQSDBD. Cac don dang ky
c6 thé duoc ngudi khac (can bd dia chinh) ghi ho. Van dé can chimg minh trong
vu viéc nay la y chi thuc ctiia cac bén nhu thé nao ddi vai cac don dang ky va
GCNQSDD duogc cap.

[2.6] X¢ét thay, viéc ding ky ké khai dé cdp GCNQSDD di dugc UBND
xa thong bao cong khai dén cac ho gia dinh, trong d6 ba Poan Phudc B, 6ng
Doan Van TS5 va nhiing nguoi anh, em rudt trong gia dinh da tham gia dang ky,
c6 tén trong so dia chinh va dugc cip GCNQSDP nhur phan tich tai muyc [2.4]
néu trén. Khi nhan GCNQSDD, ba B duong nhién phai biét va budc  phai biét s6
luong thira dat va dién tich dat dugc cip, néu thdy con thleu so voi sb lugng thira
va dién tich dat di dang ky va dang st dung thi co quyén khiéu nai. Theo 15i
trinh bay cta ba B va sau nay nhiing ngudi thira ké cua ba B déu cho rang 6ng
T5 1a nguoi ding ky dat thay ba B va ¢ y bo sot 07 thua dat; khi nhan
GCNQSDBD thi ba B d3 phat hién ra thiéu dat va c6 doi éng T5 tra lai, ong T5 ¢6
htra trd nhung sau d6 khong tra. Tuy nhién, phia bi don khong thira nhan c6 sy
viéc nay va nay phia nguyén don ciing khong c6 tai li¢u, chimg ctr nao ching
minh c6 vi¢c phan do1 hodc tranh chép véi 6ng T5 vao thoi diém éng T5 (va ké
ca khi ba V1) dugc cap GCNQSDD, khong c6 viéc ong T5 va ba V1 cam két tra
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lai dat. Dicu nay thé hién ba B va 6ng T5 da dang ky ké khai va dugc cap
GCNQSDD @61 voi cac thira dat ding voi v chi cua minh.

[2.7] Ban an so tham chu yéu nhan dinh dua vao 101 khai cta cac bén
duong su va ngudi 1am ching dé lién két cac tinh tiét, sau d6 suy doan va két
luan cac thtra dat tranh chap thudc quyén sir dung cua ba B ¢6 ngudn gde dugce
cha, me ting cho; khéng cong nhan hd so ding ky va cip GCNQSDD cua dng
T5 1a khong ¢ can cir. Cong vian s6 410/UBND-DC ngay 08/10/2018 ctia UBND
xa T kém theo 1a Bién ban lam viéc ngay 01/10/2018 giira dai dién UBND xa T
va nhirg nguoi sinh song tai 4p A, xa T cling chi cung cép thong tin dya trén 10i
khai ctia mot s6 nguoi dan sinh song tai khu vuc, trong khi nhiing 10i khai nay
khong dugc ching minh mot cach rd rang bang cac chung cir cu the UBND xa
T ciing khéng cung cip duogc céc tai lidu, chimg ¢ chimg minh ngudn gbc, qua
trinh sir dung dit cua dwong su ngoai hd so dang ky va cap GCNQSDP ma Toa
an nhan dan tinh Binh Duong da thu thap dugc nhu da dugc phan tich tai muc
[2.4] néu trén. Cac doan ghi am do duong su cung cap khong rd hoan canh xuét
xtr, khong cong khai minh bach khi ghi 4m va néi dung trao d6i cuia nhitng nguoi
trong cac doan ghi 4m 1a roi rac, khong rd rang, khong thé ching minh dugc
quyén sir dung dat hop phép.

[2.8] Hop dong tang cho quyen sir dung dat duoc UBND xa T chung thuc
ngay 24/11/2008, nhung theo Két luan giam dinh s6 182/GD-PC54 ngay
28/6/2018 cua Phong K - Cong an tinh B (but lyc 336) va loi khai cua ong Tran
Htru T1 thi ong T1 da gia chir ky, chir viét, ddu van tay cua 6ng Poan Van T5
trong “Hop dong tang cho quyén sir dung” dat dé hd tro ba V1 lam thi tuc sang
tén GCNQSDD. Ong T1 1a con rudt ba B, 1a nguoi biét (budc phai blet) nguon
gbc str dung cac thira dat cua ong T5, nhung van hd tro ba V1 1am ho so chuyen
nhu’ong 13 d4 thé hién ¥ chi thira nhan quyén sir dung dat hop phap cta 6ng T5 va
sau nay la ba V1. Viéc 6ng T1 khai rang 6ng hd tro ba V1 1am thu tuc chuyén
nhuong 1a do ba V1 c6 htra hen khi nao c6 dugec GCNQSDD s€ lam thu tuc tach
tra lai 07 thira dat cho ba B va vi tin tuong ba V1 1a chi trong dong ho nén 6ng T1
ddng ¥ chi 14 101 khai don phuong, khong duoc ba V1 thira nhan. Ban 4n so thim
nhén dinh ¢6 sy thoa thuan ctia ba V1 sé& tach tra lai 07 thira dat tranh chép cho ba
B 1a hoan toan khong c6 can ctr va co tinh cha quan.

[2.9] Mic du Hop dong ting cho quyén st dung dat dugc UBND xa T
chung thyc ngay 24/11/2008 1a khong dung quy dinh ctia phéap ludt do ¢6 hanh vi
gia mao chir ky, chir viét cua 6ng T5, nhung céc thira dat tranh chip van thudc
quyén str dung hop phap cua 6ng T5. Nay, nhiing nguoi thra ké cuia ong T5 khong
tranh chap v6i ba V1 thi Toa an khong giai quyét tuyén vo hiéu hop dong nay.
Truong hop, nhitng nguoi thira ké ctua 6ng T5 ¢6 tranh chip Hop dong ting cho
quyén str dung dét va di san thira ké véi ba V1 thi s& duoc giai quyét tai vu kién
dan sy khac. Khi ban an phic tham nay co hiéu lyc, ba V1 ¢6 quyén lién hé co
quan c6 thim quyén dé nhan tién dén bu va dang ky chinh 1y bién dong . dat dai do
mot phan dat duge quy hoach 1am dudng giao thong. Déi véi tai san gan lién dat
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1a cac cdy lau nam, ba V1 va dng Tran Van Bl tu thoa thuén giai quyét voi nhau,
vi tai san trén dat khong thudc pham vi giai quyét trong vu 4n nay.

[3] Khang cdo cua bi don la ¢6 can cir chap nhan. Y kién cta dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién tda vé viéc hity mot phan ban an so
tham va dinh chi giai quyét di véi cac thira dat 565, 724, 270, 333 va 01 1a phu
hop v6i nhan dinh cta Hoi dong xét xtr, nhung dé nghi khong chip nhan khang
c4o cua bi don va dé nghi giit nguyén ban an so tham 13 khéng phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng xét XU.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi tham dinh, do dac va dinh gia. Vé
chi phi giam dinh: két ~qua giam dinh chir ky, chir Vlet khong c6 y nghia quyét
dinh cho viéc giai quyét vu an nén duong su nao yéu cau giam dinh thi phai chiu
chi phi cho viéc giam dinh do6 (da thuc hi¢n xong).

[5] V& an phi: An phi so thim: Ba Poan Phudc B sinh nam 1944, tai thoi
diém khoi kién da trén 60 tuéi 1a nguoi cao tudi nén theo quy dinh cua phap luat
thudc trudng hop duge mién 4n phi va nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cua ba B cling khong phai chiu an phi. An phi phuc tham: nguoi khang cao
khong phai chiu an phi phic tham trong truong hop ban 4n phuc tham sira ban an
so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Ap dung Piéu 5, Piéu 35, Piéu 36, Piéu 37, diém c khoan 1 Piéu 39,
Diéu 91, Piéu 147, Diéu 148, Piéu 157, Diéu 161, Piéu 296, khoan 2 va khoan
4 Piéu 308 BO luat T tung dan sy ndm 2015; Dleu 27 va Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

- Ap dung cac Piéu 2, 3, 20, 36 va 73 Luat Dat dai nam 1993 (sira d6i, bo
sung nam 1998, 2001).

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khang cio ctia ba Poan Thi V1.

1.1. Hity m6t phan Ban 4n dan sy so tham 26/2023/DS-ST ngay 20/9/2023
cua Toa an nhan dan huyén BU, tinh Binh Duong va dinh chi giai quyét tranh
chap quyén st dung dat gitra nguyén don ba Boan Phudc B voi bi don ba Doan
Thi V1 d6i véi dién tich 234,7m? thudc thira 565; dién tich 2,1m? thudc thira 724;
dién tich 20,7m? thudc thura 270, to ban do 28; dién tich 129m? thudc thira 333;
dién tich 32,9m? thudc thura 1, t& ban d6 27 tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

1.2. Stra Ban 4an dan sy so thim 26/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén BU, tinh Binh Duong nhu sau:
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Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Poan Phudc B (d4
chét va dugc ba Tran Kim L, dng Tran Van T, ba Tran Kim C, éng Tran Hiru V,
6ng Tran Hiru H, 6ng Tran Hiru T1 va ba Nguyén Kim T2 ké thira quyén va nghia
vu t6 tung) vé viéc tranh chip quyén str dung dat véi ba Poan Thi V1 d6i véi cac
thira dat: 393, 441, 442, 502, 505, 727 va 566 t& ban d6 27, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong.

2. V& chi phi té tung:

2.1. Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san: cac déng thira ké cua
ba Poan Phuéc B gdm: ba Tran Kim L, 6ng Tran Van T, ba Tran Kim C, 6ng
Tran Hitu V, 6ng Tran Hiru H, 6ng Tran Hiru T1 va ba Nguyén Kim T2 phai chiu
s6 tién 12.273.393 dong (da thuc hién xong).

‘ 2.2. V& chi phi giam dinh: cac duong su chiu chi phi giam dinh theo yéu

cau giam dinh ctia minh (da thyc hién xong).

3. An phi

3.1. An phi so tham: céc‘déng thira ké cua ba Doan Phuoc B gbém: ba Tran
Ki[n L, 6ng Tran Van T, b(‘il Tran Kim C, 6ng Tran Htru V, 6ng Tran Hiru H, Or]g
Tran Hiru T1 va ba Nguyen Kim T2 khong phai chiu va duge nhan lai so tién
7.610.750 dong ba Boan Phudc B da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi
Toa an s6 AA/2016/0016793 ngay 05/02/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén BU, tinh Binh Duong.

3.2. An phi phuc tham: Nguoi khang cdo, bi don ba Poan Thi V1 khong
phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BU hoan tra cho ba V1 300.000 dong
tién tam Ung an phi d3 nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd
0010501 ngay 06/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BU, tinh Binh
Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ % .
~ Chi eue THADS huyén BU. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén BU,
- Céc duong sy, i
- Luu: HO so, Toa DS, T6 HCTP.

Nguyén Cong Luc



