TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 301/2019/DS-PT

Ngay: 16/10/2019
VIV: Tranh chap kién doi tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam

Cdc tham phan:  Ong Nguyén Quéc Thai

Ong D4 Minh Hoang
~ Thu ky phién toa: Ba Vuong Thuy Duong — Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Ha Noi

Dgi di¢n Vién Kiém sit nhin din thanh phé Ha Nji tham gia phién toa: Ba
Ng6 Phuong Lién - Kiém sat vién

Trong ngay 16/10/2019, tai try s6 Toa an nhén dan thanh phd Ha Noi xét xur
phuc tham cong khai vy an thy Iy s0 91/2019/TL - DSPT ngay 01/3/2019 vé tranh
chap kién doi tai san .

Do bén 4n dan sy so tham s6: 34/2018/DSST ngay 15,16/11/2018 ciia Toa an
nhan dan quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 124/2019/QP-PT ngay
23/4/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bang Thi Ngoc Bich; sinh nam: 1967; dia chi: Phong
1810 B4 tap thé Kim Lién, phuong Kim Lién, quan Pong Da, Thanh pho Ha Néi.
CO mit tai phién toa

Nguoi bao vé quyén va 1oi ich hop phap cua ba DBang Thi Ngoc Bich ¢6 Luat
su Vi Thi Nga va Ludt su Nguyén Thi Vi — Van phong Luét su Cong Ly Viét —
Poan luat su tinh Quang Ninh; dia chi lién hé chi nhanh tai Ha Noi: s6 99 phd Tran
Quéc Vuong, phudng Dich Vong Héu, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi. Luat su
Vi c6 mat tai phién toa, Luat s Nga vang mat tai phién toa.

2. Bi don: Ba Ng6 Thi Thu Huong; sinh nam: 1971; Dia chi: Can ho 2004
NO? B2, khu d6 thi méi Dich Vong, phuong Dich Vong, quan Cau Giay, Thanh
pho Ha Noi. Co6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho ba Ngo Thi Thu Huong
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Luafl,t su Vil Thi Kiéu Anh — Cong ty TNHH Lué}t Tam Anh - Poan Luat su
Thanh ph6 Ha Noi; dia chi lién hé: phong 303 nha C s6 33 pho Hao Nam, phuong
O Cho Dura, quan Bong Pa, Thanh pho Ha Noi. C6 mat tai phién toa.

Luat su Nguyén Thi Thuy — Van phong Luat su Nguyén Thuy — Doan Luat
su Thanh pho ,Hé\ Noi; dia chi lién hé: thon Tu Khoat, xa Ngii Hi¢p, huyén Thanh
Tri, Thanh phé Ha N6i. C6 mat tai phién toa.

3 Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ong Phi Anh Quan; sinh nim: 1971; dia chi: Céan h¢ 2004 N09 B2, khu
dq thi méi Dich Vong, phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, Thanh pho Ha Noi.
Vang mat tai phién toa.

3.2. Ba Nguyén Pirc Chinh, sinh nam 1963. Ving mit tai phién toa.

3.3. Anh Nguyén Dtrc Sinh, sinh nim 1986. Vang mait tai phién toa.

3.4. Chi Nguyén Thi Phuong Lan, sinh nim 1986. Ving mit tai phién toa.

3.5. Chau Nguyén Quang Vinh, sinh ndm 2008. Ving mit tai phién toa.

3.6. Chau Nguyén Phuong Linh, sinh nim 2012. Vang mit tai phién toa.

Nguoi dai dién hop phap cho chau Nguyérl Quang Vinh va chau ,Nguyén
Phuong Linh 1a anh Nguyén Puc Sinh va chi Nguyén Thi Phuong Lan 1a bo me dé.

Ba Chinh, anh Sinh, chi Phuong, chdu Vinh, 9héu Linh cung tra tai: Thon
Mai Chau, xa Pai Mach, huyén Bong Anh, Thanh phd Ha No6i

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Chinh va anh Sinh c6 Luat
su Nguyén Vian Thanh — Vin phong Luat su Hoang Gia Thanh — Poan Luat su
Thanh phé Ha Noi; dia chi lién hé: s6 8 thon Pai Bang, xi Nguyén Khé, huyén
Pong Anh, Thanh phd Ha Noi. Vang mit tai phién toa.

4. Nguoi khang cdo 1a ba Bang Thi Ngoc Bich nguyén don.
NOI DUNG VU AN
Theo 4an so thim vu 4n c6 ndi dung nhu sau:

Ba Ping Thi Ngoc Bich va ba Ngo Thi Thu Huong cé quen biét nhau, do tin
tuéng nén ba Bich co cho ba Huong vay tién thanh 3 dot vao cac ngay 08/4/2009;
13/7/2009 va 22/10/2010 véi tong sb tién 2.650.000.000 dong. Céc lan vay tién ba
Huong déu ky nhan vao gidy vay, gitta ba Bich va ba Huong thoa thuan véi nhau
vé muc 13i suat 13 3%/thang. Trong thoi gian vay tién, ngay 06/5/2009 ba Huong c6
tra ba Bich sd tién 100.000.000 dong, con lai 900.000.000 dong. Tir thang 4/2009
dén thang 3/2010 ba Huong c6 tra tién 13i cho ba Bich khoang 625.000.000 dong.
Sau d6 ba Huong khong thuyc hién vig¢c tra lai va géc cho ba Bich, trdn tranh ba
Bich. Pén cubi nam 2012, khi ba Bich tim dugc ba Huong, thi ba Huong c6 tra cho
ba Bich sb tién 225.000.000dong. Khi tra sb tién 225.000.000d6ng ba Huong c6
yéu cau ba Bich phai ky gidy rang ba Huong di tra s tién gbe 1a 900.000.000d6ng
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thi ba Hwong mdi tra cho ba Bich s tién 225.000.000dong, do so ba Huong khong
tra tién nén ba Bich di ky gidy. Nhu vay tinh dén nay ba Huong di tra cho ba Bich
s6 tién 13 900.000.000d0ng. Ciing trong khoang thoi gian vao thang 10/2010, ba
Huong c6 néi voi ba Bich ba Huong va chong 1a éng Phi Anh Quén c6 dimg tén
trén Giéy chirng nhan quyén st dung d4t tai thon Mai Chau, x3 Pai Mach, huyén
DPong Anh, thanh phd Ha Noi véi dién tich dat 1a 1177m2 (Trong d6 dat & 300m2,
dat vuon 877m2), dé lam tin ba Huong va chong néi chuyén nhuong cho ba Bich
mot phan dién tich dat néu trén dé ba Bich dimg tén, ba Bich khong c6 quyén ban,
néu ban thi phai dugc su déng ¥ ciia ba Huong, khi nao ba Huong ban dugc toan
bo thira dit néu trén thi s& tra tién cho ba Bich. Do s¢ ba Huong bo tron, ba Bich
khong thu héi duge tién vay nén ba Bich d3 dong ¥ dung tén 618m?* dién tich dét
néu trén. Sudt tir cudi nim 2012 dén nay ba Huong khong thuc hién nghia vu tra no
cho ba Bich, ba Bich khong thé nao lién lac duoc, nén ba Bich ¢6 ¥ dinh ban thira
dat di ding tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma ba Huong da chuyén
nhugng cho ba Bich dé thu hoi khoan vay. Khi tim dén thira dat néu trén thi ba
Bich biét hién nay trén dat dang c6 ngudi sinh song, ho néi day 1a dat cia ho
khong phai cia ba Huong. Thay vay ba Bich da 1am don trinh bao co quan Cong an
thanh ph6 Ha Noi. Tai Cong an thanh phd Ha Noi (PC 45 - D61 9), da xem x¢t giai
quyét don thu cta ba Bich va két luan khong co dau hiéu hinh su, dé nghi cac bén
1am don dén Tda an nhan dan c6 thAm quyén giai quyét.

Nay ba Bich y8u cdu ba Huong tra cho ba sé tién no gbc 1a
2.650.000.000d6ng va khoan tién 13i phat sinh 1a 2.575.113.000 dong. Tong sb tién
ba Bich yéu cau ba Huong phai thanh toan cho ba 1a 5.225.113.000 dong trir di
900.000.000 ddng tién 1di ma ba Huong da tra cho ba Bich sb tién con lai 1a
4.325.113.000 dong.

Bi don ba Ngé Thj Thu Huong trinh bay:

Ba Huong va ba Bich quen biét nhau tir naim 2004, hai nguoi c6 gop tién
kinh doanh bat dong san, ba Bich dé ba Huong 1a ngudi tim bat dong san dé kinh
doanh. Khi ba Bich dua cho ba Huong tién kinh doanh, dé lam tin ba Huong da
viét gidy vay tién ba Bich. Trong qua trinh lam an ba Bich c6 nhu cau rat von nén
ba Huong da tra cho ba Bich s6 tién 1.000.000.000d6ng. Con lai hai gidy viét tay,
mot gidy s6 tién 1.700.000.000d6ng va mot gidy 50.000.000d6ng. Ly do ba Huong
viét hai gidy vay tién nay 1a khi ba Huong tim dwoc 1.177m2 dét tai thén Mai
Chau, xa Pai Mach, huyén Pong Anh qua trung tam moi gidi bét dong san, ba
Huong c6 ra ba Bich sang xem dat va dong ¥ mua. Do ba Bich hién dang cong tac
tai co quan nha nudc nén ba Bich dé ba Huong dung tén tham gia cac giao dich
nay, ba Bich da dua cho ba Huong s6 tién 1.700.000.000d6ng. Do né ba Bich nén
ba Huong ghi gidy vay tién 1.700.000.000dong va da dung tén trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Khi lam thu tuc sang tén trén Glay ching nhan quyén su
dung dét, ba Bich c6 dua ba Huong 50.000. 000dong dé dong thué va phi nén ba
Huong da viét glay bién nhan 50.000.000d6ng ngay 22/10/2010. Trong qua trinh
g6p von mua dat, khi thdy gia dat & Pong Anh ting, ba Bich trao d6i dé ba Bich lay
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ca thira dat va thanh toan lai phan tién ba Huong di gop 1a 1.000.000.000d6ng.
Nhung do ba Bich lién tuc sai hen nén ba Huong va ba Bich quyét dinh chia tach
quyén str dung dat theo sd tién d3 bo ra. Dé han ché thué trong viéc mua ban, ba
Bich thong nhat ghi gia chuyén nhuong t6i th1eu 1a 200.000.000ddng, ba Bich nhén
phan dit nhiéu hon 13 618 m2. Sau khi hoan tét thu tuc, ba Huong co6 yéu cau ba
Bich x4c nhan két thuc toan bo giao dich vay muon tur do vé trude, nhung ba Bich
no6i khong can vi da 1am xong hop dong chuyén nhuong mot phan dién tich thira dat
tai thon Dai Mach, huyén Bong Anh cho ba Bich la xong. Nhu vay ba Huong da tra
cho ba Bich s6 tién 1.000.000. OOOdong va chia tach tra ba Bich mot phan thira dat
c6 dign tich 618 m2 tri gia sO tién 1.700.000.000d0ng nén ba Huong khong chap
nhan yéu cau khai kién cuia ba Bich.

Nguwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Phi Anh Quan 1a chdng cta ba Ngb Thi Thu Huong trinh bay: Moi giao
dich gitra ba Huong voi ba Bich, ong Quan khong biét va khong tham gia. Do ba
Huong 1a vg dung ten trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat nén 6ng Quan ky
cac giay to chuyén nhugng cho dung quy dinh ctia phap luat. Ong hoan toan dong y
Vol y qun ctia ba Huong dua ra trudc toa va dé nghi duoc vang mit trong qua trinh
giai quyét vu an tai Toa an.

Ba Nguyén buc Chinh, anh Nguyén Drtrc Sinh, chi Nguyén Thi Phuong Lan,
chau Nguyén Quang Vinh, chéau NQUyen Phuong Linh hién la nhiing nguoi dang
song tai thira dat sd 28(1) to ban d6 sb 43 thon Mai Chau, xa Pai Mach, huyén
Dbong Anh, thanh phé Ha Noi tur chm khong hop tac, khong lam viéc voi Toa an.
Do do, tai licu t6 tung Toa an da tong dat, triéu tap hop 1€ va xét xur theo thu tuc
chung.

Béin 4n so' thim s6 34/2018/DSST ngay 15,16/11/2018 ciia Toa 4n nhan
dan quan Cau Giay da quyét dinh:

* Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba béang Thi Ngoc Bich yé
tranh chap hop dong vay tai san voi ba Ngo Thi Thu Huong vé phan lai trén s6 tién
vay 1000.000.000 dong. Cu thé: Buoc ba Ngd Thi Thu Huong phai tra cho ba Dang
Thi Ngoc Bich so tién 188.679.950 dong tién lai. (mot tram tam muoi tam tricu,
sdu tram bay chin nghin, chin trdm ndm muoi dong).

* Béc cac yéu cau khac ciia duong su.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, 13i sudt cham tra va quyén khang
cao cua cac duong su.

Khong nhat tri voi quyét dinh cia ban an so tham, ngay 26/1 1/2018 Nguyéen
don 1a ba Bang Thi Ngoc Bich khang cao dé nghi Toa an nhan dan cap phuc tham

huy ban an dan sy phuc tham so: 34/2018/DSST ngay 15,16/11/2018 vé viéc Tranh
chap kién doi tai san ctiia Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy di xét xtr.

Tai phién toa hom nay:



Nguyén don 13 ba Bang Thi Ngoc Bich trinh bay ¥ kién van gitt nguyén yéu
cau khot kién va yéu cau khang cdo dé nghi Ho1 dong xét xir xem xét tuyén huy
ban an so tham.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cta ba Bich 1a Luat su Vi trinh bay
luan ctr bao v€ quyén va loi ich hop phap cho ba Bich dé nghi Hoi dong xét xir
tuyén hity ban 4n dan sy so tham s6 34/2018/DSST ngay 15,16/11/2018 ctia Tda an
nhan dan quan Cau Giay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Bich 1a Luat su Nga vang
mat tai phién toa c6 gui Hoi déng xét xur ban luan cur bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba Bich va quan diém cua Luat su Nga dé nghi Hoi dong xét xir tuyén
huy ban an déan su so tham s 34/2018/DSST ngay 15,16/11/2018 caa Toa an nhan
dan quan Cau Gidy.

Bi don la ba Ng6 Thi Thu Huong trinh bay y klen khéng chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va khong chap nhan yéu cau khang co ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quy\en va loi ich hop phép cua ba Huong 1a Luat sw Thuy trinh
bay luan ctr bao v€ quyén va lg1 ich hgp phép cho ba Huong dé nghi Hoi dong xét
xu tuyén bac toan by don khang cao cua nguyén don, tuyén ba Huong khong con
no nan gi ba Bich.

~ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap ciia ba Huong 1a Luat su Kiéu Anh
thong nhat véi y kién trinh bay cua Luét su Thuy.

~ Dai dién Vién kiém sét nhan dan thanh ph6 Ha N¢i tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé th tung: Hoi ddng xét xtr va cac duong sy tuan thu ddy du cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan su.

Vé noi dung:

D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung Khodn 1 Diéu 308 BJ luat T6 tung dan su
tuyén gilr nguyen ban an dan sy so tham s6 34/2018/DSST ngay 15,16/11/2018 cua
Toa an nhan dan quan Cau Giay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li€u co trong hf} so duoc tham tra tai phién toa, cin cir vao két
qua tranh tung tai phién toa Nhan thay:

[1] V& td tung;

Toa an cap SO tham da tuan tha cac quy dinh cua Bg luat t tung dan su trong
qua trinh giai quyé€t vu an tai giai doan xét xir so tham.

Trong qua trinh xét xtr so tham do phia gia dinh ba Dam Thi Chinh la nhimg
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vy an khong lam viéc voi Toa an va
cting khong hop tac nén Toa an cap so tham c6 sy nham lan trong viéc xac dinh ho
tén ba Chinh tai cap so thim nén Hoi dong xét xur cap phiuc tham stra an so tham
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nodi dung nay.

Pon khang c4o va bién lai thu tién tam tng 4an phi dan su phtc thim ba Ding
Thi Ngoc Bich da ndp trong han luat dinh nén dugc xac dinh 1a khang céo hop I¢.

[2] V& ndi dung: Xét khang céo ciia ba Pang Thi Ngoc Bich

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp so thim ba Ngo Thi Thu Huong va
ba Nguyen Thi Ngoc Bich déu thira nhin ngay 08/4/2009, ba Ngo Thi Thu Huong
c6 viét gidy vay tién ba Pang Thi Ngoc Bich noi dung gidy vay “...E Huong vay C
Bich 1.000.000.000 (Mot ty ddng VN) (LS 3%=30T/Thang) 1a1 tra sau...” trong
gidy thé hién chi c6 chi Ngo Thi Thu Hu:0’ng ky va ghi 16 ho tén; Ba Bich thira nhén
ba Huong di tra 100.000.000 dong ngay 06/5/2009 con lai so tlen 900.000 dong ba
Huong chua tra, nay ba Bich yéu cau ba Huong phai tra sd tién nay cung voi sb
tién 13i. Hoi dong xét xir nhan thay day 13 hop dong vay tai san khong ky han va co
Iai suat; tuy nhién, cac duong su thoa thuan vé viéc tra 1di khong rd rang nén ap
dung cac quy dinh tai Khoan 2 Diéu 476 B6 luat Dan sy nam 2005 Hoi dong xét xur
ap dung 13i suat co ban do Ngan hang nha nudc cong bd twong tng véi thdi han
vay tai cac thoi diém ba Ngo Thi Thu Huong tra no.

Ngay 15/9/2012 ba Nguyén Thi Ngoc Bich c6 viét 01 gidy nhan tién c6 noi
dung “...Tén toi: Ping Ngoc Bich c6 nhan sb tién sd tién cta chi Ngo Thi Thu
Huong 12 100.000.000 & 00 (Mot trdm triéu dong chin) trong s6: 900.000.000 ¢ 00
(Chin trdm triéu dong chin) chi Huong vay cta Toi tir thang 2/2009 tién 13i sudt 3
% (Ba phan trim theo thoa thuin) chi Huong di tra sé tién dén nay con
139.000.000 d00 (Mot tram ba muoi chin triéu dong chin). C6 Huong hen dén
ngay 30/10/2012 tra hét sd tién trén...” , ngudi nhan tién chi Bich ky va ghi rd ho
tén. Ngay 30/10/2012 va ngay 01/11/2012 ba Ping Thi Ngoc Bich ¢ viét 01 gidy
nhan tién ¢6 ndi dung “... Tén t61: Pang Thi Ngoc Bich c6 nhan tién tra no cla
chi Ngo Thi Thu Huong. S6 tién: 70.000.000 ¢ 00 (Bay muoi triéu dong chin),
nguoi nhan tién chi Bich ky ghi 16 ho tén ...1/11/2012 Tbi nhan tiép cua chi
Huong so tién 1a: 69.000.000 d00 (Sau muoi chin triéu dong chan), nguoi nhan
tién chi Bich ky ghi & ho tén..”. Cac ban chinh cia nhiing gidy bién nhan trén
dang do Phong canh sat hinh sy - Cong an Thanh phd Ha Noi glu: ban than chi
Bich c6 biét ky va ghl rd ho tén vao cac gidy bién nhan nay va noi dung cua cac
gidy bién nhan ngoai so tién viét bang 5O con dugc dong mo ngodc viét bang chir.
Hoi dong xét xtr xét thiy trong gidy vay tlen ngay 08/4/2009 thé hién lai tra sau va
khong ghi thot han tra no va trong cac glay bién nhan khoéng ghi s tién tra 13 tién
goc hay tlen 1ai nén Hoi dong xét xur thdy can can trir sd tién ma ba Huong da tra
vao sd no gbe nén co du O SO dé khang dinh ba Ng6 Thi Thu Huong da tra cho ba
Ping Thi Ngoc Bich sb tién 1.000.000.000 dong vao cac ngay 06/5/2009,
15/9/2012, 30/10/2012, 01/11/2012. V& yéu cau cua ba Bich yéu cau ba Huong
phai tra lai cho sO tlen vay ngay 08/4/2009, Hoi ddng xét xir xét thdy nhu da phéan
tich & trén can tinh sO tién 14i cua sd tién 1.000. 000.000 dong theo cac theo diém
ba Huong tra tién cho ba Bich va ap dung 13i sudt co ban do Ngan hang nha nudc
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cong bd tuong g véi thoi han vay tai cac thoi diém ba Ngo Thi Thu Huong tra
ng. Theo quyét dinh s6 626/QD-NHNN ngay 24/3/2009; Quyét dinh s6 1530/QD-
NHNN ngay 01/7/2009 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam thi mic 13i suat co ban
bang déng Viét Nam tai thoi diém tra ng ngay 06/5/2009 7%/nim. Theo quy dinh
tai Quyét dinh 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctua Ngan hang nha nudc Viét
Nam quy dinh mic 14i sudt co ban bang dong Viét Nam 13 9%/nam, c6 hiéu luc tir
01/12/2010 nhu vay tai cac thoi diém tra no cac ngay 15/9/2012, 30/10/2012,
01/11/2012 1i suat 1a 9%. Cu thé s tién 1ai dugc tinh nhu sau:

Tir ngay 08/4/2009 dén ngay 06/5/2009 1a 1.000.000.000 dong x 7%/ndm x
28 ngay = 5.369.863 dong.

Tir ngay 07/5/2009 dén ngay 15/9/2012 1a 900.000.000 dong x 9 %/ndm x
1220 ngay = 270.739.726 dong.

Tur ngay 16/9/2012 dén ngay 30/10/2012 1a 139.000.000 ddng x 9 %/nam x
44 ngay = 1.508.054 ddng.

Tir ngay 31/10/2012 dén ngay 01/11/2012 la 69.000.000 dong x 9 %/ndm X
02 ngay = 34.027 dong.

Tong sd tié‘n 1ai ba Ngo6 Thi Thu Huong phai tra cho ba Pang Thi Ngoc Bich
la 277.651.670 dong.

Trong qua trinh giai quyét VU 4n tai cAp so tham ba Ngo Thi Thu Huong va
ba Nguyen Thi Ngoc Bich déu thira nhan ngay 13/7/2009 , ba Ngb Thi Thu Huong
c6 viét gidy vay tién ba Pang Thi Ngoc Bich noi dung: « Em Ng6 Thi Thu Huong
D/c: 26 Phung Hung — Ha Noi. C6 vay cua chi Bich sé tién 1a 1.700.000.000 d
(Mot ty bay tram triéu dong) 13i sut 3 %/thang vay trong ba thang. Ngay 13/7 ..
nguoi vay 1a ba Ng6 Thi Thu Huong ky tén. Hoi dong xét xtr nhan thay day 1a hop
dong vay tai san c6 ky han va co 1di sudt. Tuy nhién, tai bién ban thoa thuan ngay
06/4/2010, ba Bich va ba Huong clng nhét tri lam hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat tai thon Mai Chau, xa Dai Mach, huyén Bong Anh, Thanh pho Ha No1
tir bA Huong cho ba Bich ding tén ho trén so do. Néu ba Bich chuyén nhugng cho
ngudi khac thi phai dugce su dong ¥ nhat tri ciia ba Huong. Xét thay, day la quan hé
hop tac lam an, hai bén cung gop von chung cho manh dat 1.177m?” tai thon Mai
Chau, xd Pai Mach, huyén Péng Anh, Thanh phd Ha Nbi. Dién tich dat 618m?
tuong duong voi sO tlén 1.700.000.000 dong ba Bich goép véi ba Huong. Tai Thong
bao két qua giai quyét don trinh bao, Phong Céanh sat Hinh sy PC 45 Céng an
Thanh phé Ha Néi tra 101 ba Bang Thi Ngoc Bich khi ba c6 don t6 cao ba Ng6 Thi
Thu Huong c6 hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat tai san ghi rd ... V& s tién
1.700.000.000 dong chi cho chi Huong vay, ngay 04/10/2010 chi Hu’cmg d3 chuyén
nhuong lai cho chi 618m dét tai thon Mai Chau, xa Pai Mach, huyén Dong Anh,
Ha Noi dé trir no vao sd tién 1.700.000.000 dong ma chi Huong vay cua chi. Ngay
15/11/2010, UBND huyén Dong Anh da cép cho chi gidy ching nhan quyén su
dung dat cho thira dat trén mang tén chi. Hi¢n nay chi dang gitr glay ching nhén
quyén sir dung dét cho thira dat trén...”. Mat khéac, trong qua trinh giai quyét nhiéu
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1an ba Bich thira nhan so ba Huong khong c6 tién tra, bo trén nén di ddng ¥ nhan
chuyén nhuong 618m?2 dat & Pai Mach, bong Anh dé trir no, cu thé (But luc 34) ba
Bich trinh bay: “... Do sg ba Huong bo tron, khong thu hdi duogc tién vay nén toi
déng y dirng tén trén mot nura di¢n tich dat néu trén...”, tai bt luc 62 ba Bich trinh
bay: “... Do trén tranh phép luét, so bi thu hdi s6 d6 ma Huong, Quan d3 ding tén
trén manh dat 1.177m2, ho da kip thot ban va sang tén s6 d6 cho toi 618m2 dé trir
no...”. Nhu vay, xac dinh ba Huong da chuyén nhuong 618m?2 dAt tai tai thon Mai
Chéu, xa Pai Mach, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi cho ba Bich dé trir no
vao sd tién 1.700.000.000 déng ma ba Huong d3 vay cua ba Bich. Do d6, ba Bich
yéu cdu ba Huong phai tra sb tién 1.700.000.000 ddng va tién 1ai 1a khong co co
so chap nhén.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp so tham ba Ngoé Thi Thu Huong va
ba Nguyén Thi Ngoc Bich déu thira nhan ngay 22/10/2010, ba Ngo Thi Thu
Huong c6 viét gidy nhan tién ciia ba Pang Thi Ngoc Bich ndi dung: “...Em c¢6 nhan
ctia chi Bich 50.000.000 & (Nam muoi triéu dong) dé lam thu tuc ndp thué va sang
tén s6 do dat Pai Mach (Mai Chau) Pén khi sang tén xong, Hai chi em s& tinh toan
s6 tién chi Bich da dua dé 1ay dat Mai Chau Bai (1177 m2)...” Ngudi nhan tién 1a
ba Ngo Thi Thu Huong ky tén; Hoi dong xét xir xét thay gidy nhan tién 50.000.000
déng dé ngay 20/10/2010 day 1a hinh thirc nhin tién dé thyuc hién dich vu nhu dong
thue phi truéc ba sang tén Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Bich. Thyc
té ba Bich da dung tén trén G1ay chtmg nhan quyén st dung dat, nhu vay day
khong phai 1a hinh thirc vay tién nén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cu ba
Bich kién doi ba Huong sd tién nay.

Viéc ba Bich dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dat 618 m? tai thon
Mai Chéu, x4 Pai Mach, huyén DPong Anh, Thanh phé Ha Noi nhung hién nay ba
Bich khong thuc hién duge quyén so hitu tai san vi nhitng nguoi trén dat gdm co ba
Pam Thi Chinh, anh Nguyén Ptrc Sinh, chi Nguyén Thi Phuong Lan, chau Nguyén
Quang Vinh, chau NQUyén Phuong Linh khong ban giao nha dat. Nhitng ngudi nay
khong dua ra y kién mic du Toa an cap so tham da tong dat, tricu tap hop 1¢. Ba
Bich, ba Huong khong dua ra yéu cau giai quyét tranh chap vé quyén sir dung dat
va Glay chtirng nhan quyen su dung dat nén Toa 4n cip so tham khong xem xét giai
quyét 13 c¢6 can ctr. Viée giai quyét tranh chap lién quan dén quyén sir dung dat tai
thon Mai Chau, xa Pai Mach, huyén Bong Anh ding tén ba Bich s& dugc xem xet
trong vu kién khac tai Toa 4n c6 thim quyén khi cic bén c6 don yéu cau cung cic
tai liéu kém theo.

Nhu vay, Toa an cap so thim chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba
Ping Thi Ngoc Bich vé tranh chdp hop dong vay tai san v6i ba Ngoé Thi Thu
Huong vé phan 13i trén sb tién vay 1000.000.000 dong 1a c6 can ctr; nhung sb tién
141 can phai stra theo huéng nhu phan tich nhu & trén cu thé: Budc ba Ngod Thi Thu
Huong phai tra cho ba Pang Thi Ngoc Bich sb tién 277.651.670 dong tién 13i.



Nguyén don khang cao nhiing khéng dua ra duoc cac tai liéu ching cu dé
chirng minh cho viéc khang cdo ctia minh nén khong duogc chap nhan

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nai tai phién
toa ngay hém nay c6 phan phu hop vdi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir.

V& an phi:

An phi phiic thém: Do sira 4n so thAm nén ba Bich phai chiu khong phai chiu
an phi dan sy phtic tham.

An phi so thim: Ba Bich phai chiu an phi trén sd tién khong dugc chap
nhan. Ba Huong phai chiu 4n phi d61 vdi s6 tién 1ai phai thanh toan cho ba Bich.

Vi cac [€ trén!
QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 2 Piéu 308, Piéu 147, Diéu 148 B6 luat T tung dén su.

- Cén ct céc Dicu 471, 473, 474, 476, 477 va Dicu 478 B¢ luat Dan sy ndm
2005;

- Phéap 1énh 6 10/2009/PL-UBTVQHI2 cua Uy ban Thudng vu Quéc Hoi
ngay 27/02/2009 vé an phi, 1¢ phi Toa an.

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban
thuong vu quoc hoi.

Xur :

1. Stra ban 4n dan sy so tham s6 34/2018/DS-ST ngay 15,16/11/2018 cua
Toa an nhan dan quan Cau Giay va quyét dinh cu thé nhu sau:

1. 1. Chap nhin mot phan yéu cau khéi kién ciia ba Ding Thi Ngoc Bich vé
tranh chap hop dong vay tai san voi ba Ngoé Thi Thu Huong vé phan lai trén s6 tién
vay 1000.000.000 dong. Cu thé: Budc ba Ngo Thi Thu Huong phai tra cho ba Bang
Thi Ngoc Bich so tién 277.651.670 dong tién 1ai (Hai tram bay muoi bay triéu, sau
tram nam muoi mot nghin, sau tram bay muoi dong).

1.2. Bac cac yéu cau khéac ctia duong su.

2. V& 4n phi:

2.1. An phi so tham:

Ba bang Thi Ngoc Bich phai chiu 112.047.460 dong an phi dan su so tham.
Déi trir voi sd tién tam tng an phi 42.500.000 dong ba biéng Thi Ngoc Bich da nop

tai bién lai thu tién tam Umg an phi, 1& phi toa an s0: AQ/2010/0000429 ngay
25/12/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Cau Giay (but luc 22), ba Pang



Thi Nggc Bich con phai nop 69.547.460 déng tai Chi cuc thi hanh &an dan sy quéan
Cau Giay.
Ba Ngb Thi Thu Huong phai chiu 13.882.580 ddng an phi dan su so tham.
2.2. An phi dan su phtc thim:

Ba Ngb Thi Ngoc Bich khong phai chiu an phi dan sy phuc thAm. Ba Bich
dugc hoan tra 300.000 dong du phi khang céo di ndp tai bién lai thu tién tam Gng 4n
phi, 16 phi toa an s6: AA/2015/0006605 1ap ngay 28/12/2018 cta Chi cyc Thi hanh an
dan su quan Cau Giay (but luc 350).

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat va nguoi dugc thi hanh an ¢ don
yéu cau thi hanh an, ngoai s tién phai thi hanh néu trén, nguoi phai thi hanh an con
phai tra 13i, theo muc 13i suat qui dinh tai khoan 2 diéu 468 B¢ luat dan su 2015
tuong g véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop ban an c6 hi¢u luc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat dé thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND qudn Cau Gidy;
-VKSND qudn Cau Gidy;
- Chi cuc THADS qudn Cau Gidy;,
- Cac duong su;
- Luu van phong;
- Luu ho so' vu 4n. Pinh Nhw Lam
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