TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc lap- Tw do- Hanh phic
Ban an so: 75/2024/DS-PT
Ngay: 10-7-2024

Vv “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddat”

’ ~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Tran Vian Thuong.

Céac Tham phan: Ong Lé Van Ha va 6ng Luu Anh Tuén.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
Trinh Thi My Hién - Kiém sat vién trung cap.

Trong cac ngay 25-6-2024 va 10-7-2024, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai
xét xur phic tham céng khai vu &n dan sy thu Iy sb: 17/2024/TLPT-DS ngay 07-3-
2024 vé “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6: 135/2023/DS-ST ngay 07-12-2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sb: 43/2024/QD-PT ngay
18-3-2024; Quyét dinh hodn phién toa sb: 61/2024/QD-PT ngay 15-4-2024; Quyét
dinh tam ngung phién toa s6: 70/2024/QP-PT ngay 25-6-2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Thanh B; dia chi: 361 L& Thanh T, phuong H, thanh
phd P, tinh Gia Lai. Vang mat.

Pai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Duy Ngoc; dia chi: 11
Tran Khanh Du, thanh phd P, tinh Gia Lai. C6 mit.

2. Bi don: Ong Tran Vin Thva ba ; dia chi: Hém 314 Lé Théanh T, thanh
phd P, tinh Gia Lai. Vang mat.

Pai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Hoang Thi Nhu N; dia chi: 106 Lé
Thanh T, t6 5, phuong 1, thanh phd P, tinh Gia Lai. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ba Htra Thi Trung Ng —
Vin phong luat su Hira Hoang Gia; dia chi: 106 Lé Thanh T, t6 5, phuong la
Kring, thanh phé P, tinh Gia Lai. C6 mat.

Nguoi khang cdo: Bi don 1a 6ng Tran Van Thva ba Bui Thi T.

NQI DUNG VU AN:
Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngay 09-8-2021, dng Lé
Thanh B chuyén nhuong cho 6ng Tran Van Thva ba Bui Thi T mot phan dién tich



dat 304,3m2 (chiéu ngang 7m, chiéu dai khoang 44m) trong tong dién tich dat
1.216m?* dat tréng cay lau nam, thira dat s6 79 (03 cii), to ban dd sb 71, tai hém 314
Lé Thanh T, t6 10, phuong I, thanh phé P, tinh Gia Lai theo Glay chimg nhan
quyén st dung dat, _quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CM
354053 (sau day viét tat 12 GCNQSDD) do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Gia
Lai cip ngay 13-4-2018 cho 6ng L& Thanh B. Viéc chuyén nhuong dat duogc lap
thanh van ban 1a “Gidy sang nhirong dat” viét gidy tay. Phan dién tich dat chuyén
nhuong ¢ vi tri tr can nhu sau: Dong giap dat ongThva ba T1; Tay giap dit con
lai cua 6ng Lé Thanh B; Nam giap duong di; Bic giap dat 6ng Du. Trong “Gzay
sang nhwong ddt”, ngoai noi dung vé dién tich, tr can cOn c6 gia tién chuyén
nhuong la 1.050. OOO 000 ddng. Pé dam bao cho viéc chuyén nhuong, ngay 09-8-
2021 dngThva ba T1 da dat coc cho 6ng B s tién 13 50.000.000 déng va cam két
sau khi cac bén ky két Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat tai co quan
cong chimg c6 thim quyén thi ongThva ba T1 s€Thtoan toan bo s6 tién con lai 1a
1.000.000.000 dong. Ong B di dwa ban gbc GCNQSDP s CM 354053 cho
6ngThva ba T1 dé dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd P 1am tha
tuc vé& so dd trich luc dbi véi phén dién tich dat nhan chuyén nhuong, lam co s&
cho cac bén thuc hién ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai co
quan cong chimg. Ngay 26-8-2021, 6ngThva ba T1Thtoan thém cho 6ng B
350.000.0000 dong; sau d6 6ng ba dua tiép cho ong B 100.000.000 dong; tong s6
tién da dua trude 12 500.000.000 dong. Sau khi nhan duoc hd so dé nghi v& so dd
trich lyc phan dat chuyén nhuong cia ongThva ba T1, thi ngay 24-8-2021, Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd P ¢ van ban s6: 303/CNVPPKPb-
KTDC voi néi dung: “Can cu Piéu 6 Quyét dinh sé 03/2020/QD- -UBND ngay
09/01/2020 cua Uy ban nhan dan tinh Gia Lai: “Piéu 6. Dién tich toi thiéu duoc
phép tach thira dbi voi cac loai dat trong nhom dat néng nghiép thudc quy hoach
dat nong nghiép”.

Thira dat hinh thanh sau khi tach thira phai c6 dién tich t6i thiéu nhu sau:

1. Truong hop thira dét tai phuong, thi tran 1a 500m?*

2. Truong hop thira dat tai xa 1a 1.000m.”

Nhu véy, nhu ciu tach thira 304,3m? dat trong cay 1au nam dé chuyén quyén
sir dung dat ctia 6ng Lé Thanh B 1a khong phu hop theo Quyét dinh s6 03/2020/QD
- UBND cua UBND tinh Gia Lai. Do do, hé so tach thira ciia 6ng L& Thanh B
khong co co s¢ dé giai quyét.

Khi biét van ban nay, ong B trao doi VO’l ongThva ba T1 vé khong cho tach
thira d6i véi phan dién tich dat dudi 500m® dat trong ciy lau nim va dé& nghi
6ngThva ba T1 tra lai cho 6ng B ban gobc GCNQSDD s6 CM 354053 thi 6ng B s&
tra lai toan bo sb tién da nhan cho 6ngThva ba T1, nhung 6ngThva ba T1 khong
tra ma noi rang gitt ban gdbc GCNQSDD cho dén nim 2030 khi chinh sach phap



luat thay ddi cho tach thira d6i v6i phan dién tich dat nay thi 6ng ba méi tra lai cho
ong B.

Mic du cac bén chua ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh, 6ngThva ba T1 ciing chuaThtoan toan bo s tién cho éng B nhung
ongThva ba T1 da xay dung hang rao xung quanh toan b phan dién tich dit
chuyén nhuong, trong cay trén dat.

Xét thdy, hop ddéng chuyén nhuong phan dién tich dat néu trén vi pham ca
vé n6i dung va hinh thtrc nén dng L& Thanh B 1am don khoi kién yéu cau Toa &n
giai quyét nhitng ndi dung sau day:

-Tuyén hiy “Gidy sang nhwong dar” ngay 09-8-2021 gitta ong L& Thanh B
v6i 6ng Tran Van Thva ba Bui Thi T do vi pham diéu kién c6 hiéu luc vé mat hinh
thirc va noi dung. Ong B s€ c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Thanh, ba T1 s6 tién da
nhan 13 500.000.000 dong.

- Ong Tran Van Thva ba Bui Thi T phai tra lai ban gdc GCNQSDPD sé CM
354053 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Gia Lai cip ngay 13-4- 2018 cho 6ng
Lé Thanh B.

- Budc 6ng Tran Van Thva ba Bui Thi T phai thao d& toan bd hang rao, cay
trong ma ong ba da xay dung, trong trén phan dién tich dat chuyén nhuong. Ong B
dong yThtoan tri gia cac tai san da xay dung, trong trén dat theo gia do Hoi dong
dinh gia quyét dinh.

Pai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay: Bi don théng nhat noi dung
ciia nguyén don vé viéc hai bén cd tham gia giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Ngay 10-8- 2021, 6ng B dua cho ongThva ba T1 GCNQSDD sé CM
354053 dé 6ngThva ba T1 di 1am tha tuc tach thia theo quy dinh. Tuy nhién, do
phan dién tich 6ng B chuyén nhuong 1a 304,3m? khong du diéu kién vé dién tich
tach thira. Do d6, ngay 24-8-2021, Vian phong dang ky dat dai tinh Gia Lai — Chi
nhanh thanh phd P ¢ van ban théng béo tra lai ho so diang ky. Sau d6, ongThva ba
T1 d3 cam ho so vé va dé nghi 6ng B chuyén nhuong thém dat cho du dién tich
tach thira nhung 6ng B noi dé cho khi nao thay ddi quyét dinh giam dién tich dat
nong nghiép hay 1én dugc tho cu thi di tach thira hay chuyén sang dat ¢ xong thi
cong chung. Nhung sau d6, 6ng B yéu cau 6ngThva ba T1 dua thém tién coc la
350.000.000 dong va cam két khi lap hop dong cong chung thi 14y sb tién con lai.
Ngay 25-01-2022, ong B tiép tuc yéu cau 6ngThva ba T1 dua thém 100.000. 000
ddng bang cach chuyén vao tai khoan con dau ong 1a Duong Thi Mai, sau khi tién
da vao tai khoan, con trai 6ng B 1a Lé Thanh Nhén c¢6 ky vao Gidy sang nhugng
dat v6i tu cach ngudi 1am ching; tong s6 tién coc da nhan 1a 500.000.000 dong.
Trong “Gidy sang nhwong ddt” ngay 09-8-2021 ¢6 ghi rd néu trong khi 1am thu tuc
tach thtra néu gip trudng hop khong 1am dugc thi ong B phai cing ongThva ba T1
phéi hop chiu trach nhiém 1am cho xong. Do tin tudng 6ng B nén dngThva ba T1
da xay dung tudng rdo va trong cdy trén dat. OngThva ba T1 mudn nhin chuyén



nhuong thém dat cho du dién tich dé tach thira theo ding quy dinh cta phap luat
nhung 6ng B ndi dé chd khi nao tach thira duge thi cong chimg. Vé tach thira, nhap
thira dat duoc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 29 cua Nghi dinh s6: 43/2014/ND - CP
ngay 15-5-2014 cho phép tach thira véi dién tich nhé hon dién t6i thiéu nham muc
dich hop thira voi thira dat lién k& cua 6ngThva ba T1; Cong van sb:
4050/STNMT - KHTC &TK ngay 06-11-2023 cuia Uy ban nhan dén tinh Gia Lai
giai thich vé diéu kién cho phép tach va hop thira trong trudong hop trén tai. Do
thira dit chuyén nhuong dap tmg diéu kién tach va hop thira nhu trén nén 6ngThva
ba T1 khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong B.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don trinh bay: Ong Lé
Thanh B khéi kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét cu
thé 13 “Gidy sang nhwong dar’ ngay 09 thang 8 nim 2021 giita 6ng va 6ng Tran
Vin Thva ba Bui Thi T khong ph hop quy dinh ciia phap luat, cy thé: Thoi diém
lap Gidy sang nhuong dat ngay 09-8-2021, ongThba T1 di dit coc 50.000.000
dong; 6ng B di giao ban gdc GCNQSDD sé CM 354053 dé ongThva ba T1 thuc
hién thu tuc tach thira. Ngay 24-8-2021, 6ng B biét duoc thong tin dién tich thira
dét chuyén nhuong khéng du diéu kién tach thira nhung ngay 26-8-2021 van yéu
cau ongThva ba T1 dua sO tién 350.000.000 dong va ngay 25-01-2022 nhén tiép
s6 tién 100.000.000 dong nita. Qua trinh lam viéc truc tiép, 6ng B deu to thai do
hop tac dé chuyén nhugng dat cho 6ng nhung vi Iy do éng di v uy quyén cho luat su
nén khong co y klen ma Uy thac toan bo cho luat su. Can ct dé nghi hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dya trén dién tich dat chuyén nhuong khong du
diéu kién tach thtra 13 chua phu hop. Theo khoan 3 Piéu 29 cua Nghi dinh so:
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh pha quy dinh: “Truong hop nguoi sir
dung dét xin tach thira dat thanh thira dat c6 dién tich nho hon dién tich téi thiéu
ddng thoi véi viée xin dugc hop thira dat d6 véi thira dat khac lién ké dé tao thanh
thira ¢at méi c6 dién tich bang hoic 16n hon dién tich tbi thiéu duoc tach thira thi
duoc phép tach thua ddng thoi véi viée hop thira va cap Gidy ching nhan quyen su
dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho thira dat moi”
Tai thoi diém ding ky tach thira, Uy ban nhan déan tinh Gia Lai han ché viéc tach
va hop thira theo quy dinh trén, nhung ngay 06-11-2023 Uy ban nhan dén tinh c6
vin ban vin sb: 4050/STNMT-KHTC & TK giai thich vé diéu kién tach va hop
thira dét trong truong hop néu tai khoan 3 Piéu 29 ciia Nghi dinh sb 43 néu trén.
Thuc té, phan dat chuyén nhuong thi 0ng B da giao cho ongThva ba T1 quan ly,
su dung, xay tuong rao, tréng cay trén dat ma 6ng B khong co y kién gi. Ong B da
nhan tién chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong 1a gan 1/2 tri gid dat chuyén
nhuong. Theo nhu ndi1 dung An 18 s 55/2022/AL “....Theo quy dinh tai Diéu 116,
khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat cua cac bén khong tudn thi vé hinh thirc dugc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 502 B6 luat Dan sy nam 2015 nhung bén nguyén don da thuc hién



giao cho phia bi don 110.000.000 déng, phia bi don di giao quyén st dung dét cho
nguyén don la da thyc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc
cong nhan hiéu luc..”. Trén dat chuyén nhuong 6ngThva ba T1 c6 xdy dung cin
nha san bang gd nhung tai san nay khong dugc thé hién trong Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 16-11-2022 va Bién ban dinh gia tai san ngay 27-3-2023.
T6i da thong nhat v6i ongThva ba T1 cung dai dién theo Gy quyén ctia dng ba dé
nghi Toa an tién hanh thu tuc lai xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san;
6ngThva ba T1 cam doan thuc hién nghia vu tam tng chi phi td tung dé thuc hién
thil tuc ndy. Sau khi Toa an tam ngimng phién toa, 6ngThva ba T1 thdng nhét chi
phan anh vé tinh dung sai cta thu tuc xem xet, thém dinh tai chd va dinh gia tai san
dé Toa an xem xét, danh gid ma khong yéu ciu tién hanh lai thi tyc nay. Glay sang
nhuong dat ngay 09-8-2021 khong phai la Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ma la hop dong dit coc dé tién t6i giao két mot hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat nén khong can day du cac ndi dung vé vi tri dat, thira dat, to ban
dd hay qua cong chimg, chtng thuc méi phat sinh hiéu luc. Céc cin ctr phap 1y ma
nguyén don dé nghi hity hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vi pham
vé hinh thirc va ndi dung khong phai 1a can cir dé hity hop dong theo cac Diéu 422
dén 426 Bo luat Dan sy nam 2015.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 135/2023/DS-ST ngay 07-12-2023 cua Toa
an nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Ap dung cac Piéu: 117, 122, 123, 131, 408 ctia B9 luat dan sy nam 2015;

Ap dung cac Piéu: 167, 168, 188 cua Luat Dat dai nim 2013; cac Piéu: 29,
75 cua Nghi dinh s6: 43/2014/ND - CP ngay 15-5-2014 caa Chinh phu; khoan 11
Diéu 9 cua Thong tu sb: 24/2014/TT - BTNMT ngay 19-5-2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong;

Can ctr cac Piéu: 4, 5; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39; cac Diéu: 97, 101, 104, 146, 147, 157, 165, 186, 227, 266 B0 ludt
Té6 tung dan sy nim 2015;va Piéu 26, 27 coa Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc Hoi, quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Thanh B.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat cu thé Gidy sang
nhuong dat ngay 09 thang 8 ndam 2021 v6 hiéu.

Ong Lé Thanh B hoan tra cho éng Tran Vin Thva ba Bui Thi T s6 tién nhan
chuyén nhugng 500.000.000 dong va boi thuong gia tri tai san trén dat la
40.605.400 dong.

Budc 6ng Tran Vin Thva ba Bui Thi T tra cho 6ng Lé Thanh B tong dién
tich dat 336,8m2 cu thé:

- Phan dién tich 306,8m® thudbc GCNQSDD sé CM 354053 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Gia Lai cap cho ong L& Thanh B ngay 13 thang 4 nim



2018, co tir can nhu sau: Phia Pong giap dudng bé téng c6 chiéu dai 07m; phia
Tay giap dat con lai ciia ong L& Thanh B co chiéu dai 7,03m; phia Nam giap dat
con lai cia 6ng L& Thanh B c6 chiéu dai 43,81m; phia Bic giap dat ciia ong Tran
Vin Thanh, ba Bui Thi T ¢6 chiéu dai 43,20m

-Phan dién tich 30m nam ngoai GCNQSDD s& CM 354053 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh Gia Lai cap cho 6ng Lé Thanh B ngay 13 thang 4 nam
2018, c6 tir can nhu sau: Phia Bong glap dat ong B chuyen nhuong cho ong Thanh,
ba T1 c6 chiéu dai 7,03m; phia Tay giap thira dat s6 30 c6 chiu dai 7,02m; phia
Nam giap dit con lai ctia 6ng L& Thanh B c6 chiéu dai 4,24m; phia Béc giap dat
cua ong Tran Van Thanh, ba Bui Thi T ¢6 chiéu dai 4,33m.

Sau khi 6ng L& Thanh B thuc hién xong nghia vu, budc 6ng Tran Vin
Thanh, ba Bui Thi T thao d&, pha bo tai san: Tuong rao mong xay da hoc, khong to
trat, tuong xay gach éng day 10cm, tru 20x20cm, co giang bé tong cot thép, chiéu
cao binh quan cua tuong va tru 2m, dai 26,88m; tuong rao tru bé tong, co chiéu dai
23,95m + 4,24m; 04 cay cau 06 nam, 04 cay sau riéng 04 nam, 01 cay mit 04 nam,
01 cay sapoch€ 04 nam, 01 cay lyu 2-3 ndm, 01 cay me trén 06 nam, 04 cay mai
trén 06 nam theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16 thang 11 nam 2022.

Budc 6ng Tran Vian Thva ba Bui Thi T giao tra cho 6ng L& Thanh B hoic co
quan c6 tham quyén khi duoc yéu cau ban goc GCNQSDD sé6 CM 354053 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh Gia Lai cap cho 6ng Lé Thanh B ngay 13 thang 4
nam 2018. Truong hgp 6ng Thanh, ba T1 khong thuc hién, 6ng L& Thanh B dugc
quyén lién hé véi co quan c¢6 tham quyén yéu cau va thuc hién thu tuc theo quy
dinh dé dugc cap lai GCNQSDD.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén nghia vu chiu an phi dan sy so thim; chi
phi tb _tung; nghia vu chiu khoan 1ai do chdm thuc hién nghia vy; thong bao quyen
yéu cau, tu nguyén hoic cudng ché thi hanh 4n va thoi hiéu thi hanh an; quyén
khang céao cua cac duong su.

Ngay 21-12-2023, 6ng Tran Vin Thva ba Bui Thi T 1am don khang céo yéu
cau Toa &n cip phdc tham sira Ban &n dan sy so tham sé: 135/2023/DS-ST ngay
07-12-2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé P theo huéng khong chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, dé céc bén tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don va bi don tu nguyén thoa thuan dugc
Vvéi nhau ve viéc yéu cau Toa an cap phuc tham coéng nhan hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat c6 hiéu luc dé bi don lam tha tuc diang ky quyén sir
dung dat doi voi dién dién tich dat nhan chuyén nhwong caa nguyén don theo“Giay
sang nhuong dat” ngay 09-8-2021, giita nguyén don véi bi don.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Gia Lai phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat cua nhimg ngudi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia td tung
trong qué trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phtc tham. Dé nghi Hoi dong xét xur
phlc tham cin ct khoan 2 Diéu 308 caa Bo luat t tung dan sy, chip nhan toan bo



khang céo cua bi don, stra Ban 4n dan su so tham sé: 135/2023/DS-ST ngay 07-12-
2023 cua Toa an nhan dan thanh phd P, ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua cac
duong su vé cong nhan hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat c6 hiéu luc dé
hai bén tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu ching cir €6 trong ho so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa va cin cir vao két qud tranh tung, y kién cua Kiém sat vién tai
phién toa, Héi dong xét xiz nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua bi don trong thoi han luat dinh va da nop
tién tam ¢ng an phi dan sy phlc tham nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu
phlc tham.

[2] Vé noi dung: Xet bon khang cao cua ong Tran Van Thva ba Bui Thi T
vé y&u cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng cdng nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 hiéu luc; va ndi dung tu hguyén thoa
thuan cua cac duong su tai phién toa phic tham, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 09 thang 8 nam 2021, 6ng L& Thanh B véi dng Tran Vian Thva ba Bui
Thi T cling x4c lap “Gidy sang nhu(_mg dat”. Theo d6, 6ng B chuyén nhuong cho
6ngThva ba T1 mot phan dién tich dat 304,3m® (chiéu ngang 7m, chiéu dai
khoang 44m) trong téng dién tich dit 1.216m” dat trong ciy lau nam, thira dét sé
79 (03 cii), to ban do s6 71, tai hém 314 Lé Thanh T, t6 10, phuong Ia Kring, thanh
phd P, tinh Gia Lai theo GCNQSDD s6 CM 354053 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Gia Lai cap ngay 13-4-2018. Tuy Vvé tiéu dé 1a “Gidy sang nhuong dat”
nhung noi dung van ban nay thé hién muc dich chinh khi xac lap van ban 1a thoa
thuan chuyén nhuong dat, noi dung vé dit coc chi 1a mot phan va 1 bién phap bao
dam dé thuc hién hop dong chuyén nhuong nén day la tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, nhung chwa duge ¢éng ching hodc chimg thuc
la vi pham vé hinh thte. Vé diéu kién tach thua dét tai thoi diém chuyén nhu’O’ng
quyén sir dung dat dugc &p dung theo Quyét dinh sb: 03/2020/QD- UBND ngay 09-
01-2020 cua UBND t1nh Gia Lai. Viéc ong B chuyén nhu:ong 304,3m’ trong tong
dién tich dat 1.216m* dét trong cdy lau nam cho 6ng Thanh va ba T1 la khdng du
diéu kién dé tach thia theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Quyét dinh sé 03 néu trén. Do
d6, Toa &n cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén huy
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a ¢ cin ct. Tuy nhién, tai phién toa
phuc tham, cac duong sy tu nguyén thoa thuan véi nhau veé viée yéu cau Hoi dong
xét xur ghi nhan sy ty nguyén cua ho vé cong nhan Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat (Gidy sang nhugng dat) 1ap ngay 09-8-2021 gitra bén chuyén
nhuong la 6ng L& Thanh B véi bén nhén chuyén nhuong la 6ng Tran Vin Thva ba
Bui Thi T ¢6 hiéu luc, cac bén tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu ctia minh dé



lam tha tuc yéu cau co quan nha nudc co thim quyén tach thira va nhap thua dat
cung luc, dang ky quyén st dung dat cho 6ngThva T1 theo quy dinh cta phap luat.
Noi dung thoa thuan cta duong sy nhu da néu trén phu hop véi quy dinh cua phap
luat, dam bao duoc quyén loi chinh déng cua cac bén. Do d6, Hoi dong xét xir
ph}lC tham ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cta cac duong su, stra ban an so
tham.

Su thoéa thuan cua duong su tai phién toa phdc thim phu hop véi yéu cau
khang c4o nén nguoi khang cao khdng phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

-Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat té tung dan su:;

Stra Ban an dan su so tham s6: 135/2023/DS-ST ngay 07-12-2023 caa Toa
an nhan dan thanh phé P.

-Ap dung cac Piéu: 106, 117, khoan 2 Piéu 129 va cac Diéu: 161, 175, 176,
500, 501, 502, 503 cua B0 luat dan sy nam 2015;

-Ap dung cac Piéu: 95, 99, 100, 166, 167, 168, 169, 170, 188 cua Luat Pat
dai ndm 2013; c4c Diéu: 29, 75 ctia Nghi dinh s6: 43/2014/ND - CP ngay 15-5-
2014; Piéu 43d cta Nghi dinh sb: 01/2017/ND-CP ngay 06-01-2017 cta Chinh
phi V& stra doi, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat
dai; Quyét dinh sé: 03/2020/QD - UBND ngay 09-01-2020 ctia Uy ban nhan dan
tinh Gia Lai;

-Cin ctr cac Dicu 4, 5; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; di¢m a
khodn 1 Dicu 39; céc Dicu: 147, 148, 157, 165, 186, 244, 246, 266 B) luat to tung
dan sy nam 2015; cac Piéu: 26, 27 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Ghi nhén sy thoa thuén cua cac duong su Vé viéc: Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy sang nhuong dat) lap ngay 09-8-2021
gilta bén chuyén nhuong 1a ong L& Thanh B véi bén nhan chuyen nhuong la 6ng
Tran Van Thva ba Bui Thi T. Dién tich va vi tri dat chuyen nhuong, cu thé nhu
sau: Té)ng dién tich dat 1a: 336,8m2, trong do:

- Phan dién tich dét 306,8m? duoc cip GCNQSDD s6 CM 354053 do So Tai
nguyén va Mai trudng tinh Gia Lai cAp cho dng L& Thanh B ngay 13-4-2018: Phia
Dong giap duong bé tong dai 07m; phia Tay giap dat con lai cua ong B dai 7,03m;
phia Nam giap dat con lai ctia 6ng B dai 43,81m; phia Bic giap dat ciia 6ngThva
ba T1 dai 43,20m.

- Phan dién tich dat 30m? chua dugc cAp GCNQSDD: Phia Péong glap dat
6ng B chuyén nhuong cho 6ngThva ba T1 dai 7,03m; phia Tay giap thtra dat s6 30



dai 7,02m; phia Nam giap dat con lai cua 6ng B dai 4,24m; phia Bic giap dit cta
ongThvaba T1 dai 4,33m. (c6 ban vé kém theo ban an nay).

Ong Tran Vin Thva ba Bui Thi T duoc quyén l1am tha tuc ding ky dé duoc
Co quan nha nudc ¢6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat; duoc
thuc hién cac quyén, nghia vu dan su khac d6i véi phan dién tich dat 306,8m? da
nhan chuyén nhugng cua dng L& Thanh B. Ong L& Thanh B c6 trach nhiém phéi
hop véi 6ngThva ba T1 dé thuc hién céc quyén va nghia vu dan su d6i véi dién
tich dat ¢4 chuyén nhuong néu trén.

2. V& &n phi dan sy so thAm: Ghi nhan viéc 6ng Tran Vin Thva ba Bui Thi T
tu nguyén chiu toan bo &n phi dan sy so tham 1a:; 300.000 dong.

Ong Lé Thanh B khdng phai chiu an phi dan sy so tham; hoan tra lai cho
ong B s0 tién 12.900.000 ddng da nop tam Gmg an ph1 dan sy so tham theo bién lai
s6 0002003 ngay 11-7-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd P.

3. Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan viéc dng Tran Vian Thva ba Bui Thi T tu
nguyén chiu va hoan tra cho 6ng L& Thanh B toan bo s tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san la: 13.040.338 déng.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

4. /& &n phi dan sy phic tham: Ong Tran Vin Thva ba Bui Thi T khéng
phai chiu &n phi dan su phlc tham; tra lai cho 6ngThva ba T1 sé tién 300.000
ddng da nop tam tng an phi dan su phic tham theo bién lai s6 0001154 ngay 27-
12-2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé P.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Cac quyét dinh khéac ciia ban an so tham khéng c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé P;



- Chi cuc THADS thanh phé P;
- VKSND tinh Gia Lai;
- Luu ho so, &n van, Toa DS, VT.

Tran Vin Thwéng



