TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sd: 681/2023/HC-PT
Ngay 15 thang 8 nam 2023
“V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dét dai”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céc thdm phan: Ong Ping Van Y

Ba Dinh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 15 thang 8 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an hanh chinh thy ly sé
337/2023/TLPT-HC ngay 23 thang 5 nam 2023 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan Iy dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sé 16/2023/HC-ST ngay 06/3/2023 cua
Toa an nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phlc tham sé 1909/2023/QDPT-HC
ngay 31 thang 7 nam 2023, giira cac duong su:

1. Ngwoi khai kién: Ong Tran Quéc T, sinh nam 1961 — C6 mit;

Pia chi: Ap Phudc Binh, x4 Tam Phudc, huyén Long Dién, tinh Ba Ria —
Viing Tau;

2. Nguwoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing
Tau;

Pia chi: S6 1939 Qudc 16 55, thi tran Long Dién, huyén Long Bién, tinh
Ba Ria — Viing Tau;



Nguoi dai dién hop phap cia Uy ban nhan dan huyén Long Pién: Ong
Tran Kim P, Phé Cha tich Uy ban nhan dan huyén Long Dién (Vin ban tuy
quyén sé 7283/GUQ-UBND ngay 19/7/2022) - C6 vin ban dé nghi xét xir vang
mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Uy ban nhan dan huyén
Long Pién: Ong Mach Vian L, Pho Truong Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Long Bién - C6 mat;

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ong Pham Vian LY, sinh nam 1957 — Vang mit;

3.2. Ba Lé Thi B, sinh nam 1954 — Véng mat;

3.3. Ong V& Pinh T%, sinh nam 1970 — Vang mit;

3.4. Ong V& Pinh P, sinh ndm 1979 — Vang mat;

Péu tri tai: T6 33, 4p Phudc Nghia, xa Tam Phudc, huyén Long Dién,
tinh Ba Ria — Viing Tau;

3.5. Ba Cao Thi Thanh T2, sinh nim 1972 — C6 mat;

Pia chi: 27A Lé Van Huan, Phuong 13, quan Tan Binh, Thanh phé Ho
Chi Minh;

4. Ngwoi khang céo: Nguoi khoi kién, 6ng Tran Quéc T.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 31/3/2022, sira doi bé sung ngay 04/5/2022 va
loi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguwoi khai kién 6ng Tran Quéc T trinh
bay:

Niam 1976, gia dinh 6ng T khai pha dién tich 2.247,6 m?, gom céc thira
dat: S6 161, dién tich 456,2 m? sb 187, dién tich 713,4 m?; s6 193, dién tich
366,2 m? va s 194, dién tich 711,8 m?, cing to ban d6 s6 19 x4 Tam Phudc va
st dung 6n dinh dén nay.

Nam 2019, 6ng yéu cau do v& dé xin cap Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat thi phét hién 4 ho dan da sir dung dat caa gia dinh 6ng, nén 6ng kién nghi thi
Uy ban nhan dan huyén Long Dién ban hanh Vin ban s6 1406/UBND-TNMT
ngay 16/02/2022 tra 10i cac dién tich dat trén da duoc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 4 ho dan. Ong khiéu nai thi Uy ban nhan dan huyén Long
Pién huéng dan ong rat don khiéu nai va khai kién dén Toa an.

Ong Tran Qudc T khai kién yéu cau Toa &n giai quyét huy cac Gidy
chting nhan quyén si dung dat sau day:



- Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 AP 821549, Thira dat s6 161,
dién tich 332 m? da cap cho ho Pham Van L!, Lé Thi B ngay 22/12/2006. Dién
tich thuc té hién nay la 466 m?.

- Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 B 017105, Thira dat s 187, dién
tich 1.029 m? da cép cho ho V5 Dinh P! ngay 12/3/2004. Dién tich thuc té hién
nay la 964 m?.

- Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 X 142841, Thia dat s6 193, dién
tich 906 m? da cap cho ho Cao Thi Thanh T2 ngay 10/10/2003. Dién tich thuc té
hién nay la 824 m2,

- Gidy chang nhan quyeén str dung dat s6 X 142842, Thua dat s6 194, dién
tich 973 m? da cap cho ho V6 Pinh T* ngay 10/10/2003. Dién tich thyc té hién
nay la 738 m?.

Tai Cong van sé 7676/UBND-TNMT ngay 28/7/2022 va I5i khai tiép theo
cua nguwoi dai dién hop phap cia nguoi bi kién Uy ban nhan dan huyén Long
bién trinh bay:

Niam 1998, 6ng Pham Vin L! dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat dién tich 30.108 m?, trong d6 Thira dat s6 161 dién tich 1a 2.211 m? loai dat
tram. Nam 2003, ong L! chuyén nhuong cho ba Cao Thi Thanh T2 906 m? va
6ng Vo Pinh T! 973 m2. Ba T2 duoc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat s6
X 142841 ngay 10/10/2003, Thira dat s6 193, dién tich 906 m? (tach tir thua
161); Ong T! duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé X 142842 ngay
10/10/2003, Thtra dat s6 194 dién tich 973 m? (tach tir thira 161); Dién tich con
lai ctia Thira dat s6 161 1a 332 m?thi dng LY, ba B dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AP 821549 ngay 22/12/2006.

Niam 1998, ong Huynh Thanh L? c6 don xin cap 14.875 m?, trong d6 c6
Thira dat s6 187, dién tich 1.029 m? va dng L? dugc cap Gidy chang nhan quyén
st dung dat nam 1999. Nam 2004, ong Lam chuyén nhuong cho 6ng V& Binh
P! toan bo dién tich dat va Uy ban nhan dan huyén Long Dién cap cho dng P!
Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 B 017105 ngay 12/3/2004, Thira dét s6
187, dién tich 1.029 m? loai dat tram.

Viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat va dang ky bién dong dbi
Vi céc thira dat s6 161, 187, 193, 194, to ban d6 s6 19 xa Tam Phudc 1a ding
quy dinh cua phap luat. Sau khi Uy ban nhan dan huyén kiém tra lai so do vi tri
da cap va ding ky bién dong dat trude day so vai dién tich st dung dét thuc té
cua cac ho dan hién nay c6 su khéng tring khop rat nhiéu. Bé co co so diéu
chinh Gidy chttng nhan quyén sir dung dat da cip cho céc ho dan, can phai do
dac lai téng thé, kinh phi do dac vuot tham quyén caa Uy ban nhan dan huyén
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nén di c6 To trinh d&& nghi Uy ban nhan dan tinh hd tro do dac lai toan bo dé
diéu chinh lai tong thé cho dung véi thuc té sir dung cua céc ho dan. Hién dang
chd Uy ban nhan dan tinh c6 huéng giai quyét.

Qua xem Xét lai hd so cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat cua 6ng T:
Nam 1998 ong T ¢6 don xin cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat dién tich
17.475 m? thuéc Thaa dat sé 160, to ban d6 sé 19, xd Tam An (nay 1a Tam
Phudc) va ong T duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat nam 1999. Ong
T khong ké khai dién tich nao thudc cac thwa: 161, 187, 193 va 194. Viéc 6ng T
str dung ngoai dién tich da ké khai dang ky, xin cap Gidy chitng nhan quyén s
dung dat va di duoc Uy ban nhan dan huyén cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dét thi Uy ban nhan dan huyén s& xem xét, ra soat lai sau khi do dac lai
tong thé.

Uy ban nhan dan huyén Long Dién khong dong y yéu cau khoi kién cua
ong T.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham sé 16/2023/HC-ST ngay 06/3/2023 cua
Toa an nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau da quyét dinh:

Can ctr Diéu 36 Luat Dat dai nam 1993; Diéu 52 Luat Dat dai nim 2003;
Piéu 86 Nghi dinh sb 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat DAt dai; Piém a khoan 2 Diéu 193 Luat td
tung hanh chinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Québc hoi khoa 14;

Tuyén xu:

Béc toan bo yéu cau khoi kién cia dng Tran Quoc T veé viéc yéu cau huy
cac Giay chting nhan quyén st dung dat da cap cho céac ho, gom:

- Giay ching nhan s6 AP 821549 thaa 161/332 m? UBND huyén Long
Pién cap ngay 22/12/2006 cho ho 6ng Pham Van L va ba Lé Thi .

- Giay chung nhan s B 017105 thira 187/1.029 m? UBND huyén Long
Pién cap ngay 12/3/2004 cho ho 6ng V5 Pinh P,

- Giy chting nhan s6 X 142841 thura 193/906 m? UBND huyén Long
Dién cap ngay 10/10/2003 cho ho ba Cao Thi Thanh T2.

- Gidy chuang nhan sé X 142842 thtra 194/973 m? UBND huyén Long
Dién cap ngay 10/10/2003 cho ho 6ng V5 Dinh T,

Ngoai ra Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd; vé an phi hanh chinh so thim va tuyén vé quyén khang co theo quy dinh
cua phap luat.



Ngay 13/3/2023, ngudi khai kién ng Tran Quéc T c¢6 don khang céo yéu
cau sira Ban 4n so tham, chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong.

Tai phién toa phdc tham hém nay:

Ong Tran Qudc T gir nguyén khang cdo, yéu cau sira Ban an so tham,
chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng, huy cac Giay ching nhan quyén sir dung
dat da cap cho 04 ho dan, vi déat nay la cua gia dinh 6ng khai pha tir nam 1976,
st dung 6n dinh lién tuc cho dén nay, khéng cd ai tranh chap, nhung Uy ban
nhan dan huyén Long Dién lai cap Gidy chang nhan quyén st dung dat cho
nguoi khac 14 khong dung, anh huong nghiém trong dén quyén loi cia 6ng.

Ba Cao Thi Thanh T? khong dong y khang céo caa 6ng T va dé nghi gii
nguyén Ban 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua Uy ban nhan dan huyén
Long Dién, 6ng Mach Vin L gitt nguyén y Kién da trinh bay tai cip so tham va
khong tranh luan gi thém.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ¢ y
kién Hoi dong xét xir phic tham va cac duong su da thuc hién ding theo quy
dinh cta phéap luat to tung hanh chinh. Pon khang céo hop Ié vé hinh thac; Vé
noi dung dé nghi bac khang céo, gitr nguyén Ban 4n so tham.

HOI PONG XET XU NHAN PINH:

Can cir vao céc tai lidu, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién tda; Héi dong xét iz nhdn dinh:

[1] Pon khang céo ctia 6ng Tran Quéc T dam bao hinh thic, thoi han, da
diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phic tham;

Phién toa dd dugc triéu tap hop 1& dén lan tha hai, dai dién Uy ban nhan
dan huyén Long Dién ving mit nhung c6 ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap tham gia phién tda; Cac duong su: Pham Van LY, Lé Thi D, V6 Dinh T,
Vo Pinh P (déu khong cé khang céo) vang mat khong Iy do, khdng vi sy kién
bat kha khang hoic tré ngai khach quan. Theo quy dinh tai Diéu 225 Luat t6
tung hanh chinh, Hoi dong xét xtr phlic tham tién hanh xét xa vang mat ho.

[2] Ngay sau khi Uy ban nhan dan huyén Long Pién c6 vin ban sb
1406/UBND-TNMT ngay 16/02/2022 (bat lyc 35) tra loi khiéu nai thi vao ngay
31/3/2022, dng Tran Qudc T da khai kién vu an hanh chinh ddi véi céc Giay
ching nhan quyén su dung dat. Do d6 Toa an cap so tham di xac dinh vé thoi
hiéu khoi kién, ddi teong khoi kién, tham quyén giai quyét vu an 1a dang quy
dinh tai cac diéu 30, 32, 116 Luat t6 tung hanh chinh.



[3] Ong Tran Quéc T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hay cac gidy
chang nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Long Dién di cap cho
ho 6ng Pham Vin L! thira dat s6 161, ho ong V5 Dinh T! thira dat s6 194, ho ba
Cao Thi Thanh T2 thira dat s6 193 va ho ong V6 Binh P! thira dat s 187, vi cho
rang cac thira dat trén do gia dinh ong T Khai ph4, truc tiép sir dung tir nam 1976
cho dén nay gia dinh 6ng T van dang sir dung dat.

[4] Tai Bién ban tham dinh tai chd ngay 12/12/2022 (bat luc s6 156) thé
hién: “Thira 161, thira 193, thira 194, thita 187, to ban do sé 19 tai dp Phuéc
Nghia, xd Tam Phuwéc, huyén Long Pién hién nay do 6ng Tran Quoc T dang sir
dung va khdng tranh chdp véi ai”.

Tai cong vin s6 1007/UBND-VP ngay 12/7/2019 cia Uy ban nhan dan x&
Tam Phudc, ¢6 ndi dung: “Tur thyc té néu trén, nhdn thdy cac thiza ddt sé 187,
194, 186, 195, 193, 196, 144, to ban do so 19, ¢b hién trang thuc té si dung
khéng diing theo gidgy ching nhdn dd cdp...

Kién nghi Chi nhdnh Vin phong PKPD huyén Long Dién hé tro do dac
khu dat dién tich khodng 29.190,0 m?, thugc thira dat sé 87, 194, 186, 195, 193,
196, 144, to bdn d@s 19, nham hé tro cho viéc chinh Iy gidy chitng nhdn quyén si
dung dat va gidi quyét kién ngh; cap gidy ching nhdn quyén sir dung dat”.

Tai cong van s6 1145/UBND-VP ngay 21/5/2021 caa Uy ban nhan dan x&
Tam Phudc, c6 noi dung: “Xéz thay, viéc ban dé dia chinh thé hién sai ranh, dan
deén cap gidy chiing nhén sai doi twong sir dung virot qué tham quyén gidi quyét
cia dia phwong, UBND xd kién nghi UBND huyén Long Dién chi dao cac nganh
lien quan sém gidi quyér Pon kién nghj cia ong Tran Quoc T, nham dam bao
quyén si dung ddt cua nhiéu hg dan”.

Tai phién toa so tham ngay 14/11/2022 (bit luc 177), nguoi dai dién hop
phap cua Uy ban nhan dan huyén Long Dién trinh bay: “Sau khi UBND huyén
kiem tra lai so' do Vi tri dd cap va dang ky bién déng dat trude day so véi dién
tich si dung thuec té cua cac hg dan hién nay co su khong tring khop rdt nhiéu.
Dé c6 co sé diéu chinh lai Gidy ching nhdn dé cap cho cac hé dan, can phdi do
dac lai téng thé. Do kinh phi do dac lai toan bé khu vuc dat cia xa Tam Phuwéc
vieot quéa tham quyén cia UBND huyén, nén UBND huyén da c¢é to trinh dé nghij
UBND tinh hé tro UBND huyén do dac lgi toan bg dé diéu chinh lgi tong thé
cho diing véi thuc té sir dung cua cac hg dan. Hién nay UBND huyén dang cho
UBND tink ¢é hieong gidi quyét”.

Cac ching cir trén da thé hién gia dinh 6ng Tran Quéc T da va dang quan
ly, st dung céc thira dat sb 161, 187, 193, 194, cung t& ban do s6 19 xa Tam
Phudc, huyén Long bién, tinh Ba Rja - Viing Tau, nhung Uy ban nhan déan



huyén Long Dién lai cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho cac ho dan
khéc, 1a da cép sai d6i twong. Do d6, chap nhan khang cao cua 6ng Tran Qubc T
hay cac Gidy chung nhan quyén st dung dat bi khoi kién, do da cap sai ddi
tuong.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh khong pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr phic tham.

[5] Do stra Ban 4n so tham nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 349 Luat
t6 tung hanh chinh nim 2015, an phi hanh chinh so thim dugc xac dinh lai nhu
sau:

Nguoi khai kién khong phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Nguoi bi kién phai chiu 4n phi hanh chinh so tham.

[6] Can ctr Piéu 358 va khoan 1 Piéu 359 Luat t tung hanh chinh nim
2015, chi phi xem xét thim dinh tai chd duoc xac dinh lai nhu sau:

Tong chi phi 14 9.000.000 d6ng, 6ng Tran Qudc T dd ndp 9.000.000 dong.
Do dugc chap nhan yéu cau khai kién nén dng Tran Quéc T khdng phai chiu,
Uy ban nhan dan huyén Long Bién phai chiu chi phi nay va cé trach nhiém nop
9.000.000 dong dé hoan tra lai cho éng T.

[7] Ong Tran Quédc T khdng phai chiu an phi hanh chinh phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 241 caa Luat T4 tung Hanh chinh; Diéu 34 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é
phi Toa an;

2. Chap nhan khang cao ctia 6ng Tran Quédc T; Stra Ban 4n hanh chinh so
tham sé 16/2023/HC-ST ngay 06/3/2023 cta Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau, nhu sau:

2.1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa 6ng Tran Quéc T, huy cac
Gidy chuang nhan quyén sir dung dat sau day:

- Gidy chuang nhan quyén str dung dat s6 AD 821549, Thira dat s6 161,
dién tich 332 m? do Uy ban nhan dan huyén Long Pién cap cho ho Pham Vin
L1, L& Thi B ngay 22/12/2006.



- Gidy chang nhan quyén str dung dat s6 B 017105, Thira dat s 187, dién
tich 1.029 m? do Uy ban nhan dan huyén Long Pién cap cho hé V5 Dinh P ngay
12/3/2004.

- Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 X 142841, Thua dat s6 193, dién
tich 906 m? do Uy ban nhan dan huyén Long Dién cap cho ho Cao Thi Thanh T2
ngay 10/10/2003.

- Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 X 142842, Thia dat s6 194, dién
tich 973 m2 do Uy ban nhan dan huyén Long Dién cap cho ho V& Pinh T* ngay
10/10/2003.

2.2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Buoc Uy ban nhan dan huyén Long Bién ndp 9.000.000 dong (Chin triéu
dong) dé hoan tra lai cho 6ng Tran Quéc T.

2.3. An phi hanh chinh so tham:

- Ong Tran Quéc T khéng phai chiu an phi hanh chinh so tham.

- Uy ban nhan dan huyén Long Dién phai nop an phi hanh chinh so tham
la 300.000 dong (Ba trdm ngan dong).

3. Ong Tran Quéc T khéng phai chiu &n phi hanh chinh phdc tham.

4. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhénh: e TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan to6i cao; A A 7 - >
“VKSND cip cao tai TP, HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- Cuc THADS tinh BR-VT;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP (18b).

Pham Vin Cong



