TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thim
S4: 105/2021/DS - GBT

Ngay: 22/3/2021
V/v tranh chap quyén st dung dét,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa én nhin dén cip cao gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: ong Pham Hong Phong.
Cac Tham phan: ong Bui Ptic Xuan.
ong Hoang Thanh Diing.

- Thuw ky phién toa: ong Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién.

- Dgi di¢n Vign kiem sit nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: 6ng Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién cao cap.

~ Ngay 22 thang 3 nam 2021, tai try so Toa an nhan dan cép cao tai Thanh

pho HO Chj Minh m¢& phién toa giam fiéc thdm xét xur vu e'm‘dén su vé Vi,éC
“Tranh chap quyén sw dung ddt, hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat”
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 0ng Pham Phu T, sinh nam 1978.

Ngudi dai dién theo uy quyén: ba Truong Thi Hong C, sinh nim 1983
(van ban uy quyén ngay 23/9/2019).

Cung dia chi: Ap X, xa P, huyén B, tinh Long An.

2. Bi don:

2. 1. Ba Pham Thi Thuy H, sinh nam 1968;

Pia chi: Ap X, xa P, huyén B, tinh Long An.

2. 2. Ong Pham Phui T1, sinh nim 1966;

2.3. Ba Lé Thi Diém C, sinh nam 1979;

Cung dia chi: S6 1xx, T, phudng N, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3. 1. Ba Truong Thi Hong C, sinh nam 1983;

Dia chi: Ap X, xa P, huyén B, tinh Long An.



3. 2. C)ng Pham Phua T2, sinh nam 1961;
Pia chi: T6 X, khu phd X, thi trin C, huyén C, tinh Binh Phuéc.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Pham PhU T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Truong Thi Hong C trinh bay:

Ong Pham Phi T, ba Pham Thi Thay H, 6ng Pham Pht T1, 6ng Pham
Phu T2 la anh em ruét. Nam 2008, cha me 6ng Pham Phi T la Pham Van T3 va
Nguyén Thi Hanh thong nhat chia cho 8 nguoi con, moi nguoi mot phan dat
chieu ngang khoang 4,2m dai hét dat thuoc mot phan thfra7175, to ban do so 1,
xa P, huyén B, tinh Long An. Do khong du dién tich dé tach thira nén ong
Pham Pha T va éng Pham Phu T2 thong nhat d¢ ba Pham Thi Thuy H dang tén
Giay chung nhan quyen st dung do6i véi phan dat cua minh. Nam 2009, ba
Pham Thi Thay H dugc cip Giay ching nhan quyén su dung dat thtra s6 2504
va thang 5/2018, ba Pham Thi Thuy H lam thu tuc cap d6i thtra va duoc cap
gidy chung nhan quyén su dung dat dbi vai thira dat sé 551, to ban d6 s6 2,
dién tich 12 554,2m? x4 P, huyén B, tinh Long An.

Theo manh trich do ban do dia chinh do Cong ty TNHH Po dac Nha dat
Hung Phu 1ap ngay 08/7/2019 va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén Bén Luc duyét ngay 30/7/2019, thi ba Pham Thi Thiy H duoc quyén sir
dung khu A (dién tich 177,8m?), 6ng Pham Pht T2 duoc quyén st dung khu B
(dién tich 185,6m?), 6ng Pham Phl T duoc quyén st dung phan con lai la khu
C (dien tich 144,4m ) va khu D (dién tich 49m? ) nhung 6ng Pham Phd T hoan
doi quyen st dung dat khu D cho 6ng Pham Quéc H nén éng Pham Pha T chi
con quyén su dung dat 1a khu C.

Ba Pham Thi Thuy H da xay dung nha trén hét chiéu ngang phan dat khu
A cua ba, con phan dat khu B, C ciia 6ng Pham Phi T2 va 6ng Pham Pha T
van dé tréng, thinh thoang 6ng Pham Phi T c6 ché dat da dén d6 trén 02 phan
dat nay.

Ngay 02/4/2017, 6ng Pham Pht T2 chuyén nhuong phan dat caa ong
Pham Phi T2 la khu B (dién tich 185,6m?) cho v chdng 6ng Pham Pha T véi
gia 480.000.000d6ng, vo chong 6ng Pham Phi T di giao du tién cho dng Pham
Pha T2 va nhan dat. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Pham Pha T trong mot
s6 cdy mai, sori, hoang hau va tram trén dat. Viéc chuyén nhuong va nhan tién
hai bén c6 lap thanh van ban bang gidy tay, c6 6ng Pham Van T3 lam chang.

Ngay 18/9/2018, 6ng Pham Pha T va ba Pham Thi Thiy H dén Vin
phong cong chimg Phuong Nam thoa thuan déng so hitu quyén st dung dét doi
véi thira dat s6 551 va ngay 02/10/2018 6ng Pham Phda T va ba Pham Thi Thay
H duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap gidy chang nhan
quyén str dung dat so hiru chung ddi vai dién tich dat 544,2m?, thira 551, t& ban
d6 sb 2. Nam 2019, vo chong 6ng Pham Pha T chuan bj xay dung nha trén
phan dat khu B va khu C thi ba Pham Thi Thiy H va éng Pham Phi T1 ngin



can va tu ¥ xay hang rao lan qua phan dat khu B ma éng Pham Pha T2 da
chuyén nhuong cho 6ng. Ong Pham Phi T khai kién yéu cau ba Pham Thi
Thly H, 6ng Pham Ph( T1, ba Lé Thi Diém C phai d& bé hang rao tudng gach
xay ling va tra lai cho dng phan dat da 1an chiém khu B (dién tich 185,6m?) tai
xa P, huyén B, tinh Long An.

Bi don ba Pham Th;i Thuy H trinh bay:

Ba Pham Thi Thuy H thtra nhan thira dat s6 551, to ban d6 s6 2, dién tich
la 554,2m° tal xa P, huyén B, t1nh Long An do ba va éng Pham Phu T cung
dung tén giay ching nhén quyen st dung dét tir thang 10/2018 ¢ ngudn gbe
do cha, me cho gom c6 03 phan, theo do dac thi ba Pham Thi Thuy H dugc
quyén str dung khu A (dién tich 177,8m?), 6ng Pham Pht T2 dugc quyén su
dung khu B (dién tich 185,6m?), dng Pham Phi T dugc quyén sir dung phan
con lai 1a khu C (dién tich 144,4m?) va khu D (dién tich 49m?) nhung 6ng
Pham Pha T hoan d6i quyén sir dung dat khu D cho éng Pham Quéc H nén dng
Pham Phi T chi con quyén sir dung dat la khu C, khu A, C va D khdng tranh
chap.

Niam 2013, 6ng Pham Phi T2 da chuyén nhuong phan dat khu B cho dng
Pham Phi T1 véi gia 200.000.000d6ng va nho ba Pham Thi Thiy H quan Iy.
Viéc chuyén nhuong khéng l1ap thanh vin ban nhung khi 6ng Pham Pha T2
thoa thuan chuyén nhuong va 6ng Pham Phi T1 giao tién thi ba va mot s6 anh
chi em khac déu 1am chung.

Niam 2018, 6ng Pham Pha T muon gidy chang nhan quyén sir dung dat
dé lam thu tyc dimg tén dong s hiru thi ba nghi rang trong thia dat nay c6 khu
C, D 1a cua 6ng Pham Phl T nén dong ¥ dé cho 6ng Pham Pht T dung tén
chung. Phan ciia 6ng Pham Phi T1 thi sau nay ba sé& tach ra cho 6ng Pham Ph
T1 sau. Dbi voi yéu cau khoi kién caa 6ng Pham Phi T, ba Pham Thi Thay H
xac dinh viéc ba xdy dung hang rao gach ling ngan cach khu B vai khu C la
thue hién theo yéu cau caa 6ng Pham Phi T1 chtr ba khéng tranh chap gi d6i
véi khu B. Nay, ong Pham Phu T1, 6ng Pham Pha T2 va 6ng Pham Pha T
tranh chap vai nhau, ba khéng yéu cau giai quyét van dé gi trong vu an nay.

Bi don 6ng Pham Phi T1 va ba Lé Thj Diém C trinh bay:

Niam 2013, ong Pham Phi T2 d ban khu B cho vo chéng 6ng Pham Phd
T1 véi gia 200.000.000dong. Viéc mua ban chi thoa thuan miéng, khong lap
thanh van ban nhung ca gia dinh va anh em 6ng déu biét. Ong Pham Pha T1,
ba Lé Thi Diém C c6 yéu cau phan té yéu cau Toa an céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (thoa thuan miéng) giira vo chdng 6ng
Pham Pha T1, ba Lé Thi Didm C véi 6ng Pham Phl T2 vao ndm 2013 déi véi
khu B (dién tich 185,6m?); tuyén vd hiéu hop dong mua ban dat ngay
02/4/2017 gitta ong Pham Phi T2 va dng Pham Pha T,

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Phii T2: théng nhat 1oi
trinh bay cua nguyén don.



Tai Ban an dan sy so tham s6 01/2020/DS - ST ngay 05/02/2020, Tda an

nhan dan huyén Bén L, tinh Long An, quyét dinh:
i Chdp nhdn toan bg Yéu cau khoi kien cua nguyen don ong Pham Phi T.
Ong Pham Phu T co quyén su dung dat doi voi 185, 6m* thuéc mét phan thira
551, to-ban do s6 2, tai xa P, huyen B, tinh Long An (khu B theo Manh trich do
ban do dia chinh s6 297-2019 do Cong ty TNHH do dac Nha dat Hung Phu ldp
ngay 08/7/2019 va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Ben Luc
duyét ngay 30/7/2019).

Buoc ong Pham !’hd I], ba Lé Thi Diém C lién déi thdo do, d{ doi tuong
gach xdy lung trén phan dat thugc khu B theo Manh trich do ban do dia chinh
thuoc thwa dat so 551, to ban do so 2, tai xa P, huyén B, tinh Long An dé tra lai
quyén s dung dat cho éng Pham Phu T'va ba Truong Thi Hong C.

Cac dwong sy co quyen lién hé co quan Nha nwée ¢ tham quyén dé ké
khai ddng ky quyén sir dung dat.

Khong chap nhan cac yeéu cau phdn t6 ciia ong Pham Phu T1, ba LeT hi
Diém C vé viéc: yéu cau Toa dn céng nhdn hop dong chuyen nhwong quyén sir
dung dat giita vo chong éng Pham Phii T1, ba Lé Thi Diém C véi éng Pham
Ph( T2, tuyén vé hiéu hop dong mua ban dat ngay 02/4/2017 giita 6ng Pham
Pha T2 va ong Pham Phu T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac, quyén
khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Ngay 05/02/2020, bi don ba Pham Thi Thuy H, 6ng Pham Phu T1, ba Lé
Thi Diém C khang c4o ban 4n so tham.

Tai Ban an dan su phtc tham sb 255/2020/DS - PT ngay 28/7/2020, Toa
an nhan dan tinh Long An, quyét dinh:

1. Hiiy Ban dn dan sy so tham sé 01/2020/DS-ST ngay 05/02/2020 ciia
Toa an nhan dan huyén Bén Luec, tinh Long An.

2. Chuyén ho so vu én cho Toa dn nhdn ddn huyén Bén Lirc, tinh Long
An dé giai quyét lai vu dn theo thu tuc so tham.

Ngoai ra, ban &n con tuy@n vé an phi chi phi do dac, quyén thi hanh &n
cua cac duong su va hiéu luc cua ban an.

Ngay 07/9/2020, Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh nhan duoc don cua 6ng Pham Phu T dé nghi khang nghi giam doc tham,
yéu cau hay ban an phdc tham va gitr nguyén ban an so tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 265/QPKNGPT-VKS-VP
ngay 09/11/2020, Vién truéng Vién kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh da khang nghi Ban an dan sy phdc tham so 255/2020/DS-PT ngay
28/7/2020 cua Toa an nhan dan tinh Long An, dé nghi huay toan b ban an dan su
phac tham va gitr nguyén ban an dan su so tham.

Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao



tai Thanh phd H6 Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xtr giam dbc tham Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh chap nhan khang nghi cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

1. Cac duong su théng nhét thira dat sd 551, to ban do sb 2, toa lac xa P,
huyén B, tinh Long An c6 nguén gbc cua ong Pham Vin T3 va ba Nguyén Thi
H phan chia cho cac con, gdm 04 khu: khu A (dién tich 177,8m?) thudc quyen
sir dung ciia ba Pham Thi Thuy H; khu B (dién tich 185,6m?) thudc quyén sir
dung cua 6ng Pham Phu T2; khu C (dién tich 144,4m?) va khu D (dién tich
49m?) thudc quyén sir dung ctia ong Pham Phti T. Do khong du dién tich dat dé
tach thira nén 6ng Pham Phu T, 6ng Pham Phu T2 va ba Pham Thi Thuy H théng
nhat dé ba Pham Thi Thuy H dai dién dung tén gidy ching nhan quyén st dung
dat. Ong Pham Pha T cho rang ong Pham Pha T2 d3 chuyén nhuong dat khu B
cho ong véi gia 480.000.000d6ng vao nim 2017; phia ba Pham Thi Thuy H,
6ng T1 cho rang 6ng Pham Phi T2 da chuyén nhuong dat cho 6ng Pham Phu
T1 véi gia 200.000.000d6ng.

2. Theo hop dong mua ban va gidy bién nhan tién (ban viét tay) cung ngay
02/4/2017 c6 chit ky ctia bén ban 1a 6ng Pham Phu T2, bén mua la dng Pham
Phi T va nguoi lam ching la 6ng Pham Van T3 (1a cha rudt cua nguyén don, bi
don) khang dinh c¢6 chung kién viéc chuyén nhuong dat va viéc giao nhén tién
chuyén nhuong dét giita ong Pham Pht T va dng Pham Phu T2. Ong Pham Phu
T2 thira nhan da chuyén nhuong dat khu B cho 6ng Pham Pha T va nhan du
tién; qua trinh str dung dét, cac anh chi em cta ong Pham Phu T va 0ng Pham
Phi T1 déu xac dinh ong Pham Pha T co tién hanh san lép, cai tao dé dat duoc
bang phang (bat luc 127, 128 va 130). Phia ba Pham Thj Thuy H, 6ng Pham Pha
T1 thira nhan 6ng Pham Phu T 1a nguoi trong cdy so ri 03 nim tudi va cay
hoang hau 10 nam tudi theo bién ban tham dinh tai chd ngay 09/7/2020. Ong
Pham Phua T1 cho rrfmg sau khi nhan chuyén nhuong dét thi c6 nho ba Pham Thi
Thily H trong coi dum nhung thuc té ong Pham Pht T1 va ba Pham Thi Thuy H
déu khong quan 1y, st dung dat. Ngoai ra, khi dang ky ké khai vao ngay
18/9/2018, 6ng Pham Pht T va ba Pham Thi Thuy H ¢6 thoa thuan dong s& hiru
quyén st dung dat d6i vé6i dién tich 544,2 m?, thura thira dat sé 551, to ban dd
s6 2 toa lac tai xd P, huyén B, tinh Long An, tai Vin phong cong ching
Phuong Nam, dén ngay 02/10/2018, 6ng Pham Phu T Va ba Pham Thi Thuy H
duoc S Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap gidy ching nhan quyen
stt dung dat s¢ hitu chung. Ba Pham Thi Thuy H, 6ng Pham Pht T1 cho rang
khu dt tranh chép 13 ciia 6ng Pham Pha T1 nhung khi éng Pham Phu T thuc
hién cac thu tuc dung tén ddng so hitu thira dat 551 voi ba Pham Thi Thuy H thi
ba Pham Thi Thuy H, 6ng Pham Pha T1 déu khong c6 ¥ kién phan d6i. Nhu vay,
c¢6 du co so dé xac dinh 6ng Pham Pha T2 di chuyén nhuong dét cho ong Pham
Pha T theo hop dong chuyén nhuwong ngay 02/4/2017.

3. Ba Pham Thi Thuy H, 6ng Pham Phu T1 cho rang 6ng Pham Phi T2 d4



chuyén nhuong dat cho 6ng Pham Pha T1 véi gia 200.000.000d6ng, cac bén
chi thoa thuén bang 10i néi va khong cung cap duoc vin ban, tai liéu, ching
minh viéc chuyén nhuong dat, 6ng Pham Pha T2 khéng thira nhan c6 chuyén
nhuong dat cho 6ng Pham Phu T1.

4. Toa an cap so tham da tién hanh 14y 15i khai tat ca cac duong su, nguoi
lam chimg, tién hanh dbi chat gitra ba Pham Thi Thuy H va ba Tuyet nhung
khong xac dinh dugc viéc 6ng Pham Pha T2 da chuyén nhugng dat khu B cho
6ng Pham Phu T1, ba Lé Thi Diém C. Do d6, Toa an cip so tham cin ct vao
nhitng ching ctr da thu thap duoc dé chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
6ng Pham Pha T, khong chip nhén yéu ciu phan t cua 6ng Pham Phu T1, ba
Lé Thi Diém C 1 ¢6 can ctt, pht hop véi cac chimg cir, tai lidu ¢6 trong hd so
vu an. Toa 4n cdp phuc thim huy ban 4n so thim dé giai quyét lai vu an 1a
khong can thiét, lam cho viéc giai quyét vu an kéo dai giy anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ctia cac bén duong su. Vi vay, khang nghi cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho Chi Minh 13 ¢6 cin
¢ nén can duogc chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 2 Diéu 343; Diéu 344 Bo luat TH tung dan sy nim 2015;

1/ Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 265/QDKNGDT
- VKS - VP ngay 09/11/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Huy toan bd Ban an dan sy phuc tham s 255/2020/DS - PT ngay
28/7/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Long An; giit nguyén Ban an dan sy so
tham s6 01/2020/DS - ST ngay 05/02/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Bén
Ltc, tinh Long An vé viée “Tranh chdp quyén svr dung ddt; hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat” gitta nguyén don 1a 6ng Pham Pha T véi bi don 1a
ba Pham Thi Thuy H, 6ng Pham Pha T1 va ba Lé Thi Diém C; ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a ba Truong Thi Hong C va 6ng Pham Pha T2.

3/ Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh./.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (dé bao cdo); o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH - TANDTC (dé biet); (dﬁ ky)

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Long An;

- TAND huyén Bén Liic, tinh Long An;
- Chi Cuc THADS huyén Bén Lirc, tinh Long An;
- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GBKT II, THS), hd so vu an. X
(HNT) 18t§ ) Pham Hong Phong



