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THANH PHO THUAN AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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VIV tranh chap hop ddng
iy quyén

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG
Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Pao Vin Hung.
Cac Hgi tham nhan déan: Ba Duong Thi Ban va ba Nguyén Thi Tay Phuong.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Canh Khang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thudn An, tinh Binh Duong.

Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan thanh phé Thugn An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Ly Loan - Kiém sat vién.

Vao ngay 30 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Thuin
An, tinh Binh Duong tién hanh phién tda cong khai xét xir so thdm vu an dan sy thy 1y
s6 147/2022/TLST-DS ngay 27 thang 6 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong uy
quyén”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 68/2022/QDXXST-DS ngay 12 thang
8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Cao Ngoc T, sinh nam 1980 va ba Lé Thi N, sinh ndm
1985; cung dia chi: S6 61/5, khu phé BQ, phuong BC, thanh pho TA, tinh BD; c6 mat.

- Bi don: Ong Pham Van H, sinh nam 1968; dia chi: S6 5/22, duong BC 07, T6
22, khu phé BQ, phudng BC, thanh phd TA, tinh BD; dé nghi giai quyét ving mit.

- Nguoi co quygn loi, nghia vu lién quan: Van phong cong chiing Nguyen Phu
Q, tinh BD; dia chi: S6 72A, duong L& Thi T, Khu 4, phuong PL, thanh pho T, tinh B
D.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Pht Q, chtrc vu: Trudng vin phong; dé
nghi giai quyet Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 18/5/2022 va qud trinh Tod dn gidi quyét vu dn, nguyén
don 6ng Cao Ngoc T va ba Lé Thi N trinh bay:

Ngay 14/6/2021 tai Van phong cong chiing Nguyén Phu Q, vo chbng ong Cao
Ngoc T, ba Lé Thi N va 6ng Pham Van H da ky két hop dong uy quyén dugc cong
chung s6 167, quyen s6 1/2021TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung: Ong Cao Ngoc T va
ba L¢ Thi N uy quyén cho 6ng Pham Van H lién h¢ véi cac co quan co tham quyén de:
Tra no tién sir dung dét va 1¢ phi trudce ba; dé nghi cap phép xdy dung, dugc tién hanh
xdy dung, diéu chinh gidy phép xay dung, hoan cong cong trinh xay dung, ding ky
dién, nudc sinh hoat theo quy dinh; chuyén muc dich sir dung dat, gia han thoi han st
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dung dat; xac nhan tinh trang bét dong san, trich luc, trich do dia chinh, tach thira, hop
thira, xac nhan dién tich tang, giam dat, cim mdc ranh i1, phuc hdi mée tanh givdi;
xac dinh vi tri tinh thué, kiém tra hién trang sir dung dat; dang ky bién dong, xin phép
kinh doanh va 1am dja diém kinh doanh, ndp cac khoan thué, phi, 1€ phi va thuc hién
nghia vu cua nguoi su dyng dat theo quy dinh cua phép luat dbi voi quyén st dung
thira dat sb 888, to ban do s0 23, dién tich 301m? tai khu phd BQ, phuong BC, thanh
phé TA, tinh BD da dugc cap Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat sd BY91460, s6 vao s6 cip GCN: CS11070 do S&
Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong cap ngay 23/02/2016, ding ky bién dong
ngay 05/7/2016 dtng tén ong Cao Ngoc T va ba Lé Thi N. Tuy nhién, sau khi ky két
hop dong thi ong Pham Vian H khong thyc hién.

Do do, yéu cau Toa an gidi quyét nhu sau:

- Hay Hop dong uy quyén sb coéng chung 167, q11~yén s6 01/2021TP/CC-
SCC/HDGD ngay 14/6/2021 tai Van phong cong chung Nguyén Phu Q.

- Budc 6ng Pham Vian H tra lai Gidy chig nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BY91460, s6 vao sd cap GCN: CS11070
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cép ngay 23/02/2016, dang ky bién
dong ngay 05/7/2016 dung tén 6ng Cao Ngoc T va ba Lé Thi N.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 09/8/2022 bi don éng Pham Van H trinh bay:

Ong Hanh thira nhan vao ngay 14/6/2021 tai Van phong cong chiing Nguyén
Pha Q, gitta vo chong ong Cao Ngoc T, ba L€ Thi N va ong Pham Van H da ky két
Hop dong uy quyén duoc cong chimg sb 167, quyén sd 1/2021TP/CC-SCC/HPGD voi
noi dung nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, do diéu kién khach quan nén 6ng H
khong thé tiép tuc thuc hién hop ddng. Vi vay, dng H ddng ¥ véi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai Céng van so 118/CV-CC ngay 09/8/2022 dai dién nguoi co quyén lgi, nghia
vu lién quan van phong cong chirng Nguyén Phu Q trinh bay:

Vao ngdy 14/6/2021, Vin phong cong ching Nguyén Pha Q tién hanh cong
chimg Hop dong uy quyén sb 167, quyén sé 1/2021TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dng
nhu nguyén don trinh bay. Viéc cong chung ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién, sau d6 cac bi don khong thé tiép tuc thuc hién hop dong nén
nguyén don yéu cau hiy hop dong, bi don ciing dong ¥ voi yéu cau khai kién cua
nguyén don. Do d6, Vin phong céng chimg Nguyén Pha Q ciing déng ¥ véi yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Thusn An tham gia phién toa phét
biéu quan diém nhu sau:

- Vé thi tyc t6 tung: Qua trinh tién hanh t6 tung va tai phién tda, nhitng ngudi
tién hanh t6 tung va nguoi tham gia td tung di chdp hanh dung quy dinh cua Bo luat
T6 tung déan sy. Tham phén xac dinh quan h¢ phap luat dung quy dinh tai Diéu 26 Bo
luat T tung dan su va vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh
phd Thuan An, tinh Binh Duong.

- Vé noi dung: Hop déqg iy quyén do Vin phong cong ching Nguyén Phu Q
cong chung s0 167, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/6/2021 la hop
phdp. Tuy nhién, do di€u kién khach quan bi don khong thé ti€p tuc thuc hién hop
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dong Nguyén don yéu cau huy hop dong va bugc bi don 6ng Pham Van H phai tra lai
Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 BY91460, so vao s6 cap GCN: CS11070 do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cép ngay 23/02/2016, dang ky bién dong ngay 05/7/2016 ding tén Ong
Cao Ngoc T va ba Lé Thi N. Bj don dong ¥ voi yéu cau khai kién cta nguyén don.

Xét thiy, yéu cau khai kién cua nguyén don co cin ct, _phu hop phap luét; bi
don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dong y v6i yéu cau ctia nguyén don. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau Toa
an huy Hop dong iy quyén dugc Vin phong cong chirng Nguyén Phi Q cong ching
s6 167, quyén sd 01/2021TP/CC- SCC/HPGD ngay 14/6/2021 va bugc bi don 6ng
Pham Van H tra lai Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 BY91460, s6 vao s cdp GCN: CS11070 do S¢ Tai nguyén va
Maéi truong tinh Binh Duong cap ngay 23/02/2016, dang ky bién dong ngay 05/7/2016
dung tén 6ng Cao Ngoc T va ba Lé Thi N. Bi don cu tra tai phudong BC, thanh phd
TA, tinh BD va noi thuc hién hop dong 1a tai thanh phd TA, tinh BD. Cén cit vao diém
a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cta B luat t6 tung dan su: Hbi dong xet
xu xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong ty quyén” va thim quyén
giai quyét thudc vé Toa an nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong.

[1.2] Vé viéc Vang mit nguoi tham gia to tung: Bi don va ngudi co quyen lot,
nghia vy lién quan vang madt nhung da c6 van ban dé nghi Toa an giai quyet vang mat.
Can cu vao Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir
vang mit bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Nguyén don yéu cau Toa an huy Hop dong uy quyén do Vin phong cong
chimg Nguyén Phii Q cong chimg s6 167, quyen s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/6/2021 va budc bi don ong Pham Van H tra lai Glay ching nhan quyen su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sb BY91460, sd vao so cap
GCN: CS11070 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngiy
23/02/2016, dang ky bién dong ngay 05/7/2016 dimg tén 6ng Cao Ngoc T va ba Lé
Thi N; Hoi dong xét xir thay:

Hop dong uy quyén do Vian phong cong chimg Nguyén Phtt Q cong ching sb
167, quyén sé 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/6/2021 do cac chu thé co day du
nang lyc hanh vi dan su tu nguyén ky két, c6 ndi dung phi hop Piéu 562 ctia B luat
dan sy va dugc cong chiing dung trinh tu, thu tuc nén c6 hi¢u lyc thi hanh.

Tuy nhi€n, hién nay cac bén trong hop dong khong c6 diéu kién tiép tuc thuc
hién nén déu dong v huy hop dong Va bi don ciing dong ¥ tra lai cho nguyén don Glay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sd
BY91460, s6 vao s6 cap GCN: CS11070 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh



Duong cap ngay 23/02/2016, dang ky bién dong ngay 05/7/2016 dung tén ong Cao
Ngoc T va ba Lé Thi N.

[2.2] Xét :chéy ¥ kién cua cac duong sy la tu nguyén, yéu cau khoi kién cua
nguyén don va dé¢ nghi cua dai di,én Vién ki€ém sat tai phién toa la c6 can cu, phu hop
phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

3] V& 4n phi dan sy so thim: Yéu cau khdi kién cta nguyén don dugc Toa an
chap nhan nén nguyén don khéng phai chiu an phi dan su S0 tham, duogc tra lai so tien
tam ng an phi da ndp; bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; cac diéu
227, 228, 266, 271, 273 va bieu 280 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;

- Céc diéu 562, 565, 566, 567, 568 va 569 ctia B9 luat dan su nim 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhan yéu cau khoi ki¢n ctia nguyén don ong Cao Ngoc T va ba Lé Thi
N do1 voi bi don 6ng Pham Van H vé viéc:“Tranh chap hop dong uy quyén”.

1.1 Huy Hop dong ¢ uy quyen do Vin phong cong chimg Nguyén Phu Q, tinh BD

da cong chung s6 167, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/6/2021.

1.2 Bugc 6ng Pham Van H tra lai cho ong Cao Ngoc T va ba Lé Thi N ban
chinh G1ay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dat s6 BY91460, 80 vao 80 cap GCN: CS11070 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duwong cip ngay 23/02/2016, diang ky bién dong ngay 05/7/2016
ding tén 6ng Cao Ngoc T va ba Lé Thi N.

2. Vé an phi dan su so tham:

2.1 Tra lai cho ong Cao Ngoc T va ba L& Thi N so tién 600.000d (Sau rram
nghin dong) da np tai Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0002714 ngay
22/6/2022 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Thudn An, tinh Binh Duong.

2.2 Ong Pham Vin H phai chju 4n phi dan sy so tham véi s6 tién 600.000d (
Sau tram nghin dong).

3. V& quyén khang cao:

Puong sy ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

Puong su ving mit cO quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay niém yét ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
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quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodac
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan
Su./.

Neoi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh phé Thuén An;

- Chi cyc THADS thanh ph6 Thuan

An (Dé thi hanh);

- Cac duong su;

- Luu: HS, VT.

Dao Van Hung



