TOA AN NHAN DAN Céng hop x- héi chii nghUa ViOt Nam
THANH PHO HA NOI Doc lap — Ty do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 97/2019/KDTM -PT
Ngay: 29/8/2019

V/V: Tranh chdp hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI.

Véi thanh phan Hoi dong xét xtr phiic tham gom co:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ngo Tuyét Bang
- Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thay Hanh
Ba Nguyén Thi Thanh Thiy
- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Hu¢ - Thu ky Toa an nhan dan TP Ha
Noi
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa:
Ong Pham Tuén An - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 22,29 thang 8 nam 2019 tai Tru sé Toa an nhan Thanh
phé Ha Noi tién hanh xét xtr phiic thim cong khai vu 4n kinh doanh thuong
mai thu 1y s6 36/2019/TLPT- KDTM ngay 22 thang 02 nam 2019 vé viéc
tranh chap hop dong tin dung.

Do béan an kinh doanh thuong mai so tham s 20/2018/KDTM-ST ngay
16/11/2018 cta Toa an nhan dan quan HP di bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6:21/2018/QDXX-ST ngay 18 thang 10 nam 2018 va
Quyét dinh hoan phién toa sd 272/2019/QDHPT ngay 25/7/2019 giita cac
duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV QLTS
Pia chi: S6 22 HV, LTT, quan HK , Ha Noi
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién D.
Dai di¢n theo uy quyén: Ngan hang TMCP TV ;
Pia chi: s6 89 LH, phuong LH, quan BD, TP. Ha No1.
Dai dién:+ Ong Tran Vian H. C6 mit
+ Ong Hoang Pinh H. Vang mit
+ Ong Phan Duy H. C6 mit
Bi don: Congty TNHH TS
bia chi: L6 24, cum CCYN, phuong YN, quan HD , Ha Noi .
Dai dién theo phap luat: Tran Van T - Giam ddc. Co mat.
* Ngudi bao vé quyén loi hop phap ciia cong ty TS
Ong Nguyén Van T — Luat su vin phong luat su HT, Poan luit su



thanh phd Ha No6i. Co6 mat
NOI DUNG VU AN

Tt ®-n khéi kiOn dé ngay 13/5/2015 vp ¢ c 18i khai trong qu, trxnh gifi
quyOt vo n, ®i diOn theo iy quyén ciia Cong ty TNHH MTV QLTS trinh
bay: Trong khoang thoi gian tir thang 3,4/2013 Ngan hang Thuong mai co phan
TV di ky ba hop dong tin dung cho Cong ty TNHH TS (goi tit 1a Cong ty TS)
vay 19.097.067.676 ddng, cu thé nhu sau:

1. Hop dong tin dung han mirc s6 LD 1303700496 ngay 22/3/2013 ¢6 ndi
dung: Ngan hang Thuong mai cd phan TV cho Céng ty TS vay 5.097.067.676
dong; thoi han vay tir ngay 22/3/2013 dén ngay 9/1/2019; 1ai suat cho vay la
13,95%/nam; sau diéu chinh 3 thang /lan, mic diéu chinh bang 13i suat tiét kiém
ky han 12 thang VND ctia bén Ngan hang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong
bién do 2,75%/nam; 13i sut no qua han béng 150% 1ai suét trong han; phat cham
tra 13i bang 0,05%/ngay tinh trén so tién 13i cham tra va sd ngdy cham tra, tinh tir
thoi diém qua han cho dén khi bén vay thanh toan hét ng 13i qua han.

2. Hop dong tin dung han muc s6 LD 1303700497 ngay 22/3/2013 ¢ noi
dung: Ngan hang Thuong mai ¢ phan TV cho Céng ty TS vay 10.500.000.000
ddng; Ngay 31/12/2013 hai bén ky phu luc hop dong sé 01/PLHD gia han tra no
gbc tir ngay 26/12/2013 dén ngay 25/1/2014. Ngan hang da giai ngan cho Céng
ty TS vay theo hai khé wdc nhan ng: Khé udc nhan no sé6 LD1303800430 ngay
28/3/2013, s6 tién nhan no 1a 6.000.000.000 dong; Khé wdc nhan ng sb
LD1308700131 ngay 28/3/2013, s6 tién nhan no 1a 4.500.000.000 dong. Thoi han
vay 6 thang; 13i sudt cho vay 1a 12,45%/nim; sau diéu chinh 3 thang /lan, mic
diéu chinh bang 14i suét tiét kiém ky han 12 thang VND ctia bén Ngan hang ap
dung tai thoi diém diéu chinh cong bién do 2,95%/nam; lai suét no qua han bé‘mg
150% 1ai suét trong han; phat cham tra 13i bang 0,05%/ngay tinh trén so tién lai
cham tra va sb ngay cham tra, tinh tir thoi diém qua han cho dén khi bén vay
thanh toan hét no 13i qua han

3. Hop dong tin dung han muc sb 270413-757740-01-SME ngay 27/4/2013
c6 ndi dung: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan TV cho Cong ty TS vay c6 han
mutre 12 15.500.000.000 ddng; Ngay 31/12/2013 hai bén ky phu luc hop ddng sb
01/PLHD gia han tra ng gdc tir ngdy 26/12/2013 dén ngay 25/1/2014. Ngan hang
da giai ngan cho Cong ty TS thong qua hai khé wéc nhan ng gdm: Khé wdc nhan
ng sé6 270413-757701-02- SME ngay 27/4/2013, s6 tién nhidn no la
2.250.000.000 dong; Khé uéc nhan ng sb 030513-757704-01- SME ngay
3/5/2013, sb tién nhan no 1a 1.250.000.000 ddéng. Thoi han vay 6 thang; 13i suat
cho vay 1a 12,45%/nam; sau diéu chinh 3 thang /lan, muic diéu chinh bang i suat
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tiét kiém ky han 12 thang VNPcua bén Ngin hang ap dung tai thoi diém diéu
chinh cong bién dd 2,95%/nam; lai suét ng qué han béng 150% 14i sudt trong han;
phat cham tra 13i bang 0,05%/ngay tinh trén sd tién 1di chdm tra va sd ngdy cham
tra, tinh tir thoi diém qua han cho dén khi bén vay thanh toan hét no 13i qua han.

Sau khi ky hop dong, Ngan hang di giai ngan cho Cong ty TNHH TS tong
s tién 19.097.467.676 dong.

Tai san dam bao cho cac khoan vay néu trén gdm hai tai san sau:

+ Quyén sir dung dat va Cong trinh Gara 6 t6 TS bao gdm nha xudng sira
chita 6 t6 va nha van phong gin lién voi dat thudc quyén so hitu ctia Cong ty
TNHH TS tai to ban do s6 00, dién tich 1.865m? cum cong nghiép YN , x4 YN ,
thi xa HD , tinh Ha Tay (nay 1a 16 24, cum cong nghiép YN , phuong YN , quan
HP , Thanh ph6 Ha Noi) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM 654740
do S¢ tai nguyén moi trudng tinh Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha Noi) cip ngay
4/6/2008, x4c lap thé chip tai Van phong cong ching KP theo Hop dong thé
chap s6 Cong chtng: 333/2013, quyén s6 01-2013 ky ngay 25/3/2013. Tai san
trén duoc dam bao cho khoan vay toi da 1a 31.790.000.000 dong;

+ Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tai
thira dat s6 312, to ban d6 s6 11 tai dia chi s6 97 LTT, phuong QT , HP , Ha Noi,
thudc quyén s hiru, str dung ctia 6ng Nguyén Qudc D va vo 1a Tran Thi Thanh H
theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BA 864487 ngay 31/5/2010, xé4c lap
thé chip tai Van phong cong chimg KD theo Hop dong thé chip s6 Cong chimng:
332/2013, quyén s6 01-2013 ky ngay 25/3/2013. Tai san trén dugc dam bao cho
khoan vay t6i da 1a 4.065.600.000 dong;

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty TS d3 vi pham nghia vu tra ng dbi
voi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan TV nén toan bo khoan vay cua congty TS
Ngan hang di chuyén sang ng qua han theo muc 13i sudt no qua han thoa thuan
trong Hop dong tin dung han muc va cac khé udc nhan no kém theo. Ngan hang
da nhiéu lan don doc tao dicu kién nhung Cong ty TS khong thuc hién nghia vu
tra ng.

Ngay 23/12/2014, Ngan hang TMCP TV da ban khoan ng cua Céng ty
TNHH TS cho Cong ty TNHH MTV QLTS theo Hop dong mua, ban ng sb
8332/2014/MBN.VAMC2-VPBANK. Theo d6, Ngan hang TMCP TV da
chuyén giao quyen yéu cau Cong ty TNHH TS phai thanh toan khoan ng cua ba
hop dong tin dung néu trén cho Cong ty TNH!—I QLTS.

Nay Céng ty TNHH MTV QLTS yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH TS
phai thanh toan cho Cong ty TNHH MTV QLTS toan bo sO tlen ng gdc, 13i phat
sinh tinh theo céc Hop ddng tin dung da néu trén; Yéu cau tlep tuc tinh 1ai theo
dl}ng thoa thug}n trong cac kl}e udc nhan no thupc cac hop dong tin dung trén cho
dén khi thyuc t€ thanh toan hét cac khoan ng. Néu Cong ty TNHH TS khong thuc
hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng néu trén thi Cong ty TNHH

MTV QLTS dugc quyén yéu céu co quan thi hanh an phat mai tai san bao dam
da thé chap 1a Cong trinh Gara 6 td TS bao gdm nha xudng stra chira 6 t va nha

3



van phong thudc quyén sé hitu caa Cong ty TNHH TS theo gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AM 654740 do So tai nguyén moi trudong tinh Ha Tay (nay
1a thanh phé Ha Noi) cip ngay 4/6/2008 xac 1ap thé chip tai Van phong cong
chting KD theo Hop dong thé chip sb Cong chumng: 333/2013, quyén s6 01- 2013
ky ngay 25/3/2013 va Quyen st dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gin
lién voi dit tai dia chi s6 97 LTT, phuong QT , HP , Ha Noi thudc quyen sO hiru,
st dung cua Ong Nguyen Quoc D va vo 1a Tran Th1 Thanh H theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 BA 864487 ngay 31/5/2010, xac lap thé chap tai Vian
phong cong chimg KD theo Hop ddng thé chip s6 Cong chimg: 332/2013, quyén
s6 01-2013 ky ngay 25/3/2013 dé thu hdi no.

Ngay 6/9/2018, dai di¢n Cong ty TNHH MTV QLTS c6 don xin rat mét
phan yéu cau khoi kién cy thé nhu sau: Cong ty TNHH MTV QLTS xin rut yéu
cau Toa an budc Cong ty TS thanh toan so tién no gdc, no 13i, cac khoan phat
sinh lién quan dén hop dong tin dung s6 LD 1303700496 ngay 22/3/2013 va khé
wdc nhan no kém theo, tam tinh dén ngay 14/8/2018 tién no gbc 1a 4.672.467.676
ddng; no i 1a 3.326.864.509 dong; Cong ty TNHH MTV QLTS xin rit yéu cau
Toda an tuyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi no 1a Quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi s6 97 LTT,
phuong QT , HD , Ha Noi thudc quyen 80 htru, s dung cua ong Nguyen Quoc D
va vo 1a Tran Th1 Thanh H theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BA
864487 ngay 31/5/2010, xac lap thé chap tai Vin phong cong ching Kb theo
Hop dong thé chap sé6 Cong chung: 332/2013, quyén s6 01-2013 ky ngay
25/3/2013

Cong ty TNHH MTV quan ly tai san cua cac t6 chire tin dung Viét Nam xin
rt toan bo yéu cau budc Cong ty TS phai thanh toan tra cho Cong ty quan ly tai
san cua cac to chuc tin dung Viét Nam tién phat cham tra 13i; tam tinh dén ngay
14/8/2018 13 5.688.847.644 dong;

Cong ty TNHH MTV QLTS yéu cau Toa 4n budc Cong ty TNHH TS phai
thanh toan cho Cong ty quan ly tai san cua cac t6 chic tin dung Viét Nam toan
bd sd tién no gbc, 1ai phat sinh tinh céc theo Hop dong tin dung s6 LD
1303700497 ngay 22/3/2013 va Hop dong tin dung s6 270413-757740-01-SME
ngay 27/4/2013 cung cac khé udc nhan no kém theo cua hai hgp dong néu trén.
Tinh dén ngay 16/11/2018 tong sd tién no cia hai hop dong néu trén la
24.716.729.361d6ng trong do tién ng goc 1a 14.000.000.000 dong; tién no i 14
10. 716.729. 361 dong; Pong thoi yéu cau tiép tuc tinh 13i theo ding thoéa thuan
trong cac khé udc nhan no thudc cac hop dong tin dung trén cho dén khi thyc té
thanh toan hét cac khoan ng. Néu Cong ty TNHH TS khong thuc hién hoic thuc
hi¢én khong ding nghia vu tra ng néu trén thi Cong ty quan ly no duoc quyén tu
xu ly tai san hodac dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san bao
dam di thé chap 1a quyén st dung dat va Cong trinh Gara 6 td TS bao gém nha
xudng sira chita 6 t6 va nha vin phong gin lién voi dat thude quyén sé hiru cta
congty TNHH TS tai to ban do sé 00, dién tich 1.865m? cum cong nghiép YN,
xa YN, thi xa HP , tinh Ha Tay (nay 1a 16 24, cum cong nghiép YN , phuong YN
, quan HD , TP. Ha Noi) theo gidy chimg nhan quyén su dung dat s AM 654740
do S¢ tai nguyén moi trudng tinh Ha Tay (nay 1a thanh phé Ha Noi) cdp ngay
4/6/2008, x4c lap thé chip tai Van phong cong chimg KP theo Hop dong thé
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chap s6 Cong chung: 333/2013, quyén s6 01-2013 ky ngay 25/3/2013 dé thu hoi
no.

- Tai bién ban tw khai va cac bién ban lay 1oi khai tai Toa an bi don la
Ccong ty TNHH TS do 6ng Tran Vin T dai dién theo phap luit trinh bay:
Ong thira nhan nim 2013Céng ty TS c¢6 vay cua Ngan hang TMCP TV
19.097.067.676 ddng. Cac khoan vay trén dugc dam bao bang hai tai san dam
bao gdm: quyén st dung dat va Cong trinh Gara 6 td6 TS bao gdm nha xudng
stra chira 6 t6 va nha van phong gan lién v6i dat thudc quyén sé hiru ciia Cong ty
TNHH TS tai to ban do sé 00, dién tich 1.865m? cum cong nghiép YN , x4 YN ,
thi xa HD , tinh Ha Tay (nay la 16 24, cum cong nghi¢ép YN , phuong YN , quén
Hb , TP. Ha Noi) theo gidy chung nhan quyén str dung dat s6 AM 654740 do So
tai nguyén moi truong tinh Ha Tay (nay la thanh ph6 Ha Noi) cap ngay 4/6/2008
va Quyen sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai
thira dat so 312, to ban d0 so 11 tai dia chi s6 97 LTT, phudng QT , Hb, Ha Noi,
thudc quyen sO hiru, s dyng cua ong Nguyen Quéc D va vo 1a Tran Thi Thanh H
theo gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BA 864487 ngay 31/5/2010.

Sau khi ky hop dong Cong ty TS da nhén du sd tién trén va thanh toan tra
Ngan hang duogc téng s tién 1a 4.000.000. 000 dong; dén nam 2014 do Cong ty
1am an kho khan nén chi tra duoc mot phan tién 1ai, khong tra dugc ng goc nira.
Nay Cong ty TS thira nhan Cong ty TS con no tién no goc 1a 18.672. 467.676
dong va tién 1ai phat sinh. Nay cong ty TNHH MTV QLTS khai kién yéu cau tra
ng, Cong ty xin dé nghi Ngan hang cho Cong ty thém thoi gian tir 6 dén 12
thang dé thu xép tra no cho Ngan hang.

-Tai bién ban tw khai va cac bién ban ldy 10i khai tai Téa nhirng nguoi
¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay :

+ Ong Nguyén Quéc D trinh bay: B6 me ong la Nguyén Ba S, Lé Thi b
sinh dugc bén nguoi con. Sinh thoi bd me ong co tao lap duoc khdi tai san 1a can
nha ba tang trén thira dat 312, to ban d 11 dién tich 108m? tai s6 71 Ly Tu
Trong, phuong Quang Trung, HP . Nam 2004 bd me ong chét khong dé lai di
chic; toan bo tai san trén hién vo chong ong dang quan 1y. Nam 2013 ong Tuan-
giam déc COng ty TS c6 muon tai san cua gia dinh éng dé thé chap cho Ngan
hang. Do khong am hiéu phap luat 6ng da dong ¥ cho 6ng Tuén muon tai san trén
khi chua dugc sy nhat tri cta gia dinh. Nay Cong ty TNHH MTV QLTS khoi
kién Cong ty TS va dua dng vao tham gia vu an v6i tu cach nguoi co quyén loi
nghia vy lién quan, ong khong dong y voi yeu cau khai kién cua nguyén don;
Ong yéu cau budc Cong ty TNHH mot thanh vién quan ly tai san cua cac to churc
tin dung Viét Nam tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA864487 cap
ngay 31/5/2010 cho gia dinh 6ng.

+ Anh Nguyén Quéc b trinh bay: Anh dé nghi Toa an thu hoi gidy chung
nhén quyén sir dung dét cdp cho ong Nguyén Quoc D va ba Tran thi Thanh H,
cap ngay 31/5/2010 va khéng chap nhan yéu cau khaéi kién cua Cong ty TNHH
MTV quan ly tai san cua cac t6 chtrc tin dung Viét Nam vi 6ng ba ndi éng 13
Nguyén Ba S, Lé Thi D chét khong dé lai di chuc, khong hiéu vi ly do gi ma ngay
31/5/2010 UBND quéan HP , Ha Noi da cap g1ay chtng nhan quyén st dung dat
cho bd me ong 1a Ong Nguyen Quéc D va ba Tran thi Thanh Hva sau khi c6 bia
d6 bd me ong di cho Cong ty TS muon dé thé chap tai Ngan hang thuong mai
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o phan TV. Viéc 1am nay ciia bo me ong 1a khong dung.

+ Ba Nguyen Thi T trinh bay: Ba dé nghi Toa an thu hoi gidy chimg nhén
quyen stt dung dat cp cho ong Nguyen Quéc D va ba Tran thi Thanh H, cip
ngay 31/5/2010; budc ong Nguyen Quéc D va vo 13 ba Tran Thi Thanh H phai tra
lai nha dat sb 312, to ban do 11, dién tich 108m? dia chi tai s6 97 LTT, phuong
QT , HP va khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH MTV QLTS
vi bd me ba 1a Nguyén Ba S, Lé Thi Pg chét nam 2004, khong dé lai di chuc,
khong hiéu vi ly do gi ma ngay 31/5/2010 UBND quan HD , Ha No1 da cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat cho bd me ba 1a Ong Nguyen Qudc D va ba Tran
thi Thanh Hva sau khi c6 bia d6 bd me ba da cho Coéng ty TS muon dé thé chap
tai Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam Thinh Vuong.

Ngay 9/5/2017, ba Nguyén Thi T va anh Nguyén Qudc B c6 don xin rit yéu
cau doc lap.

Tai ban an kinh doanh thuwong mai so thim s6 20/2018/KDTM - ST ngay
16/11/2018 ctia Toa an nhan dan quan HP da xu:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH MTV QLTS vé viéc
yéu cau Cong ty TNHH TS thanh toan tra Cong ty TNHH MTV QLTS toan b
tién ng goc va tién no 1ai phéat sinh theo hop dong tin dung han muc sé LD
1303700497; Hop dong tin dung han mutrc s6 270413-757740-01-SME, phu luc
hop dong s 01 ngay 28/3/2013 va cac khé wéc nhan no sé6 LD1303800430 ngay
28/3/2013; Khé wéc nhan no s6 LD1308700131 ngay 28/3/2013; Khé udc nhan
ng sb6 270413-757701-02- SME ngay 27/4/2013 va Khé uéc nhan ng s6 030513-
757704-01- SME ngay 3/5/2013.

2.Ghi nhan sy ty nguyén cua Cong ty TNHH MTV QLTS rut yéu cau budc
bi don phai chiu tién phat cham tra 13i d6i vi Cong ty TNHH TS .

3. Pinh chi yéu cau ctia Cong ty TNHH MTV QLTS vé viéc rit yéu cau
Tda an budc Cong ty TNHH TS thanh toan sé tién no gdc, no 13i, cac khoan phat
sinh lién quan dén hop dong tin dung LD 1303700496 ngay 22/3/2013 va rit yéu
cau ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi no 1a Quyén st dung dat, quyén
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 3 12, t6 ban dd sb 11
tai dia chi s6 97 LTT, phuong QT , HP , Ha Nbi, thudc quyen s0 hitu, st dung
cua Ong Nguyen Quédc D va vo 1a Tran Th1 Thanh H theo gidy chung nhan quyén
sir dung dat s6 BA 864487 ngay 31/5/2010, xac 1ap thé chap tai Van phong cong
chting KB theo Hop dong thé chap sé Cong chung: 332/2013, quyén s6 01-2013
Ky ngay 25/3/2013.

4. Budc Cong ty TNHH TS phai tra cho Cong ty TNHH MTV QLTS tong

s6 tién no theo hop dong tin dung han mirc s6 LD 1303700497 ngay 28/3/2013;
Hop dong tin dung han murc s6 270413-757740-01-SME ngay 27/4/2013, phu luc
hop dong s 01 ngay 28/3/2013 va cac khé udc nhan no sé6 LD1303800430 ngay
28/3/2013; Khé wéc nhan ng sé LD1308700131 ngay 28/3/2013; Khé udc nhan
ng s6 270413-757701-02- SME ngay 27/4/2013 va Khé uéc nhan ng sé 030513-
757704-01- SME ngay 3/5/2013, tinh dén ngay 16/11/2018 la : 24.716.729.361
dong trong d6 tién ng gbc 1a 14.000.000.000 dong; tién no 13i 1a 10.716.729.361
dong, cu thé nhu sau:

+ Hop ddng tin dung han mirc s LD 1303700497 ngay 28/3/2013 khé wéc
nhan no s6 LD1303800430 ngay 28/3/2013 tién no gdc 1a: 6.000.000.000 dong;
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tién no 4 1a: 4.499.635.084 dong; Khé udc nhan no s6 LD1308700131 ngay
28/3/2013 tién no gbc 1a 4.500.000.000 ddng; tién 13i 1a 3.527.201.492 dong;

+ Hop dong tin dung han murc s6 270413-757740-01-SME ngay 27/4/2013
Khé wéc nhin ng sé 270413-757701-02- SME ngay 27/4/2013 tién no gbc 1a
2.250.000.000 dong, tién no 1ai 1.738.137.944 dong; Khé uwéc nhan ng sd
030513-757704-01- SME ngay 3/5/2013 sé tién no gbc 1a: 1.250.000.000 dong,
tién no 13i 13 951.754.840 dong;

Ké tir ngay 17/11/2018 , Cong ty TNHH thuong mai va dich vu 6 to TS
con phai chju 1ai sudt dbi voi sb tién ng gbe chua thanh toan theo murc 1ai suét
thoa thuan tai hop dong tin dung tuong ing voi thoi gian va s tién chua thi hanh
an cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.

5. Truong hop Cong ty TNHH TS khong thanh toan duoc sd ng trén cho
Cong tyTNHH mdt thanh vién quan 1y tai san ctia cac to chirc tin dung Viét Nam
thi Cong ty TNHH MTV QLTS c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan su xtr
ly tai san bao dam 1a quyén st dung dat va Cong trinh Gara 0 t6 TS bao gom
nha xuong sura chira 6 to va nha van phong gan lién véi dat thude quyén so hiru
ctia Cong ty TNHH TS tai to ban d6 s6 00, dién tich 1.865m? cum cong nghiép
YN , xd YN, thi xa HD , tinh Ha Tay (nay 1a 16 24, cum cong nghiép YN ,
phu:(‘)’ng YN, quan HD , Thanh phé Ha Nbi) theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AM 654740 do S¢ tai nguyén moéi truong tinh Ha Tay (nay la thanh phé
Ha No1) cap ngay 4/6/2008, xac lap thé chap tai Vian phong cong chimg Kb theo
Hop dong thé chap s6 Cong ching: 333/2013, quyén sd 01-2013 ky ngay
25/3/2013 dé thu hoi no.

6. Trong truong hop phai xtr 1y tai san dam bao thi ngoai cac duong su lién
quan trong vu an nay va nhirng ngudi khac c6 ho khau tai dia chi trén hodc khong
c6 ho khau nhung thyc té sinh séng, kinh doanh tai dia chi trén ciing phai di
chuyén tai san di chd khac dé thi hanh an.

7. Truong hop Cong ty TNHH TS trf ®-ic topn bé khofn nf trén thx Cong
ty quan ly tai san cta cac t6 churc tin dung Viét Nam co trach nhiém tra lai gidy to
nha dat da thé chap va 1am thu tuc giai chap ngay theo quy dinh cua phap luat.

8. Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, s0 tién phat mai khong du
thanh toan thi Céng ty TNHH TS phai c6 nghia vu tlep tuc tra so tlen con no cho
cong ty TNHH MTV QLTS cho dén khi thanh toan hét toan bo sd tién con no.

Truong hop s6 tién phat mai tai san thé chap c6 gia tri 16n hon s tién
Cong ty TNHH TS con ng ngan hang thi s tién con lai sau khi thanh toan khoan
vay duoc tra cho ngudi thé chap tai san.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Khong dong ¥ v4i quyét dinh cta ban an so tham ngay 03/12/2018, Ong
Tran Van T 13 nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH TS c¢6 don
khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién; Bi don van
gilt nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su xac nhin ngoai cac tai liéu ching
ctr da nop cho Toa an thi khong con chimg cir nao khac dé ndp cho Toa an va dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi bao vé quyén loi hop phap cta bi don sau khi tom tit ndi dung vu an
va phan tich ndi dung vu an c¢6 quan diém : Pay 1a vu an doi no caa Cong ty
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TNHH MTV QLTS va Cong ty TNHH TS , khong phat sinh yéu t6 lam kinh
doanh nén khong phai 14 4n kinh doanh thwong mai. Toa an cap so tham xac dinh
quan hé tranh chép 14 kinh doanh thu’O’ng mai la khong dung; Toa an cap so tham
khong dua Ngan hang thuong mai c6 phan TV, ong Tran Ngoc S 1 thanh vién
gop von cua Cong ty TNHH TS, Cong ty ¢ phan AV va ong D, ba H, chéu D,
ba T vao tham gia td tung véi tu cach ngudi co quyén loi nghia vy lién quan
trong vu an la vi pham nghiém trong thu tuc tb tung; Toa an cap so tham khong
thu thap tai liéu vé 14i suat da chdp nhan yéu cau ve lai suat ctia nguyén don 1a
khong dung voi quy dinh cua phap luat; Toa an cap so thim khong xem xet giai
quyét yéu cau doc lap cua ong Dan, ba Huong 1a vi pham. De nghi hoi dong xét
xur &p dung khoan 3, Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat td tung dan sy nam
2015 hay ban an so tham s6 20/2018/KDTM-ST ngay 16/11/2018 cuia Toa an
nhéan dan quén HD .

Dai di¢n Vién kiém sdat nhin dan thanh phé Ha Nji tham gia phién toa
c6 quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, thu ky d3 chip hanh dang cac quy dinh cua Bo luét
t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir da tién hanh xét
XU vu an theo trinh tu luat dinh, cac duong su da thuc hi¢n dﬁy du cac quyén,
nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat t6 tung déan suy.

V& noi dung: Sau khi tom tat noi dung vu an va phan tich ndi dung vu an. Vi
dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan sy ndm 2015 stra 4n so thim vé phan 13i suét, vi mot sb phan 13i nguyén
don tinh chua hop ly.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ctr ¢ trong hd so dugc thim tra
cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

1] Vé t6 tung: Pon khang céo cta bi don 1a Cong ty TNHH thuong mai 6
t0 TS lam trong thoi han luat dinh, ngudi khang cao da ndp tam tng an phi phuc
tham, nén viéc khang cao la hop 1€. Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi1 giai
quyét 1a ding tham quyén.

1.1. V& nguwoi tham gia t6 tung: Xét yéu ciu khang céo ctia Cong ty
TNHH TS cho rang: Qua trinh giai quyét cip so tham khdng dua Cong ty AV la
nguoi dang thué mot phan khu vian phong cua Coéng ty TNHH TS va 6ng
Nguyén Quéc Dan, ba Tran Thi Thanh Huwong, anh Nguyén Quéc Pat, ba
Nguyén Thi T vao tham gia td tung voi tu cach 1 nguoi cd quyén loi nghia vu
lién quan 1 vi pham t6 tung. Hoi dong xét xir xét thay: Qua trinh giai quyét vu an
ngay 6/9/2018, Cong ty TNHH MTV QLTS di c¢6 don xin rit mot phan yéu cau
khoi kién cu thé khong yéu cau Toa an xir Iy tai san dam bao 1a quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai dia chi s6 97 LTT,
phuong QT , HP , Ha Noi thudc quyén s& hitu, st dung ctia dng Nguyén Québc D
va vo 1a Tran Thi Thanh H theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BA
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864487 ngay 31/5/2010. Hop dong thé chap sé Cong chimg: 332/2013, quyén sb
01-2013 ky ngay 25/3/2013 1ap tai Van phong cong chirng Kinh Do6.

Ngay 07/11/2016, 6ng Nguyén Quéc B va ba Nguyén Thi T c6 don yéu
cau doc lap gui Toa an nhan dan quan HD dé nghi Toa an khong chap nhan yéu
cau khai kién cua Nguyén don; thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé
BA 864487 do Uy ban nhan dan quan HP cip ngay 31/5/2010 cho 6ng Nguyén
Qudc D va ba Tran thi Thanh H. Tuy nhién, 6ng Nguyén Qudc Pat, ba Nguyén
Thi T chua hoan tit thu tuc yéu cau doc 1ap theo quy dinh tai diéu 202 Bo luat tb
tung dan sy nim 2015. Hon nita, ngay 9/5/2017, dng Nguyén Qubc P va ba
Nguyén Thi T ¢6 don rat yéu cau doc 1ap ngay 07/11/2016.

Viéc Cong ty TNHH MTV QLTS rat mot phan yéu cau khoi kién va ong
Nguyén Qudc Pat, ba Nguyén Thi T rat yéu cau doc 1ap 1a hoan toan tu nguyén
va phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Nén Toa an khong dwa 6ng Dan, ba
Huong, ba Tan, 6ng Pat vao tham gia t6 tung v4i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi
nghia vy li€én quan trong vu an nay la phu hop vdi quy dinh cua phap luat. Do
vay, khong co cin ctr chip nhan yéu cau khang céo ctia Cong ty TNHH TS .

Qua trinh giai quyét vu an ngay 18/5/2016, Toa an cap so tham da tién
hanh xem xét tham dinh tai chd tai 16 24, cum Cong nghiép YN , phuong YN,
quan HP , thanh phd Ha Nbi 1a tai san thé chip dam bao cho khoan vay cua Cong
ty TNHH TS, Tai bién ban xem xé&t tham dinh Cong ty TNHH TS xac nhan hién
congty TS dang quan ly sir dung toan bo 16 dat nay, ngoai ra khong co ai khac.
Ngay 10/6/2019, theo yéu ciu ctia Cong ty TNHH TS Toa &n nhan dan thanh
phd Ha Noi di tién hanh xem xét thim dinh tai chd dbi v6i dién tich nha dat 1a tai
san thé chap tai 16 24, cum Cong nghiép YN , phuong YN , quan HP , thanh phé
Ha Noi, qua xem xét thuc té thé hién trén dién tich dat nay hién c6 04 Cong ty
dang quan 1y str dung gom: Cong ty TNHH TS, Céng ty c6 phan Mixxco, Cong
ty ¢ phan 6 t6 An Viét, Cong ty c6 phan Pong Han. Theo Coéng ty TNHH TS
trinh bay thi c4c Cong ty nay thué nha xuéng cua Cong ty TS . Toéa 4n da nhiéu
lan yéu cau Cong ty TNHH TS phai xuat trinh c4c tai liéu chtmg cir chimg minh
vé viéc cho cac Cong ty nay thué nha dat cia Cong ty TNHH TS, nhung Cong ty
TNHH TS khéng xuét trinh duoc cac tai liéu dé chimg minh ¢ cho cac cong ty
trén thué nha dat tai 16 24 cum Coéng nghiép YN , phuong YN , quan HP , Ha
Noi, duy nhat chi c6 Cong ty cd phan 6 td AV xuét trinh hop dong thué van
phong gitra Cong ty TNHH TS va Céng ty c¢b phan 6 t6 An Viét. Hop dong thué
nay do hai cong ty tu 1ap, khong c6 xac nhan cia co quan Nha nudc c6 tham
quyén. Theo ndi dung cia hop ddng thi thdi han thué ciia Cong ty 6 td AV 12 5
nam ké tir ngdy 19/5/2016 dén ngay 19/5/2021. Nguoi dai dién theo phap luat cia
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Cong ty co phan 0 t6 AV xé4c nhan qua trinh thué Cong ty co phan 0 t6 AV khong
xay dung gi, ma chi stra chita nho cu thé Cong ty c6 1am cac vach ngin bing
thach cao giita cac phong; Ngudi dai dién ctia Cong ty Mixxco co ¥ kién gitra
Cong ty Mixxco va Coéng ty TNHH TS khong ky hop ddng thué, vi ong Tran
Ngoc Son 1a dai dién theo phap luat ciia Cong ty Mixxco 1a c6 dong sang 1ap cia
Cong ty TNHH TS, nén Cong ty Mixxco di chuyén vé kinh doanh tai ting 2 va
tang 3 cta khu nha 03 ting va ting 2 cta khu nha xuong ctia Cong ty TNHH TS
tai 16 24 cum Cong nghiép YN , phuong YN , quan HD , thanh phé) Ha Noi. Qua
trinh st dung Cong ty Mixxco chi stra chita nho nhu 1am céc vach ngan céac
phong bang vat liéu nhe; Toa 4n d3 giri gidy bao moi dai dién theo phap luat cua
Cong ty c6 phan Pong Han dén Toa an dé cung cap cac tai lidu lién quan dén
viéc quan 1y st dung nha dat tai 16 24 cum Cong nghiép YN , phuong YN , quan
HP , thanh phé Ha Noi, nhung Cong ty Pong Han khong dén Toa an. Cong ty
TNHH MTV QLTS cho rang viéc Cong ty TNHH TS cho cac Céng ty trén vao
sir dung dién tich nha dat tai 16 24 cum Cong nghiép YN , phuong YN , quan HP
, thanh phé Ha No6i Cong ty TNHH MTV QLTS khéng biét va cac Cong ty nay
c¢6 xay dung sira chira nhu thé nao thi Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y cac
tai san cua to chirc tin dung Viét Nam ciing khong biét. Mit khac qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa cac duong su déu xac nhan viéc xdy dung sira chita
ctia cac Cong ty ndy déu khong dugce co quan Nha nude c6 thim quyén cip phép
xay dung. Theo quy dinh tai muc 3 Piéu 1 cua hop dong thé chap sb 333/2013
ngay 25/3/2013 quy dinh: “Moi cOng trinh, tai san khac dugc cai tao, xay dung
gan lién vai tai san thé chap néu tai khoan 1 diéu nay déu thudc tai san thé chap
va déu bao dam cho cic nghia vu néu tai Piéu 2 cta hop ddng” . Nén qua trinh
giai quyét Toa an cip so tham khéng dwa Cong ty ¢6 phan Mixxco, Cong ty cb
phan 6 t6 An Viét, Cong ty c6 phan Pong Han vao tham gia t6 tung v&i tu cach
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n 1a thiéu nguoi tham gia to
tung. Tuy nhién, viéc thiéu nguoi tham gia t6 tung ndy cling khong lam thay doi

ban chat cda vu an.

[2].Vé ndi dung:

2.1. Xét yéu cau khang cdo ciia Cong ty TNHH thwong mai 6 t6 TS
Hoi dong xét xir xét thay:

Xem xét cac Hop dong tin dung han muc s LD 1303700497 ngay
28/3/2013; Hop ddng tin dung han mirc sé 270413-757740-01-SME ngay
27/4/2013, phu luc hop dong s6 01 ngay 28/3/2013 va cac khé udc nhan ng sb
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LD1303800430 ngay 28/3/2013; Khé udc nhan ng sé6 LD1308700131 ngay
28/3/2013; Khé u6c nhan ng sb 270413-757701-02- SME ngay 27/4/2013 va
Khé udc nhan ng sé 030513-757704-01- SME ngay 3/5/2013. Hoi dong xét xir
xét viéc ky két cac Hop ddng tin dung han mirc, phu luc hop dong va cac khé ude
nhan no giita Ngan hang thuong mai ¢6 phan TV va Cong ty TNHH thuong mai
6t0 TS duoc ky két trén co so ty nguyén, hinh thirc, ndi dung déu phu hop véi
quy dinh cta phap luat, 12 hop phap va c6 hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén, nén
c6 can ctir dé Hoi ddng xét xir chap nhén.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong sy déu xac nhan sau
khi Ky c&c hop dong tin dung han mirc, phu luc hop dong va hop dong thé chap
trén, Ngan hang Thuong mai ¢ phan TV d3 giai ngan cho Coéng ty TNHH
thuong mai 6 t6 TS sb tién 14.000.000.000 dong theo cac Khé uéc nhan ng sd
LD1303800430 ngay 28/3/2013; Khé uéc nhan ng s6 LD1308700131 ngay
28/3/2013; Khé wéc nhan no sd 270413-757701-02- SME ngay 27/4/2013 va
Khé wdc nhan ng s 030513-757704-01- SME ngay 3/5/2013. Qua trinh thuc
hién hop dong Cong ty TNHH thuong mai 6 t6 TS d4 thanh toan tra cho Ngan
hang thuong mai ¢6 phan TV sb tién 13.000.000 dong, so tién nay Ngan hang da
trir vao tién 14i phat cham tra theo hop dong tin dung sé LD 1303700497 ngay
22/3/2013.

7 ‘Ngéy 23/12/2014, Cong ty TNHH MTV QLTS va Ngan hang thuong mai
cd phan TV da ky két hop dong mua, ban ng s6 8332/2014/MBN.VAMC2-
VPBA, theo d6 Cong ty TNHH mdt thanh vién quan 1y cac tai san cua cac to
chtrc tin dung Viét Nam d?l mua lai toan b khoan ng ctia Cong ty TNHH TS tai
Ngéan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong. Viéc mua ban ng cua
Cong ty TNHH MTV QLTS va Ngan hang thuong mai ¢0 phan TV tuén thu theo
quy dinh cua phap luat, nén xac dinh toan by cac quyén va loi ich gan lién véi
khoan ng, tai san bao dam va bién phap dam bao khac cho khoan ng trén cua
Cong ty TNHH thuong mai va dich vu 6 t6 TS tai Ngan hang thuong mai c6
phan TV dugc chuyén giao cho Cong ty TNHH MTV QLTS la hoan phu hop voi
bicu 74 B0 luat t6 tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Cong ty TNHH thuong mai 6
t6 TS cho riang da thanh toan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan TV sé tién
khoang 4.000.000.000 dong va c6 xuat trinh ban sao ké tai khoan ctia Ngan hang
thuong mai cd ph?m TV va cac giéy nop tién thé hién viéc thanh toan tra no cia
Cong ty TNHH thuong mai 6t t6 TS cho Ngan hang, céc tai liéu nay déu la ban
pho t6. Do d6, khong ¢ can cir dé hoi dong xét xtr xem xét. Tuy nhién qua kiém
tra cac tai liéu nay thé hién toan bo s tién ma Céng ty TNHH thuong mai 6 t6
TS thanh toan déu dugc khiu trr vao Hop dong tin dung han muc sd
PDLD1303700496 va PDLD1307800153. Hon nita, ngay 6/9/2018, dai di¢n
cong ty TNHH MTV QLTS da rdt yéu cau khai kién dbi v6i Hop ddng tin dung
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han murc ndy. Viéc rat mot phan yéu cau khai kién nay caa Cong ty TNHH MTV
QLTS la hoan toan ty nguyén va phu hop voi quy dinh ctia phap luat, nén dugc
chap nhan, do vay dinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau nay cua Cong ty TNHH
QLTS.

Mit khéc, qua trinh giai quyét va tai phién toa Cong ty TNHH thuong mai 6
t6 TS déu thira nhan toan bd no gbe nhu yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH
QLTS . Toa an cép so tham budc Coéng ty TNHH thuong mai du lich 6 t6 TS
phai thanh toan tra toan bo ng gbc cho Cong ty TNHH MTV QLTS theo dé nghi
cta Cong ty TNHH MTV QLTS la ¢6 can ctr va phu hgp véi quy dinh cia phap
luat.

Vé 13i suat: Qua kiém tra cin ctr cac hop dong tin dung, gidy nhan no,
bang ké tinh 13i cia Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y tai san cua cac to
chtrc tin dung Viét Nam. Hoi dong xét xir xét thay: Viéc tinh 1di ctia Cong ty
TNHH MTV QLTS phu hop véi quy dinh tai Piéu 2 cia cac hop dong tin dung
han mirc, va cac khé wéc nhan ng, phu hop voi quy dinh cua phap luat, nén
khong c6 co sé dé chap nhan yéu cau khang céo cia Cong ty TNHH thuong mai
6td TS.

Tinh dén ngay 16/11/2018 Cong ty TNHH thuong mai 6 t&6 TS con no
cong ty TNHH MTV QLTS tong s tién theo timg hop dong tin dung va cac khé
ude nhan no cu thé:

-Hop dong tin dung han muc sé LD 1303700497 ngay 28/3/2013, khé wdc
nhan ng s LD1303800430 ngay 28/3/2013 tién ng gdc 1a 6.000.000.000 dong;
tién 13 1a 4.499.635.084 dong; Khé wdc nhan ng sé LD1308700131 ngay
28/3/2013 tién no gbce 1a 4.500.000.000 ddng; No 1ai 1a 3.527.201.492 dong.

- Hop ddng tin dung han mirc s6 270413-757740-01-SME ngay 27/4/2013
khé u6c nhin no s6 030513-757704-01- SME ngay 3/5/2013 tién no gbc la
1.250.000.000 ddng, tién 1ai 1a: 951.754.840 dong; Khé wdc nhin ng sb 270413-
757701-02- SME ngay 27/4/2013 tién no gbe 1a: 2.250.000.000 dong; No i 1a:
1.738.137.944 dong.

cong ty TNHH MTV QLTS khéng yéu cau Cong ty TNHH TS phai chiu
tién phat cham tra 13i. Hoi dong xét xir xét thay viéc Cong ty TNHH MTV QLTS
rit yéu cau COong ty TNHH TS phai thanh toan tién phat 14i cham tra 13 hoan
toan tu nguyén va phu hop véi quy dinh ciia phap luat, nén duoc chip nhan.

+ Tai san dam bao cho khoan vay la:

- Quyén sir dung dat va Cong trinh Gara 6 td TS bao gdm nha xudng sta
chita 6 t6 va nha van phong gin lién voi dat thudc quyén so hitu cia Cong ty
TNHH TS tai to ban dd sb 00, dién tich 1.865m? cum cong nghiép YN, x8 YN ,
thi xa HD , tinh Ha Tay (nay 1a 16 24, cum cong nghi€ép YN , phuong YN , quan
HP , Thanh phé Ha Noi) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 654740
do S¢ tai nguyén moi truong tinh Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha Noi) cap ngay
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4/6/2008, theo Hop ddng thé chap s Cong ching: 333/2013, quyén sb 01-2013
ky ngdy 25/3/2013. Tai san trén dugc dam bao cho khoan vay tdi da 1a
31.790.000.000 dong.

- Quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat tai
dia chi s6 97 LTT, phuong QT , HD , Ha N1 thude quyén sO hitu, st dung cua
ong Nguyén Qudc D va vo 1a Tran Thi Thanh H theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BA 864487 ngay 31/5/2010, xac 1ap thé chip tai Van phong cong
chting KD theo Hop ddng thé chip sé Cong chung: 332/2013, quyén sb 01-2013
ky ngdy 25/3/2013. Tai san trén dugc dam bao cho khoan vay téi da la
4.065.600.000 dong;

Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 6/9/2018, dai dién Cong ty TNHH MTV QLTS xin rit yéu cau dé
nghi Toa an tnyén ké bién, phat mai tai san bao ,dém dé thu hoi no la quyén su
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi s6 97
LTT, phuong QT , HP , Ha Noi thudc quyén so hitu, st dung cia ong Nguyen
Qudc Dén va vo 1a Tran Thi Thanh Huong. Xét viéc rit mot phan yéu cau khaoi
kién nay cua Cong ty TNHH MTV QLTS la hoan toan tw nguyén va phu hop voi
quy dinh cua phap luét, nén duoc chap nhan, do vay dinh chi giai quyét doi voi
yéu cau khoi kién ndy ctiia Cong ty TNHH QLTS .

Nhu véy, tai san dam bao cho khoan vay trén cua Cong ty TNHH TS chi
con quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai to ban do so 00, dién tich
1.865m? cum cong nghiép YN , xa YN, thi xa HD , tinh Ha Tay (nay la 16 2,4,
cum cong nghiép YN , phuong YN , quan HD , Thanh ph6 Ha Noéi) theo gidy
ching nhan quyén su dung dat sb AM 654740 do S¢ tai nguyén moi tru’ong tlnh
Ha Tay (nay la thanh phd Ha Noi) cap ngay 4/6/2008, theo Hop dong thé chap sd
Cong chirg: 333/2013, quyén s6 01-2013 ky ngay 25/3/2013 tai van phong cong
ching Kinh D6.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda hom nay cac bén duong sy déu
xé4c nhan cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat so
Cong ching: 333/2013, quyén sé 01-2013 ngay 25/3/2013, giita Ngan hang
thuong mai ¢6 phan TV va Cong ty TNHH thuong mai 6 t6 TS duoc ky két trén
co s tu nguyén, c6 1ap thanh vin ban, ¢ xac nhan ciia co quan c6 tham quyén.
Tai san thé chap da duoc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cua phap
luat,nén phat sinh hiéu luc. Do vay, truong hop Cong ty TNHH TS khdng thanh
toan tra ng so tién trén cho Cong ty TNHH QLTS , thi Cong ty TNHH MTV
QLTS co6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xr 1y tai san dam bao 1a quyén su
dung dat va tai san gin lién v6i dat tai to ban d6 s6 00, dién tich 1.865m? cum
cong nghi€p YN , x4 YN , thi xa HP , tinh Ha Tay (nay 1a 16 24, cum cong
nghiép YN , phuong YN , quan HP , Thanh phé Ha Noi) theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 AM 654740 do So tai nguyén moi trudong tinh Ha Tay (nay
1a thanh phé Ha Noi) cap ngay 4/6/2008, theo Hop ddong thé chap s6 Cong chimg:
333/2013, quyén s6 01-2013 ky ngay 25/3/2013 tai Vin phong cong chimg KD
dé thu hoi ng.
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Tir nhing phan tich trén xét thay: khong cé can cir dé chap nhan yéu cau
Khang cao ciia Congty TNHH TS .

Pé nghi ctia Luat su bao vé quyen loi ich hop phéap cho bi don khong phu
hop vdi cac tai liéu ching cur ¢6 trong ho so nén khong dugc chap nhan.

De nghi cua Vién kiém sat cho rang viéc tinh 14i suat cua nguyén don co
mot s6 phan khong phu hop va dé nghi stra 4n so tham vé 13i suat . Hoi dong xét
XU xét thay dé nghi cta vi dai di¢n Vlg:n kiém sat khong phu hop V0’1,cac tai liéu
co trong ho ‘sor va nhan dinh cia H1 dong xét xtr, nén khong dugc chap nhan.

- V& an phi:

+ An phi so thim: Do yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH MTV QLTS
duoc chdp nhan, nén Coéng ty TNHH mot thanh vién quan ly tai san cua cac t6
chue tin dung Viét Nam khong phai nop tlen’an‘ phi kinh doanh thuong mai so
tham. Hoan tra Cong ty TNHH MTV QLTS s0 tién 65.300.000 dong Cong ty da
ndp tai bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002335 ngay 21/3/2016 cua Chi cuc
thi hanh 4n quan HP , Ha Noi. ‘

Cong ty TNHH TS phai chiu 132.716.729 dong an phi kinh doanh
thuong mai so tham. ‘

+ An phi phuc tham: Do yéu cau khang cdo cua Cong ty TNHH TS khong
duge chap nhén, nén Cong ty TNHH TS phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh
doanh thuong mai phtc thdm, duoc trir vao 2.000.000 dong tién tam tng an phi
Congty TNHH TS da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0002089 ngay
03/12/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan HD .

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Piéu 30, Piéu 220, khoan 1 Diéu 308; Piéu 314 Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

Dicu 342, 355, 361, 412, 471, 474, 476 Bo luat dan sy nam 2005;

Diéu 91, Diéu 98 Luat cac td chuc tin dung;

Can ctir Nghi Quyét sb 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016, quy dinh vé
mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly st dung an phi va 1€ phi.

Giit nguyén ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s 20/2018/KDTM-ST
ngay 16/11/2018 cta Toa an nhan dan quan HD , Thanh phb Ha Noi.

Xir:

1-Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH MTV QLTS ddi voi
Congty TNHHTS.

2- Budc Cong ty TNHH TS phai thanh toan tra cho Céng ty TNHH MTV
QLTS theo céc Hop dong tin dung han mirc s6 LD 1303700497 ngay 28/3/2013;
Hop dong tin dung han mic s6 270413-757740-01-SME ngay 27/4/2013, phu luc
hop dong s 01 ngay 28/3/2013 va cac khé u6c nhan ng sé LD1303800430 ngay
28/3/2013; Khé wéc nhan no s6 LD1308700131 ngay 28/3/2013; Khé udc nhan
ng s6 270413-757701-02- SME ngay 27/4/2013 va Khé udc nhan ng s6 030513-
757704-01- SME ngay 3/5/2013 véi tong sb tién no ge va no 13i tinh dén ngay

14



16/11/2018 1a: 24.716.729.361 ddng, trong d6 tién no gdc 1a: 14.000.000.000

dong; No 1ai 1a: 10.716.729.361 dong. Cu thé:

+ Hop dong tin dung han muc s LD 1303700497 ngay 28/3/2013, khé
udc nhén no s6 LD1303800430 ngay 28/3/2013 s tién no goc la : 6.000.000.000
ddng; No Ia! la: - 4.499.635.084 ddng; Khé udc nhan ng s6 LD1308700131 ngay
28/3/2013 so tién ng goc la: 4.500.000.000 dong; No 1di 1a: 3.527.201.492 dong;

+ Hop dong tin dung han muc s6 270413-757740-01-SME ’ngc’::ly
271412013, khé€ wdc nhan ng so 030513-757704-01- SME ngay 3/5/2013 so tien
ng goc la: 1.250.000.000 dong, ng lai la: 951.754.840 dong; Khé ude nhan no
s0 270413-757701-02- SME ngay 27/4/2013 so tién ng goc la : 2.250.000.000
dong, no l8i: 1.738.137.944 dong.

Ké tir ngay 17/11/2018, Cong ty TNHH TS con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i qua han cta s6 tién ng gdc chua thanh toan, theo mirc 14i suat ma cac bén
thoa thuan trong Hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc .

3. Ghi nhéan sy tu nguyén cia Cong ty TNHH MTV QLTS khong yéu cau
Cong ty TNHH TS phai thanh toan tra tién phat cham tra 13i cho Cong ty TNHH
QLTS.

4. Xac dinh Hop dong thé chap quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha, tai
san gan lién voi dat tai to ban d6 s6 00, dién tich 1.865m? cum cong nghiép YN,
xa YN, thi xa HD , tinh Ha Tay (nay 1a 16 24, cum cong nghi¢p YN , phuong YN
, quan HD , Thanh phé Ha Noi) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s AM
654740 do S& tai nguyén moi truong tinh Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha Noi) cap
ngdy 4/6/2008 mang tén Cong ty TNHH TS , Hop dong cong chimg so:
333/2013, quyén s6 01-2013 ky ngay 25/3/2013 phét sinh hiéu Iyc.

Truong hop Cong ty TNHH TS vi pham nghia vu tra ng cho Cong ty
TNHH QLTS , thi Cong ty TNHH MTV QLTS c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh &n dan su xtr 1y tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai to ban d6 sb 00, dién tich 1.865m? cum cong nghiép YN , x& YN , thi xa
HD , tinh Ha Tay (nay 1a 16 24, cum cong nghi¢p YN , phuong YN , quén HD ,
Thanh phé Ha Noi) theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AM 654740 do
S& tai nguyén méi truong tinh Ha Tay (nay 1a thanh phé Ha Noi) cap ngay
4/6/2008 mang tén Coéng ty TNHH TS dé tat toan khoan no trén.

Truong hop phai xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cac to chuc, ca
nhan dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat duéi moi hinh thirc trén tai san thé
chap phai ¢ nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

Truong hop sd tién xir 1y tai san dam bao khong dii dé thanh toan hét toan
bd khoan no trén thi Cong ty TNHH TS phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan tra
cho Cong ty TNHH MTV QLTS s tien con thiéu. o

Truong hop s6 tién phat mai tai san thé chap c6 gia tri 1on hon so tién
Cong ty TNHH TS con ng cua Cong ty TNHH MTV QLTS thi s0 tién con lai
sau khi thanh toan khoan vay duogc tra cho ngudi thé chap tai san.

15



5. Dinh chi giai quyét yéu cau ciia Cong ty TNHH MTV QLTS vé viéce rat
yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH TS thanh toan sd tién no gbc, no 1ai, cac
khoan phat sinh lién quan dén hop dong tin dung LD 1303700496 ngay
22/3/2013, cac khé udc kém theo va rit yéu cau Toa 4n tuyén ké bién, phat mai
tai san bao dam dé thu hoi no 1a Quyen st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat tai thira dat s6 312, to ban d6 s6 11 tai dia chi s6 97
LTT, phuong QT , Hb , Ha Noi, thudc quyen sO hitu, sur dung cua Ong Nguyen
Quéc D va vo 1a Tran Th1 Thanh H theo giay chung nhan quyén st dung dat sd
BA 864487 ngay 31/5/2010, xac 1ap thé chap tai Vin phong cong chimg KD theo
Hop dong thé chip s6 Cong chimg: 332/2013, quyén sd 01-2013 ky ngay
25/3/2013.

6. Khong chap nhéan cac yéu cau khac cia cac bén duong su.

7. Vé an phi: Cong ty TNHH MTV QLTS khéng phai chiu phi kinh doanh
thuong mai so thim. Hoan tra Cong ty TNHH MTV QLTS sb tién 65.300.000
déng Cong ty ®- ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi so 0002335 ngay
21/3/2016 cua Chi cuc thi hanh an quan HP , Ha Noi.

Cong ty TNHH TS phai chiu 132.716.729 ddng &n phi kinh doanh
thuong mai so tham.

+ An phi phuc thim: Céng ty TNHH TS phai chiu 2.000.000 dong an phi
kinh doanh thwong mai phtic tham, duoc trir vao 2.000.000 dong tién tam tmg an
phi Cong ty TNHH TS da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002089
ngay 03/12/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan HDP .

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

8- Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa

- Chi cuc THADS Q. HD

- Toa an ND qudn HD

- Cac duwong su;
- Lueu ho so.

Ngo Tuyét Bing
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