TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1531/2026/DS-PT
Ngay: 12/8/2026

V/v tranh chap hop dong thoa
thuan chuyén nhuwong quyén sir
dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha;

Cdc Tham phdn: Ong Udng Vian Tuén;

Ba Doan Thi Kim Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pao Thi Anh Tuyét - Kiém sat vién.

Vao ngdy 12 thang 8 nam 2026, tai tru so Toa an nhan dan Thanh Phb Ho
Chi Minh d& xét x&r phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 979/2026/TLPT-DS
ngdy 16 thang 6 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop ddong thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 147/2026/DS-ST ngay 06 thang 02 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 9 bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 4232/2026/QD-PT ngay 01 thang 7
nam 2026 va quyét dinh hoan phién toa sd 11346/2026/QD-PT ngay 24 thang 7
nam 2026 gifra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Nguyén DPtic T, sinh nim 1948.

Dia chi: S6 A duong s6 C, phudng T, Thanh phd Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cia éng T: Ong Nguyén Puc D, sinh nim 1960
(C6 mit); dia chi: S6 A, dudng H, phuong H, Thanh phd HO Chi Minh.



(Gidy ty quyén s6 cong chimg 011820 ngay 23/10/2023 lap tai Van phong
C).

2. Ba Ta Ngoc B, sinh nam 1991;
Dia chi: S6 C, duong T, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba B: Cong ty L3. Pia chi: Tang B, s B ngb
A, phé P, phuong L, Thanh phé Ha No6i (Hop doéng uy quyén sb
21.07/HbUQ/2026-VLF ngay 21/7/2026).

Cong ty L3 phan cong 6ng Vi Van L (Cé mit), ong Tran Quang T1 (Co
mit) tham gia dai dién theo Gy quyén cho ba Ta Ngoc B (theo Quyét dinh cua
Giam ddc s6 38/2026/QP-VLF ngay 21/7/2026).

3.BaLé Thi L1, sinh nam 1979;
Dia chi: S6 D, duong P, phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba L1: Ba Phan Thi Cam H, sinh nim 1981
(C6 mit); dia chi: S6 D, duong N, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh.

(Gidy uy quyén sb cong chimg 004237 ngay 26/8/2024 1ap tai Vian phong
C1).

Bi don: Cong ty C6 phan D;
Dia chi: SO A, duong T, phuong P, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Phan Thanh T2, sinh nim 1984
(Xin vang mat); dia chi: S6 A, duong L, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén s6 03/GUQ-NL/2026 ngay 18/3/2026).

NOI DUNG VU AN

Phia nguyén don éng Nguyén Dirc T trinh bay:

Ngay 29/3/2021, éng T ky két Hop ddong thoa thuan chuyén nhuong quyén
sir dung dét s6 304/HDTT/CNQSDD-LC2021 véi Cong ty c6 phan P (nay goi la
cong ty D) dé nhan dat nén véi nhitng dic diém sau: Ma san pham: H2-43; Dién
tich: 95m?; Loai san pham: ONT; Hinh thirc str dung: Sir dung riéng; Thoi gian
st dung: Lau dai.

Gia tri chuyén nhuong cua hop dong 1a 1.377.500.000 ddng (mét ty, ba
trim bay muoi bay triéu, nim trim nghin ddng), thanh toan tién thanh timg dot
theo Phu luc hop dong — phuong thirc thanh toan ngay 29/3/2021.

Tong cong, ong T da 15 lan nodp tién theo dot cho cong ty B, dung nhu Phu
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luc hop déng — Phuong thuc thanh toan ngay 29/3/2021, s tién da nop:
1.246.875.000 dong (mdt ty, hai trim bon muoi sau triéu, tim trim bay muoi
]am nghin ddng), tuong dwong 95% gia tri hop dong.

Tuy nhién, ké tir ngdy 31/5/2022 13 ngay thanh toan tién dot 15 twong
duong véi 95% gia tri ctia hop ddng, cong ty D, phai c6 nghia vu ky cong
chtng, chuyén nhuong Quyén st dung dat ma nén H2- 43 thudc du an khu dan
cu L - Long Cang R cho 6ng T, nhung cong ty B khong thuc hi¢n, ong T da
nhiéu 1an tryc tiép 1én cong ty B yéu ciu phai cong chimg giao dat, néu khong
giao dat phai tra lai s6 tién 6ng T da ndp, nhung cong ty D hira hen ma khong
giao dat va ciing khong tra lai tién cho ong T.

Nay nguyén don dng Nguyén Puc T khoi kién yéu cau:

Huy hop dong théa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat sb
304/HPTT/CNQSDDP-LC2021 ngay 29/3/2021 giita dng Nguyén Piuc T va
Cong ty c¢o phan D;

Budc Cong ty co phan D hoan tra cho éng T s tién 1.246.875.000 dong da
nhan.

Phia nguyén don ba Ta Ngoc B trinh bay:

Ngay 29/5/2021, ba B va Cong ty co phan D ky két Hop dong thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 570/HDTT/CNQSDD-LC2021. Theo ndi
dung hop dong, cong ty D thoa thuan chuyén nhuong cho ba B quyén sir dung
dét tai dia chi: Khu L, xa L, huyén C, tinh Long An c6 dién tinh 95m?; mi san
pham: G2-36; thudc dy an khu dan cu L - Long Cang R voi téng gia tri 1a
1.425.000.000 dong (mét ty, bdn trim hai muoi 1am triéu dong), trong d6 di bao
gém murc chiét khiu ctia céng ty B 1a 50.000.000 dong. Do d6, sb tién con lai
ma nguyén don phai thanh toan cho cong ty B 1a 1.375.000.000 dong (mét ty, ba
tram bay muoi lam tri¢u déng). Thoi han thanh todn dugc quy dinh theo lich
thanh toan cy thé tai Phu luc hop dong — Phuong thic thanh todn ngay
29/5/2021.

Thuc hién theo ding tién do thanh toan trén Hop déng va Phu luc dinh
kém, ba B di thanh toan dén dot 15 vao ngay 09/12/2022, twong duong 95% gia
tri ctia hop dong véi s tién 1a 1.306.250.000 déng (mot ty, ba trim 1é sau triéu,
hai trim nim muoi nghin déng), dua trén cac phiéu thu cta cong ty D.

Ngay 19/9/2023, ba B c6 giri cong van dén cong ty D yéu cau thanh 1y hop
dong va tra 13i phat. Pén ngay 21/9/2023, cong ty P ¢6 vin ban phiic dap sb
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18/CVPD/PL/2023, ndi dung thira nhan viéc cham ban giao Gidy chung nhan
quyén st dung dat va cam két s& day nhanh tién do hoan tat thu tuc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, du kién trong quy IV nam 2023. Tuy nhién, cho
dén nay qua thoi han theo cam két nhung cong ty D van khong thue hién ding
theo nghia vu ctia minh di dugc quy dinh va rang budc trong hop dong.

Do d6, cin cir theo khoan 3.3 Piéu 3 ciia hop dong, néu dén han giao Gidy
ching nhan quyén st dung dat ma phia cong ty P chua thuc hién viéc ban giao
thi phai chiu 1ai phat 0,067%/ngay. Truong hop qua 360 ngay thi cong ty b phai
tra lai sO tién ma ba B da thanh toan va chiu l4i phat twong (mg 10%/tong gia tri
hop ddng da ky.

Nay dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét:

Huy hop dong thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat so
570/HDTT/CNQSDD-LC2021 ngay 29/5/2021 gitta ba Ta Ngoc B va Cong ty
cb phan b;

Budc Cong ty C6 phan P c6 trach nhiém phai hoan tra cho nguyén don
toan bo s6 tién ma Nguyén don di thanh toan theo Hop dong thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat sb: 570/HDTT/CNQSDD-LC2021 ngay 21/5/2021,
véi s6 tién 1.306.250.000 dong;

Budc Cong ty C6 phan P phai thanh toan cho nguyén don khoan 14i phat
do cham thyc hién nghia vu véi murc 13i phat 10% trén tong gia tri hop dong da
ky 1a 142.5000.000 dong.

Phia nguyén don ba Lé Thi L1 trinh bay:

Ngay 10/4/2021, ba Lé Thi L1 va Cong ty C6 phan P ky két hop dong thoa
thuan chuyén nhuong quyén str dung dat 478/HDTT/CNQSDD-LC2021 va Phy
luc hop dong - phuong thirc thanh toan cung ky ngay 10/4/2021, dé mua 01 bét
dong san tai Khu dan cu L, xa L, huyén C, tinh Long An.

Diéu 1 ctia Hop dong thé hién: "Phuc L2 chuyén nhugng cho ba L1 Quyén
st dung dét tai Khu dan cu L - L toa lac dia chi: Khu dan cu L, x3 L, huyén C,
tinh Long An, v&i dién tich dat 95m?2, ma san phém F-06, loai san phém: ONT;
Hinh thtre str dung: st dung riéng; Thoi han st dung: Lau dai, va tai Diéu 2 cua
Hop dong thé hién gia tri chuyén nhuong cua bat dong san ndi trén la
1.349.000.000 dong (mdt ty, ba trim boén muoi chin triéu déng) (don gia trén da
bao gdm tién sir dung dat, tién xdy dung co sé ha tang va duogc gitt ¢b dinh trong
sudt thoi gian thuc hién hop dong).



Thuc hién dung cam két mua ban hop doéng s6 478/HDTT/CNQSDD-
LC2021 da duoc ky két nhu trén, ba L1 d4 tién hanh thanh toan téng cong 13 lan
(bao gdm ca lan dat coc giit chd). Téng cong sau 13 dot thanh toan, ba L1 da
thanh toan cho cong ty D téng sb tién 1a 1.219.800.000 dong (mét ty, hai trim
mudi chin triéu, tdm trim nghin dong).

Nhu vay, ba Lé Thi L1 da thanh todn dugc 95% gia tri cua hop dé)ng sO
478/HDTT/CNQSDD-LC2021, twong dwong véi dot 15 ctia Phu luc hop dong —
Phuong thirc thanh toan ma hai bén da ky ngay 10/4/2021.

Tuy nhién, sau khi nhan du sé tién thanh toan nhu trén thi phia cong ty B
khong thuc hién viéc ky cong chimg mua ban dé chuyén nhuong bat dong san
no6i trén cho cho ba L1, sy viéc nay di vi pham khoan 3.2 Diéu 3 ctia Hop dong
s6 478/HDTT/CNQSDD-LC2021 quy dinh "Thoi han céng ching dw kién la 15
thang ké tir khi Téi ky Hop dong va hodn tdt nghia vu thanh todn di gid tri 16
ddt cho dén thoi diém cong chitng chuyén nhwong".

Sau d6, ba L1 da rat nhiéu lan lién hé, chd doi hudng giai quyét tir phia
cong ty D nhung coéng ty D van ludn tim cach né tranh, vién ra nhiéu 1y do, phat
hanh nhiéu vin ban dé d6 15i kho khan trong thi tuc hanh chinh vé&i chinh quyén
dia phuong .... nham tri hodn viéc thuc hién nghia vu ky cong ching chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba Lé Thij L1.

Nay ba Lé Thi L1 khéi kién yéu cau:

Huy hop dong théa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat sb
478/HDTT/CNQSDP-LC2021 ngay 10/4/2021 giita ba Lé Thi L1 va Cong ty cb
phan b;

Budc Cong ty c6 phan D tra cho ba L1 tong sb tién 1.807.133.800 ddng
(trong d6: tién gbe 1 1.219.800.000 dong, tién 14i 1a 322.433.800 dong, tién phat
1a 134.900.000 dong va tién bdi thudng thiét hai 1a 130.000.000 dong);

Ban 4n dan su so tham sd 147/2026/DS-ST ngay 06 thang 02 nim 2026 cla
Toa an nhan dan khu vuc 9 da tuyén:

Chép nhén yéu cau cua dng Nguyén Puc T vé viéc:

- Huy Hop dong thoéa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat sd
304/HPTT/CNQSDP-LC2021 ngay 29/3/2021 giita 6ng Nguyén Puc T va
Cong ty Co phan b;



- Budc Cong ty C6 phan P c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Dtc T
s6 tién 1.246.875.000 déng. Thoi han va phuong thirc thanh toan: mot 1an, ngay
sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luéat.

Chap nhan yéu cau cua ba Ta Ngoc B vé viéc:

- Huy hop ddng thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat sb
570/HDTT/CNQSDD-LC2021 ngay 29/5/2021 gitta ba Ta Ngoc B va Cong ty
C6 phan b;

- Budc Cong ty C6 phan P c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Ta Ngoc B s
tién 1.448.750.000 ddng (trong d6 tién gdc 1a 1.306.250.000 dong, tién 1di phat
1a 142.500.000 dong. Thoi han va phuong thirc thanh toan: mdt 1an, ngay sau
khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Chép nhan yéu cau cia ba Lé Thi L1:

- Huy Hop dong thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung dat sb
478/HDTT/CNQSDD-LC2021 ngay 10/4/2021 gitra ba Lé Thi L1 va Cong ty
C6 phan b;

- Budc Cong ty C6 phan D c6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Thi L1 sé tién
1.354.700.000 dong (trong d6 tién gbc 1a 1.219.800.000 dong, tién 14 phat 1a
134.900.000 ddng).

Thoi han va phuong thirc thanh todn: mot 1an, ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phép luat.

Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau ciia ba Lé Thi L1 vé viéc budc Cong ty
C6 phan D phai tra tién phat va tién bdi thuong thiét hai, tong cong 264.900.000
dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi v6i cac trudng
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i cta s tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i sut quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Ngoai ra ban ra dn so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctua
duong su.



Ngay 10/2/2026 va ngay 23/3/2026, bi don khang cdo dé nghi hay toan bo
ban an so thim va giai quyét lai theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién cua
cac nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don 6ng Nguyén Ptc T, ba Lé Thi L1 trinh bay:

Dé nghi gitt nguyén ban an dan sy so thdm; khong chap nhin yéu cau
khéng cdo cua bi don.

Phia nguyén don ba B trinh bay: Cép so thim xac dinh s tién 1i phat 1a
142.500.000 ddng 1a khong dung, ma sd tién 13i phai 1a 450.208.904 dong. Do
vay tong sO tién ma bi don phai co6 nghia vy thanh toan cho ba B la
1.756.458.904 dong, dé nghi cap phuc tham xem xét.

Ba B khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don.

Bi don trinh bay: C6 don yéu cau xét xir vang mit va git nguyén v kién da
trinh bay va yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham du phién
toa phdt biéu y kién nhu sau:

V& hinh thire: Toa an cdp phiic tham da thuc hién ding cac quy dinh phap
luat t6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xar. Tai phién toa phuc tham cho dén
trude khi nghi 4n, Hoi dong xét xir phiic thim da tién hanh phién toa ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su; cac duong su trong vu an
d3 chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé thoi han khang céo cua cac duong su la con trong han luat dinh

V& ndi dung khang cdo cua bi don: Cap so tham di danh gia giai quyét vu
an mot cach khach quan toan dién va phu hop quy dinh phap luit. Yéu cau
khang co ctia bi don 13 khong c6 co s& nén khong duoc chap nhan.

Déi voi ndi dung phia nguyén don ba B trinh bay vé so tién 14i phat cap so
tham tinh khong ding cho ba B, xét ba B khong khang céo nén ndi dung nay
khéng duoc xem xét giai quyét.

Dai dién vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh dé nghi: Can ct
khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T4 tung Dan sy giit nguyén ban an so tham .

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& hinh thitc: Pon khang cdo cua bi don ndp trong thoi han theo quy
dinh tai Piéu 272, Piéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nim 2015 duoc chap nhan
xem x¢t lai ban an theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé thu tuc td tung: Bi don khang cdo, c6 don yéu cu xét xur Vrfmg mat,
can ctt Diéu 228 Bo Luat TH tung Dan sy Toa 4n van tién hanh xét xr Véng mat
bi don.

[3] V& noi dung khang céo:

Xét doi véi yéu cau khdng cdo cia bi don dé nghi hiy toan bg ban dn so
tham.

Cian ctr cac Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén s dung dugc ky
két giita cac nguyén don 6ng Nguyén Ptrc T, ba Ta Ngoc B va ba Lé Thi L1 vai
Cong ty CO phan b;

Nguyén don cho rang bi don vi pham nghia vu da ky két nén khéi kién yéu
cau Cong ty D hoan tra tién, khong yéu cau lay dat, khéng co yéu cau ddi véi
chu dau tu 1a Cong ty TNHH MTV D1,

Xeét bi don khong xuét trinh duoc tai liéu ching ctr thé hién co viéc chuyén
dong tién ctia cac nguyén don cho chi dau tu 12 cong ty D1 nén cdp so tham
khong dua Cong ty TNHH MTV P1 vao tham gia t6 tung 1a phu hop.

Vé yéu cau ciia cic nguyén don budc bi don hoan lai tién goc da thanh
toan theo Hop dong théa thudn chuyén nhirong quyén s dung dat:

Xeét tinh phap 1y cua du an:

Dy an Khu dén cu tai xa L, huyén C, tinh Long An (nay la xa L, tinh Tay
Ninh) do Céng ty TNHH MTV D1 1a chi dau tu duoc thuc hién theo Quyét dinh
chu truong dau tu s6 3255/QD — UBND ngay 04/9/2019 ctia Uy ban nhin nhan
dan tinh L. Hinh thirc dau tu: Pau tu xay dung két cu ha tang k¥ thuat khu dan
cu (du 4n phan 16 ban nén).

Ngay 05/11/2020, Cong ty TNHH MTV P1 va Cong ty co phan P ky két
hop ddng uy quyén sé 01 TC — PL, vé viéc ky két hop dong nguyén tic chuyén
nhuong quyén st dung dit. Theo d6, Cong ty D dugc ban, chuyén nhugng, ting
cho, cho thué cac san pham BDS (bat dong san) trong du an trén cho bén tht ba
voi cac diéu kién nhat dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su déu xac nhan; va tai liéu
chtng ctr thé hién viéc cac nguyén don ong Nguyén Pic T, ba Ta Ngoc B, ba
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Lé Thi L1 ky két cac Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i cong ty D, ndi dung diéu khoan cta cac hop dong thoa thuin cac bén déu
thira nhan, sb tién ong Nguyén Ptc T, ba Ta Ngoc B, ba Lé Thi L1 di thanh
toan cho cong ty B twong duong vdi 95% gia tri hop dong.

Cin ctr Diéu 3 cua cac Hop dong hop ddng thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat, déu quy dinh: “... Thoi han céng chimg du kién la 15 thdng
ké tir khi Bén B ky Hop dong va Bén B hoan tat nghia vu thanh todn di gid tri 16
ddt cho dén thoi diém cong chimg chuyén nhirong ... Thoi han c¢ong chitng cé thé
som hon hodac chdm hon trong khodng thoi gian cho phép la 02 thang...”.

Ngay 29/3/2021, ong T ky hop dong thoéa thuan, ngay 10/4/2021 ba L1 ky
hop dong thoa thuan va ngay 29/5/2021 ba B ky hop dong thoéa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi cong ty B. Pén nay bi don van khong thyc hién
theo diing cam két thoa thuan tai Piéu 3 ciia cac Hop dong hop dong thoa thuan
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén.

Can cr cong van sé 320/SXD — NBDS ngay 25/01/2024 ctua So xdy dung
tinh L cung cp thong tin vé diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat tai Du
an khu dan cu tai xa L, huyén C, tinh Long An;

Can ci Khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014;

Cin ctr Khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/NP — CP ngay 18/12/2020
cua Chinh phu;

Can ctr cong vin sd 3714/SXD — NBDS ngay 30/8/2024 ctia S& Xay dung
tinh L cung cap thong tin: ... hién nay, S¢ Xdy dung chwa nhdn dwoc vin bdn
théng bdo ciia cong ty DI vé viéc nha ¢ hinh thanh trong twong lai di diéu kién

b

duwoc ban, cho thué, mua ...”;

Tt nhitng tai li¢u ching cu trén cép so tham nhan dinh: Bi don vi pham
nghia vu theo cac hop dong thoa thuan; dy 4n nay vé diéu kién chuyén nhuong
cling chua dap ung day du cac quy dinh cia phap luat nén cong ty D khong thé
xac dinh thoi gian cam két ky hop dong cong ching giita chii dau tu voi cac
nguyén don vi con phu thudc thim quyén phé duyét, nghiém thu cong trinh ha
tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi theo quy hoach chi tiét ctia cac co quan nha nudc
c6 thim quyén, nén khong co co so chép nhén dé nghi tiép tuc thuc hién hop
d6ng thoa thuan cua cong ty D, chip nhan yéu cau cia cic nguyén don vé viée
huy cac hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu thé: Hop
dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 304/HDTT/CNQSDD-
LC2021 ngay 29/3/2021 giita 6ng Nguyén Puc T va cong ty D; Hop dong thoa
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thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat sé 478/HDTT/CNQSDD-LC2021 ngay
10/4/2021 giira ba Lé Thi L1 va cong ty D; Hop dong thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 570/HDTT/CNQSDD-LC2021 ngay 29/5/2021 giita ba Ta
Ngoc B va cong ty D 1a phu hop.

Va budc hoan lai sb tién gbc cac nguyén don di thanh toan cho cong ty D,
cu thé: cong ty D co6 nghia vu hoan lai cho éng Nguyén Puc T sb tién 1a
1.246.875.000 dong, hoan lai cho ba Lé Thi L1 s tién 1a 1.219.800.000 dong va
hoan lai cho ba Ta Ngoc B s tién 13 1.306.250.000 dong.

V& yéu ciu tinh 13i phat:

- Xét yéu cau tinh 13i phat cta ba B:

Theo hop ddng thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat sd
570/HDTT/CNQSDB-LC2021 ngay 29/5/2021 quy dinh vé trach nhiém bdi
thuong.

Xét Cong ty P van chua tién hanh thu tuc ky hop dong cong ching chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba B, nén budc Cong ty B c6 nghia vu tra 1ii
phat 10% trén tong gié tri hop dong 1a 142.500.000 dong 1a phu hop.

Tai phién toa phuc tham phia ba B cho rang sb tién 13i phat phai la
450.208.904 dong khong phai 1a 142.500.000 dong.

Xét thay tai phién toa so tham ba B yéu cau s6 tién 13i 1a 142.500.000 dong
va khong c6 yéu cau khang cdo dbi v6i ndi dung trén. Can ct Diéu 293 Bo Luat
T tung Dén su quy dinh pham vi xét xir phtic thAm nén ¥ kién va yéu cau trinh
bay nay cua ba B 1a khong c6 co s¢ xem xét.

- Xét yéu cau tinh 13i phat ctia ba L1 1a 10% trén tong gia tri hop dong 1a
134.900.000 dong va tién bdi thuong thiét hai 130.000.000 dong, tong cong la
264.900.000 dong. Xét ba L1 da rat lai yéu cau nay nén cp so tham dinh chi
giai quyét doi v4i cac yéu cau nay 1a phu hop.

Xét bi don khang cao nhung khong xuét trinh tai liéu ching ctr ching minh
d6i voi yéu cau cia minh nén khong c6 co s& xem xét.

Xét cap so thim di xem xét danh gia vu an ding ndi dung tranh chép, phu
hop quy dinh phap luat. Yéu cau khang cdo cua bi don 1a khong ¢ co sd nén
khéng duoc chip nhan.
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Tuy nhién, cip so thim tuyén thoi han va phuong thire thanh toan mét lan
ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat 1a khong phu hop theo Luét Thi hanh an
Dan sy, can rat kinh nghiém.

Xét dé nghi gitr nguyén ban 4n so tham ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh 14 phu hop v6i nhan dinh cta Toa an.

An phi dan sy phuc tham: Bi don phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 272, Diéu 273, Khoan 2 Piéu 296 va Khoan 1 Diéu 308 B
luat to tung dan su nam 2015;

Can cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khang cédo ctua bi don cong ty Co phé‘ln b.

Giir nguyén Ban an dan su so thim sd 147/2026/DS-ST ngay 06 thang 02
nam 2026 cta Toa an nhan dan Khu vuc 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chép nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Puc T vé viéc:

- Huy Hop dong thoéa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat sb
304/HPTT/CNQSDDP-LC2021 ngay 29/3/2021 giita 6ng Nguyén Puc T va
Cong ty C6 phan b;

- Bugc Cong ty Co phén P co6 nghia vu thanh toan cho dng Nguyén Dtc T
s6 tién 1.246.875.000d (Mot ty hai trim bdn muoi sau triéu tdm trim bay muoi
1am nghin dong).

Chép nhan yéu cau cua ba Ta Ngoc B vé viéc:

- Huy hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén s dung dat so
570/HDTT/CNQSDD-LC2021 ngay 29/5/2021 gitra ba Ta Ngoc B va Cong ty
C6 phén b;

- Budc Cong ty C6 phan P c6 nghia vu thanh toan cho ba Ta Ngoc B s
tién 1.448.750.000d (Mot ty bdn traim bon muoi tdm triéu bay trim nim muoi
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nghin dong), (trong d6 tién gbc 1a 1.306.250.000 dong, tién 1ai phat 1a
142.500.000 dong).

Chap nhan yéu ciu ctia ba Lé Thi L1:

- Huy Hop dong thoéa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat sb
478/ HDTT/CNQSDD-LC2021 ngay 10/4/2021 gifta ba Lé Thi L1 va Cong ty
C6 phan b;

- Budc Cong ty C6 phan B c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Thi L1 sb tién
1.354.700.000d (Mot ty ba trim nim muoi bon triéu bay traim nghin dong),
(trong d6 tién gdc 1a 1.219.800.000 dong, tién 13i phat 1a 134.900.000 dong).

Dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau ctia ba Lé Thi L1 vé viéc budc Cong ty
Co phan P phai tra tién phat va tién boi thuong thiét hai, tong cong 264.900.000
(Hai trim sau muoi bon triéu chin trim nghin déng).

Ké tur ngay ban an, quyét dinh c6 hi€u luc phap luat (déi Vol cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i voi céac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015,
trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. V& 4an phi dan sy so tham:

Cong ty C6 phan P phai ndp s tién an phi 1a: 112.050.325¢ (Mot tram
mudi hai triéu khong trim nam muoi nghin ba trim hai muoi 1im dong).

H1 lai cho ba Ta Ngoc B sb tién tam tng an phi 30.934.436d (Ba muoi
triéu chin trim ba muoi bon nghin bén trim ba mudi sau doéng) da ndp, theo
bién lai thu s6 0004543 ngay 19/6/2024 cta Chi cyc thi hanh an dan sy quan
Tan Phu (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc 9 - Thanh phd Ho Chi
Minh).

H1 lai cho ba Lé Thi L1 sb tién tam tng an phi 33.107.007d (Ba muoi ba
triéu mot tram 1& bay nghin khong trim 1¢ bay dong) da ndp, theo bién lai thu s6
0040440 ngay 07/10/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Tan Phu (nay la
Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 9 - Thanh phé H6 Chi Minh).

Ong Nguyén Puc T khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

12



3. An phi dan sy phuc tham: Bi don phai ndp an phi dan sy phac tham la
300.000d (Ba traim nghin dong) duoc trir vao sb tién tam Gmg an phi do bi don
cong ty C6 phan P di ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu
tam tmg 4n phi s6 0019444 ngay 30/3/2026 ctia Thi hanh 4n Dan sy Thanh phd
H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung nam 2014) thi nguoi duge thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008
(stra d6i, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014).

4. Ban 4n phiic thAm c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; A AN 1 i 0
VESND TPHOM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 9, TPHCM;

- Thi hanh an dan sy TP.HCM,;

- Toa an nhan dan Khu vuc 9, TPHCM,;
- Cac dl‘mng su;
- Luu ho so vu an.

Huynh Thi Nhw Ha
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