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Ban dn s6: 53/2022/DS-ST
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VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, TP. CAN THO

Véi thanh phdn Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cuong Linh.

Cac Hoi tham nhén dan:

- Ong Pinh Pic Tu;

- Ba Tran Thi Diém Chau.

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Lé Van Hanh - Can bo Toa 4an
nhan dan huyén Vinh Thanh, TP. Can Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén huyén Vinh- Thanh, TP. Can Tho
tham gia phién tda: Ba Khéng Phac Vinh Nhat — Kiém sat vién.

Trong ngay 22, 23 thang 08 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh, TP. Can Tho cong khai xét xt so thim vu an thu 1y sb: 54/2017/TLST-DS
ngdy 07 thang 07 nam 2017 vé tranh chip: hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 55/2022/QDXXST-DS ngay 27
thang 07 nam 2022 gitta cac duong su

Nguyén don: Ong Piang Vin T, sinh nim 1931

Pia chi: 4p A, x4 B, huyén V, Tp Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1983

Theo van ban uy quyén ngay 05/10/2021

Dia chi: duong N, phuong H, quan N, Tp Can Tho

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: ba Truong Thi
Thuy K, trg gitip vién phap 1y chi nhanh s6 1 — trung tim trg giup phap 1y Nha
nuéc thanh phd Can Tho.

Bi don: 6ng L& Van M, sinh ndm 1962

Dia chi: 4p A, X4 B, huyén V, Tp Can Tho.
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Neowoi co guyén loi, nghia vu lién guan:

Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1961

Ba Truong Thi L, sinh ndm 1962

Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1987

Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1990

Ba Bang Kim H, sinh nam 1966

Ong Lé An K, sinh nam 2001

Ba Lé Diém N, sinh ndam 1992

Nguoi dai dién uy quyén cho ba H, 6ng K, ba N ¢6 ong Lé Vin M, sinh nim
1962 (theo van ban uy quyén ngay 03/03/2018.

Ong Ping Céng V, sinh nam 1972

Ba Pang Thi Hong H, sinh nim 1961

Ba Bang Ngoc T, sinh nam 1974

Ba Lé Thi A, sinh nam 1935

Cung dia chi: 4p A, x4 B, huyén V, Tp Can Tho.

Uy ban nhan dan huyén V, thanh phé Can Tho

Dia chi: 4p C, thi trdn D, huyén V, Tp Can Tho.

Nguoi dai dién uy quyén: Ong Nguyén Vin D, chitc vu: phé truong phong
Tai nguyén va Mbi trudng huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho.

(Pai dién nguyén don 6ng T, bi don éng M ¢6 mat, nguoi bdao vé quyén va lgi
ich hop phdp cia nguyén don cé mdt, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Déng Kim H c¢é mdt; con lai vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién va qua trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don 6ng T, nguoi
dai dién uy quyén cta ong T trinh bay va yéu ciu:

Trong don khéi kién ngay 20/02/2017 6ng T trinh bay: Vao nam 2009 éng M
c6 dén nha dé gap nguyén don hoi thué miéng dat dién tich khoang 72m?, cap kinh
cai san, ven Qudc Lo 80, thudc ép Vinh Qui, xa Vinh Trinh, huyén Vinh Thanh, Tp
Can Tho. Muc dich thué dé 1am bai 1én xudng ban c mdi, cac con dng khong dong
y, nhung M nai ni nén 6ng cho dng M thué dai han, khi nao khong lam bai ntra thi
tra dat lai cho gia dinh, 6ng M c6 dua cho 6ng so tién 1a 18.000.000d tién thué.
Ong M budc ong phai 1am gidy to dé 1am tin va khong can vo con ky tén. Sau do,
ong Mdén quan 1y dat va xay dung bo ke kién cd, lac d6 cac con dng ding ra ngin

can, khi d6 vo va con dng méi hay dng c6 nhan tién ctia 6ng M, nén vo va con 6ng
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yéu cau ong tra lai s6 tién 18.000.000d cho 6ng M, khi ra nha thi 6ng khong gip
6ng M ma chi gip ba H, ba H khong nhan tién va con néi voi éng 1a d6 1a tién ca
phé cho 6ng, ba H khéng dinh lai chi 1a thué dat, khi nao khong str dung s¢ tra lai
cho 6ng. Khi phat hién 6ng M sang nhuong lai phan dat d6 cho 6ng S thi ong va
gia dinh phan Gng va khiéu kién tir 4p dén x4, cu thé tai ban nhan dan 4p ngay
29/6/2012 6ng M con dua cho 6ng thém 10.000.000d, 6ng M néi 1a tién chénh
léch, nhung 6ng khong nhan. Ong M dua ra diéu kién budc 6ng phai dwa cho 6ng
M sé tién 170.000.000d, s6 tién 6ng M da ban cho 6ng S trai phap lut.

Tai don khai kién bd sung ngay 04/5/2019 6ng T trinh bay khoi kién bo sung
nhu sau:

Yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 140,3m?,
dat T, tai thira s6 1184 (gidy ban nén nha ngay 25/8/2009), giita 6ng T va dong M,
c4 nhan ong chiu trach nhiém tra lai cho ong M s6 tién 18.000.000d tién nhuong
dat va 50.000.000d tién 6ng M d dau tu sang 1ap va xay dung bo ké trén dat.

Y&u cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong 140,3m? dat T, tai thira s6 1184
(to chuyén nhuong ngay 09/5/2012), giita ong M, ba H v4i ong Nguyén Vin S.
Buoc o6ng Nguyén Vin S va ba Truong Thi L phai co trach nhiém thao dé, di doi
nha va tai san khac co trén dat dé tra lai cho 6ng phan dat c6 dién tich 140,3m? dat
T, tai thira s6 1184.

Viéc yéu cau huy cac hop dong néi trén, néu co xay ra thiét hai thi dng khéng
yéu cau Toa an xem xét giai quyét. Néu can thiét yéu cau Toa an xem xét giai
quyét bang vu kién khac.

Bi don: ong M trinh bay tai don phan t6 ngay 09/11/2018 nhu sau:

Vao ngay 25/08/2009, éng T c6 ban cho ong mot miéng dat thudc 01 phan
thira s 1184, doc theo Québc Lo 80, phan dat mé song Cai San, chiéu ngang 12m
va ra toi mé song. Nhung ciing chi ¢6 vao khoang 12m? dén 15m? (1a c6 dat) véi
gia 18.000.000 dong (Ong phai ban gan 22 chi vang 24k), tién vo chong 6ng di dua
tryc tiép cho ong T tai nha 6ng T véi sy ching kién cua gia dinh ong T, ong T da
tu viét “gidy ban nén nha” vao ngay 25/8/2009 véi tinh than ti nguyén.

Ong M d3 dau tu xay dung bd ké bang gach, cot bé tong, mong cilr, bom cat
sang mat bang cao. Khi 1am an thua 15 6ng M nhuong lai phan dat cho 6ng S véi
gia 170.000.000d dé trir ng, tir khi chuyén qua cho 6ng S vao ngay 09/5/2012 dén
nay thi khong co ai dung ra tranh chap ngoai trir 6ng T.



Do d6, ong yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng gitta ong va
ong T vao ngay 25/8/2009 dé ong M va 6ng S c6 can cir sir dung hop phap.

Néu Toa an chap nhan yéu ciu cua éng T, huy hop dong mua ban giita 6ng
véi 6ng T, hau qua cia viéc huy nay da xay ra thiét hai cho 6ng thi 6ng khéng yéu
cau Toa an giai quyét trong vu an ndy, néu can thi 6ng s& khai kién sau va yéu cau
Toa an giai quyét bang vu kién khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin S, trinh bay va yéu cau tai don khoi kién yéu cau doc lap
nhu sau:

Yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong gitta 6ng véi 6ng M vao
ngay 09/5/2012 (al), dién tich ngang 12m x dai 10m. DAt toa lac tai 4p Vinh Qui,
x4 Vinh Trinh, huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho, dat chua dugc cép giéy ching
nhan quyén st dung dat.

Nguyén vao ngay 09/5/2013 (al) toi va 6ng Lé Van M co thoa thuan chuyén
nhugng quyén st dung dat ngang 12m, dai 10m, nam cap Quéc 16 80, doc theo
song Cai San, véi gia chuyén nhuong 13 170.000.000d, dat chua duoc cap gidy
chting nhan quyén sur dung dét, viéc chuyén nhuong cé viét gidy tay c6 xac nhan
ctia 6ng Nguyén Vin A, trudng ban nhan dan 4p Vinh Qui, dat c6 ngudn goc 1a cia
ong T chuyén nhuong lai cho 6ng M. Trén phan dat 6ng di xay dung nha tién ché,
du dinh 1am nha nhung bi tranh chap. Khi ong nhan chuyén nhuong lai tir ong M
thi ong M c6 xuét trinh gidy to mua béan giita 6ng M véi 6ng T nén ong méi nhan
chuyén nhuong. Nhung hién tai viéc tranh chép giita 6ng T v&i ong M cé anh
huong dén quyén loi cia 6ng. Do d6, 6ng yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong giita 6ng v6i 6ng M.

UBND huyén V, thanh phé Céan Tho, c6 ¥ kién trinh bay tai van ban ngay
28/11/2018 nhu sau:

Thia dat s6 1184, dién tich 383m? (T), to ban do sb 04, thudc ap A, xd B,
huyén V, Tp Can Tho, 6ng DPiang Van T ké khai va ding ky trén so6 muc ké nam
1989 — 1990, dwoc UBND huyén Thét Nét (cii) cdp gidy ching nhan quyén sir
dung rudng dit s6 3079 cho o6ng Pang Vin T dung tén. Nam 1993 6ng T dugc doi
lai gidy dat theo gidy s6 000119 ngay 12/08/1993, viéc UBND huyén Thot N6t cap
gidy dét trén cho ong T tai thira s 1184, dién tich 383m? (T), 1a ding ddi tuong,
trinh tu tha tuc theo qui dinh cta phap luat. cip thudc truong hop dat cap cho ca
nhan (trong do, thoi han st dung dat ghi 1a “tam giao”.
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Pong thoi dai dién hop phap cia UBND dé nghi dugc vang mit trong tat ca
cac giai doan tb tung, tai cac noi cac cép Toa an.

Ba Truong Thi L, trinh by tai bién ban 1ay 101 khai ngay 24/10/2017, thong
nhat v&i 10 trinh bay va yéu cau ciia 6ng Nguyén Vin S,

Ba Truong Thi Al trinh bay tai bién ban lay 15i khai ngay 04/12/2018 nhu
Sau:

Thira dat s6 1184, do 6ng T dtng tén duge Nha nudce cip cho ho éng T, ba 1a
thanh vién va la vo 6ng T. vao ngay 25/8/2009, éng T nhugng cho 6ng M mot
phan thira dat 1184, véi gia 18.000.000d ba hoan toan khong hay biét, ba chi nghe
ong T néi 1a cho 6ng M thué dé lam bai 1én xudng ban ca, khi 6ng M xdy dung bd
ké thi chinh quyén dia phuwong khong cho vi dat thudc hanh lang an toan giao
thong, nén ong M nho 6ng T ky gidy chuyén nhuong dé khong lién quan dén con
ctia ba 12 6ng V dang 1am pho chu tich xa, chtr gia chuyén nhuong thi khong thé c6
gia 18.000.000d dugc. do do, ba dé nghi hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ong T va éng M, budc 6ng M, ong S phai di doi tai san tra lai phan
dat cho ong T. Yéu cau Toa an giai quyét vang mat trong tat ca cac giai doan to
tung.

Ba Pang Thi Hong H, c6 ¥ kién trinh bay tai bién ban khai ngay 04/12/2018,
nhu sau: Ba la con cua 6ng T, ba Al, cling 1a thanh vién trong ho gia dinh 6ng T.
thira dat s6 1184 dang tranh chap 1a dat cap cho ho 6ng T, trong d6 ba ciing 1a
thanh vién. Ba chi nghe ong T ndéi 1a cho 6ng M thué véi gia 18.000.000d, chir
khong biét duoc viée chuyén nhuong, s& do cé viéc chuyén nhuong 1a do 6ng M
mubn x4y bo ke, nhung so anh hudéng dén éng V lac d6 dang lam Phé cha tich x4,
nén 6ng T va 6ng M moi lam to gidy ban dé 6ng M xay dyng bo ké 1am in khong
lién quan dén ong V. Do d6, ba dé nghi hiy hop ddng chuyén nhuong giita 6ng T
va 6ng M, do ban cong viéc nén ba dé nghi duoc giai quyét vang mit.

Ba Pang Ngoc T, c6 y kién trinh bay tai bién ban khai ngay 04/12/2018,
tuong dong vai v kién 10i khai cia ba DPang Thi Hong H. Pong thoi, ba dé nghi
duogc giai quyét ving mit.

Ong Ping Cong V, c6 y kién trinh bay tai bién ban ldy 10i khai ngay
28/11/2018, c6 y kién tuong ddng v4i 101 khai ctia ba Al, ba H, ba T. Pé nghi huy
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitra 6ng T va ong M.

Ba Pang Kim H, 1a vo ong T, c6 y kién tai bién ban léy 161 khai ngay
26/7/2017, thong nhat vé6i 101 khai cia 6ng M chdng ba.
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Ba Lé Diém N, 14 con ctia 6ng M va ba H, c6 10i khai tai bién ban lay 10i khai
ngay 09/5/2019, twong dong véi 101 khai ciia 6ng M, ba H. Ba xac dinh khong lién
quan gi dén phan dat tranh chip giita 6ng T v6i ong M, 6ng M véi ong S, mic du
ba c6 ky tén trong gidy sang nhuong dét tir 5ng M chuyén nhuong qua cho 6ng S.

Ong Nguyén Vin H, Nguyén Vian N, 14 con ctia 6ng M va ba H, c¢6 y kién
khai tai bién ban 14y 161 khai ngay 09/4/2019, twong ddng véi 16i khai ctia ong M,
ba H va ba N. Bong thoi, x4c dinh khong lién quan gi dén phan dat tranh chip giira
ong T voi 6ng M, ong M véi ong S, mic du ba co ky tén trong gidy sang nhuong
dat tir ong M chuyén nhugng qua cho ong S.

Phan trinh bay ciia cdc dwong sw tai phién toa:

Tro gitp vién phép 1y, bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don trinh
bay: tai san tai thira dat s6 1184, mac du khong phai 1a tai san ho gia dinh, nhung
n6 1a tai san chung ctia 6ng T va ba Al. Viéc 6ng T chuyén nhuong cho 6ng M ma
khong thong qua ba Al 1a khong dting qui dinh ctia phap luat.

Hon nita, phan dat chuyén nhuong 12 phan dat mé kinh cai san, thudc truong
hop dat do Nha nudc tam giao cho 6ng T, nén khong dugc phép chuyén nhuong.
Ong M hoan toan biét dugc viéc chuyén nhuong 1a vi pham phép luat, nhung van
c6 tinh chuyén nhuong 1 ¢6 16i. Nén can budc cac bén khoi phuc lai hién trang ban
dau, trao tra cho nhau nhung gi d4 nhan, ai c6 16i phai bdi thuong.

Ong T dai dién uy quyén cho nguyén don: Thong nhat véi 10i trinh bay cua
nguodi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don, nguyén don nhan tién
chuyén nhuong ctia bi don dé tra s6 tién ng bat hop phap, chir gia dinh khong ai
biét nguyén don chuyén nhuong cho bi don 6ng M, chi nghe nguyén don éng T noi
1a cho 6ng M thué. Hon nita, vo con nguyén don, hoan toan khdng biét dugc sd
tién chuyén nhuong 18.000.000d, nguyén don st dung vao muc dich gi.

Thdng nhat dién tich khi chuyén nhuong cho ong M c6 dién tich 1a 72m?, nhu
da trinh bay.

Bi don: Ong M thira nhan biét dugc phan dat ma 6ng chuyén nhugng clia 6ng
T 1a khong dugc phép chuyén nhuong, do dat thuodc hang lang 16 gidi, duoc Nha
nuéc tam giao, khong dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit, nhung do
mudn cé chod kinh doanh nén chuyén nhuong, khi nao Nha nudc cd nhu cau sir
dung thi tra lai cho Nha nudc. Néu nhu hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu thi dé
nghi Toa 4n giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. mic du khi chuyén nhuong

tir 6ng T phan dién tich khéng dén 72m?2, nhung do nguyén don khai 72m? thi éng
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cling théng nhat dé lam can ctr giai quyét vu an. Ong nhan chuyén nhuong tir dng
T bao nhiéu thi 6ng chuyén nhuong lai cho 6ng S biy nhiéu, nén ong thong nhat
dién tich chuyén nhuong lai cho 6ng S 1a 72m?, chir thuc chit khi nhan chuyén
nhuong tir ong T, sau d6 sang nhuong lai cho 6ng S khong co do dac, phan dat 1a
mé nudc, chi udc luong ghi trong gidy to dé lam bang chung xay dung voi dia
phuong.

Pbi v6i giao dich chuyén nhuong giita ong véi ong S thi ong véi ong S sé tu
thoa thuén giai quyét, vi trong nim 2012 6ng c6 chuyén nhuong lai toan bo phan
dat nay cho 6ng S véi gia 170.000.000d, dién tich chuyén nhuong 1a 72m?, mic du,
ghi trong gidy to ngang 12 x dai 10m, nhung thyc chat 1a 72m? con phan nhu hién
trang do dac 1a do ong S di sang lap ké thém dugc dién tich 140,3m? chir ong
khéng c6 chuyén nhuong cho ong S dén dién tich d¢6. Néu nhu hop dong bi hiy thi
ong cling déng ¥, nhung 6ng dé nghi Toa an budc ong T tra lai cho ong
170.000.000d, tong cong bao gdbm tién chuyén nhuong dét, tién xay dung ké va db
dat cac khoan. Con viéc 6ng chuyén nhuong lai cho ong S thi 6ng va ong S sé& thoa
thuan giai quyét dut diém dé tra lai mat bang dat lai cho 6ng T.

Ba Pang Thi H, 1a v ong M thong nhat v6i 10i trinh bay cua ong M.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Toa an, Hoi dong xét xir da thyuc hién ding trinh tu thu tuc qui
dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung: Yéu cau khai kién cia nguyén don 1a c6 cin ctr chap nhan,
hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat duge xac 1ap gitra 6ng T va ong M 1a
v6 hiéu do vi pham diéu cdm ctia phap luat, hop dong chuyén nhugng cia giita ong
M va 6ng S ciing vi pham diéu cAm cua phap luat. Loi lam cho hop dong bi vo
hiéu thudc vé nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Nén
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don va tinh 4n
phi theo qui dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugce tham tra tai phién
toa va can clir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xr nhan dinh nhu
sau.

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pay la tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, thudc

tham quyén giai quyét caa Toa an. Qud trinh giai quyét Toa an d3 tién hanh hoa
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giai nhung khong thanh nén can dua vy an ra xét xir. Tai phién tda mot sé duong
su Véng mat, nhung c6 dai dién uy quyén, mot sb duong su Véng mat co yéu cu
giai quyét Véng mat, nén Ho1 déng xét X1r can cr vao qui dinh tai biéu 227, 228 Bo
luat td tung dan su dé xét xur Véng mat.

[1.2] Trong qué trinh giai quyét nguyén don yéu cau hiy hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dat, khong yéu cau giai quyét hau qua. Bi don c6 don yéu cau
phan t6 cong nhan hop dong, dé nghi néu hop dong bi huy ciing khong yéu cau giai
quyét hau qua. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau coéng nhan hop
d6ng, khong dong y huy hop doéng. Do cac duong su khong théng nhét toan bod
viéc néu huy hop dong thi khong yéu cau xem xét hau qua cta viéc hiy hop dong.
Hon nita, tai phién Toa bi don 6ng M thay d6i yéu cau, dé nghi néu hiy hop dong
dé nghi giai quyét hau qua cho bi don. Do d6, Hoi dong xét xir phai giai quyét
chung tat ca cac yéu cau ciia duong su, truong hop phai hay hop dong thi ciing
xem xét hau qua dé xu 1y dit diém trong cting vu 4n.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khoi kién cua ong T, Hoi dong xét xir thdy rang, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét ciia ong T dugc xac 1ap véi ong M dugce thuc
hién vao ngay 25/8/2009, dugc thé hién 1a gidy tay “Gidy ban nén nha”. Ong M lai
tiép tuc chuyén nhuong cho ong S ciing bang gidy tay ngay 09/5/2012, “Td
nhuong quyén”. Thoi diém cac duong su thuc hién giao dich dugc diéu chinh boi
B6 luat dan sy nim 2005 va Luét dat dai naim 1993. Mic du nguoi ban di nhan du
tién, nguoi mua da nhan dat, tuy nhién hop dong khong thuc hién ding qui dinh
cua phép luat, tai san giao dich la dat dai loai tai san 16n, mic du tai san chuyén
nhuong khong phai 13 tai san duoc cdp cho ho gia dinh, nhung van 1a tai san chung
dugc tao 1ap trong thoi ky hon nhan gitta ong T va ba Al. Ong T chuyén nhuong
khong c6 sy dong ¥ cuia vo 6ng T 1a ba Lé Thi Al, 6ng T khong thira nhan st dung
vao muc dich chung, thiét yéu, cdc duong sy ciing khong ai ching minh dugc 6ng
T nhén tién phuc vu muc dich gi. Nén khong thé xac dinh dugc 6ng Tg chuyén
nhuong dat cho ong M vao nam 2009 1a nham muc dich chung cua vo chéng, dé
rang budc nghia vu vo chéng. Hon ntra, viéc cép dat cho ong T 1a hinh thirc tam
giao theo qui dinh tai Diéu 72 Luat dat dai nim 1993, c6 nghia 1a 6ng T chi dugc
phép st dung dat ma chua duoc cap gidy to hop phap chinh thirc phan dat chuyén
nhuong, dbi chiéu véi qui dinh tai Diéu 30 Luat dat dai nam 1993 thi khong dugc
phép chuyén nhuong.



Tuy nhién, xét vé mutrc do 18i 1am cho hop dong bi vo hiéu thudc vé éng T va
6ng M. Ong T chuyén nhuong d nhan du tién cia 6ng M, nhung khong thong qua
vo 1a ba Al, biét duoc dat khong duoc chuyén nhuong ma van chuyén nhuong la
c6 1.

Ong M thira nhan biét phan dat khong dugc phép chuyén nhuong do chua
dugc cap gidy, thudc hang lang 10 giéi khong duge phép chuyén nhuong, nhung do
c¢6 nhu cu 1am an bat chap chuyén nhuong nén ciing c6 13i.

Do d6, viéc chuyén nhugng quyén st dung dat ctia 6ng T va 6ng M 1a vo hiéu
do vi pham phap luét.

Hop dong chuyén nhugng gitta 6ng T va éng M 13 v6 hiéu, nén viéc chuyén
nhuong ctia 6ng M véi dng S ciing phai bi v6 hiéu theo. Li 1am hop déng bi vo
hiéu 13i thudc vé 6ng M va 6ng S. Dién tich ghi trong “to sang nhuong” la ngang
12 x dai 10m, nhung tai phién tda 6ng M xac dinh khi chuyén nhugng cho ong S
khéng do, 6ng sir dung khi chuyén nhuong cta 6ng T bao nhiéu thi chuyén sang lai
cho 6ng S hét. Nén can clr vao 101 thira nhan cla cac duong su dé xac dinh dién
tich chuyén nhugng thuc té tir 6ng M chuyén sang cho 6ng S 1a 72m? d¢ tinh hau
qua ctia hgp dong bi vo hiéu giira 6ng M voi 6ng S. Pong thoi, phan dién tich thuc
té ting thém thyc té 13 140,3m? trong qué trinh 6ng Sg st dung, boi dip ciing budc
nguoi st dung tra lai gia tri ting thém cho 6ng S, nhu vay quyén loi cua 6ng S van
dugc dam bao, khong bi anh hudng.

Vé phan 13i cua hop dong, duoc xac dinh cu thé dng S biét dugc viéc ong M
chuyén nhuong gidy tay voi ong T, tirc 1a biét dugce dat nay ong M chua duge dimg
tén, nhung van chuyén nhuong, thi khong thé xem 1a ngay tinh dé duoc phap luat
bao vé duoc. Ong M biét duoc dat khong duoc cip gidy (ong M mua gidy tay tir
6ng T), nhung van chuyén nhuong cho éng S nén 6ng M c6 phan 18i. Do d6, can
budc ong M, 6ng S c6 trach nhiém di doi, thao dé toan bo tai san trén dat dé tra lai
phan mit bang dat cho ong T.

* Thiét hai trong giao dich chuyén nhwong giita éng T véi ong M theo gidy
bdn nén nha ngdy 25/8/2009 dwoc xdc dinh nhir sau:

Gia dat hoi dong théng nhat 1a 1.300.000d/m?% cac bén thong nhat chuyén
nhuong 1a 72m? x 1.300.000d/m? = 93.600.000d.

Gia dat ong T chuyén nhuong cho ong M 1a: 18.000.000d. nhu vay chénh léch
tang la: 93.600.000d — 18.000.000d = 75.600.000d.



Ldi duoc chia déu cho éng T va ong M 13 50%. Nén mdi bén phai chiu thiét
hai la: 75.600.000d/2 = 37.800.0004.

Su ty nguyén bdi thuong dé duoc sir dung phan mit bang va bo ke ctia ong T
cho 6ng M 1a: 50.000.000d (ndm muoi triéu dong).

Do d6, budc ong T phai tra lai cho éng M sb tién chuyén nhuong 1a:
18.000.000d + 37.800.000d + 50.000.000d tién trang trai sang lap mit bang cua
72m? 1a: 105.800.000d. Tong cong ong T phai tra cho ong M 1a: 105.800.000d
(mot tram 16 nam triéu, tim trim ngan dong).

* Thiét hai trong giao dich chuyén nhwong giita ng M véi ong S theo “to
sang nhuwong” ngay 09/5/2012 dwoc xdc dinh nhu sau:

Gia dat Hoi dong thong nhét 1a 1.300.000d/m?, cac bén théng nhat chuyén
nhuong 1a 72m? x 1.300.000d/m? = 93.600.000d.

Gia dat ong M chuyén nhuong cho 6ng S 1a: 170.000.000d. Nhu vay chénh
1éch giam la: 170.000.000d — 93.600.000d = 74.400.0004d.

Ldi duoc chia déu cho éng T va dng M 1a 50%. Nén mdi bén phai chiu thiét
hai la: 74.400.000d/2 = 38.200.0004.

Do d6, budc 6ng M phai tra lai cho 6ng Sang s tién chuyén nhuong la:
170.000.0004d + 38.200.000d = 208.200.000d.

Dbi v6i tai san trén dat 1a cua ong S, 6ng S xay dung kho 13 c6 phan 16i cua ca
6ng T va dng M, 6ng S nén ca 03 cung phai chiu ganh thiét hai nay. Téng cong cd
gia la: 142.519.000d. Ldi thudc vé caa 6ng M, ong S, ong T. Nén mdi nguoi phai
chiu thiét hai 1a: 142.519.000d/3 = 47.506.300d. Ong M, 6ng T phai boi hoan cho
6ng S mdi nguoi 1a: 47.506.300d.

Dbi voi phan dat ong S ty boi ddp thém khong nidm trong dién tich cac bén
chuyén nhuong, nhung van nam trong thira 1184 dé tam giao cho éng T Ia:
140,3m? — 72m? = 68,3m?, phan nay ciing budc phai giao tra lai cho ong T. Do do,
can budc 6ng T phai cé trach nhiém tra lai gia tri sang lap, boi dip cho ong S
1.300.000d/m? x 68,3m? = 88.790.000d.

[3] D6i véi yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Lé Van M va yéu cau doc 1ap cua
ong Nguyén Vin S. Hoi dong xét xtr thiy ring, nhu di phan tich va danh gia tai
phan [2] thi cac hop dong duogc xac 1ap gilta cac bén 1a vo hiéu, do vi pham phap
luat. Do do, yéu cau phan td va yéu cau doc 1ap caa bi don, nguoi co quyén loi,

nghia vu lién quan, vé viéc cong nhan céc giao dich nay khong dugc chap nhan. Ve
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hau qua, 16i va quyén loi cta cac duong su ciing di duoc xem xét, nhan dinh &
phan [2]

[4] V& an phi va chi phi thim dinh:

An phi: Cac duong su phai chiu theo qui dinh, 6ng T, 6ng M, 6ng S 1a ngudi
cao tudi nén duoc mién an phi.

Chi phi thAm dinh, dinh gia: Céng nhan 6ng T tuy nguyén ndp va chi xong sd
tién 2.000.000d (hai triéu dong).

[5] Loi phat biéu cua ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don 1a
cO co sO, nén duoc chép nhan.

[6] Loi phat biéu cua kiém sat vién vé phan thu tuc, ciing nhu dé xuat vé noi
dung 1a phu hop voi nhan dinh va quyét dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Didu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 40, 91, 92,
khoan 4 Piéu 189, Picu 227, 228, khoan 1 va khoan 3 Diéu 338 B¢ luat TH tung dan su
2015;

Diéu 30, 72 Luat dat dai nim 1993

Dicu 127, 128, 137 B0 luat dan sy ndm 2005

Dicu 468 Bo luat dan sy 2015.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung an phi va I¢
phi ctia Toa an; Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP Toa an nhén dan téi cao, ngay 11
thang 01 nam 2019, hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 13, i
suat, phat vi pham.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pang Vin T.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac lap thong qua to “gidy
ban nén nha” ngay 25/08/2009 duoc xéac lap gitta 6ng Pang Van T va 6ng Lé Vian
M; Hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat dugc xac lap thong qua “to
nhuong quyén” ngay 09/5/2012, dugc xéac 1ap giita bén mua la 6ng Nguyén Vin S,
bén nhugng 1a 6ng Lé Van M, Pang Kim H, Lé An K, L& Diém N 13 vé hiéu.
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Budc 6ng Nguyén Vin S, 6ng Lé Vin M phai co trach nhiém di doi, thao dé
phan tai san trén dat dé tra lai mat bang dat (giit nguyén hién trang phan k&) cho
ong Pang Van T.

Budc 6ng Pang Van T phai c6 trach nhiém tra lai sd tién chuyén nhuong va
bdi thudng thiét hai vé dit cho 6ng Lé Vin M tong cong 1a: 105.800.000d (Mot
trim 1¢ ndm triéu, tim trim ngan dong).

Budc 6ng Bang Van T phai c6 trach nhi€ém trd mdt phﬁn thiét hai tai san trén
dat 1a: 47.506.300d va gia tri phan dat boi dat cua 68,3m? la: 88.790.000d. Tong
cong: 136.296.300d (mot tram ba muoi sau tri¢u, hai tram chin muoi sau ngan, ba
tram dong), cho 6ng Nguyén Vin S.

Budc 6ng Lé Van M phai co trach nhiém tra tong cong tién chuyén nhuong
dat va tién thiét hai 1a: 255.706.3004d (hai tram nim muoi lam triéu, bay tram 1é sau
ngan, ba trim dong) cho 6ng Nguyén Vin S.

2. Khong chdp nhan yéu cau éng Lé Vin M vé viéc yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 14p thong qua to “gidy ban nén
nha” ngay 25/08/2009 gitta o6ng Pang Van T va 6ng Lé Van M, vi khong c6 can
cu.

3. Khong chép nhin yéu ciu ctia ong Nguyén Vin S vé viéc yéu cdu cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap thong qua “to
nhuong quyén” ngay 09/5/2012, dugc xéac 1ap giita bén mua 1a 6ng Nguyén Vin S,
bén nhuong 13 6ng Lé Vian M, Piang Kim H, Lé An K, Lé Diém N, vi khong c6 cin
cu.

(Can ctr vao bién ban tham dinh, bién ban dinh gia do Toa an lap ngay
02/02/2018; Bang trich do dia chinh cua Trung tdm ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho xac nhan ngay 06/7/2018, dé xac dinh phan dat, tai san
trén dat dé thi hanh).

Ké tir ngay cac duong su c6 quyén duoc thi hanh an (phan tién), c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ngudi c6 nghia vu thi hanh an (phan tién) cham tra s tién
trén, con phai chiu lai suét cham tra, murc 13i suat ap dung theo khoan 2, Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

4. V& &n phi va chi phi tham dinh, 1¢ phi bang trich do dia chinh:

An phi: Céc duong su dugc mién an phi.

12



C)ng Pang Van T duoc nhéan lai s6 tién tam ung an phi 1a 540.000d (ndm tram
bén muoi ngan ddng), theo bién lai thu tién sé 009360, ngay 23/6/2017 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho.

Ong Lé Vian M duoc nhan lai s tién tam tGng an phi 1a: 300.000d (ba trim
ngan dong), theo bién lai thu tién s6 009889, ngay 15/11/2018 cta Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho.

Ong Nguyén Vin S duoc nhan lai s tién tam Gmg an phi: 900.000d (chin trim
ngan dong) theo bién lai thu tién s 009521, ngay 27/11/2017 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Vinh Thanh, Tp Cén Tho.

Chi phi thim dinh, dinh gia, 1¢ phi bang trich do dia chinh: Cong nhan 6ng T
tu nguyén nop va chi xong s6 tién: 2.000.000d (hai triéu dong).

Céac duong su co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tiép theo clia ngay tuyén an. Riéng cac duong sy vang mit co quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa 4n tong dat hop 1é ban an hodc trich sao
an, dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét xir lai theo thu tuc phuc
tham.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguwoi duwoc thi hanh an Dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dn hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi cac Pieu 6, 7 va Piéu 9 Ludt
Thi hanh an Dan su;, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su;, ”.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU

- TAND TP Cén Tho; ] :

- VKS TP Can Tho; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKS huyén;

- Thi hanh an dan su;
- Cac duong su;
- Luu HS Da k)”

Nguyén Cwong Linh

13



