TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENT DPoc lap — Tu Do — Hanh phic
THANH PHO H

Bén 4n sb: 08/2023/KDTM-ST
Ngay: 17/7/2023
V/v Tranh chdap Hop dong tin dung;

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TP. H

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thity

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Bui Dang Ly;

Ba Nguyén Thi Mai;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lan - Thu ky Toa an nhan dan
huyén T, Thanh pho H.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén T tham gia phién toa: Ong
Luu Manh Hung — Ki€m sat vién.

Ngay 17/7/202?:-, tai try s& Toa an nhan dan huyén T, Thanh phd H tiél}
hanh xét xur so tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly so
17/2022/TLST-KDTM ngay 02/11/2022 vé vi¢c: Tranh chap hop dong tin dung,
theo quyét dinh dua vu an ra xét xtir so 01/2023/QbXX-KDTM ngay 15/5/2023
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam (Techombank);

~ biachi: S(f) 6, phd Quang Trung, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan

Kiém, Thanh pho H;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh Nhan, ba Nguyén
Thi Hoa va ba Nguyén Thi Khanh Lé — Chuyén vién xur Iy ng; ba Hoa c6 mat;

Theo gidy uy quyén sé 560 -03/2023/UQ-TCB ngay 26/6/2023;

Bi don: Ba Chu Thi N, sinh N 1969; c6 mat;

Ong Nguyén Van U, sinh N 1965; vang mit;

Tra tai: Thon V 1, xa P, huyén T, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng U 13 ba Chu Thi N.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Ping Cao Hung, sinh N 1980, ba Trinh Thi Hei, sinh N 1983, chj

Piang Thi Phwong, sinh N 2002, anh Pang Cao Manh, sinh N 2004, chau
Pang Thi Hoai Linh, sinh N 2010 (con d¢ cua 6ng Hung, ba Hoi), chau Pang



Béo Ngoc, sinh N 2018 (con dé cua chi Bang Thi Phuong); Cung dia chi: Thon
V2P, T, H.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia éng Hing, ba Hoi, anh Manh, chi
Phwong la ba Chu Thi N.

- Anh Nguyén Manh Hung, sinh N 1996, anh Nguyén Manh Cudng,
sinh N 1993, chi Nguyén Khic Thi Ngoc, sinh N 1993, chau Nguyén Anh
Thu, sinh N 2018, chau Nguyén Tric Anh, sinh N 2022 (chau Thu, Trac Anh
la con dé cua chi Ngoc, anh Cuong)

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia anh Hiing, anh Cwong, chi Ngoc la ba
Chu Thi N.

- Ong Nguyén Vin Thém, sinh N 1954, ba Chu Thi Minh, sinh N 1955,
ba Nguyén Thi Hoi, sinh N 1959, anh Nguyén Vin Tién, sinh N 2000, chi
Nguyén Thu Hién, sinh N 2004, anh Nguyén Vin Kién, sinh N 2006. Cung
dja chi: Thon V 1, P, T, H.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Minh, ba Hoi, anh Tién, chi Hién, anh
Kién la ong Nguyén Van Thém (co mat).

- Ong Nguyén Vin Ngan, sinh N 1948, ba Chu Thi Thanh, sinh N 1951,
Cung tra tai: Thon V 1, Xxa P, huyén T, TP H. Vang mat;

- Ong Piing Cao Luén, sinh N 1962, ba Chu Thi Ngoc, sinh N 1964, chi
bang Thi Vén Anh, sinh N 1991,anh Pang Cao Quy, sinh N 1995, chi Dang
Thi Nguyét, sinh N 1997; Cung tra tai: Thon V 1, xa P, huyén T, TP H. Vang mat;

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia chi Van Anh, anh Quy, chi Nguyét la 6ng
Dang Cao Luan.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién va céac 101 khai tiép theo, dai dién theo uy quyén tham
gia t0 tung ctuia nguyén don trinh bay:

Ngay 18/11/2010, Techcombank va ba Chu Thi N, 6ng Nguyén Van U da
ky két hop dong tin dung s6:38582/HDTD/SME- HKD/TCB -HQV, muc dich
vay: B6 sung von kinh doanh, thoi han vay:36 thang ké tir ngay giai ngan vén
vay lan dau tién.

Khé uéc nhan no s 38582ngay 19/ 11/2010c6 noi dung: s6 tién nhan no:
2.500.000.000 dong, muc dich vay: Bo sung vbn kinh doanh, thoi han vay 36
thang ké tir ngay giai ngan dau tién. Ngay dén han tra no cudi cing:19/11/2013.
Lai suat vay: linh hoat.L&i suat vay 4p dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién
cho dén ngay 31/11/2011 1a: 15.5%/ N dbi v6i cac khoan vay bang VND cua
bén nhan no. LAi suat 4p dung ddi voi cac khoan vay cua bén nhan no cho thoi
gian tlép theo: Ddi voi cac khoan vay ctia bén nhan ng béng VND: Lai sudt s&
duoc diéu chinh 06 thang/ 1 1an vao cc ngdy dau quyva bang 14i suit huy dong
tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau cta Techcombank tai thoi dlem diéu
chinh cong (+) bién do 6%/ N, nhung khong thap hon 13i suat cho vay tbi thiéu



dugc quy dinh boi Ngan hang tai timg thoi ky theo timg doi twong khéch hang,
tuong ung thoi diém thay doéi 1ai suat.

Va ngay 23/03/2011, Techcombank véi ba Chu Thi N, éng Nguyén Vin
U da ky két hop dong tin dung sb: 46116/HDTD/SME-HKD/TCB-HQV-BGC,
muc dich vay: B6 sung von kinh doanh, thoi han vay: 36 thang ké tir ngay giai
ngan von vay lan dau tién.

Khé wéc nhan ng sb 46116 ngay 25/3/2011 ¢6 ndi dung: sd tién nhén no:
1.790.000.000 d6ng, muc dich vay: Bo sung von luu dong, thoi han vay 36
thang ké tir ngdy giai ngan dau tién. Ngay dén han tra ng cudi cung: 25/3/2014.
Lai suét vay: linh hoat.Lai suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién
cho dén ngay 30/6/2011 1a: 21%/ N ddi voi cac khoan vay bang VND cia bén
nhén ng. Lai sudt ap dung dbi véi cac khoan vay cua bén nhin ng cho thoi gian
tiép theo: Doi voi cac khoan vay cua bén nhan ng b::ing VND: Lii suét sé duge
diéu chinh 06 thang/ 1 1an vao cac ngay 02/01, 01/04, 01/07, 01/10 va bang lai
suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau ctia Techcombank tai
thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 6,5%/ N, nhung khong thap hon 1ai suat
cho vay t6i thiéu dugc quy dinh bdi Ngan hang tai timg thoi ky theo tung d6i
tugng khach hang, twong Umg thoi diém thay d6i 13i sut.

Tai san bao dam cho cac nghia vu tin dung cua ba Chu Thi N, 6ng Nguyén
Van U tai Techcombank néu trén la:

- Quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat, cung cac quyén va loi ich
phat sinh tur tai san thu¢c quyén s& hiru cua Bén Thé Chap d6i vi thira dét so:
389; t& ban d6 sb: 5; c6 dién tich: 83 m” tai dja chi: Thén V 1, xa P, huyén T,
tinh Ha Tay (nay la thanh phé H). GCN QSDP s6 AH 759741, S vao so cap
gidy chimg nhan quyén s dung dat: H. 01188/QSDb/248/Qb-UB do UBND
huyén T, tinh Ha Tay (ct) cap ngay 09/03/2007 cho 6ng Nguyén Vin U, ba Chu
Thi N. Hop ddng thé chip tai san sd céng ching: 1346.2010/HPTC ky ngay
18/11/2010 tai Van phong cong chimg Al thanh phd H.

- Quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat, ciing cac quyén va loi ich phat
sinh tir tai san thudc quyén s& hiru cia Bén Thé Chap dbi véi thira dat sb: 131;
td ban d6 sd: 05; ¢6 dién tich: 102 m2, tai dia cchi: Cym 3, xa P, huyén T, tinh
Ha Tay (nay la thanh phd H) GCN QSDD sb T 409448, Sb vao sd cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat: 00365 QSDD/549/Qb-UBH do UBND huyén
T, tinh Ha Tay (ct) cap ngay 04/7/2002, dang ky sang tén cho bén thé chap
04/11/2010 tai Van phong dang ky quyén su dung dat huyén T, thanh phd H.
Hop dong thé chap tai san ctia bén thir ba s6 cong chung: 1345.2010/HPTC ky
ngay 18/11/2010 tai tru s& Van phong cong ching Al thanh phd H.

- Quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat, cung cic quyén va loi ich
phat sinh tir tai san thudc quyén so hitu ctia Bén Thé Chap dbi véi thira dat sb:
153; to ban dd sb: 5; c6 dién tich: 152 m2 (Mot trim N muoi hai mét vuéng);
muc dich st dung: Dit &; thoi han st dung: lau dai; tai dia chi: Cum 3, xa P,
huyén T, tinh Ha Tay (nay 1a thanh phé H). GCN QSDP sé T 409672, S6 vao



sO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: 00974 QSDD/549/Qb-UBH do
UBND huyén T, tinh Ha Téy (ct) cip ngay 04/7/2002, dang ky sang tén cho
bén thé chap 04/11/2010 tai Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén T,
thanh phd H. Hop dong thé chip tai san cta bén tha ba sd cong chung:
1347.2010/HDTC ky ngay 18/11/2010 tai tru s& Van phong cong ching Al
thanh phd H.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, ba Chu Thi N, 6ng Nguyén Vin U
da tra duoc mot phﬁn tién géc va lai sau d6 khong thuc hi¢n tra ng theo nhu cam
két trong Hop Pong Tin Dung. Du ng tam tinh ctia ba Chu Thi N, 6ng Nguyén
Vin U tam tinh dén ngay 17/7/2023 nhu sau (tinh theo don vi VND):

1 Hop dong tin dung sé 38582/HDTD/SME-HKD/TCB-HQV: Gbc da
tra: 922.000.000 dong; 1ai dd tra: 423.360.329 dong; Géc chua tra:
1.578.000.000 déng ; Lai trong han chua tra: 463.057.767 déng; Lai qua han
chua tra: 5.714.184.820 dong.

2. Hop dong tin dung sé 46116/HDTD/SME-HKD/TCB-HQV-BGC;
Gbc d3 tra 298.300.000 ddng; 1ai da tra: 222.708.504 dong; Goc chua tra:
1.491.700.000 d6ng; Lai trong han chua tra: 418.607.728 dong; Lai qua han
chua tra: 4.282.124.854d0ng.

Tong: Goc da tra 1.220.300.000 dong; lai da tra: 646.068.833d0ng; Goc
chua tra: 3.069.700.000 dong; Lai trong han chua tra: 881.665.495 dong; Lai
qué han chua tra: 9.996.309.674 dong.

LAi phat: 2.897.047.781 dong.

Techcombank khai kién ba Chu Thi N, 6ng Nguyén Van U yéu cau Toa
an giai quyét cac van deé sau:

1.Buoc ba Chu Thi N, ong Nguyén Vian U thanh toan cho
Techcombanks tién: 13.947.675.169 dong (Muoi ba ty, chin tram bon muoi
bdy triéu, SAU tram bdy muwoi lam nghin, mét tram sdu muoi chin dong) bao
gém 3,069,700,000 déng no gbc; 881.665.495 dong no 13i trong han;
9.996.309.674 dong no 14i qua han (sd liéu tam tinh dén hét ngay 17/7/2023) va
cac khoan no 13i phat sinh trén du ng gbc theo 13i suat thoa thudn tai Hop dong
tin dung sb: 38582/HDTD/SME-HKD/TCB-HQV ngay 18/11/2010 va Hop
déong tin  dung s6: 46116/HDTD/SME-HKD/TCB-HQV-BGC ngay
23/03/2011ké tir ngay 18/7/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng;

2.Techcombank rU yéu céu budc ba Chu Thi N, ong Nguyén Van U phai
chiu phat vi pham hop dong sO tién la: 42. 900.000 dong (Bon muoi hai tridu
chin tram nghin dong) va xin rU yéu cadu thanh toan khoan li phat la
2.897.047.781 dong.

3. Ké tir ngdy Quyét dinh/ban an co hiéu luc phap luat, ba Chu Thi N, dng
Nguyen Van U khong thue hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai
phat sinh thi Techcombank cé quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké



bién, phat mai CAc tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi toan bo
khoan n¢ cho Techcombank,

4.Toan bd sb tién thu duoc tir viéc ban/xu 1y tai san bao dam dugc dung
dé thanh toan nghia vu trd ng ctiia ba Chu Thi N, éng Nguyén Van U dbi voi
Techcombank. Néu sb tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi ba Chu Thi N, 6ng Nguyén Van U van phai co
nghia vy tra hét khoan ng cho Techcombank

Bi don va ciing la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi cé quyén lgi,
nghia vu lién quan 1a ba Chu Thi N trinh bay:

Ngay 18/11/2010, vo chdng ba va Techcombank c6 ky két hop dong tin
dung s6 38582/HDTD/SME-HKD/TCB-HQV, muc dich vay: B6 sung vén kinh
doanh, thoi han vay: 36 thang ké tir ngay giai ngan vén vay lan dau tién.

Khé udc nhan no s6 38582 ngay 19/11/2010 ¢ ndi dung: s tién nhan
ng: 2.500.000.000.

Ngay 23/03/2011, vo chong ba tiép tuc két hop déng tin dyng s6:
46116/HDTD/SME- HKD/TCB -HQV-BGC, muc dich vay: Bo sung von kinh
doanh, thoi han vay: 36 thang ké tir ngay giai ngan vén vay lan dau tién.

Khé uéc n}lan no s6 46116 ngay 25/3/2011 c6 ndi dung: s6 tién nhan no:
1.790.000.000 dong, muc dich vay: B6 sung von luu dong, thoi han vay 36
thang ké tr ngay gidi ngan dau tién

~Dé dam bao nghia vy tra ng trén, vo chong ba va bén thta ba 13 ba
Nguyen Thi Bay c6 thé chap cho Ngan hang cac tai san sau:

- Quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat, cung cac quyén va loi ich
phat sinh tir tai san thudc quyén s& hiru caa Bén Thé Chap ddi voi thira dat so:
389; to ban d6 sd: 5; c¢6 dién tich: 83 m2 tai dia chi: Thon V 1, xa P, huyén T,
thanh phé H. GCN QSDD s& AH 759741, Sb vao s6 cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat: H.01188/QSDD/248/QD-UB do UBND huyén T, tinh Ha Tay (cii)
cap ngay 09/03/2007 cho 6ng Nguyén Vin U, ba Chu Thi N.

- Quyén sir dung dt, tai san gin lién voi dat, cung cac quyén va lot ich
phat sinh tur tai san thudc quyén so hitu cia Bén thtr ba doi véi thia dat s6: 131;
td ban dd sé: 05; c6 dién tich: 102 tai dia chi: Thon V 2, xa P, huyén T, thanh
phé H. GCN QSDD sb T 409448, S6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sur
dung dat: 00365 QSDD/549/QD-UBH do UBND huyén T, tinh Ha Tay (cii) cip
ngay 04/7/2002, déng ky sang tén cho ba Nguyén Thi Bady ngay 04/11/2010 tai
Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén T, thanh phd H.

- Quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat, ciing cac quyén va loi ich
phat sinh tur tai san thudc quyén so hitu cua Bén thtr ba ddi véi thia dat sb: 153;
td ban dd sd: 5; ¢6 dién tich: 152 m2 tai dia chi: Thon V 2, xa P, huyén T, tmh
Ha Tay (nay la thanh phé H) GCN QSDD s T 409672, Sb vao so cap gidy
chting nhan quyén st dung dat: 00974 QSDD/549/QP-UBH do UBND huyén
T, tinh Ha Tay (cii) cip ngay 04/7/2002, ding ky sang tén cho ba Nguyén Thi



Béy ngay 04/11/2010 tai Van phong ding ky quyen sir dung dat huyén T, thanh
pho H.

Quaé trinh vay ba lam an thua }5 nén chua trd dugc ng Ngan hang. Nay ba
thira nhan con ng Ngan hang tinh dén ngay 29/4/2022 v¢ chong 6ng U, ba N con
no Techcombank nhu sau:

-No gbe:  3,069,700,000 dong.
-No lai:  12,415,829,653 dong.
-Tongng:  15,485,529,653 dong

Ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho vo chong ba tra no gbc, giam hét
cac khoan tién 1ai vi hién tai ba lam an khé khan chua c6 tién thanh toan toan bo
cho Ngén hang.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 14 éng Nguyén Viin Thém trinh
bay:

Ong 14 anh trai cua 6ng Nguyén Van U. Ong 1a chi st dung thira dat sb:
388; to ban dd sd: 05; ¢6 dién tich: 151 m2 tai dia chi: Thon V 2 (cum 3), x3 P,
huyén T, thanh phd H. Lién ké thira dat nha dng 1a thia 389, to ban d6 05 dién
tich 83m2 ctia v chong dng Nguyén Vin U va ba Chu Thi N. N 2016, gia dinh
6ng U, ba N c6 xay nha va 14n sang dat nha 6ng khoang 20m®,

Khi xay dung 6ng da bict 6ng U xay sang dat nha minh va dé nghi 6ng U
khong dugc lan nhung 6ng U van co tinh xay dung va st dung cho dén ngay
nay.

Ong U dung nha dat thé chap vay Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét
Nam 6ng khong biét. Hién tai nha ctia 6ng U dang sir dung 1an sang dat nha
6ng. Nay dng dé nghi néu Techcombank phat mai tai san caa 6ng U dé thu hoi
no thi phai tra lai khoang 20m’ dat l4n sang nha dng theo dién tich dang sb do
gia dinh 6ng duoc cip.

Tai phién hop cong khai ching ctr 6ng bi dau dau nén 6ng da khong yéu
c6 cau doc 1ap. Nay ong dé nghi Toa an thu 1y giai quyét don khoi kién dé ngay
30/6/2023.

Tai bién ban ldy 10i khai ciia dwong sw, ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan 1a chi Trinh Thi Hgi trinh bay: Chi 1a v¢ cua anh Dang Cao Hung, 1a
con dau ctia ba Nguyen Thi Bay (Chét N 2017).

Ba Bay két hon voi 6ng Dang Cao Bdi (chét N 2004) sinh dugc 02 con trai la:
bang Cao Hung, sinh N 1980 va Bang Cao Cuong, sinh N 1983 (chét N 2019 chua
c6 vo con). Hi¢n tai chi con anh Bang Cao Hung la con dé cua 6ng Boi, ba Bay.

Ngudn gbe 02 thira dat: thira dat sb: 131; to ban d6 sd: 05; c6 dién tich: 102
m2 va thira dat s6: 153; to ban d6 sb: 5; co dién tich: 152 m2 clingdia chi: Thon V 2
(cum 3), X& P, huyén T, thanh phd H 13 ctia 6ng cha dé lai cho bd chdng chi 13 dng
Ding Cao Boi dung tén. Viéc 6ng Boi 1am thu tuc sang tén sd do 02 thira dat trén
cho ba Bay dumng tén cac con khong biét.



N 2011, me chong chi la ba Nguyén Thi Bay c6 noéi voi cac con la cho ba
Chu Thi N muon s6 do vay von Ngan hang nhung vo chong chi khong dong y. Cac
con déu khong biét viéc ba Bay tu y 1am thu tuc thé chap 02 thira dat trén cho khoan
vay ctia ba Chu Thi N va 6ng Nguyén Vin U tai Techcombank.

Ba Bay c6 sir dung von vay cung ba N hay khong vo chong chi cling khong
biét. Dén N 2016 ching chi hoi s6 do thi me chong chi néi 1a cho ba N va éng U
muon dé vay Ngan hang. Vo chong chi khong duge biét viée ndy va ciing khong ky
vao hd so vay tién, thé chip 02 thira dat trén.

Nay vo ché)ng chi nhan dugc thong bao cua Toa an méi biét hién tai khoan
vay tir N 2011 cua ba N va 6ng U chua thanh toan cho Ngan hang. Theo Toa an
thong bao thi tinh dén ngay 29/4/2022 v¢ chong 6ng U, ba N con ng Techcombank
nhu sau:

-No gbc:  3,069,700,000 dong.
-Nolai:  12,415,829,653 dong.
-Tongng:  15,485,529,653 dong

Tt khi ong B6i, ba Bay chét, vo chdng chi cung cac con va anh Cudng quan
Iy, str dung 02 thira dat trén. N 2019, em Cudng chét (khong co vo con) thi ca hai
thira dat déu do vo ché)ng chi cung cac con quan ly st dung. Chi va anh Pang Cao
Hung ¢6 03 con chung va 01 chau ngoai hién dang sinh song trén thira dat s6 131 va
153 la: Bang Thi Phuong, sinh N 2002, Pang Cao Manh, sinh N 2004, Bang Thi
Hoai Linh, sinh N 2010 va chau ngoai t6i 1a BPang Bao Ngoc, sinh N 2018.

Hién tai ba N, Ong U phai c6 trach nhiém thanh toan ng cho Ngén hang deé tra
s0 do 02 thira dat vé cho gia dinh chi. Chi ciing dé nghi Toa an xem xét vé viéc
Ngan hang cho vay tién, thé chap 02 thira dat ciia gia dinh chi ma khong c6 chir ky
cua chi.

Tqi bién ban ldy 107 khai, nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan la éng
Nguyén Vin Ngdn va ba Chu Thi Thanh trinh bay:

Ong 14 anh trai rudt ctia ong Nguyén Vin U. Ong 14 chu st dung thira dat
s6 391td ban do 05, dién tich 120m? tai thon V 1, & P. Thira dat ctia 6ng lién ké
v6i thira dat 389 cua ong U, ba N. Khi ong U xay ngoi nha nhu hién tai ong
cling biét 6ng U, ba N c6 xay lan sang dat cta nha 6ng mot phan dién tich, tuy
nhién dién tich 1an ciing khong nhiéu.Do 6ng va 6ng U 1a anh em rudt nén ong
U, ba N xay nha nhu vy vo chong ong khong ¢o ¥ kién gi. Nay 6ng U, ba N thé
chap dat nha tai thira 389 cho ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam dé vay
von, s6 no con chua thanh toan duoc. Viéc 6ng U, ba N xay nha lan sang dat
nha dng thi 6ng van dé cho ong U, ba N sir dung nhu hién tai nhung néu Ngan
hang phat mai nha dit cua 6ng U, ba N tai thira 389 thi ong chi dong ¥ cho ngan
hang phat mai phan dit va dién tich cua nha 13 83m? cua éng U, ba N, khong
duoc ké bién phat mai phan dat, phan tai san 6ng U, ba N xay trén dat thudc
thira dat 391 cua 6ng. Viéc 6ng U, ba N x4y 14n sang dit nha 6ng thi khi nao can



6ng s& khoi kién & mot vu an khéac, vo chong ong tir chdi tham gia té tung trong
vu an tranh chap hop dong tin dung gitra 6ng U, ba N vdi Techcombank.

Tai bién béin ldy 16i khai, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 12
ong Dang Cao Ludn, ba Chu Thi Ngoc trinh bay:

Vo chdng 6ng ba 13 chu st dung thira dat s6 390, dién tich 447m? to ban
dd s6 05 tai thén V 1, P, T, H. Thura dat cua gia dinh 6ng ba lién k& véi thira dat
389, td ban dd s6 05 ciia 6ng Nguyén Van U, ba Chu Thi N..Khi éng U xay
dung ngoi nha nhu hién tai 6ng ba déu biét ong U, ba N xay nha 14n sang thira
dat cua gia dinh 6ng mot phan dién tich.Do la hang xdm nén gia dinh éng, ba
khong co y kién gi, van dong y cho 6ng U, ba N Xay va sur dung dat nha nhu
hién tai. Nay dng ba duoc biét ong U, ba N vay tién ciia Ngan hang TMCP K§
thuong Viét Nam (techcombank) va thé chip dit nha tai thua 389. Ong ba
khong tranh chap moc gisi dat véi gia dinh 6ng U, ba N {trong vy an nay: Sau
nay néu can gia dinh 0ng s€ khoi kién mot vu an khac dé yéu cau tra lai phan
dat da 1an chiém sau. Con trong vu an nay 6ng ba dé nghi néu Techcombank
phat mai nha dét cia ong U, ba N tai thira dat s6 389 dé thu hoi no thi chi dugc
ké bién phat mai ding 83m?* cua 6ng U, ba N va phan nha nam trén 83m? dat do.
Ong ba tir chdi tham gia t6 dung. D& nghi toa an giai quyét xet X{r vu 4n vang
mat.

Pit ctia gia dinh 6ng ba cp cho ho gia dinh N 2002. Khi d6 ho khau gia
dinh gém cé: 6ng Ping Cao Luén, ba Chu Thi Ngoc, anh Pang Cao Quy, sinh
N 1995, chi Pang Thi Van Anh, sinh N 1991 va chi Pang Thi Nguy¢t, sinh N
1997.

Tai phién toa:

- Pai dién Ngan hang yéu cau bi don tra toan bd sd ng géc, ng 1ai trong han,
no 13i qua han va xin rU yéu cu ddi v6i khoan tién 13i phat cham tra 1i, phat vi
pham hop dong. Truong hop phia bi don khong tra ng thi yéu phéat mai toan bo
tai san thé chép theo dién tich, kich thudc tai san dam béo duge xéac dinh theo sd
lidu do thyc té tai thoi diém xtr 1y tai san thé chép.

- Ba N trinh bay tranh luan: Thira nhan c6 no Ngan hang so tién dén ngay
17/7/2023 nhu Ngan hang trinh bay 14 ding. Do gia dinh ba khé khan nén ba dé
nghi Ngan hang cho ba dugc trd ng goc va mién toan bo ng 1ai. Trudc d6 Ngan
hang da xur 1y 01 tai san thé chap cua khoan vay, nay con 03 tai san thé chap, ba
dé nghi Ngan hang chia tach nghia vu ciia timg tai san dé gia dinh c6 ké hoach
tra no dé rU timg tai san.

Ba thira nhan khi ba xay nha trén thira dat 389 c6 xay lan sang cac thira dat
xung quanh. V& viéc xay nha lan sang thira dat cua céc ho lién ké ba s€ ty thdéa
thuan vo1 cac ho lién ké.

- Y kién tranh luén cta 6ng Thém: Ty thoa thuin véi ba N vé phan dién
tich dat b1 1an chiém.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén T Vé viéc tudn



theo phdp ludt t6 tung trong qud trinh gidai quyét vu dn ciia Tham phdn, Hpi
dong xét xir, viéc chdp hanh phdp ludt ciia ngwoi tham gia t6 tung:

Vé viéc chap hanh luqt 16 tung: TOa an nhan dan huyén T thu 1y giai quyét
vu an 14 dung tham quyen dung phap luat. Viéc xac dinh quan h¢ phap luat va
tu cach nguoi tham gia t6 tung la dung phap luat. Thoi han chuén bj xét xir dam
bao, viéc chuyen hd so, cap tong dat van ban td tung dung phap luat. Tai phién
tdoa Hoi déng xét xir thuc hién dung trinh tu, thi tuc cua phién toa so thAm.

Cac duong su thyuc hién ding quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 70 Bo
luat t6 tung dan su.

Vé ngi dung vu an: Theo tai liéu do nguyén don cung cip thi giita Ngan
hang Techcombank véi ba Chu Thi N, 6ng Nguyén Vin U c6 giao két 02 Hop
ddng tin dung. Theo do Ngan hang Techcombank c6 cho ba Chu Thi N, ong
Nguyén Vian U vay sb tién goc 1a 4.290.000.000 dong (Bén ty hai tram chin
muoi triéu dong). Qua trinh thuc hién hop ddng bi don di khong thuc hién
nghia vy trd ng theo thda thuan tai Hop déng tin dung va Khé wéc nhan ng. Nén
nay Ngan hang khéi kién yéu cau ba Chu Thi N, ong Nguyén Van U tra ng 13 co
can cu.

Theo Hop dong thé chép tai san do Ngan hang cung cap thi ba Chu Thi N,
6ng Nguyén Van U, ba Nguyén Thi Bay da thé chap tai san ciia minh dé bao
lanh cho khoan vay cua ong U, ba N; viéc thé chap dugc thuc hién dung theo
quy dinh ctia phap luat nén chap nhin yéu cau ctia Nguyén don vé xir 1y tai san
bao dam trong truomg hop ba Chu Thi N, ong Nguyén Vin U khéng tra no.

Ap dung cac Dicu 299, 319, 323, 466, 468 B) ludt dan sy N 2015; khoan
2 Piéu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung N 2011; Pé nghi HPXX chap nhén
toan b yeu cau khai kién cia Nguyén don.Budc b1 don tra ng toan b s tién
gbc va tién 1i, 1ai sudt phat sinh nhu nguyén don da yéu cau. Truong hop bi
don vi pham nghia vy tra ng thi nguyén don duoc quyén yeu céu co quan thi
hanh an xu 1y tai san bao dam dé thu hoi no;

Déi voi tai san thé chap 1a thia dat s6 389; to ban do sb 5; co dién tich:
83 m” tai dia chi: Thon V 1, xa P, huyén T, thanh pho H. Do 6ng U, ba N da xay
nha l4n sang mot phan dién tich dat cta cac ho lién ké nén de nghi Toa an tuyén
Ngén hang dugc quyen ké bién phat mai toan bo nha va quyen sir dung dat nam
trong va ngoai gidy ching nhan (theo dién tich do thuc té),

‘ Pbi voi khoan tién 13i phat ch@m tra 1ai va khoém‘tién phat vi pham hop
dong, Ngan hang tu nguyén rU y€u cau la tu nguyén, d€ nghi Toa an dinh chi
giai quyét. Bi don phai chiu toan bd an phi kinh doanh thuong mai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ngady 02/11/2022, Toa 4n nhén dan huyén T,
Thanh pho H thu 1y vu an Kinh doanh thuong mai s6 17/2022/TLST-KDTM,
gitta nguyén don la Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam (Techcombank), bi
don 1a ba Chu Thi N va 6ng Nguyén Van U, tra tai X& P, huyén T, Thanh pho H



va yéu cau Toda an budc bi don tra no gdc, 13i theo hop dong tin dung da ky gitra
Ngan hang véi ba N, 6ng U. Quan h¢ phép ludt tranh chap hop ddng tin dung,
muc dich vay dé b6 sung von kinh doanh, ong U, ba N 1a ho kinh doanh ca thé
va bi don hién dang cu tra tai huyén T. Theo quy dinh tai Khoan 1 biéu 30;
Diém b Khoan 1 Diéu 35 va Piém a Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan
su, yéu cau khai kién cua Ngén hang la tranh chap phat sinh trong hoat dong
kinh doanh thwong mai thudc tham quyén giai quyét cta Toa 4n nhan dan huyén
T.

Ngay 25/11/2022, 6ng Nguyén Vin Thém co giri don khoi kién khan cap
trinh bay vé viéc ong Nguyén Van U va ba Chu Thi N xdy nha 14n chiém dat
cua gia dinh 6ng. Tai phién hop klem tra viéc giao ndp ching cur 6ng Thém dé
nghi Ngan hang chi phat mai 83m? theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit da
cap cho 6ng U, ba N va khi nao phat mai tai san ma Ngan hang khong tra lai dat
cho 6ng thi ong s€ khoi kién sau nén khong co yeu cau yéu cau doc 1ap. Ngay
30/6/2023, 6ng Nguyén Vin Thém gui don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
vé viéc ong U, ba N xay dung nha l4n chiém dit cta gia dinh 6ng. Yéu cau khai
kién cua 6ng dugc dua ra sau thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tlep can, cong khai ching cr va hoa giai nén Toa an khong xem xet giai
quyét yéu cau khoi kién cta ong Thém trong vu 4n nay (Theo khoan 2 Diéu 201
B6 luat t6 tung dan su).

D61 nhitng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan vang mat nhung co
mat nguoi dai dién theo iy quyén va cé don xin vang mat, nén viéc xét xir vu an
vang mat ho 1a phu hop Khoan 2 DBiéu 227, Diéu 228 cua Bo luat To tung dan
su.

[2] V& ndi dung:
[2.1] V& yéu cau tra gdc, 14i:

Qua trinh giai quyét vu an cac bén thira nhan c6 giao két 02 hop dong tin
dung:

+ Hop dong tin dung s6 38582/HDTD/SME-HKD/TCB-HQV ngay
18/11/2010 cung - Khé udc nhan ng va cam két tra no s6 38582 ngay
19/11/2010 ¢6 s6 tién giai ngan 1a: 2.500.000.000 dong. Muyc dich vay: bd sung
vén kinh doanh; Thoi han vay: 36 thang ké tir ngay giai ngan von vay lan dau
tién.

+ Hop dong tin dung s6: 46116/HDTD/SME-HKD/TCB-HQV-BGC ngay
23/3/2011, muc dich vay: Bo sung vbn kinh doanh, thoi han vay: 36 thang ké tur
ngay giai ngan: Von vay lan dau tién. Khé udc nhan no s6 46116 ngay 25/3/2011
c¢6 nodi dung: sb tién nhan ng: 1.790.000.000 dong, muc dich vay: Bo sung von
luu dong, thoi han vay 36 thang ké tir ngay giai ngan dau tién. Ngay dén han tra
ng cudi cung: 25/3/2014. Lai suét vay: linh hoat.Lai suit vay ap dung ké tur
ngdy giai ngan lan dau tién cho dén ngay 30/6/2011 1a: 21%/ N ddi véi cac
khoan vay bang VND cuia bén nhén no.



Vé ndi dung ctia hop dong tin dung cac bén déu thira nhan va khong c6
tranh chap, phu hop véi céc tai liéu chimg ctr ¢ trong hd so vu an nén khong
phai chirng minh.

Vé viéc thuc hién thoa thuén tln dung, bén vay la ong U, ba N da duoc
Ngan hang giai ngan cho vay tong s6 tién 4.290.000.000 dong; ong U, ba N da
tra cho Ngan hang tong s6 tién l1a: 1.666.368.933 ddng, bao gdm gbc Ia:
1.220.300.000 ddng , 14i trong han la: 646.068.833 dong;

Xét tinh phap ly cua céc thoa thuan tin dung duoc cac bén ky két trén co
sO tu nguyén, c¢6 hinh thirc va ndi dung phu hop quy dinh cta Bo luat dan su,
Lu4t céc to chuc tin dung N 2010 va céc quy dinh cua Ngan hang Nha nuéc nén
¢6 hiéu luc phép luat thi hanh. Hop dong tin dung c6 hiéu lyc va lam phat sinh
quyén va nghia vu gitta cac bén ké tir ngay ky va ngay bén vay nhan sb tién
vay,c4c bén tham gia giao két phai tuan thu thuc hién cic quyén va nghia vu
theo dung thoa thuan da ky két.

Trong qua trinh thuc hién hop dong 6ng U, ba N di vi pham nghia vu tra
ng (khong tra du ng goc va 1ai). Vi vay, Techcombank khai kién yéu céu dng U,
ba N tra ng la c6 can cu, phu hop véi quy dinh cta phat luat nén dugc chap
nhan.

Theo bang tinh 14i do phia Ngan hang cung cép thi tinh dén hét ngay
17/7/2023 ba Chu Thi N, ong Nguyén Vian U con no Ngan hang TMCP K¥
thuong Viét Nam s tién 1a: 13.947.675.169 dong (Muwoi ba ty, chin tram bén
muwoi bdy triéu, SAU tram bay mwoi lam nghin, mot tram sau muoi chin dong)
bao gdm 3,069,700,000 dong no gbc; 881.665.495 dong ng 1ai trong han;
9.996.309.674 dong ng 1ai qua han. Qua trinh thyc hién Hop dong, Ngén hang
da thuc hién diéu chinh 13i suat theo dung thoa thuan tai Hop dong tin dung, tién
13 dugc tinh theo cac Quyét dinh diéu chinh 14i suat cia Ngan hang
Techcombank. Do vay, buoc 6ng Nguyén Vin U va ba Chu Thi N tra Ngan
hang TMCP K§ thuong Viét Nam s6 tién trén 1a c6 can cu.

Ong Nguyén Vin U va ba Chu Thi N tiép tuc phai tra 13i phat sinh trén sO
du ng géc cho Ngan hang ké tur ngay 18/7/2023 theo muc lai sudt ma hai bén
thda thuan tai Hop dong tin dung s6 38582/HDTD/SME-HKD/TCB-HQV ngay
18/11/2010 va hop dong tin dung sé: 46116/HDTD/SME-HKD/TCB-HQV-
BGC ngay 23/03/2011.

Qua trinh giai quyét vu an Techcombank tu nguyén xin rU khéng yéu cau
ba N, 6ng U phai thanh toan sd tién 13i phat cham tra 13i 1a: 2.897.047.781 dong
(Hai ty tam tram chin muoi bay triéu khong trim bon muoi bay nghin bay trim
tam muoi mot ddng) va 42.900.000 dong (Bon muoi hai triéu chin trdim nghin
ddng) phat vi pham hop ddng. Viéc rU yéu cdu ndy ciia Ngan hang 13 ty nguyén
nén Toa an khong xem xét va dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cdu nay cia
nguyén don.

[2.2.] V& yéu cau xtr 1y tai san bao dam cua khoan vay:



Theo Hop ddng thé chap tai san sb cong chung: 1346.2010/HPTC ky
ngay 18/11/2010 tai Van phong cong ching Al thanh phd H. Ong Nguyén Vin
U va ba Chu Thi N da tu nguyén thé chép cho Ngén hang tai san thugc s¢ hiru
ctia minh 1a: Quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat, cung cac quyén va loi
ich phat sinh tr tai san thudc quyén sé hiru cua Bén Thé Chap ddi voi thira dat
s6: 389; to ban db sd: 5; cd dién tich: 83 m® tai dia chi: Thoén V 1, xa P, huyén
T, thanh ph6 H. GCN QSDP sb AH 759741, Sb vao s6 cap gidy ching nhan
quyén st dung dat: H.01188/QSDD/248/QD- UB do UBND huyén T, tinh Ha
Tay (cu) cap ngay 09/03/2007 cho 6ng Nguyen Van U, ba Chu Thi N. Tai san
bao dam cho sb tién 1a 4.728.554.491 dong, bao gém: Nog goc 1.040.692.699
dong, no lai 3.687.861.792 dong (tinh dén ngay 17/7/2023 va tién 1ai phat sinh
trén s6 tién bao dam cho no gbc cua tai san theo 14i suat quy dinh tai cac hop
ddng tin dung ké tir ngdy 18/7/2023 cho dén khi thuc hién xong hop ddng tin
dung.

Theo Hop dong thé chip tai san cia bén thit ba s6 cong ching:
1345.2010/HDTC ky ngay 18/11/2010 va Hop dong thé chap tai san cia bén
thtr ba sd cong chung: 1347.2010/HPTC ky ngay 18/11/2010 tai tru s Vian
phong cong ching Al thanh phd H, thi bd Nguyén Thi Bay di tu nguyén thé
chap cho Ngan hang tai san thudc s¢ hitu ctia minh 1a.

- Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat, ciing cac quyén va loi ich
phat sinh tur tai san thudc quyén so hitu cia Bén thir ba doi véi thua dat s6: 131;
td ban d6 sb: 05; ¢6 dién tich: 102 tai dia chi: Thon V 2, xa P, huyén T, thanh
phé H. GCN QSDD sé T 409448, S6 vao so cap gidy ching nhin quyén sur
dung dét: 00365 QSDD/549/QD-UBH do UBND huyén T, tinh Ha Tay (cii) cap
ngay 04/7/2002, ding ky sang tén cho ba Nguyén Thi Bay ngdy 04/11/2010 tai
Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén T, thanh phd H. Tai san bao dam
cho s6 tién 1a 3.643.952.058 dong; bao gom: No géc 801.985.958 dong, ng lai
2.841.966.100 dong (tinh dén ngay 17/7/2023 va tién 14i phat sinh trén sd tién
bao dam cho no gdc clia tai san theo 14i suat quy dinh tai cac hop dong tin dung
ké tir ngay 18/7/2023 cho dén khi thuc hién xong hop dong tin dung.

- Quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat, cung cac quyén va loi ich
phat sinh tr tai san thudc quyén so hitu cia Bén thtr ba doi véi thia dat sb: 153;
td ban d6 s6: 5; ¢ dién tich: 152 m2 tai dia chi: Thon V 2, xa P, huyén T, tinh
Ha Tay (nay la thanh phd H). GCN QSDb s6 T 409672, S6 vao so cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat: 00974 QSDD/549/QD-UBH do UBND huyén
T, tinh Ha Tay (ct) cap ngay 04/7/2002, dang ky sang tén cho ba Nguyén Thi
Bady ngay 04/11/2010 tai Van phong dang ky quyén str dung dat huyén T, thanh
phd H. Tai san bao dam cho sd tién 1a 5.575.168.620 dong, bao gdm: No gdc
1.227.021.343 dong, ng 1ai 4.348.147.277 dong (tinh dén ngay 17/7/2023 va
tién 14i phat sinh trén s tién bao dam cho ng gdc cia tai san theo 1ai sut quy
dinh tai cac hop dong tin dung ké tir ngay 18/7/2023 cho dén khi thuc hién xong
hop ddng tin dung.



Qua trinh giai quyét vu an bi don 1a chu tai san va nguoi thira ké cua ba
Nguyén Thi Bay thira nhan c6 thé chép tai san cho Ngan hang dé bao dam nghia
vu tra ng cta 6ng U, ba N véi Ngan hang Techcombank va khong cé ¥ kién gi
vé Hop dong thé chap. Hop dong duoc cong chimg tai Van phong cong ching
Al, Thanh phd H dong thoi bén thé chip ciing di 1am thi tuc dang ky giao dich
bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén T, Thanh phd H.

Nhu vay, Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gn lién v6i dat
ctia bén thé chip voi Ngan hang 14 hoan toan tw nguyén, khong bi lira dbi hay ép
budc, nd1 dung théa thuan phu hop Diéu 343 Bo luat Dan su N 2005, diém c,
khoan 1 Diéu 10 va diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam nén c6 hiéu lyc thi hanh ké tir thoi diém ky
két va dang ky giao dich bao dam. Cac bén khong c6 phan dbi hay co y kién gi
khac; Tai Diéu 5 cua cac Hop dbng thé chap tai san cac bén thoa thuan la Ngan
hang c6 quyén xur ly tai san thé chap hodc yéu cau co quan Thi hanh an déan su
xur 1y tai san thé chap dé thu héi no cua bén vay. Nay ong U, ba N vi pham
nghia vu tra ng nén Ngan hang Techcombank yéu cau xir 1y tai san thé chap dé
thu hoi no 13 ¢6 cin cir va ding phap luat, dugc Toa an chip nhan.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/01/2023 va két qua do
vé& thuc té ctia Cong ty TNHH do dac, tu van Bao Tin ddi véi thira dat sé 389
ctiia ba N, ong U thi sau khi thé chap cho Techcombank, ba N, 6ng U c6 xay
dung 01 ngdi nha 03 tang 01 tum lién voi 01 ngdi nha 01 ting mai bé tong c6
téng dién tich x4y dung 1a 101m?, vuot qua dién tich dat ghi trong gidy ching
nhén quyén sfr dung dit ma UBND huyén T di cap cho 6ng U, ba N (101m? -
83m? = 18m?) . Viéc x4y dung nha c6 14an sang dién tich cua thira dat s6 391 cua
ong Nguyen Vin Ngan la 4. 2m , 14n sang thira 390 cua 6ng Ping Cao Luan la
7.9m? va l4n sang thira dét sb 388 cta 6ng Nguyén Vian Thém 1a 4.1m°,

Khi dng U, ba N xay nha lan sang dat ctia cac ho lién ké gia dinh 6ng
Nguyén Vin Ngéan va 6ng Pang Cao Luan va éng Nguyén Van Thém co6 biét
viéc ong U, ba N xay nha lan sang dat ctia minh tuy nhién 6ng Luan, 6ng Ngan,
ong Thém déu khong c6 ¥ kién gl. Qua trinh giai quyét vu an, ong Luan, 6ng
Ngén, ong Thém déu c6 quan diém néu trudng hop phat mai nha dét caa ong U,
ba N dé thu hoi no thi 6ng Ngan, 6ng Luan, ong Thém dé nghi chi dugc phat
mai phén dat va nha coa ong U, ba N theo ding dién tlch trong Gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cap cho ong U, ba N la 83m?. Sau nay, cac ong s&
khéi kién vy an tranh chap ve€ viéc xay nha lan dat sau. Ong Ngan, ba Thanh,
ong Luan, ba Ngoc tir chdi tham gia tb tung trong vu an tranh chap hop dong tin
dung gitra 6ng U, ba N v4i Techcombank.

Tai phién toa, ba Chu Thi N ciing thira nhan khi x4y nha c6 1an sang dat
cta gia dinh 6ng Thém, 6ng Ngan va 6ng Ludn. Tuy nhién, tir khi xay dung dén
nay khong ai co y kién gi. Nay ba ciing dé nghi néu phai phat mai tai san 1a nha
dat caa ba dé thu hdi no thi chi dugc quyen phat mai dién tich nha va d4t 83m’
dung nhu dién tich ba duogc cap theo sd do. Déi véi phan dién tich x4y lan sang
céc thira dét lién ké ba tu thoa thuan véi cac ho giai quyét sau.



Xét yéu cau ctia 6ng Luan, ba Ngoc, ong Ngan, ba Thanh, ong Thém
khong dong y ké bién phat mai phan dién tich dat ma gia dinh ba N, 6ng U xay
1an chiém. Théy, do phén nha xay dung 1an sang dién tich dét ctia cac ho lién ké
1a tuong va mong nha néu pha do s€ anh huong dén két cAu cua ngoi nha do
vay, phan mong va tuong nha xay lan sang (nam tren) dién tich dit 4.2m? thua
dat sd 391 cua ong Nguyén Vin Ngén, lan sang (nam trén) dién tich dat 7.9m?
thira s6 390 cua ong Diang Cao Luén va lan sang (nam trén) dién tich dit 3.8m?
thra dat s6 388 ctia ong Nguyén Van Thém 1a khong thé tach roi. Qua trinh giai
quyét vu an éng Thém, 6ng Ngan va 6ng Luén la chu cac thua dat bi 14n chiém
khong c6 yéu cau doi véi phan dién tich dét 1an chiém dé va ddng y tu giai
quyét voi ba N, 6ng U. Vi vay, dé dam bao gia tri cua ngdi nha 03 tang mot
tum, dam bao viéc thi hanh an. khi phat mai thi can phai danh mot khoan tién 1a
trj gia quyén sir dung 18m’ dit bang tién theo gia tai thoi diém phat mai giao lai
cho vo chong ba N, 6ng U dé dng U, ba N ty thoa thuan tra lai cho cac chu dat
bi 14n chiém Ia phu hop quy dinh ctia phép luat va dam bao quyén loi, ich hop
phap ctia cac duong su. Néu trong truong hop cac bén khong tu thoa thuan duoc
thi cac cha dat lién ké co quyén khoi kién ong U, ba N & vu dan su khéc.

[3] Vé an phi: Ba Chu Thi N, 6ng Nguyén Van U phai chiu 4n phi Kinh
doanh thuong mai so tham 1a 121.948.000 dong (mét tram hai mwoi mot triéu
chin tram bon mwoi tam nghin dong). Techcombank dugc hoan lai so tién tam
ung an phi da ndp.

Vé chi phi tb tung: Techcombank tu nguyén chiu toan b chi phi tb tung
da nop tai Toa an.

[4]Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan c6 mat tai phién toa co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an. Nhiing nguoi c6 quyén l¢i, nghia vy lién quan vang mat tai
phién tda c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban
an hozc Ban 4n duoc niém yét hop 8.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH

 Can cik : Piéu 30, 35, 39, 95; Diéu 146; Diéu 227, Pieu 228, Diéu 271,
Diéu 273 BJ luat to tung dan su N 2015;

Ap dung cac Diéu 122, 124, 343, 351, 355, 422, 721 B ludt déan su N
2005; khodn 2 Diéu 91, Piéu 95 Ludt cdc to6 chirc tin dung;An 1é SO
11/2017/AL; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé
giao dich bdo dam; Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc hi;

1. Pinh chi giai quyét vu an dan sy dbi voi yéu cau thanh toan sb tién:
2.897.047.781 dong ( hai ty tam tram chin muoi bay triéu khdng tram bén muoi
biy nghin bay trim tdm muwoi mdt dong) 1ai phat chim tra 13i va sd tién:
42.900.000 ddng (Bén muoi hai triéu chin trim nghin dong) phat vi pham hop



dong cia Ngén hang TMCP Ky thuong Viét Nam d6i v6i ba Chu Thi N va dng
Nguyén Van U.

2. Chap nhan yéu cau khei kién cia Ngan hang TMCP K§ thuong Viét
Nam (Techcombank) doi véi 6ng Nguyen Van U va ba Chu Thi N.

2.1.Budc ba Chu Thi N, dng Nguyen Van U phai tra Ngéan hang TMCP
Ky thuong Viét Nam (Techcombank) tong sd tién con no theo Hop dong tin
dung s6 38582/HDTD/SME-HKD/TCB-HQV ngay 18/11/2010 va Khé uéc
nhin no s 38582 ngay 19/11/2010 va Hop ddng tin dung sb:
46116/HDTD/SME-HKD/TCB-HQV-BGC ngay 23/3/2011, Khé wéc nhan ng
s6 46116 ngay 25/3/2011, tinh dén ngay 17/7/2023 1a: 13.947.675.169 dong
(Muoi ba ty, chin tram bén muwoi bay triéu, Sau tram bdy mwoi lim nghin, mét
tram sdu muoi chin dong) trong do:

2.1.1. Sé tién (con no tam tinh dén hét ngay 17/7/2023) theo Hop dong tin
dung sb 38582/HDTD/SME-HKD/TCB-HQV ngay 18/11/2010 va Khé uéc
nhén ng s6 38582 ngay 19/11/2010 1&; 7.755.242.587 dong; trong d6: No gbc
1.578.000.000 dong ; Lai trong han: 463.057.767 dong; Lai qua han:
5.714.184.820 dong.

2.1.2. SO tién (con no tam tinh dén hét ngay 17/7/2023) Hop dong tin
dung s6 46116/HDPTD/SME-HKD/TCB-HQV-BGC ngay 23/3/2011 I3
6.192.432.582 dong; trong d6: Goc: 1.491.700.000 dong; Lai trong han:
418.607.728 dong; Lai qua han: 4.282.124.854 dong.

2.1.3. Ké tur ngay 18/7/2023, ba Chu Thi N va 6ng Nguyén Van U con
phai ti’ép tuc trd khoan tién 1ai phat sinh déj vO1 sO tién nqrgéc con ng, theo mirc
1ai suat ma cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 38582/HDTD/SME-
HKD/TCB-HQV ngay 18/11/2010 va Hop dong tin dung s
46116/HDTD/SME-HKD/TCB-HQV-BGC ngay 23/3/2011 cho dén khi thanh
toan hét ng goc cho Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam.

3. Vé xir Iy tai san thé chap:

3.1. Truong hop ba Chu Thi N va éng Nguyén Vin U khong thyuc hién
nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau

Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién phat mai tai san da thé chap
gom:

3.1.1. Quyén sur dung dat, tai san gan lién voi dat, cing cac quyén va lgi
ich phét sinh tir tai san thudc quyén so hiru cia Bén Thé Chap dbi véi thira dat
sO: 389; to ban dd sb 5; tai dia chi: Thén V 1, xa P, huyén T, tinh Ha Tay (nay
1a thanh phd H). GCN QSDD s6 AH 759741, S6 vao sb cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat: H.01188/QSDD/248/Qb- UB do UBND huyén T, tinh Ha
Tay (ct) cap ngay 09/03/2007 cho 6ng Nguyén Van U, ba Chu Thi N. Hop
ddng thé chap tai san s cong ching: 1346.2010/HDTC ky ngay 18/1 1/2010 tai
Van phong cong chung Al thanh phé H. Tai san bao dam cho sd tién 1a
4.728.554.491 dong; bao gdom: No gbc 1.040.692.699 ddng, no lai



3.687.861.792 dong (tinh dén ngay 17/7/2023 va tién 14i phét sinh trén so tién
bao dam cho no gdc clia tai san theo 14i suat quy dinh tai cac hop dong tin dung
ké tir ngay 18/7/2023 cho dén khi thyc hién xong hop dong tin dung. Khdi tai
san thé chap bi xtr Iy ké bién, phat mai c6 so d6 kém theo ban an.

3.1.2. Quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat, cung cac quyén va loi
ich phat sinh tir tai san thudc quyén s6 hiru caa Bén Thé Chéap dbi véi thira dat
s6: 131; to ban d6 sd: 05; tai dia chi: Thon V 2, Xa P, huyén T, tinh Ha Tay (nay
la thanh ph6 H). GCN QSDPD sé T 409448, S6 vao so cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat: 00365 QSDD/549/QDP-UBH do UBND huyén T, tinh Ha
Tay (cti) cap ngay 04/7/2002, dang ky sang tén cho bén thé chap 04/11/2010 tai
Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén T, thanh phé H. Hop dong thé
chip tai san cua bén thit ba s6 cong chung: 1345.2010/HDTC ky ngay
18/11/2010 tai tru so Van phong cong chung Al thanh phd H. Tai san bao dam
cho s6 tién 1a 3.643.952.058 dong; bao gom: No goc 801.985.958 dong, no lai
2.841.966.100 dong (tinh dén ngay 17/7/2023 va tién 14i phat sinh trén sd tién
bao dam cho no gdc clia tai san theo 14i sudt quy dinh tai cac hop dong tin dung
ké tir ngay 18/7/2023 cho dén khi thuc hién xong hop dong tin dung.

3.1.3. Quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat, cung cac quyén va loi
ich phat sinh tr tai san thudc quyén s& hiru cia Bén Thé Chap dbi véi thira dat
s6: 153; to ban do so6: 5; tai dia chi: Thon V 3, xa P, huyén T, tinh Ha Tay (nay
la thanh phé H). GCN QSDP s6 T 409672, S6 vao sb cép gidy chimg nhan
quyen sir dung dat: 00974 QSDD/549/QD-UBH do UBND huyén T, tinh Ha
Tay (ct) cap ngay 04/7/2002, dang ky sang tén cho bén thé chap 04/11/2010 tai
Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén T, thanh phé H. Hop dong thé
chip tai san cua bén thit ba sé cong chung: 1347.2010/HDTC ky ngay
18/11/2010 tai tru s¢ Vin phong cong ching Al thanh phd H. Tai san bao dam
cho sb tién 12 5.575.168.620 dong, bao gom: No goc 1.227.021.343 ddng, no lai
4.348.147.277 dong (tinh dén ngay 17/7/2023 va tién 14i phat sinh trén sd tién
bao dam cho no gdc clia tai san theo 14i sudt quy dinh tai cac hop dong tin dung
ké tir ngay 18/7/2023 cho dén khi thuc hién xong hop dong tin dung.

Vé kich thude, dién tich cu thé cia céc tdi san dam bao dwoc xdc dinh
theo so lieu do dac thuyc té tai thoi diém xu Iy tai san bao dam.

3.2. Truong hop ké bién, phat mai tai san 1a quyén sir dung dét va tai san
gén lién voi dat tai thira dat s6: 389; to ban do sb: 5 tai thén V 1, xa P, huyén T,
thanh phd H dung tén ba Chu Thi N va 6ng Nguyén Vin U thi Ngan hang
TMCP Ky Thuong Viét Nam c6 trach nhiém uu tién tra lai cho vg chong ba
Chu Thi N, 6ng Nguyén Vin U khoan tién trj gia quyén st dung 18m?® dét (dién
tich 14n sang ting thira theo chu thich so d6 kém theo ban 4n) bang tién theo gia
tai thoi diém phat mai dé vo chong ong Nguyén Vian U va ba Chu Thi N tu thoa
thuan tra lai cho cac chu str dung cac thira dat bi 1an chiém 1a 6ng Nguyén Vin
Ngan, ong Ping Cao Luan va 6ng Nguyén Vin Thém.



Néu cac bén khong tu thoa thuan dugce thi cac chu thua d4t 1ién ké bi ong
U, ba N lan chiém c6 quyén khdi kién ong N, ba U vé viéc thanh toan gia tri
phan dién tich dat bi lan chiém ¢ mdt vu kién dan sy khéc.

3.3.56 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san theo quyét dinh tai diém 3.1
khoan 3 Quyét dinh ban an sau khi dbi trir khoan Ngan hang TMCP K§ Thuong
Viét Nam uu tién tra lai vo chéng ba Chu Thi N, 6ng Nguyén Vin U theo khoan
3.2 muc 3 Quyét dinh ban an khéng du thanh toan toan bo khoan ng cua thi ba
N, 6ng U phai tiép tuc phai tra nog cho Techcombank cho dén khi thanh toan
xong.

4. Vé dn phi:

4.1. Bugc ba Chu Thi N va ong Nguyén Van U cung phai chiu an phi Kinh
doanh thuong mai so tham la 121.948.000 dong (mot tram hai mwoi mot tri¢u
chin tram bon muoi tam nghin dong).

4.2. Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam khong phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham. Hoan tra Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam 5O
tién da ndp tam Gmg an phi 1a 61.743.000 dong (SAu mucoi mét triéu bay tram
bon muwoi ba nghin dong) theo bién lai s6 AA/2020/0025617 ngay 31/10/2022
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, Thanh phd H.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an Dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an Dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

5. An xir cong khai so thim, nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghla
vu lién quan c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Nhung nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ving mit tai phién

toa c6 quyén khang cao ban 4 an trong thot han 15 ngay ké tir ngay duogc giao nhan ban
an hodc ban 4n dugc niém yét hop 16.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTPHN; VKSNDTPHN; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND, THA huyén T;

- Cdc duwong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Thu Thiy



HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTPHN; VKSNDTPHN; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND, THA huyén T;

- Cac dwong su;
- Luu HS, VP. P6 Ngoc Son
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