TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 149/2019/DS-PT
Ngay: 28- 8 -2019
VIV: Tranh chdp quyén sit dung

ddt va yéu cau hiy quyét dinh cd
biét
, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Trwong Minh Tuin

Céac tham phan: Ong Mai Xuan Thanh

Ong V& Ngoc Théng

- Thuw ky phién toa: Ong BUi Ngoc Pirc, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Pa Nang.

- DPgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Nguyén Xuin Thanh — Kiém sat vién.

Vao ngay 28 thang 8 nam 2019 tai Tru sé Toa an nhan dan cép cao tai
Pa Ning xét xir phlic tham céng khai vu an dan su thy 1y s6: 110/2019/TLPT-
DS ngay 21 thang 02 nam 2019 Vvé: “Tranh chdp quyén sw dung dat va yéu cau
huy quyét dinh ca biét”.

Do ban 4n dan su so thdm sb 47/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 ctia Toa
an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phac tham s 938/2019/QD-PT
ngay 08 thang 8 nam 2019, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Mai U, sinh nim 1982; Pia chi: Khu 2, thi trin
A, huyén D1, tinh Quang Nam, c6 mat.

* Bj don: Ho 6ng Phan T, ba Poan Thi N (chét);

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng Phan T, ba Poan
Thi N la:

- C)ng Phan Van M, sinh nam 1958; Dia chi: thanh phé ba Nﬁng, cO mat.

- Ba Phan Thi C, sinh nam 1965; Dia chi: khu 4, thi trin A, huyén Pl,
tinh Quang Nam, c6 mat.



- Ong Phan Vin H (chét naim 1997) c¢6 ngudi dai dién ba Nguyén Thi L
(vo), ba Phan Thi Nhu T (con), ba Phan Thi Nhu T1 (con); cung dia chi: thanh
phé Pa Ning; diéu ving mit.

- Ong Phan Van b, sinh nam 1970; Dia chi: Khu 3, thi tran A, huyén P1,
tinh Quang Nam, c6 mat.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu
to tung cua ong Phan T, ba Doan Thi N: Ong Phan Van P, sinh nam 1970; Dia
chi: Khu 3, thi tran A, huyén D1, tinh Quang Nam, c6 mat.

* Nguwoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén P1,
tinh Quang Nam; Dia chi: Khu 7, thi tran A, huyén D1, tinh Quang Nam.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: C)ng Tran Vian M1, Chuc vu: Chu tich;

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong H6 Ngoe M2- Chire vu: Pho Chu tich
va 6ng Ho Thanh P, Chtrc vu: Trudng phong Tai nguyén va moi truong, diéu
vang mit; c¢6 don xin xét xir vang mat.

* Nguwoi khing cdo: Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cia 6ng
Phan T, ba Poan Thi N - 6ng Phan Vian D.

NOI DUNG VU AN:

* Tai cdc van ban ¢é trong hé so vu dn va tai phién toa, nguyén don ba
Tran Mai U trinh bay:

Ba Tran Mai U duoc UBND huyén P1, tinh Quang Nam cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BY 802762 ngay 13/5/2015 tai thira dat s6 56, to ban
d6 sb 11, dién tich 136,2m? tai Khu 3, thi trdn A, huyén D1, tinh Quang Ngéi,
Nguon gdc thira dat néu trén 1a do cha me ba (6ng Tran Cong D1, ba Nguyén
Thi Thanh T2) tang cho ngay 31/3/2015. Do dién tich dét trén ba chua c6 nhu
cau str dung nén ho ong Phan T da 14n chiém dat cta ba. Qua do dac dién tich
dat theo ké khai, dang ky va duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat va
theo thyc té thi hién nay, dién tich dat gia dinh ong Phan T str dung thira so véi
gidy chimg nhén, con dién tich dat cta gia dinh ba U sir dung bi thiéu. Do d6, ba
Tran Mai U khoi kién yéu cau Toa an budc ho 6ng Phan T tra lai dién tich dat da
1an chiém cho ba dé du dién tich 136,2m? nhu ba U da dugc cdp gidy chimg
nhan quyén str dung dat. Sau khi Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam tién hanh
xem xét, thim dinh tai chd thi xac dinh dién tich dit tranh chap la 24,3m* nén ba
Tran Mai U yéu cau ho ong Phan T tré lai dién tich dat 24,3m” nay cho ba.

* Tai cac van ban c0 trong hé so vu an va tai phién toa, nguoi dai dién
cua bi don - 6ng Phan Van P trinh bay:

Cha me 6ng Phan Van D 1a dng Phan T (chét), ba Poan Thi N (chét). Ong
D 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctiia nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung ctia cha me ong trong vu an. Cha me 6ng P c6 dé lai dién tich 865m” dat
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th6 cu va dat vuon tai Khu 3, thi trin A, huyen b1, tinh Quang Nam. Di¢n tich
dat nay ong sir dung 6n dinh dé trong chudi tir trude dén nay khong co tranh
chép va ciing khong l4n chiém dit cua ai, nén ong D khong dong ¥ voi yéu cau
khai kién cta ba Tran Mai U. Pong thoi, 6ng Phan Vian P yéu cau Toa 4n xem
xét hity gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BY 802762 do UBND huyén D1
cap cho ba Tran Mai U vao ngay 13/5/2015 tai thira dat sd 56, to ban dd s 11,
dién tich 136,2m2 tai Khu 3, thj trin A, huyén D1, tinh Quang Nam.

* Tai cdc vin ban cé trong hé so vu dn, nguoi cO quyén loi nghia vu lién
quan UBND huyén P1 do 6ng Ho Ngoc M dai dién trinh bay:

Viéc ting cho quyén str dung dat giita 6ng Tran Cong D1, ba Nguyén Thi
Thanh T2 v&i ba Tran Mai U duogc thue hién dang theo quy dinh; trinh ty, thu
tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BY 802762 do UBND huyén D1
cap cho ba Tran Mai U vao ngay 13/5/2015 tai thira dat sd 56, to ban d6 s6 11,
dién tich 136,2m* dam bao dung theo quy dinh cua phép luat. Do d6, UBND
huyén P1 khong dong ¥ véi yéu cu ciia 6ng Phan Vin D.

Tai Ban dn ddn sw so tham s6 47/12018/DS-ST ngay 22/11/2018 ciia Toa
dn nhdn dan tinh Quang Nam da quyét dinh:

Ap dung Piéu 34; khoan 1 Diéu 147, 227, 244 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015; Can ¢t Diéu 100, khoan 5,7 Diéu 166; Diéu 203 Luat dat dai nam
2013, biéu 164, 169 Bo luat dan sy nam 2015; Cian c Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

Chap nhan yéu ciu khai kién ctia ba Tran Mai U: Budc ho 6ng Phan T, ba
Doan Thi N tra lai dién tich d4t 24,3m’ tai thira 56, t& ban d6 s6 11, thuoe Khu
3, thi tran A, huyén D1, tinh Quang Nam cho ba Tran Mai U (c6 so do kém
theo).

Budc ba Tran Mai U théi tra gia tri cdy mit va cay khé trén dat sb tién
441.500 dong cho ong Phan Vin D dai dién cho ho Phan T va ba Poan Thi N.

Khéng chap nhan yéu cau 6ng Phan Vian P vé viéc huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat do UBND huyén D1, tinh Quang Nam cap cho ba Tran Mai
U d6i véi dién tich 136,2m” tai thira 56, t& ban d6 s6 11, thudc khu 3, thi trdn A,
huyén D1, tinh Quang Nam vao ngay 13/5/2015.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé 1& phi, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 07/12/2018, 6ng Phan Van D khang cdo toan bd ban an dan sy so
tham.

Tai phién toa phac tham: Ong Phan Vian P giit yéu cau khang céo va cho
rang: Viéc do dac theo so do hién trang dién tich dat cua hai hd 6ng Phan T, ba
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Nam va ho ba U 1a khong chinh xac; phan dién tich dat ciia hé 6ng Thudng sir
dung do ra sat mép dudng qubc 19, con ho ba Tran Mai U do thut vao trong nén
phan anh khong chinh xac dién tich thuc té st dung; vé hoa giai tranh chap
UBND thi tran A ¢6 moi hai bén dén hoa giai nhung hoa giai miéng va khong
1ap bién ban hoa giai; vé viée budc hd ong Phan T phai tra dat 1a khong dung vi
dién tich dat cua gia dinh t6i (ho 6ng Phan T) str dung tir trudc dén nay co céc
cdy lau nim va ranh gi6i giit nguyén nhu hién nay khong 1an chiém dat cua ba
U, nén khong chip nhén yéu cau cua ba U.

Ba Tran Mai U trinh bay: Dién tich dét t6i duoc cha me cho va d3 duoc
cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat co dién tich 136,2m?; tuy nhién Toi &
noi khac va da khong str dung tir 5 ndm nay khi vé thi thiy ho ong Phan Vin P
d3 14n chiém dat cta gia dinh T6i, Toi di c6 don 1én Thi trin A, Thi Tran A c6
lap bién ban kiém tra moc giéi ma khong 1ap bién ban hoa giai tranh chap cua
hai ho, viéc ong P trinh bay trudc Toa hom nay Thi tran A c6 hoa giai tranh
chap dat hai ho To6i va 6ng P nhung khong 1ap bién ban 1a khong dang; khi khoi
kién tai Toa an huyén D1 T61 ndp don khéi kién cung vo1 Bién ban kiém tra gio1
cho Toa 4n ma khong c6 bién ban hoa giai, thuc té thi trdn A chua to chiic hoa
giai tranh chap dat gitra hai ho Toi va 6ng D; T6i khong dong ¥ yéu cau khang
cao cua ong D.

Ong Phan Van M va ba Phan Thi C trinh bay; nha dat ong P sir dung co
nguodn goc cua cha me toi, cha me t6i da chét 6ng Phan Van P st dung; vé gidy
iy quyén 1ap 12/2017 thi chung t6i dd uy quyén cho em Phan Van P lam thu tuc
giai quyét tranh chap dat; tai Toa so tham Toa an khéng moi ching toi va sau
khi xét xtr chiing t6i khong nhan ban an va khong biét ndi dung giai quyét tranh
chéap dét gitta ho 6ng Phan T va ba Tran Mai U.

Kiém sat vién tham gia phién toa dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Pa Nang phat biéu y kién nhu sau: Vé viéc chap hanh phap luat: Toa an
cap phuc tham da chip hanh diy du va ding cac quy dinh cua bo luat té tung
dan su. V& noi dung: Can cu vao viéc do dac hi¢n trang sir dung dat thi dat cua
ho ong Phan Vin Thuong sir dung thira nhiéu so v6i Gidy chimg nhan quyén st
dung dat dugc cip, con ho ba Tran Mai U thi thiéu dat so voi gidy chimg nhan
da duoc UBND huyén D1 cip, Toa an cap so tham da chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Tran Mai U budc ho ong Phan T tra dét 1a 6 can cu, dé nghi Toa an
can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy bac khang cao cua ong
Phan Van D gitr nguyén ban an so tham; tuy nhién, viéc Toa an so thadm budc hod
6ng Phan T va ba Poan Thi N tra dét 1a khong chinh xac vi Ong ba di chét, nén
stra lai quyét dinh ban an cho chinh xéc 1a buoc hd 6ng Phan Van D phai tra lai
dién tich dit 24,3m? cho ba Tran Mai U.

Sau khi xem xét céc tai liéu c6 tai ho so vu 4n da dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh ctua phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
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Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Phan Vin D, thiy:

[1] V& thu tyc té tung: Gidy ty quyén lap ngay 29/12/2017 tai thi trin A
c¢6 ndi dung: “Chung t6i gdm: Phan Van M, Phan Vian H (C) ngudi dai dién:
Nguyén Thi L (vo), Phan Thi Nhu T (con), Phan Thi Nhu T1 (con); ba Phan Thi
C 14 nhiing ngudi dong thira ké di san ciia cha me dé lai 1a 6ng Phan T va ba
Poan Thi N, xin Gty quyén cho em trai 1a Phan Van D lam tat ca cac thu tyc lién
quan dén giai quyét tranh chap dit dai cua gia dinh t6i”, voi ndi dung uy quyén
nhu trén Tda an so tham di chp nhan dng Phan Vin P dai dién theo uy quyén
cac ong Phan Vin M, ba Phan Thi C, ba Nguyén Thi L, ba Phan Thi Nhu T va
Phan Thi Nhu T1 tham gia t6 tung tai Toa 4n so tham dé giai quyét tranh chap
dat dai 1a chua phu hop véi ndi dung dd ty quyén (tai phién toa phuc thim ba
Phan Thi C va 6ng Phan Vin M cho rang cac Ong Ba khong duoc Tda an so
tham triéu tip tham gia giai quyét va khong nhan duoc ban an so thim nén
khong biét cu thé vé ndi dung tranh chip dat dai giita ho ba Tran Mai U véi dat
ctia cha me Ong Ba); do vy, anh huéng dén quyén tham gia t6 tung cta nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Phan T va ba Poan Thi N.

[2] V& hoa giai tranh chip dat dai: Theo quy dinh tai Diéu 202, 203 Luat
dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 vé hoa giai va thAm quyén giai quyét
tranh chap dat dai thi viéc hoa giai tai Uy ban nhan déan cap xi vé tranh chap dat
dai 14 tha tuc phai thuc hién. Tuy nhién, tranh chap dat dai giira ba Tran Mai U
va ho ong Phan Van B chua dugc UBND thi tran A t6 chtic hoa giai; Toa an so
thadm cdn cr vao xac nhan ctia UBND thi trin A cho réng Bién ban lam viéc,
giai quyét don dé nghi kiém tra lai mbc gidi str dung dat ctia ba Tran Mai U khéi
3, thi trdin A ngay 23/3/2016 1a Bién ban hoa giai tranh chdp dat dai tai dia
phuong, dé chap nhan thu 1y yéu cau giai quyét tranh chap dat dai tai Toa an la
khéng dung quy dinh tai Diéu 202, 203 Luat dat dai nim 2013, vi thanh phan
tham gia hoa giai khong ding va chua c6 ndi dung hoa giai viéc tranh chap dat
giita ba Tran Mai U va ho 6ng Phan Vin D.

[3] Toa 4n so tham chip nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don 1 ho
6ng Phan T va ba Poan Thi N phai tra lai 24,3m? dién tich dit 14n chiém, dong
thoi budc ba U thdi tra lai gia tri cAy mit va cAy khé trén dat so tién 441.500
dong cho 6ng Phan Vin P dai dién cho ho ong Phan T va Poan Thi N 13 chua
c¢6 co so vitng chic vi: Vé viéc do dac dién tich dat tranh chip cta hai ho chua
15, do viéc xac dinh mdc gio1 dé do va xac dinh dién tich cta hai hd chua sat
dung véi thuc té con mau thuan; viéc xac dinh cy lau nim (cdy mit va cay khé)
1a ciia ho 6ng Phan T va ba Poan Thi N trong nhung cho rang dién tich dét 1a
ctia ho ba Tran Thi Uyén st dung 1a chwa phu hop thuc té sir dung dat.

[4] Nhiing thiéu st ciia Toa an so tham nhu trénToa an cip phic thim
khong thé khic phuc dugc. Do d6, can cir vao khoan 3 Diéu 308 B6 ludt t tung
dan sy huy toan bd ban an so thAm dé giao hd so vu an cho Tda an so tham giai
quyét lai.



[5] Ong Phan Van D khong phai chiu an phi dan su phiic thim theo quy
dinh tai khoan 3 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong Vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Hoan trd cho 6ng D tién
tam rng an phi phuc tham da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Cian ctr khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong Vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Huy ban an dan sy so thim sb 47/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 cta Toa
an nhan dan tinh Quang Nam Xét x(r vu 4n “Tranh chap quyén sir dung dét va
yéu cau huy quyét dinh ca biét” gitra nguyén don ba Tran Mai U, bi don h0 6ng
Phan T va ba Poan Thi N; giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Quang
Nam dé xét xir so tham lai vu 4n theo ding quy dinh ctia phap luat.

Ong Phan Vin D khéng phai chiu an phi dan su phuc thim. Hoan tra cho
ong Phan Van D so6 tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tam tng an phi da
thu theo Bién lai thu s6 0000239 ngay 21/12/2018 cta Cuc thi hanh 4n dan sy
tinh Quang Nam.

Ban 4n dan sy phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu Gigm déc kiém tra I - TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam;

- Cuc THADS tinh Quéng Nam; (ba ky)

- Nhitng ngudi tham gia to tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Trwong Minh Tuén



