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VIV “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén Su’
dung dat va vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU — TINH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Bé Pai
Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Trinh Ngoc Thanh va 6ng Pham Cong Gia.

Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Ngoc Huyén - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Téan Pht, tinh BDong Nai.

Dai dién Vign kiém sdat nhan din huyén Tan Phi, tinh Pong Nai tham
gia phién toa: Ba Lai Thi Hién - Kiém st vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2022, tai Toa an nhan dan huyén Téan Phu, tinh
Pong Nai xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thy ly s6 23/2021/TLST-DS
ngay 22 thang 02 nam 2021, vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd:
48/2022/QDbXXST-DS ngay 07 thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1963 (C6 mdt).

Pia chi: Ap 1, xa P, huyén T2, tinh Pong Nai.

- Bi don: Chi Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1986 (C6 mat).

Pia chi: Ap 3, xd P2, huyén T2, tinh Pong Nai.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyen Vian B¢ S1, sinh nam: 1960 (Co mat).

Pia chi: Ap 1, xa P, huyén T2, tinh Pong Nai.

2. Anh Trinh Xuan K, sinh nam 1981

Dia chi: Ap B, x4 M, huyén V, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua anh K: Chi Nguyen Thi Ngoc T, sinh nam
1986, dia chi: Ap 3, x4 Phti Loc, huyén Tan Phu, tinh Dong Nai (Theo vin ban
iy quyén ngay 05/1 1/2021) (Co mat).

3. Van phong Cong chirng L

Dai dién theo phap luat: Ba Lai Thi Kim Son

Dia chi: S6 nha 6A-6B, duong Pham Ngoc Thach, T6 4, Khu 11, thi trin
T1, huyén T2, tinh Pong Nai (Vang mdt va c6 don dé nghi xét xir vang mdt).

4. Ba Truong Thi D1, sinh nam 1935



Pia chi: Ap 1, xa P, huyén T2, tinh Pong Nai.

5. Anh Nguyen Van Nh, sinh nam 1981

Dia chi: Ap 1, xd P, huyén T2, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dlen hop phap cta ba D1, anh Nh: Ba Nguyén Thi S, sinh nam
1963; dia chi: Ap 1, xd P, huyén T2, tinh Dong Nai (Theo vin ban Gy quyén
ngay 22/7/2022) (Co mat).

Ngwoi lam chirng: Anh VO Thanh Thl, sinh nam 1987 (C6 mat).
Dia chi: Ap 1, xa P, huyén T2, tinh Dong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 2310212021, 16i khai trong qud trinh chudn bi
xet xuw va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Vao nam 2020 do ¢6 nhu cau vay tién (ba khong nhé thoi gian cu thé), vo
chong ba c¢6 nho anh V& Thanh Thl gi6i thiéu ngudi cho vay tién dé vo chong
ba vay tién, muc dich dua con di bénh vién. Vg chéng ba ¢6 noi voi anh Thl
gioi thiéu nguoi cho vay s6 tién 40.000.000 dong, thoi han vay trong vong 01
nam, 13i suat 120%/01nam (Nhung hién nay khong co tai liéu, chimg ctr ching
minh vi¢c thoa thuan lai suit 120%/01 nam), néu co tién trudce s& tra trude cho
ngudi cho vay sd tién gbe va 1ai.

Anh Th1 hen vo chong ba dén ngay 22/01/2020 dén Phong Vian phong
Cong ching L dé 1am thu tyc vay tién, vao ngay 22/01/2020 thi vo chong ba moi
biét ngudi cho vay 1a chi Nguyén Thi Ngoc T, dia chi: Ap 3, x4 Phu Loc, huyén
Tan Phuq, tinh Déng Nai va chéng chi T 1a anh Trinh Xuin K, dia chi: Ap B, xa
M, huyén V, tinh Pong Thap.

S tién vo chong chi T cho vo chong ba vay 1a 40.000.000 dong, thoi han
vay Ol nam, lai suat 120%/01nim, v chong ba déd nhan du s6 tién 40.000.000
dong ciia vo chong chi T. Pé dam bao khoan tién vay cting vao ngay 22/01/2020
vo chong ba ky vao Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong
ba va chi Nguyen Thi Ngoc T, anh Trinh Xuan K, ngoai ra ¢c6 nguoi lam chirng
anh Vo Thanh Thi, ddi véi Quyén sir dung dit dién tich 2388,9m° theo gidy
chirng nhan quyén str dung dat s6 CD 004041 do S& Tai nguyen va Mot truong
tinh Dong Nai cip ngay 15/3/2017, thudc thira dat 42, to ban dd 22, dia chinh x3
Phu Thinh, voi gia chuyén nhuong 1a 40.000.000 d6ng nhung muyc dich 1a dé
muon cua chi T 40.000.000 dong.

Sau khi vay tién vo chong ba dén nha chi T dé tra so tién vay goc
40.000.000 dong va tién 1ai phat sinh nhung chi T khong dong ¥ nhan tién, 1y do
chi T noi ba chi nhén dat da chuyén nhuong ctia vo chong chi T khong c6 nhan
tién.

Ba khang dinh Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo
chéng ba va vo chdng chi T 1a gia tao nhim muc dich che ddu giao dich vay
muon tién voi nhau.

Theo ho so khéi kién ba yéu cau Toa an Huy “Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat” ngay 22/01/2020 giita vo chong ba va vo chong chi T yéu



cau tuyén bd “Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 22/01/2020
tai Van phong Coéng chimg Lai Thi Kim Son, s6 cong chimg 352, quyen sO
01/TP/CC-SCC/HPGD giita vo chong ba va anh Trinh Xuan K, chi Nguyén Thi
Ngoc T vo hi¢u.

Tai phién toa hom nay ba xac dinh chi yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 22/01/2020 tai Van phong
Cong chimg Lai Thi Kim Son, sé cong chtng 352, quyen s6 01/TP/CC-
SCC/HPGD giita vo chong ba va anh Trinh Xuan K, chi Nguyén Thi Ngoc T vo
hiéu, vo chéng ba déng v tra lai cho vo chdéng chi T sb tién vay géc la
40.000.000 dong va tién i theo quy dinh phap luat tir 22/01/2020 cho dén nay.
Ba xin rat lai yéu cau Huy “Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat” ngay
22/01/2020 gitta vo chong ba va vg chong chi T. Chi T yéu céu vg chong ba
phai tra lai cho vo chdng chi T sd tién vay gdc 1a 150.000.000 dong va tién 1ai
theo quy dinh cua phap luat thi vo chdng ba khong dong y.

Ngoai ra ba cling yéu cau Toa an huy bo Quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi s6 01/2021/QD-BPKCTT ngay 31/3/2021 cua Toa an huyén
Tan Phu va yéu cau chi T tra lai cho vo chong ba gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CD 004041 ddi v6i quyén st dung dat thudc thira 42, to ban dd 22
dia chinh xa Phi Thinh do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh Déng Nai cip
ngay 25/3/2017 cho vo chong ba. Pé nghi Toa an giai quyét chi phi t6 tung theo
quy dinh cua phéap luat.

Tai bién ban ldy 16i khai ciia dwong sw ngay 26/5/2022, 1oi khai trong qud
trinh chuan bi xét xvr va tai phién toa bi don trinh bay:

Trudc day chi la hang x6m cua ba S, 6ng S1 ¢ xa Phu Thinh. Ngay
21/01/2020, théng qua anh V& Thanh Th1 chi c6 cho vo chong ba Nguyén Thi S
va 6ng Nguyén Vin Bé S1 vay s6 tién 1a 150.000.000d, 1i suét cho vay cac bén
thoa 1a 5%/thang/1tri¢u (50.000d/thang/1tri¢u), thoi han vay 03 thang, thoa
thuan 13i suat thanh toan hang thang. Dé lam tin thi ba S, 6ng S1 ¢ 1ap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat thira 42 to ban d6 s6 22 co dién tich
2388.9m° cho vo chong ba, hop dong c6 cong ching cua Vin phong Cong
chting Lai Thi Kim Son. Cac bén théa thuan gia tri chuyén nhugng trong hop
ddng 14 40.000.000d. Viéc giao nhan sb tién vay 150.000.000d do cac bén thuc
hién tai phong cong chu’ng, co anh Thl ching klen Trudce lic nhén tién vay thi
ba S c6 noi 1a s& viét giay vay tlen Sau khi nhan tién thi ba S néi do 1a chd quen
biét qua nén khong can viét glay vay va ba S s¢ khong lam sai véi chi do tin
tuéng nén chi ciing khong yéu cau ba S viét gidy nhan s6 tién vay.

Cac bén c6 thoa thudn miéng voi nhau la néu ba S khong dong lai trong
thoi gian 03 thang lién tiép thi chi s& tién hanh tha tuc dang ky hop dong chuyén
nhuong. T ngay ky hop dong cho dén nay ba S khong tra 13i, ciing khong tra
tién gbc cho chi. Tlr d6 cho dén nay ba S chua giao dat cho chi. Do 1a chd quen
biét nén chi ctr chd ba S tra tién nhung khong thiy ba S tra. Nay ba S lai kién chi
yéu cau Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo
chéng chi va vo chéng ba S vo hi€u thi chi c6 ¥ kién nhu sau: Giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita chi voi ba S chi nham dé dam bao cho khoang
vay 150.000.000 d6ng va tién 14i phat sinh.



Nay ba S yéu cau Toa an tuyén b “Hop ddng chuyén nhugng quyén su
dung dat” ngay 22/01/2020 tai Van phong Cong ching Lai Thi Kim Son, sO
cong chung 352, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD giita Vo chong chi va vo
chdng ba S vo hiéu thi chi cling déng y nhung chi yéu cau ba S, ong S1 phai
thanh toan cho chi sd tién vay gdc 1a 150.000.000 dong va tién 1ai suat vay theo
quy dinh cua phap luat tir ngay vay cho dén ngay xét xtr so tham.

Ngoai ra ba S yéu cau hiay bo Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam
thot va tra lai cho vo chdéng ba S gidy ching nhan quyen sit dung dat s6 CD
004041 ddi véi quyén sir dung dat thudc thira 42, to ban d6 22 dia chinh x3 Phu
Thinh do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh Déng Nai cap ngay 25/3/2017 cho
vo chong ba S thi chi ciing dong y.

Nguoi co quyeén lgi, nghia vy lién quan dirng vé phia nguyén don ong
Nguyén Vin Bé S1 trinh bay: Ong théng nhat voi 10 trinh bay va yéu cau ctia ba
S, 6ng khong bd sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truwong Thi D1, anh Nguyén
Van Nh do nguwoi dai dién hop phap la ba Nguyen Thi S trinh bay:

Ba D1, anh Nh dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua ba S dé nghi Toa an
tuyén bb vo hiéu dbi véi “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay
22/01/2020 tai Van phong Cong chtng Lai Thi Kim Son, sé cong chimg 352,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD gitta vo chong ba S va vo chong chi T.

Vé giai quyét hau qua cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v6 hiéu thi ba D1, anh Nh khong c6 yéu cau gi, vi hién nay céc bén yéu cau giai
quyét hau qua ctia Hop ddng vo hiéu 1a tra lai cho nhau nhimg gi da nhan, khong
lién quan dén tai san ctia ba D1, anh Nh. Ngoai ra ba D1, anh Nh khong c6 yéu
cau gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chitng L bay:

Vao ngay 22/01/2020 Van phong Cong ching L c6 tlep nhan ho so dé
nghi Cong chung Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén
Thi S, 6ng Nguyén Vin Bé S1; bia chi: Ap 1, xd P, huyén T2, tinh Pong Nai va
chi Nguyén Thi Ngoc T, dia chi: Ap 3, xd Phu Loc, huyén Tan Pha, tinh Pong
Nai, anh Trinh Xuéan K, dia chi: Ap B, x4 M, huyén V, tinh Pong Thép, ngoai ra
c6 ngudi lam ching anh V& Thanh Thi, dia chi: Ap 2, xd P, huyén T2, tinh
Pong Nai, dbi v6i Quyén sir dung dat dién tich 2388,9m”, theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CD 004041 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Pong
Nai cdp ngay 15/3/2017, thudc thira dat 42, to ban d6 22, dia chinh x3 Phu
Thinh, véi gia chuyén nhuong 1a 40.000.000 ddng. Tai thoi diém cong chimg,
cac bén giao két hop ddng c6 ning luc hanh vi dan su theo quy dinh phéap luat;
muc dich, ndi dung cua hop ddng khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc
xa hoi; cac bén giao két da doc lai toan bo du thao hop déng, déng ¥ toan bg noi
dung dy thao hgp dong, di ky vao hop dong nay trudéc mit cong chimg vién;
Hop dong duoc 1ap thanh 03 ban chinh, giao cho cic bén va luu tai Vin Phong
Cong ching 01 ban. Do d6, Van phong Cong chimg da Cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén dung theo quy dinh cua phap luat.

Hi¢n nay nguyén don, bi don va nguoi lam chimg déu cho rang myc dich
ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dé gia tao nham muc dich



che dau giao dich vay muon tién gilta hai bén, thi Phong cong chimg khong
chtng kién viéc thoa thuan vay muon tién gitta cic bén nén khong biét viéc cac
bén thoa thuan vi¢c vay muon tién cu thé v&i nhau nhu thé nao (sé tién cho
muon bao nhiéu, muc dich cho vay dé lam gi..).

Nay ba S yéu cau Toa 4n tuyén bd “Hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 22/01/2020 tai Van phong Cong chimg Lai Thi Kim Son, s6 cong
chung 352, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Nguyén Vin Bé S1, ba
Nguyén Thi S va anh Trinh Xuan K, chi Nguyén Thi Ngoc T” v6 hiéu vi 1y do
giao dich dan sy gia tao va dugc cac bén thira nhan thi Van phong 'Cong chung
L yéu cau Tda an cin ct vao Diéu 124 Bo luat dan sy dé giai quyét vu an theo
quy dinh cua phép luat.

* Ngwoi lam chirng anh Vé Thanh Thl trinh bay:

Anh khong nhé chinh xéac thoi gian nhung vao dip gan tét Am lich nam
2019 (vao thang 01/2020) ba S c¢6 dén nhd anh gidi thiéu cho ba S chd vay tién.
S6 tién ba S can vay 1a 150.000.000d, luc d6 anh c6 goi dién cho chi T dé hoi
viéc cho vay, chi T néi l4i suat ba cho vay 5%/thang/1triéu, thoi han vay 1a 03
thang; phai lam gidy chuyén nhuong dat dé 1am tin, néu sau ba thang ma bén
vay khong tra 13i thi bén cho vay ban dat dé thu hoi von. Anh c6 noéi lai cho ba S
thi ba S dong ¥ vay.

Pén ngay 22/01/2020, anh cung véi chi T, ba S, ong Bé S1 cung ra phong
cong chimg Lai Thi Kim Son dé 1am hop dong chuyén nhuong dat myc dich dé
cho vo chong ba S vay tlen Tai day, anh khong ching kién viéc cac bén thoa
thuan viéc vay muon sb tién bao nhiéu, thoi gian vay va 1ai suat nhu thé nao,
anh cting khong chimg kién viéc cac bén thoa thuan ky Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat nhu thé nao, nhung sau khi Phong cong ching soan
xong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do 6ng Bé S1 khong biét chir
nén anh c6 lam chimg cho viéc 6ng S1 khong biét chir. Tai phong cong chimg,
chi T c6 truc tiép giao tién cho cho ba S, ba S c6 nhan tién, anh truc tiép nhin
thay, anh nhd 1a ménh gia tién giao nhan 1a 500.000 déng va 200.000 dong
nhung anh khong biét cu thé sb tién bao nhiéu, sd luong bao nhiéu to thi ciing
khong rd. Nhan xong tién thi ba S ¢6 liy 2.000.000d (10 t& ménh gia 200.000
d6ng) trong s tién ma ba S vira nhan cua chi T dwa cho anh gui tién ca phé cho
anh vi anh da gioi thiéu cho ba vay dugc tién. Gia tri chuyén nhuong 40.000.000
ddng trong hop dong do cac bén thoa thuin ghi dé phia ba S déng it phi cong
ching. Con viéc gitta ba S va chi T co viét gidy to vay muon sb tién
150.000.000 dong hay khong thi anh khong r5.

* Két qud dinh gia tai sdn tranh chip:

Pat: tri gia 550. 000 dong/m? x 2.388,9m” mét = 1.313.895.000 dong.

Tai san trén dat, gom

- cay trong trén dat gom cay mit, sau riéng, chudi, bo, dira, xoan tri gia
52.000.000 dong.

Nha cap 4: Nha chinh tri gia 97.340.000 dong, nha sau tri gia 7.603.200
dong.

- Chudng ga tri gia: 1.538.7000 dong.

- San xi mang tri gia 1.139.000 dong, mai hién tri gia 3.200.000 dong.



Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu y kién nhw sau: V& viéc tuan theo
phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va nguyén don
d3 tuan thu dung cac quy dinh cta phap luat td tung dan sy ké tir khi thu Iy vu an
dén trudc thoi diém Hoi dong xet xur nghi an.

V& noi dung vu an: Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat 22/01/2020 tai Van phong
Cong chimg Lai Thi Kim Son, sé cong chting 352, quyén s 01/TP/CC-
SCC/HDPGD giita 6ng Nguyén Vin Bé S1, ba Nguyén Thi S va anh Trinh Xuan
K, chi Nguyén Thi Ngoc T” vo hiéu; Chép nhan mot phan yéu ciu phan t vé
Tranh chap hop ddng vay tai san ctia chi Nguyén Thi Ngoc T budc vo chong ba
S phai tra cho vo chong chi T s tién vay 1a 40.000.000 dong va tién 1i theo quy
dinh phap ludt;

- Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau “Tranh chdp huy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

- Hity bo bién phap khan cap tam thoi Cam chuyen dich quyen vé tai san
d6i v6i tai san dang tranh chip, quy dinh tai khoan 7 Diéu 114, Piéu 121 cta Bo
luat T tung Dan su da dugc Toa an nhan dan huyén Tan Phu ap dung tai Quyét
dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2021/QD-BPKCTT ngay
31/3/2021, Cam dich chuyén vé quyén vé tai san ddi voi thira dat 42, to ban do
22 dia chmh x4 Phu Thinh do ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin Bé S1 dimg
tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 004041.

Huy bé Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 01/2021/Qb-
BPBD ngay 23/3/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Phu.

Ba Nguyén Thi S duoc nhan lai s6 tién 40.000.000 dong (Bon muoi triéu
dong) va tién 1ai (néu co) tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam-Chi nhanh huyén Tan Phu, tinh DPong Nai theo Quyét dinh budc thuc
hién bién phap bao dam s6 01/2021/QD-BPBD ngay 23/3/2021 clia Toa 4n nhan
dan huyén Tan Phu.

- Budc chi Nguyen Thi Ngoc T c6 nghia vy giao tra lai cho ba Nguyen
Thi S va 6ng Nguyén Vin B¢ S1 gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit s6 CD 004041 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Pong Nai cip ngay 15/3/2017 cho ba Nguyén Thi S va ong
Nguyén Vin Bé S1.

Céac duong sy chiu 4n phi dan sy so tham va chi phi t tung khac theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai li€u, ching ctr da dugc xem x¢&t tai phién toa va can ctr vao
két qua tranh tung tai phién toa:

[1]. V& thAm quyén giai quyét:

Ngay 04/02/2021, Toa an nhén dén huyén Tén Phi nhan don khdi kién
ctia ba S ddi voi chi T ¢6 noi cu tra tai xd Pha Loc, huyén Tan Pha, Pong Nai.
Can ctr theo diém a, khoan 1 DPiéu 35 va dlem a, ¢ khoan 1, Bleu 39 B6 luat td
tung dan su xac dinh vu an thudc tham quyen thu 1y, giai quyet cua Toa an nhan
dan huyén Téan Phi, tinh Pong Nai.



[2]. V& quan hé phap luat va tu cach duong su:

Ba S khoi kién yéu cau tuyén bd “Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 22/01/2020 tai Van phong Cong chimg Lai Thi Kim Son, s6 cong
ching 352, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD gitra Ong Nguyén Vin Bé S1, ba
Nguyen Thi S va anh Trinh Xuén K, chi Nguyén Thi Ngoc T v6 hi¢u va dong y
tra lai s6 tién da vay 1a 40.000. 000 dong, chi T co don phan t6 yéu cau vo chong
ba S tra lai cho vo chong chi T s tién vay gbc 1a 150.000.000 dong va tién 1ai
theo quy dinh cua phap luat; ong S1 1a chong ba S, anh K 1a chong cia chi T,
anh Nh, ba D1 13 nguoi dang sinh sdng va canh tac trén dat cac bén ky Hop
dong chuyen nhuong, Van phong Cong chung L 1a noi cach bén ky két Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat; anh Thl 12 ngudi ching kién viée cac
bén giao tién.

Can ctr theo khoan 3, Diéu 26, Piéu 68, Piéu 77 B6 luat TH tung dan su,
xac dinh quan hé phap lut trong vu an nay la “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tranh chap hop dong vay tai san” va xac dinh ba S
la nguyén don, chi T 1a bi don; 6ng S1, anh K, anh Nh, ba D1, Van phong Cong
chtng L 1 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; anh Th1 1a ngudi lam chimg,

[3] Vé thoi hiéu khai kién: Ngay 22/01/2020 cac bén ky két “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, dén ngay 04/02/2021 ba S khoi kién tai Toa
an nhan dan huy¢n Tan Phua. Can cu Piéu 132 B6 luat dan su, yeu cau khoi kién
ctia ba S van con thdi higu khot kién.

[4] Qua trinh giai quyét vu an dai dién hop phap Vian phong Cong ching
L da duoc cap, tong dat, thong bao hop 18 cac van ban td tung cia Toa an. bai
dién hop phap Van phong Cong chimg L co don dé nghi giai quyét Vang mat.
Can cu khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 va Diéu 238 Bo luat T tung dan
su, Toa 4n tién hanh xét xir vang mit dai dién hop phap cta Vian phong Cong
chung L theo quy dinh cua phap luét.

[5] N6i dung vu an:

[5.1] Ba S khoi kién yéu cau tuyén bd “Hop dong chuyén nhugng quyen
str dung dat ngay 22/01/2020 tai Van phong Cong chung Lai Thi Kim Son, s6
cong ching 352, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Nguyén Vian Bé S1,
ba Nguyen Thi S va anh Trinh Xuén K, chi Nguyén Thi Ngoc T vo hi¢u va dong
¥ tra lai sd tién d3 vay 13 40.000.000 dong, chi T c6 don phan t6 yéu cau vo
chong ba S tra lai cho vo chdong chi T s tién vay gbc 1a 150.000.000 dong va
tién 1ai theo quy dinh cua phap lut. Xet ban chat cua viéc giao két Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat (sau day goi tat 1a Hop dong) néu trén, thay
rang:

[5.1.1] Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 22/01/2020
gilia Ong Nguyén Vin Bé S1, ba Nguyén Thi S va anh Trinh Xuan K, chi
Nguyén Thj Ngoc T dugc cong chimg tai Van phong cong ching Lai Thi Kim
Son, bao dam diéu kién vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 119, 502 B¢ luét
Dan su, Diéu 167 Luét Dat dai. Cac bén khong c6 tranh chap, khiéu nai vé thu
tuc cong ching. Ba S ciing khong ching minh dugc viée giao két hop dong
khong bao dam diéu kién vé nang luc cha thé. Do dé, phai xac dinh viéc vo



chong ba S giao két hop dong néu trén véi voi vo chong chi T 1a hoan toan ty
nguyen.

[5.1.2] Ba S, ong S1 trinh bay thong qua sy gidi thiéu cua anh V6 Thanh
Thl vo chdng 6ng, ba c6 vay cua v chong chi T sb tlen 40.000.000 dong, dé
dam bao cho khoan vay vao ngay 22/01/2020 chi T yéu cau vo chong ba S phai
ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dbi véi Quyen str dung dat dién
tich 2388,9m?, theo gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 CD 004041 do S¢
Tai nguyén va M01 truong tinh Pong Nai cp ngay 15/3/2017, thudc thira dat 42,
to ban d6 22, dia chinh x& Pht Thinh cho v¢ chong chi T, s6 tlen vo chong ba S
yéu ciu vay va sb tién ghi trén Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat la
40.000.000 dong, muyc dich ghi s6 tién trén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé lam tin nham che dau cho hgp dong vay tlen

[5.1.3] Tai ban tu khai, 101 khai trong qua trinh td tung va tai phién toa chi
T thira nhén vao ngay 22/01/2020 thong qua sy gioi thiéu cua anh Thl, vo
chong ba c6 cho vg chong ba S vay tién, dé dam bao cho viéc vay tién, vo chong
chi T da yéu cau vo chong ba S phai ky Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat doi voi dién tich dat néu trén dé 1am tin, nham muc dich 1a gia tao che
dau cho hop dong vay tai san. Khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi ba S, vo chong chi T ciing khong biét vi tri cu thé dién tich dat da nhan
chuyen nhuong, sau khi ky Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo
chong ba S cting khong thuc hi¢n viéc ban giao tai san v6i nhau nhu trong Hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat da ky két. Nay ba S dé nghi Toa an
tuyén b6 “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/01/2020 tai Vin
phong Cong chimg Lai Thi Kim Son, sé cong chimg 352, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDPGD giita 6ng Nguyén Vian Bé S1, ba Nguyén Thi S va anh Trinh Xuan
K, chi Nguyén Thi Ngoc T vo hiéu thi vo chdng chi T ciing dong ¥.

[5.1.4] Nguoi lam ching anh V& Thanh Th1l ciing thira nhan vao dip gan
tét Am lich naim 2019 (vao thang 01/2020) ba S c6 dén nho anh gidi thiéu cho
ba S chd vay tién, lac d6 anh c6 goi dién cho chi T dé hoi viéc cho vay, chi T
no6i 13i suat chi cho vay 5%/thang/triéu, thoi han vay 1a 03 thang; phai lam gidy
chuyén nhugng dat dé lam tin, néu sau ba thang ma bén vay khong tra 13i thi bén
cho vay ban dat dé thu hoi von. Anh c6 néi lai cho ba S thi ba S dong y vay. Pén
ngay 22/01/2020, anh cung vdi chi T, ba S, 6ng Bé S1 cung ra phong cong
ching Lai Thi Kim Son dé lam hop dong chuyén nhugng nhiam muyc dich che
dau cho Hop ddng vay tai san. Tai day do 6ng Bé S1 khong biét chir nén anh co
lam chimg cho viéc 6ng S1 khong biét chir.

[5.1.5] V& gia chuyén nhuong quyén su dung dat:

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 22/01/2020 tai
Vin phong Cong chung Lai Thi Kim Son, s6 cong ching 352, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Nguyén Vin Bé S1, ba Nguyén Thi S va anh
Trinh Xuan K, chi Nguyén Thi Ngoc T thé hién gia tri chuyén nhuong Quyén su
dung dat dién tich 2388,9m® theo gidy chung nhan quyén su dung dat s6 CD
004041 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay 15/3/2017,
thudc thira dat 42, to ban do 22, dja chinh x4 Pht Thinh, voi gid chuyén nhuong
14 40.000.000 dong,



Két qua xac minh, khao sat gia dat ¢ dija phuong cho thay, vao thoi dlem
tuong Umg thoi gian hai bén giao ket hop dong, gia chuyén nhuong quyén st
dung dét & vi tri dat ciia ba S 1000m? ¢ gia khoang 300.000.000 dong, nhu vay
dat ciia ba S co dién tich 2388,9m? thi c6 gia thi truong 13 hon 600.000.000
dong.

Do d6, ¢6 co s& xac dinh, gia thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat thyc té tai thoi diém giao két Hop dong c6 chénh léch dang ké va khong thé
tuong dwong tri gia thuc té nhu trong Hop dong chuyén nhugng.

[5.1.6] Mit khac, tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat da c6 can nha cia
ba Truong Thi D1, hién nay ba D1 di xay dung va dugc Uy ban nhan dan xa
Phti Thinh ting nha tinh thuong theo Quyét dinh sé 536/QD-UBND ngay
02/12/2021 vé viéc trao tang “Mai 4m tinh thuong”, diéu nay cho thdy ban chét
viéc thoa thuén giao két Hop dong giira hai bén la khong gan voi thyc té va
khong co that, vi néu chuyén nhuong quyen sit dung dét nhung khong thoa
thuan vé can nha xay dung trén dat s& D1 dén ddi twong ciia hop dong khong thé
thuc hién duoc.

[5.1.7] Nhan thay, muc dich Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
22/01/2020 tai Van phong Cong chtng Lai Thi Kim Son, sé cong chimg 352,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Nguyén Vin Bé S1, ba Nguyén Thi S
va anh Trinh Xuan K, chi Nguyén Thi Ngoc T dbi voi QUyén sir dung dat dién
tich 2388,9m’, theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD 004041 do So
Tai nguyén va M01 truong tinh Pong Nai cap ngay 15/3/2017, thudc thira dat 42,
t& ban d6 22, dia chinh x4 Phu Thinh 1a gia tao nham che du cho Hop dong vay
tai san, nd1 dung nay dugc cac duong su thira nhan, vi vay day la tinh tiét khong
phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Pi¢u 92 B§ luat tb tung dan su, dugc
cong nhan la sy that.

[5.2] Tr nhitng phan tich nhu trén ¢6 co so xac dinh du dugc giao két mot
cach tu nguyén nhung ban chéat ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ong Nguyén Vian Bé S1, ba Nguyén Thi S va anh Trinh Xuan K, chi
Nguyén Thi Ngoc T 13 hop dong gia tao nham che giau hop dong vay tién. Can
cir Diéu 124, biéu 407 Bo luat Dan su, xac dinh Hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ong Nguyén Vin Bé S1, ba Nguyén Thi S va anh Trinh
Xuan K, chi Nguyén Thi Ngoc T vo hi¢u.

[5.3] Giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu:

[5.3.1] Giai quyét hop dong Vay tai san bi che gidu: Theo quy dinh tai
khoan 1 Dleu 124 Bo luat Dan su: “...Khi cdc bén xdc lap giao dich dan su mot
cdach gid tao nham che gidu mot giao dich ddn sy khac thi giao dich dan sy gia
tao vo hiéu, con giao dich dan su bi che gidru van ¢é hiéu luc, triv trwdng hop
giao dlch do cting vo hi¢u theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc ludt khac co lien
quan...”. Nhu vay, phai xem xét va giai quyét hop dong vay tai san giira vo
chong ch1 T va vo chong ba S mdi dam bao quyén loi cac bén va dam bao giai
quyét triét dé vu an.

Ngay 24/3/2021 chi T c6 don phan t6 yéu cau vo chong ba S phai tra cho
vo chong chi T s6 tién vay con no 1a 150.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh
cua phap luat:



[5.3.2] Vo chong chi T cho rang vao ngay 22/01/2020, théng qua anh V5
Thanh Thl vo chong ba dd cho vo chdng ba Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Vin
Bé S1 vay sd tién 1a 150.000.000d, 1di suat cho vay cac bén thoa la
5%fthang/triéu (50.000d/thang/triéu), thdi han vay 03 thang, thoa thuan 14i suat
thanh toan hang thang (hién nay chi T cling khong c6 tai liéu, ching ctr thé thoi
gian vay 03 thang va lai suét 5%/thang). Hién nay ngoai s tién da duoc thé hién
trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 40.000.000 dong thi chi T
cling khong ¢6 tai lidu, ching ¢t chirmg minh cho viéc da cho vo chdng ba S vay
s6 tién 150.000.000 dong (Vo chdng chi T thira nhin vao ngay 22/01/2020 sau
khi giao tién cho ba S thi cac bén khong ky két hop dong vay tién véi nhau va
cling khong 1am gidy bién nhan tién v6i nhau), véi 1ai suat 1a 5%/thang/triéu,
thoi han vay 03 thang, 101 trinh bay cua vo chéng chi T khong dugc vo chéng ba
S thira nhéan.

[5.3.3] Vo chong ba S thira nhan c¢6 vay cua vo chong chi T s tién
40.000.000 dong duoc thé hién trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ma cac bén da ky két, thoi han vay 01 nam, 14i suat 120%/01nam (Hién nay
vo chong ba S ciing khong c6 ching minh duge viée cac bén thoa thuin lai
120%/01nam va thoi han vay), vo chong ba S ciling thira nhan chua tra duoc no
géc, chua tra duogc s6 tién 13i nao cho vo chéng chi T. Vo chéng ba S khong
thira nhan di vay ctia vo chong chi T s6 tién 150.000.000 dong.

[5.3.4] Vo chong chi T cho cho rang viéc vay tién c6 ngudi 1am chimg 1a
anh VO Thanh Thl, thong qua su gidi thi€u cua anh Thl vo chéng ba da cho vo
chdong ba S vay sb tién 150.000.000 déng va anh Thil 1a ngudi chimg kién viée
vo chong chi T di giao cho vo chdng ba S s6 tién 150.000.000 dong.

Xét théiy, \% chéng ba S va vo chéng chi T xac 18p quan h¢ vay tai san
thong qua sy gidi thiéu cua anh V& Thanh Thl van dé nay duoc cac duong su
thira nhan. Anh Th1 trinh bay ba S nh¢ anh gi6i thi¢u ngudi cho vay tién véi so
tién 150.000.000 dong nhung hi¢n nay anh Th1 ciing khong c¢6 tai liéu chiing ct,
ching minh cho viéc vg chong ba S nhd anh Thl giéi thibu nguoi cho vay tién
voi s6 tién 150.000.000 dong, 101 trinh bay ctia anh Thl khong dugc vo chong
ba S thira nhan do d6 101 trinh bay ctia anh Th1 ciing khong c6 co s¢ dé xem xét.

Vao ngay 22/01/2020 tai Phong Cong ching Lai Thi Kim Son anh Thl
ciing khong c6 ching kién Vo chong chong ba S va vo chong chi T théa thuin
viéc vay tién nhu thé ndo, sb tién vay bao nhiéu, thoi gian vay nhu thé nao, anh
Thl chi chimg kién viée vg chong chi T giao tlen cho vo chong ba S nhung anh
Thl chi thay giao t1€1’1 t tién c6 ménh gia tién giao nhan 1a 500.000 dong va
200.000 dong, con sb lugng bao nhiéu to thi khong rd, anh Thl ciing khong
chiing kién viéc ba S dém tién va thong bao da nhan du cua vo chéng chi T bao
nhiéu tién. Do d6, 10i trinh bay cta ngudi 1am ching duy nhit anh V5 Thanh
Thl cho vo chéng chi T vé viéc vg chéng chi T cho vo chéng ba S vay sb tién
150.000.000 dong 1a khong ¢ co s¢ xem xét.

Dai di¢n theo phép luat Phong Cong chiing Lai Thi Kim Son cling xac
dinh khong cong ching Hop dong vay tai san cua cac bén, khong chung kién
viéc giao nhén tién ciia cac bén.
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[5.3.5] Ngoai ra dé chirng minh cho 15i trinh bay ctia minh chi T cung cép
cho Toa an hoa don rut tién, vao ngdy 22/01/2020 chi T ¢ rat tién tai Ngan
hang Thuong mai ¢4 phan Sai Gon Thuong Tin - Phong giao dich Phuong Lam
s6 tién 140. 000.000 dong, viéc chi T rat sb tién 140.000.000 dong tai Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan Sai Gon Thuong Tin - Phong giao dich Phuong Lam ciing
dugc Ngan hang thtra nhén vao ngay 22/01/2020 chi T co rat sO tién
140.000.000 dong tai Ngan hang. Xét thiy, viéc chi T rat tién tai Ngan hang
cling khong chiing minh dugc sau khi chi T rat tién thi chi T da giao cho vo
chdng ba S vay s6 tién 150.000.000 df)ng

Do d6, viéc vo chong chi T cho rang da cho vg chong ba S vay sO tién
150.000.000 dong 13 khong c6 co s& dé chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
chiT.

[5.3.6] Can cur vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilia cac
bén va 10i thira nhan cua vo chdng ba S ¢o vay cia vo chong chi T s6 tién
40.000.000 dong, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau phan to cia chi
T, budc ba S, 6ng S1 phai tra cho vo chong chi T s tién gbe 1a 40.000.000 dong
va sb tién 13i theo quy dinh cua phap luat, khong co co s dé chp yéu cau cua
chi T budc vo chong ba S s6 tién 110.000.000 dong.

[5.3.7] Cac bén duong su déu thira nhan vay tién c6 thoa thuan 13i suat,
chua tra duoc ng goc, chua tra 13i. Do viée vay tién khong 1ap thanh van ban nén
Hoi dong xét xir can clr vao ngay cong ching hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat 22/01/2020, ciing 1 ngay vo chong chi T thtra nhan giao 40.000.000
d6ng cho vo chong ba S xac dinh la ngay vay tién.

Vo chdng chi T cho rang thoi han vay 13 03 thang nhung hién nay vo
chdng chi T ciing khong c6 tai liéu chimg ct, chting minh. Vo chong ba S trinh
bay 22/01/2020 vo chong ba vay tién ctia vo chong chi T thoi han vay trong 01
nam, xét thay, vdi cac chimg cir xac dinh ban chét gia tao ctia hgp dong chuyén
nhuong, déng thoi ngoai su thira nhan cia vo chéng ba S thi vo chéng chi T
cling khong ¢6 chung cr thé hién thoi han vay 03 thang nén Hoi dong xét xir xac
dinh thoi han vay 1a 01 nam, tir ngay 22/01/2020 dén ngay 22/01/2021.

Cac bén duong su déu thira nhan hop dong vay tién va c6 1ai nhung khong
xéac dinh 3 13i suat va co tranh chap vé 1ai suat (Vo chong chi T cho rang lai
suat 1a 5%/thang/triéu, vo chong ba S cho rang 14i suat hang thang 1a 120%) nén
Hoi dong xét xir xac dinh 1ai suat 1a 10%/nam theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan sy. Can cu quy dinh tai Diéu 466, 468, 470 Bo luat Dan su,
Piéu 5 Nghi quyét 01/2019/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 ctua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao vé 14, 13i suét, phat vi pham, vo chdng ba
S ¢ nghia vu phai thanh toan cho vo chdng chi T sb tién ng gbc 1a 40.000.000
ddng va tién 13i nhu sau:

- L4i trong han: (tién 13i trong han mdi thang phai tra 1a 40.000.000 dong
X 10%/mam = 0,833%/thang x 12 thang (tr ngay 22/01/2020 dén ngay
22/01/2021) = 3.998.400 dong.

- Lii qua han: 40.000.000 dong x 150% x 0,833%/thang x 20 thang 04
ngay (tir ngay 22/01/2021 dén ngay 26/9/2022) = 10.062.400 dong.
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- Lai trén 1ai cham tra: Do khong cé co s¢ xac dinh ngay cac bén thoa
thuan phai tra 13i trén no géc nén Hoi dong xét xir can cr ngay két thic mdi
thang vay 1a thoi diém phai tra 13i. Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 6
Nghi quyét 01/2019/NQ-HDPTP, thdi gian chim tra tién 13i trén no géc moi
thang s& tinh tir ngdy lién ké tiép theo ngdy phai tra 1ai, tirc ngay 12 hang thang
(tir thang 01/2020 dén thang 01/2021) cho dén ngay xét xir so tham 26/9/2022,
cu thé:

+Lai trén 1i cham tra thang 01/2020: tinh tir 22/02/2020 dén ngay
26/9/2022: 10%/nam x 3.998.400 dong x 31 thang 04 ngay = 1.037.393 dong.

+ Lai trén 13i cham tra thang 02/2020: tinh tir 22/03/2020 dén ngay
26/9/2022: 10%/nam x 3.998.400 dong x 30 thang 04 ngay = 1.005.625 dong.

+ Lai trén 1ai cham tra thang 3/2020: tinh tir 22-4-2020 dén ngay
26/9/2022: 10%/nam x 3.998.400 dong x 29 thang 04 ngay = 971.666 dong.

+ Lai trén 14i cham tra thang 4/2020: tinh tir 22-5-2020 dén ngay
26/9/2022: 10%/nam x 3.998.400 dong x 28 thang 16 ngay = 938.802 dong.

+ Lai trén 1ai cham tra thang 5/2020: tinh tir 22-6-2020 dén ngay
26/9/2022: 10%/nam x 3.998.400 dong x 27 thang 04 ngay = 904.843 dong.

+ Lai trén 1ai cham tra thang 6/2020: tinh tir 22-7-2020 dén ngay
26/9/2022: 10%/nam x 3.998.400 dong x 26 thang 04 ngay = 871.980 dong.

+ Lai trén 1ai cham tra thang 7/2020: tinh tir 22-8-2020 dén ngay
26/9/2022: 10%/mam x 3.998.400 ddng x 25 thang 04 ngay = 838.021 dong.

+ Lai trén 1ai cham tra thang 8/2020: tinh tir 22-9-2020 dén ngay
26/9/2022: 10%/nam x 3.998.400 dong x 24 thang 04 ngay = 804.062 dong.

+ Lai trén 1ai cham tra thang 9/2020: tinh tir 22-10-2020 dén ngay
26/9/2022: 10%/nam x 3.998.400 dong x 23 thang 04 ngay = 771.198 dong.

+ Lai trén 13i cham tra thang 10/2020: tinh tir 22-11-2020 dén ngay
26/9/2022: 10%/nam x 3.998.400 dong x 22 thang 04 ngay = 737.239 dong.

+ Lai trén 13i cham tra thang 11/2020: tinh tir 22-12-2020 dén ngay
26/9/2022: 10%/nam x 3.998.400 dong x 21 thang 04 ngay = 704.376 dong.

+ Lai trén 13i cham tra thang 12/2020: tinh tir 22-01-2021 dén ngay
26/9/2022: 10%/nam x 3.998.400 déng x 20 thang 04 ngay = 670.417 dong.

Téng cong 1a 10.255.622 dong.

Nhu vay, tong cong sd tién 14i trong han, 13i qua han, 13 trén 1ai cham tra,
tong cong la 24.316.422 ddng, 1am tron 1a 24.316.400 dong, tong cong ng gbc
va 1di vo chong ba S co nghia vu phai thanh toan cho vo chong chi T la:
64.316.400 dong.

[6] V& yéu cau xac dinh 16i va boi thuong thiét hai: Xét thay khi xac lap
giao dich chuyen nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat, cac bén
déu biét ban chat cua hop ddng chuyén nhuong nha dat khi minh xac 1ap chi
nham dam bao cho hop dong vay tai san. Ban than chi T ciing khong thyc hién
nghia vu gi di véi vo chong ba S. S tién 40.000.000 dong vo chong chi T dua
cho vo chong ba S khong phai 1a dé thuc hién nghia vu theo hgp dong chuyén
nhuong ma 1a doi twong ciia hgp dong vay tai san nén viéc xac dinh 16i va budc
boi thuong thiét hai d6i véi cac bén khong cé dit ra xem xét giai quyét.
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[7] Theo don khai kién ba S yéu cau Toa an giai quyét huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giira vo chéng ba S va vg chdng chi T. Qua
trinh giai quyet ngay 29/8/2022 ba S rit mot phan yéu cau khoi kién, cu thé ba
S rut yéu cau Toa an giai quyét huy Hop dong chuyen nhuong quyen s dung
dat gitta vo chong ba S va vo chong chi T. Xét thdy, viéc rat mot phan yéu cau
khoi kién cua ba S 1a hoan toan ty nguyén. Can ctir vao diém ¢ khoan 1 Piéu
217, khoan 2 Biéu 244 Bo luat Té tung dan su, HO1 df)ng xet xur dinh chi xet xur
d6i v4i yéu cau Toa an giai quyet huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat gitra vo chong ba S va vo chdng chi T; néu sau nay c6 phat sinh tranh chap
s& duoc giai quyét bang mot vu an khac. Ba S khong phai chiu an phi ddi véi
yéu cau da dinh chi xét Xu.

[8] Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan dimg vé ph1a nguyen don ba
Truong Thi D1, anh Nguyén Van Nh khong c6 yéu cau gi vé giai quyét hau qua
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, vi hién nay cac bén yéu
cau giai quyet hau qua ctia Hop dong vo hiéu 14 tra lai tién vay cho nhau, khong
lién quan dén tai san cua ba D1, anh Nh, ngoai ra ba D1, anh Nh ciing chua bj
thiét hai gi, do d6 Hoi déng xét xtr ghi nhan y kién cua ba D1, anh Nh khong
xem x¢ét v€ vigc gidi quyet cua hau qua hop dong vo0 hiéu cia ba D1, anh Nh.

[9] Do Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/01/2020 tai
Vin phong Cong chung Lai Thi Kim Son, s cong chimg 352, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Nguyén Vin Bé S1, ba Nguyén Thi S va anh
Trinh Xuan K, chi Nguyén Thi Ngoc T v6 hi¢u nén cdn ctr cua viéc ap dung
bién phap khan cip tam thoi khong con theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu
138 Bo Luat T4 tung dan sy, do do Ho1 dong xét xur quyet dinh:

Huy bo bién phap khan cip tam thoi Cam chuyen dich quyen vé tai san
d6i vai tai san dang tranh chip, quy dinh tai khoan 7 Piéu 114, Piéu 121 cta Bo
luat T6 tung Dan su da dugc Toa an nhan dan huyén Tan Phu 4p dung tai Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi s6 01/2021/QD-BPKCTT ngay
31/3/2021, Cam dich chuyén vé quyén vé tai san ddi voi thira dat 42, to ban do
22 dia chinh xd Phti Thinh do ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin Bé S1 dimg
tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 004041.

Huy bé Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s6 01/2021/Qb-
BPBD ngay 23/3/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Phu.

Ba Nguyén Thi S dugc nhan lai s6 tién 40.000.000 déng (Bén muoi triéu
ddng) va tién 1ai (néu co) tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam-Chi nhanh huyén Tan Phd, tinh Dong Nai theo Quyét dinh budc thuc
hién bién phap bao dam sé 01/2021/QD-BPBD ngay 23/3/2021 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Tan Phu.

[9] Tai phién toa ba S, 6ng S1 yéu cauchi T tra lai gidy chirng nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 CD 004041
do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Pong Nai cap ngay 15/3/2017 cho ba
Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Vin Bé S1 thi chi T ciing dong y.

Xét thay, qua trinh thoa thuén vay, nguyén don giao cho bi don gitt gidy
ching nhén quyén sir dung dat. Theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 Luat Dat dai
nam 2013, cac diéu 105, 309, 317 ctua Bo luat Dan sy nam 2015 va hudng dan
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ctia Toa 4n nhan dan t6i cao, thi gidy ching nhan quyén sir dung dat khong phai
1a tai san, khong phai la glay to co gia nén ca nhan khong duoc the chép, cam cb
va nhan thé chip, cam cd, ngoai ra Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
ngay 22/01/2020 tai Van phong Cong chiing Lai Thi Kim Son, s6 cong chung
352, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD giira 6ng Nguyén Vin Bé S1, ba Nguyén
Thi S va anh Trinh Xuan K, chi Nguyén Thi Ngoc T v6 hi€u, cac bén phai trao
tra cho nhau nhimg gi da nhén. Vi vay, vo chong ba S yéu cau chi T phai c6
trach nhi¢m tra lai ban chinh glay chtng nhan quyén st dung dat 1a ¢6 co so dé
chap nhan, khong vuot qua yéu cau khoi kién.

[10] Vé chi phi t6 tung:

Do yéu cau khai kién cua ba S duogc chap nhén nén chi T phai chiu chi phi
xem xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san 1a 5.682.000 déng. Ba S
da tam ung chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san nén chi
T phai ndp lai s6 tién nay dé hoan tra cho ba S.

[11] Ve an phi: Chi T phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach
d6i voi yéu cau khoi kién cia ba S duoc chap nhan va an phi 5% dbi véi yéu cau
phan t6 110.000.000 dong khong duoc chap nhan.

Tra lai cho ba S s tién tam tng 4n phi d ndp, vo chong ba S chiu an phi
05% trén s tién vay phai thanh toan cho vo chong chi T.

[12] Xét quan diém cua Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop v6i nhan dinh
cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Céan ctr vao:

Khodn 3 Diéu 26, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 35, Diéu 133, Diéu 138, Diéu
143, khodn 1 Diéu 146, khoan 1 Diéu 147, Dicu 150, Diéu 157, Diéu 186, diem
¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244 Diéu 232, Dicu 271, Diéu 273, Dicu 278
va Diéu 280 ctia Bo luat T tung dan sy.

Diéu 117, Diéu 119, Diéu 124, Dicu 407, Diéu 463, Diéu 466, khoan 2
Diéu 468, Diéu 470, Biéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 ctia Bo luat Dan
sunam 2015;

- biéu 3, Dicu 167 Luét Dat dai;

- biéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyen Thi S dbi véi chi Nguyén
Thi Ngoc T vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” vo hiéu;

Tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat 22/01/2020 tai
Vin phong Cong ching Lai Thi Kim Son, s cong chimg 352, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Nguyén Vin Bé S1, ba Nguyén Thi S va anh
Trinh Xuan K, chi Nguyén Thi Ngoc T doi véi Quyén sir dung dat dién tich
2388,9m’, theo gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CD 004041 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay 15/3/2017, thudc thira dat 42, to
ban d6 22, dia chinh xa Phu Thinh v6 hiéu.
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2. Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cua chi Nguyen Thi Ngoc T vé
yéu cau ba Nguyén Thi S va ong Nguyen Vién Be S1 tra s6 tién vay va tién 14i.
Khong chdp nhan yéu cau phan t6 ddi véi sb tién 110.000.000 ddong (Mot traim
mudi triéu déng) cua chi Nguyén Thi Ngoc T.

Ba Nguyén Thi S va ong Nguyén Vin Bé S1 c6 nghia vu thanh toén cho
chi Nguyén Thi Ngoc T sb tién vay 1a 64.316.400 dong (Sau muoi bon triéu ba
trim mudi sau nghin bén trim dong), trong d6: ng gbe 1a 40.000.000 (Bén muoi
triéu dong) dong, tién 1ai 1a 24.316.400 ddng (Hai muoi tridu ba trim mudi sau
nghin bén trim dong).

Ké tr ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh én,
néu bén co nghia vu cham tra tién thi bén do phai tra lai ddi véi 6 tién cham tra
tuong Umg voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc xéac
dinh theo thoa thudn cta cac bén nhung khéng dugce vuot qua muc 13i suat duoc
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su; néu khong c6 thoa thuan thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau “Tranh chap huy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

4. Huy bo bién phéap khan cap tam thoi Cam chuyen dich quyen vé tai san
d6i v6i tai san dang tranh chip, quy dinh tai khoan 7 Diéu 114, Piéu 121 cta Bo
luat T tung Dan su d3 dugc Toa an nhan dan huyén Tan Pht ap dung tai Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi s6 01/2021/QD-BPKCTT ngay
31/3/2021, Cam dich chuyén vé quyén vé tai san ddi voi thira dat 42, to ban do
22 dia chinh xd Phti Thinh do ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin Bé S1 dimg
tén trén gidy chimg nhan quyén stir dung dat s6 CD 004041.

Huy bé Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 01/2021/Qb-
BPBD ngay 23/3/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Phu.

Ba Nguyen Thi S dugc nhan lai s6 tién 40.000.000 dé)ng (Bén muoi triéu
dong) va tién 1ai (néu co) tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam-Chi nhanh huyén Tan Phd, tinh Pong Nai theo Quyét dinh budc thuc
hién bién phap bao dam s6 01/2021/QD-BPBD ngay 23/3/2021 cua Toa 4n nhan
dan huyén Tan Phu.

5. Budc chi Nguyen Thi Ngoc T c6 nghia vu giao tra lai cho ba Nguyen
Thi S va 6ng Nguyén Vin B¢ S1 gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD 004041 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Pong Nai cap ngay 15/3/2017 cho ba Nguyén Thi S va ong
Nguyén Vin Bé S1.

6. Vé chi phi t6 tung:

Chi Nguyén Thi Ngoc T phai ndp chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh
gia 14 5.682.000 dong d¢é hoan tra lai cho ba Nguyén Thi S.

7. V& an phi dan sy so tham:

Chi Nguyen Thi Ngoc T phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tién an
phi dan su so tham khong co6 gia ngach va 5.500.000 dong an phi dan sy so tham
d01 v6éi mot phan yéu cau phan to khong dugc ehap nhan. Pugc khau trir vao
tién tam Gng 4n phi chi T da ndp la 3.750.000 dong (Ba triéu bay trim nim
muoi nghin) theo bién lai thu sé6 0004073 ngay 25-03-2021 ctia Chi cuc Thi
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hanh an dan sy huyén Téan Phq, tinh Déng Nai. Chi T con phai ndp 2.050.000
d6ng (Hai triéu khong trim ndm muoi nghin ddng) tién an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Van Bé S1 chiu 3.215.800 dong (Ba triéu
hai tram muoi lam nghin tam tram déng) an phi dan sy so tham, duoc khéu trir
vao tién tam Ung an phi d3 nop 1a 600.000 (Sau trim nghin) déng theo bién lai
thu s6 0003979 ngay 22-02-2021 va bién lai thu s6 002341 ngay 02-3-2022 cua
Chi cyuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Pha. Ba S, 6ng S1 con phai ndp
2.615.800 ddng (Hai triéu sau trim mudi 1dm nghin tdm trim dong) tién an phi
dan sy so tham.

8. Vé quyén yéu cau thi hanh 4n dan su: Nguoi dugc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi,
b6 sung nam 2014).

9. V& quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang cio trong han
15 (muodi lam) ngay ke tir ngay tuyén an.

Noinmhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Tan Phu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA huyén Téan Phu;

- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu ho so vu an, an van.

Nguyén B4 Pai
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