TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - TAY NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 89/2026/DS-ST
Ngay: 16 - 4-2026
V/v tranh chap hgp dong dit coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Mai Dung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Vii Hoa;

2.0ng Phan ViLé.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Hoang Liém, Thu ky Tda an nhan dan khu
vuc 11 - Tay Ninh.

- Paqi dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh tham gia phién
toa: Ong Pang Ngoc Giau - Kiém sat vién.

Ngay 16 thépg 4 nam 2026, tai tru so T(‘,)a an nhan dan khu vuc 11-Tay
Ninh, xét xtr so' tham cong khai vu én thy 1y so: 1131/2025/TLST-DS ngay 30
thang 12 nam 2025 v€ “Tranh chap hop dong dét coc” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xu so: 117/2026/QDbXXST-DS ngay 19 thang 3 nam 2026, gifta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thuy N, sinh nam 1970. Dia chi: T6 A, ap B,
xa L, tinh Tay Ninh, vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Qng Tri€u Dinh P, sinh nam
1990; dia chi: Khu phé A, phuong T, Thénh pho HQ Chi Minh, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don (Hop dong uy quyén ngay 18-12-2025) c6 don
de nghi xét xtir vang mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin P1, sinh naim: 1969. Pia chi: Ap P, xi L, tinh
Tay Ninh, vang mat.

Nguoi dai dién hop phép cﬁ? bi don: Ong Bui Trong T, sinh nam 1969;
dia chi: Ap A, xa D, Thanh Rhé HO6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don (Hop dong uy quyén ngay 31-3-2026) c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



* Qud trinh gidi quyét vy dn, dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong
Triéu Pinh P trinh bay:

Ngay 24/6/2022, 6ng P1 c6 ky hop dong nhan coc véi ba N dé chuyén
nhuong thira dat s 77, to ban d6 12, dién tich 370,2m2. Gia chuyén nhuong la
3.230.000.000 déng. Ba N1 da giao cho 6ng P1 1.530.000.000d va hen tur
24/6/2022 dén 24/11/2022 ra cong chiing sang tén, ba N1 s& giao du sd tién con
lai.

Sau d6 hét thoi han 6ng P1 khong thé thuc hién cong chung chuyén
nhuong thira dat nhu cam két trong hop dong coc cho ba N1 vi 6ng P1 khéng c6
tién dé lay giay dit trong ngan hang, nén dén ngay 18/12/2022 6ng P1 va ba N1
thoa thuan, ong P1 s& tra lai 1.500.000.000 dong va boi thuong 500.000.000
dong tién coc cho ba N1, tong sé tién 1a 2.000.000.000 dong, thoi han tra cho ba
N1 dén ngay 26/12/2022. Bén han 6ng P1 tiép tuc khong thuc hién nén ba N1
khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin P2 phai tra s6 tién 2.000.000.000 dong theo
gidy thoa thuan ong P2 da Vlet va ky xac nhan ngay 18/12/2022, dong thoi ong
P2 phai tra cho ba N1 1ai sudt 10%/nim tuong tmg voi s6 ngay cham tra tinh tur
ngay 27/12/2022 cho dén khi tra toan bd s6 tién 2.000.000.000 dong va yéu cau
huy hop ddng dit coc ngay 24-6-2022.

* Qua trinh giai quyéz vu dn bi don 6ng Nguyén Vin P2 va nguwoi dai dién
theo uy quyén cua dng P2: Ong Bui Trong T trinh bay:

Ong P2 xac nhan 6ng c6 chuyén nhuong cho ba N1 phan dat, sb tién
chuyén nhuong va s tién coc nhu ba N1 trinh bay 1a dung. Ong d3 nhan coc cia
ba N1 1.530.000.000 dong, con lai 1.700.000.000 dong hen tor ngay 24-6-2022
dén ngay 24-11-2022 sé& ra cong ching sang tén va giao du so tién con lai nhung
dén ngay d6 ong khong cé tién dé lay gidy chimg nhan quyén str dung dat nén
chua lam thu tuc sang tén cho ba N1.

Ngay 18-11-2022, ba N1 kéu mot s6 ngudi ép ong viét ban cam két nay
nhung 6ng khong c¢é chimg cir chimg minh. Ong ciing x4c nhan toan bo 1a chit
viét va ky 1a coa ong. Nay ba N1 khoi kién yéu cau ong tra sb tién
2.000.000.000 dong theo gidy bién nhan ctia 6ng P2 d3 viét va ky xac nhan ngay
18/12/2022 va tra 13i suat 10%/nam tir ngdy 27-12-2022 cho dén khi tra toan bd
s6 tién 2.000.000.000 ddng thi 6ng khong dong ¥, ong chi dong y tra cho ba N1
s tién 1.500.000.000 dong vi giita 6ng va ba N1 ¢ lam hop dong nhung khong
c6 cong ching nén khong co gia tri.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan déan khu vuee 11 - Tay Ninh:

- Vé th tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung ct, chuan bi xét xur
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, thAm quyén ctia Bo luét t6 tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
thuc hién dung trinh ty, thu tuc ddi véi phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham gia
t tung déu thyuc hién ding quyén, nghia vu ctia minh.



- V& noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xtr: Can ¢t Diéu 328, Diéu 468 B
luat dan sy; Piéu 147 BLTTDS; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1¢ phi Toa éan:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Duong Thay N dbi v6i 6ng Nguyén
Vin P2 vé tranh chap hop dong dit coc.

Huy hop dong dit coc ngay 24/6/2022

Budc dng P2 c¢6 trach nhiém tra cho ba N so tién 2.000.000.000 dong,
trong do tién coc la 1.500.000.900 dong, phat coc 500.000.000 dong. Lai suat
10%/nam tir ngay 27/12/2022 dén ngay xét xu.

- Vé &n phi: Puong sy phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sdt, xét thay:

[1] Vé thi tyc t6 tung: V& quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét vu
an: Ba Nguyét khai kién yéu cau ong P2 tra tién coc 2.000.000.000 dong va huy
hop ddng dit coc. Can cur khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, Piéu 39 Bo luat
T6 tung dan sy xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong
dit coc” thudc tham quyén ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh.

[2] Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau bi don tra sb
2.000.000.000 dong, Hoi dong xét xir thay rang:

[2.1] Ngay 24-6-2022 ba N va ong P2 €6 ky hop dong dit coc tién dé
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ndi dung cua hop
ddng thé hién 6ng P2 chuyén nhuong cho ba N thira dat s 77, to ban do 12,
dién tich 370,2m2, ngang 13m, dai 30m véi sb tién 3.230.000.000 dong, ba N
dit coc cho ong P2 sb tién 1.530.000.000 dong, s6 tién con lai 1.700.000.000
dong, hai bén thoa thuan “trong vong 150 ngay ké tir ngay 24-6-2022 dén 24-
11-2022 hai bén sé ra céng chitng hop dong chuyén nhirong QSDD, sau khi ky
hop dong chuyén nhwong OSDD bén B phdi thanh todn cho bén A sé tién
1.700.000.000 d@ong”. Ong Nguyén Vin P2 thira nhan c6 ky két hop ddng, nhan
sb tién coc 1.530.000.000 déng cua ba N cho nén viéc giao nhan tién c6 that,
khéng bi cac bén tranh chip nén c6 sé xac dinh dng P2 ¢6 nhan cua ba N sd tién
coc 1 1.530.000.000 dong.

[2.2] Theo thoa thuén trong hop dong dit coc ngay 24-6-2022 thi thoi han
tu ngay 24/6/2022 dén ngay 24/1 1/2022 cac bén phai thuc hién viée cong ching
chuyén nhuong sang tén va giao s tién con lai. Tai Bién ban lay 10i khai ngay
19-3-2026 (BL 34) 6ng P2 trinh bay: Ong P2 khong thyuc hién duoc nghia vu do
6ng P2 khong co tién dé lay gidy chimg nhan quyén st dung dat dang thé chap
tai ngan hang dé sang tén cho ba N nén cé co so xac dinh 16i nay thudc vé ong
P2.
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[2.3] Sau khi vi pham (ngay cudi cung hai bén thoa thuan cong ching
24/11/2022) 6ng P2 va ba N ¢6 1ap van ban thoa thuan ngay 18/12/2022 (BL 38)
v6i ndi dung ong P2 phai tra lai 1.500.000.000 dong sd tién coc dd nhan (nhan
1.530.000.000 dong, thoa thuan chi 1.500.000.000 dong) va boi thudng tién coc
1a 500.000.000 dong, tong cong O6ng P2 phai tra cho ba N tong sb tién
2.000.000.000 dong, thdi han tra dén ngay 26/12/2022.

[2.4] Ong P2 thira nhan chir viét va chit ky trong van ban ngay 18/12/2022
la cua ong nhung cho rang bi ép budc. Tuy nhién, ong khong cung cip dugc
chung ctr chiing minh viéc bi ép budc theo quy dinh phap luat. Do d6, khong cé
can cu xac dinh giao dich nay v6 hi€u. Hon nita hai bén thoa thuan ngay
24/11/2022 néu 6ng P2 khong lam thu tuc cong ching sang tén cho ba N thi 6ng
P2 bi phat coc 1.530.000.000 dong, con thoa thuan ngay 18/12/2022 hai bén
thoa thuan chi phat 500.000.000 dong (sd tién phat trong gidy coc nhiéu hon sb
tién phat ngay 18/12/2022 (thoa thuén lai ¢ lgi hon cho dng P2). Vi vy, c6 du
co s¢ xac dinh van ban ngay 18/12/2022 1a sy thoa thudn hop phéap cua céc bén,
1am phaét sinh nghia vu thanh toan ctia 6ng P2 dbi v4i ba N.

[2.5] Pén han ngay 26/12/2022, dng P2 khong thuc hién nghia vu tra tién
theo cam két 12 vi pham nghia vu thanh toan. Yéu cau ctia ba N budc éng P2 tra
s6 tién 2.000.000.000 ddng 13 ¢o can cw, phu hop véi thoa thuan giira cac bén
nén duoc chap nhan

[3] Xét yéu cau khi kién ciia nguyén don yéu cau b don tré 13i v6i mirc
1ai suat 10%/nam tir ngay 27-12-2022 cho dén khi xet xur, Ho1 dong xét xtr thay
rang:

Theo Bién ban thoa thuan ngay 18/12/2022 gitra ba N va 6ng P2 thé hién:
Ngay 26-12-2022 6ng P2 phai tra so ti€n 2.000.000.000 dong cho ba N nhung
do 6ng P2 cham thuc hién nghia vu tra tién nén phai chiu 1di d6i voi so tién
chim tra theo quy dinh cua phap luat v6i mirc 1ai suat 10%/nam ma ba N y{au
cau la phu hop véi quy dinh tai Diéu 357 va Biéu 468 B luat dan su nén chap
nhan.

Thoi gian tinh 13i ké tir ngay 27/ 12/2022 dér} ngay xet xu 16-4-2026 |§31 39
thang 20 ngay x 10%/nam x 2000.000.000 dong, sé tién 1ai 1a 661.111.000 dong.

[4] Budc ong P2 tra cho ba N tong gé tién 2. 661.111.000 QSng. Trong do
2000.000.000 dong tién coc va phat coc, tién 131 1a 661.111.000 dong.

[5] V& yéu cau hury hop dong dit coc:

Xét thdy céc bén déd co thoa thuan maoi ngay 18/12/2022 thay thé cho
nghia vy trong hop dong dat coc, dong thoi viéc chuyén nhuong khong thé thuc
hién QU:QC nén muc dich cua hop dong dat coc khong dat duqq. Do do6, viéc ba N
yéu cau huy hgp dong dat coc ngay 24/6/2022 1a ¢6 can cur chap nhan.

‘ [6] Tai phién toa daj dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh
de nghi 1a c6 co s& nén chap nhan.



[7] V& 4an phi dan sy so thim: Cin cir Diéu 26 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
héi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa én;

‘ Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba N budc ong P2 phai tra cho ba N 5O
tién 2.661.111.000 dong nén dng P2 chiu an phi chiu 4n phi s6 tién 85.522.000
dong.

QUYET PINH

Can ¢t Cac DPiéu 328, 357, 468 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an, tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu céuNkhé'i kién tranh chap hop dong dit coc cia
ba Duong Thuay N doi véi 6ng Nguyen Van P2.

Huy hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 24-6-
2022 gitra ba Duong Thiy N va 6ng Nguyén Van P2.

Budc 6ng Nguyén Vian P2 ¢6 nghia vy thanh toan cho ba Duong Thuy N
so tién 2.661.111.000 dong, trong d6 2.000.000.000 dong tién coc va phat coc,
tién 13i 1a 661.111.000 dong.

2. Ké tir khi B& n 4an c6 hiéu lyc phap luat, ba N c6 don yéu cau thi hanh
an, néu 6ng P2 chua thi hanh an xong toan bo khoan tién néu trén, ong Nguyen
Vin P2 con phai chiu khoan tién 13i ddi v6i s tién cham tra theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

5. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén‘ Vin P2 phai chiu 85.522.000 dong 4n phi dan su so thAm
tuong tng véi so tién phai thanh toan theo quy dinh phap luat.

Ba N1 khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra cho ba N1 s6 tién
tam (rng an phi da ndp 36.166.700 dong theo bién lai thu s6 00616551 ngay 25-
12-2025 cua thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

5. Cac duong su c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; trudng hop vang mit thi thoi han khang cao duoc tinh tir ngay
nhan dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh phap lut.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh, (ba ky)
- VKSND khu vuc 11-Tay Ninh,
- THADS tinh Tay Ninh,

- Cac duong su,

- Luu tap an,

- Luu hd so vy 4n. Phan Thi Mai Dung



