TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1dp - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 117/2018/DS-PT
Ngay: 04-4-2018
VIV tranh chap quyén sir dung
dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan

Cac Tham phan: Ba Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc
Ong Tran Tan Qudc

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hué — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 4 ndm 2013, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An mo
phién toa xét xu phiic thdm cong khai vu an dan su thu 1y s0: 347/2017/TLPT-DS
ngay 27 thang 11 nam 2017 vé tranh chap “Quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 64/2017/DS-ST ngay 26 thang 9 nidm 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 30/2018/QP-PT ngay 10
thang 01 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ba Nguyén Thi Xuan N1, sinh nim 1964,

1.2 Ong Nguyén Hiru C, sinh nam 1966.

Cung cu tra tai: S6 36, duong N, xa B, thanh phd T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyen Minh C, sinh ndm
1977; Cu tra tai: S6 231, Buong s6 12, Phuong 6, thanh phé T, tinh Long An. (La
nguoi dai dién theo ity quyén, van ban iy quyén ngay 20/9/2017)

2. Bi don:
2.1 Ong Tran Van P, sinh nam 1941.
2.2 Ba VO Thi N2, sinh nam 1942.



Cung cu tra tai: S6 26, duong N, x4 B, thanh phd T, tinh Long An.
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1985.

3.2 Ong Nguyén Hiru T, sinh nim 1991.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Nguyén Thi Kim C va dng Nguyén Hiru T
Ba Nguyen Thi Xuan N1, sinh nim 1964. (La nguoi dai dién theo oy quyén, vin
ban uy quyén ngay 11/12/2013)

Cung cu tru tai: S6 36, duong N, xa B, thanh phé T, tinh Long An.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a ba Nguyén Thi Xuan NI va 6ng
Nguyén Hiru C.

(Ong Chau, 6ng P va ba N2 ¢é maif)
NOI DUNG VU AN:

*Trong don khoi kién ngay 04/12/2013, don khoi kign bo sung ngay
241712017 va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ba Nguyén Thi Xudn
N1, ong Nguyén Hiru C va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la ong
Nguyén Minh C trinh bay: Ba N1 ding tén quyén st dung dat do me ba N1 1a ba
Lam Thi H cho (dat cap cho ho gia dinh) thudc thira s6 5, to ban d6 767, dién tich
143,30m* va ba N1 dugc cép gidy ching nhan quyen sit dung dat vao _ngay
08/9/2003. Khi 1am thi tuc chuyén quyén sir dung dat cho ba N1, chinh quyen dia
phuong c6 1ap bién ban xac dinh ranh gi6i, mbc gidi va duoc cac ho lién ké ky tén
xac nhan, trong do c¢6 ho 6ng P va ba N2. Bién ban 1ap ngay 20/3/2003 xac dinh so
do tr can la:

Phia Bic giap dudong Nguyén Thong 5,65m.

Phia Nam 5,28m.

Phia Bong 25,9m.

Phia Bic 26,68m va duong chéo 13 26,8m.

Trong qua trinh su dung dat, 0ng P va ba N2 cét choi vit lan qua dat cta ba
N1 va ong C, chi€u ngang phia Bac gidp duong Nguyen Thong la 0,8m tinh tur
ranh gioi glap dat Ong P kéo qua dat ba va kéo xéo da1 ra phia sau t6i ngay cot moc

ranh g101 giap voi dét ciia 6ng P véi dién tich 3,5m?, gid tri 1a 2.200.000 dong /m”* X
3,56m° = 7.700.000 ddng.

Ngél){ 24/7/2017, ba N1, éng C c6 Don khoi kién bd sung xac dinh phan vi
tri tranh chép 13 khu G, H, K, I v6i tong dién tich 1a 22,5m?,

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don - 6ng Nguyén Minh C yeu
cau Toa an giai quyet budc 6ng Tran Vin P, ba Vo Thi N2 tra lai phan dat da lan

chiém ctia ba N1 va ong C cp dién tich l1a 22 5,m tal cac vi tri tranh chap la khu G
H, K, I theo Trich do ban do6 dia chinh khu dat do Cong ty TNHH do dac nha dat
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Hung Pha do vé ngay 10/3/2014, dugc Phong Tai nguyén va Moi truong duyét
ngay 08/5/2014.

V& yéu cau boi thuong thiét hai dbi voi cac cay tréng trén dat cua bi dO'n
nguyén don khong dong ¥. Nguyén don dong y don gia dat 1a 2.200.000 dong/m?,
déng y Bién ban xem xét thAm dinh tai chd; Bién ban dinh gia tai san ngay
26/02/2014; théng nhat Trich do Ban db dia chinh khu dat do Cong ty TNHH do
dac Nha dét Hung Phu do v& ngay 10/3/2014, khong yéu cau do vé lai.

*Bj don la 6ng Tran Van P va ba Vo Thi N2 trinh bay: Ong ba khong lan
chiém dat ctia ba N1 va dng C, ong ba sir dung dat 6n dinh va dugc cap gidy chiung
nhan quyen sir dung dat trnam 1993 dén nay. Ngay 25/8/2014, phia bi don c6 don

yéu cau phan t6, yéu cau nguyén don tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich 1a
4,5m°,

Ngay 17/6/2015, phia bi don c¢6 Pon yéu cau phan tb bd sung, yéu cau
nguyén don tra lai phan dat da 1an chiém c6 chiéu ngang tir ddu miéng dat 1a 1,9m,
chiéu dai dén cudi miéng dat (giap rach) 1a 25,5m, dién tich l1an chiém 1a 48m®
theo Ban trich do dia chinh s6 06 - 2014 do Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Mbi
truong do v& vao ngay 26/11/2014, da duoc Vin phong Piang ky quyén sir dung
dat thudc Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé Tan An duyét vao ngay
04/12/2014. Bi don khong dong ¥ ban v& ctia Cong ty TNHH do dac Nha dat Hung
Phu do vé€ vao ngay 26/02/2014.

Ngoai ra, bi don yéu cau nguyén don bdi thuong thiét hai ddi véi cac cay
trobng ma bi don di trong trén 50 nim di bj nguyén don cwa dén vao théng
12/2013, cu thé: 02 cay me tri gid khoang 5.000.000 dong (2.500.000 ddng/cay);
01 cay lim tri gia khoang 15.000.000 d6ng nhung nguyén don khong dong y d6 1a
cay lim ma cho rang la cay di€p bong vang, bi don cling dong y 1a cay di¢p bong
vang; 02 cay dira tri gia khoang 2.000.000 dong (1.000.000 dong/cay), tong cong
14 22.000.000 dong.

Bi don khong dong y don gia ma Hoi dong dinh gia dé dinh cac cay trong
trén vao ngay 19/8/2015 c6 tong gia tri la 1.900.000 dong vi gia qua thap nhung bi
don khong y€u cau dinh gia lai.

Tai phién toa, bi don thay doi yéu cau khoi kién, khong yéu cau nguyén don
tra lai 48m” dit bi lan chiém nhu Pon yéu cau phan t6 bd sung ngay 17/6/2015, ma
chi yéu cau nguyén don lan chiém dat bao nhiéu thi tra lai cho bi don dung sé dat
da 1an chiém 1a 7,4m’.

Bi don dong y don gia dat 1a 2.200.000 dong/m’ theo Bién ban xem xét thim
dinh tai chd, dinh gia tai san ngay 26/02/2014, khong yéu cau dinh gia lai.

*Ba Nguyén Thi Xudn NI la _nguoi dai dien hop phdp cua nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Kim C va 6ng Nguyén Hiru T trinh bay:
Ba C va dng T thong nhat vdi 16i trinh bay ciia phia nguyén don 1a ba N1 va éng C.

Vu 4n da dugc Toa 4n cap so tham tién hanh hoa giai nhung khong thanh.



Tai Ban 4n dan sy so tham s 64/2017/DS-ST ngay 26/9/2017, Tda &n nhan
dan thanh phd Tan An di can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228, 147, 271 va khoan
1 Pidu 273 cua Bo luat t tung dan sy ndm 2015; Diéu 164, 166, 175 caa Bo luat
dan sy nim 2015; Piéu 203 cua Luat dit dai nam 2013 va khoan 2 Piéu 27 cua
Phép 1€nh an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta ba Ng}lyén Thi Xuén N1 va ong
Nguyén Hitu C yéu cau 6ng P va ba N2 tra lai 22,5m” dat 14n chiém.

Chap nhan mdt phan yéu cau cua ong Tran Van P va ba Vo Thi N2: Budc ba
N1 va ong C tra lai 7,4m” dat l1an chiém tai 01 phan khu E c6 dién tich 6.35m?, 01
phan khu F ¢6 vi tri 1.05m” theo Trich do ban d6 dia chinh khu dit do Céng ty
TNHH do dac Nha dat Hung Phu phan khu theo yéu cau ciia Toa 4n dua trén Ban
vé da duoc Van phong diang ky QSDD thanh phé Tan An tham dinh ngay
28/4/2014 cho 6ng Tran Vin P va ba V Thi N2,

Cong nhan 04 vi tri tranh chép la khu G c6 dién tich 9,4m2;7 khu H c6 dién
tich 7,5m’; khi I ¢6 dién tich 3,5m’; khu K ¢6 dién tich 2,1m’, tong dién tich 1a
22,5m*thudc quyén quan 1y, sir dung cta 6ng Tran Vin P va ba V5 Thi N2.

Chéap nhan mot phan yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san cta ong Tran
Vin P va ba V5 Thi N2: Budc ba N1 va ong C boi thudng thiét hai doi véi céc cay
trong trén dat cho dng P va ba N2 sé tién 13 1.900.000 dong (Mot triéu chin trim
nghin dong).

Budc 6ng’Tr§‘1n Van P va ba V5 Thi N2 bdi thudng gia tri san lap nén cho ba
N1 va 6ng C so tién la 2.392.000 dong (Hai triéu ba tram chin muoi hai nghin
dong).

Pinh chi mot phan yéu cau cia ong Tran Van P va ba Vo Thi N2 yéu cau
ctia ba N1 va 6ng C tra lai 40,6m? dat.

Vé chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Nguyén
Thi Xuan N1 va Ong Nguyen Hitu C phai chiu 4.500.000 dong, s6 tién nay nguyén
don da nop xong. Ong Tran Vian P va ba V3 Thi N2 phai chiu 737.500 dong, s6
tién nay bi don da nop xong.

Trudng hop bén c6 nghia vy cham tra tién thi bén d6 phai tra 14i d6i voi sd
tién cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra. Lii sudt phat sinh do cham tra tién
dugc xac dinh theo thda thuan ctuia cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 1ai
suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan su; néu khong c6 thoa
thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

V& an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thim do yéu cau khong
dugc chap nhédn 14 2.475.000 déng. Chuyén 200.000 dong tién tam tng an phi theo
bién lai thu sé 0004618 ngay 19/02/2014 va 1.000.000 dong tién tam ung an phi
theo bién lai thu s6 0009312 ngay 24/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh



phé Tan An, tinh Long An sang 4n phi. Nguyén don con phai nop tiép 1.275.000
dong an phi.

Bi don phai chiu 4n phi dan su so thAm do yéu ciu boi thuong thiét hai vé tai
san khong duoc chdp nhan mot phan 1a 1.005.000 dong va 200.000 dong an phi
(hoan tra gia trj san 14p nén cho nguyén don). Chuyén 1.150.000 dong tién tam tmg
an phi theo bién lai thu s6 0001351 ngay 06/7/2015 va 200.000 ddng tién tam g
an phi theo bién lai thu s6 0005289 ngay 27/8/2014 sang an phi. Théi hoan tién
tam Ung 4n phi con thira cho bi don 145.000 dong.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé quyén khang co; quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu thi hanh an va thoi hi¢u thi hanh 4n theo Luat Thi hanh 4n dan su.

Ngay 04/10/2017, nguyén don 1a ba Nguyén Thi Xuan N1 va dng Nguyén
Hiru C khong dong ¥ ban an dan sy so tham, cu thé: Ba N1 va 6ng C khang cao
yéu cau 6ng Tran Vin P va ba V5 Thi N2 tra lai phan dit c6 dién tich 22,5m?,
thudc cac Khu G, H, K, I theo Trich do ban d6 dia chinh khu dat do Cong ty
TNHH do v€ nha dét Hung Pht do vé ngay 10/3/2014 va dugc Phong Tai nguyén
va Moi truong duyét ngay 08/5/2014.

Nhan thay, tai phién toa phuc tham, ‘nguyén don rat mot phan yéu cau khoi
kién, ngudi khang céo rut mot phan yéu cau khang céo, cac duong su khong thoa
thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Céac duong su trinh bay thong nhat 1a khong yéu cau trung cau do dac lai va
dé nghi Hoi dong xét xir phic tham cin ¢ Trich do ban dd dja chinh khu dat do
Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do v& ngay 26/02/2014, dugc Van phong
ding ky quyén sir dung dat thim dinh ngay 28/4/2014 va Phong Tai nguyén va
Moi trudng thanh phé Tan An duyét ngay 08/5/2014.

Cac duong su trinh bay :[héng nhat 1a khong yéu‘cﬁu tham dinh gia lai va dé
nghi Hoi dong xét xur phuce tham can cur gia ma Hoi dong dinh gia thanh ph6 Tan
An da dinh gia vao cac ngay 26/02/2014 va 19/8/2015 dé xét xtir phiac tham.

Ong Nguyen Minh C — Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don rat mét
phan yéu cau khoi kién va rat mot phan yéu cau khang cdo Ia khong yéu cau phia
bi don tra cac Khu H, dién tich 7, 5m? Khu 1, dién tich 3,5m’ va Khu K, dién tich
2,1m* ma chi yéu cau phia bi don tra Khu G, dién tich 9.4m” theo Trich do ban do
dia chinh khu dat noi trén.

Phia bi don khong dong y tra Khu G, dién tich 9 ,4m? cho phia nguyén don,
voi ly do phia bi don khong c6 14n dat cta phia nguyén don. Ngoai ra, phia b1 don
¢ yéu cau phan t6 1a yéu cau phla nguyén don tra Khu H, dién tich 7,5m? theo
Trich do ban d6 dia chinh khu dét néi trén.

*Pai dién Vién kiém sat nhan ddn tinh Long An tham gia phién toa phdt biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung: Ké tur khi thu 1y vu an cho dén
trudce thoi diem Hoi1 dong xét xur nghi an, Tham phan va Hoi dong xét xur tudn thu



dung cac quy dinh cua B9 luat Té tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t tung thuc
hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua B9 luat To tung dan su.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pon khang céo cua ba Nguyén Thi
Xuén N1 va 6ng Nguyen Hiru C thuc hién ding theo quy dinh tai cac Dleu 272,
273 cua Bo ludt T tung dan sy 2015 nén vu an duoc xem xét giai quyét theo thu
tuc phuc tham.

Vé ndi dung:

\]é viéc ba Nguyén Thi Xuan N1 va 6ng Nguyén Hiru C khang cdo yéu cau
6ng Tran Van P va ba V4 Thi N2 hoan tra Khu G, ¢6 dién tich 9,4m” dit:

Tai phién toa phiic tham, ong Nguyén Minh C — Nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién va rat mot phan yéu cau khang cao
1a khong yéu cau phia bi don tra cac Khu H, dién tich 7,5m? Khu I, dién tich 3,5m?
va Khu K, dién tich 2,1m2 ma chi yéu cau phia bi don tra Khu G, dién tich 9,4m2.
Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham dinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién
ma phia nguyén don da rut.

Péi v6i Khu G, dién tich 9,4m* Theo hd so cap gidy chimg nhin quyén su
dung dat cho ba N1 thi vao nam 2003, ba N1 dugc UBND thanh phé Tan An cip
gidy chtng nhan quyén st dl_lng thira dat s6 767 (tach ra tir thira s6 1063 cil va thia
s6 492 méi), dién tich 143,3m?. Ngudn gdc thira sb 767 nay la do ba Lam Thi H la
me ctia ba N1 cho ba N1. Khi lam thu tuc chuyén quyén thira dat nay, ong P (la
chong cua ba N2) c6 ky Bién ban xac nhan ranh gidi, mdc gidi thira ¢at do UBND
xa Binh Tam 13p ngay 20/3/2002.

Sau d6, Nha nu6c thu hoi mot phén thira s 767 véi dién tich 38,6m” dat dé
lam duong Nguyén Thong nén dién tich thira 767 con lai 1a 104,7m?.

Can ctr Trich do ban d6 dia chinh khu dat do Cong ty TNHH do dac nha dat
Hung Pht do v& ngay 26/02/2014, duoc Vin phong dang ky quyén st dung dat
tham dinh ngay 28/4/2014 va Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Tan An
duyét ngay 08/5/2014 thi phia ba N1 hién dang sir dung Khu E c6 dién tich 94,4m?,
thudc mot phan thira s6 767 (s6 thira méi 1a 1304). Do d6, tong dién tich ciia Khu
E va Khu G 12 103,8m” (94,4m° + 9,4m?). So véi dién tich ba N1 duoc cap gidy la
104,7m? (d4 trir dién tich bi thu hoi) thi chénh 1éch khong nhiéu. Con Khu F ¢6
dién tich 17,7m2, thudc mot phz‘in thtra s6 512 cua ba Lam Thi H 1a me cta ba N1.
Toa an cép so thim nhan dinh Khu F thudc mot phﬁn thira 767 va cong vdi dién
tich Khu E nén téng dién tich 1a 112,1m?, du so v6i 104,7m* ma ba N1 dugc cép
gidy 1a khong ding.

Péi véi thira dat s6 1098: Ong P duoc UBND thanh phd Tan An cép gidy
chimg nhan quyén sir dung thira dat s6 1098, dién tich 1.180m? vao niam 1993,
Thira dat nay hién giap ranh véi thira sé 767 ciia ba N1. Khi cap gidy cho 6ng P thi
khong c6 tién hanh do dac thuc té ma dua vao ban d6 khong anh nén khong thé can
ctr dién tich 6ng P dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat so véi dién tich



dat thue té dang sir dung dé cho rang dién tich dat 6ng P thira hay thiéu 1a khong co
CO sO.

Ngoai ra, trong don phan td, phia bi don yéu cau phia nguyén don tra 48m
dat. Tai phién toa so tham phia bi don rat mot phan yéu cau phan té chi yéu cau
phia nguyén don tra 7 4m? dét. Tuy nhlen Tda an cip so thdm lai cong nhan cac
Khu G, H, I, K, tong dién tich 1a 22,5m’ cho phia bi don quéan 1y st dung 13 vuot
qua yéu cau phan t6.

Tir ¥ kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham can ctir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat Té tung dan su nim 2015:
Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ba Nguyén Thi Xuan N1 va 6ng Nguyén
Hitu C, sira ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so, vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qud tranh tung tai phien toa, y kién va quan diém ciia Kiém sat
vién, Hji dong xét xir phiic tham xét thdy:

[1] V& thu tuc to tung: Pon khang cdo cta ba Nguyén Thi Xuan N1 va 6ng
Nguyén Hiru C duoc thyc hién dung vé hinh thtic, noi dung va thoi han theo quy
dinh tai cac DPiéu 272, 273 ctia B luat TH tung dan su 2015 nén vu an dugc xem
xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

~ [2] V& viéc ba Nguyén Thi Xuan N1 va 6ng Nguyén Hiru C khang céo yéu
cau 6ng Tran Van P va ba Vo Thi N2 tra Khu G, c6 dién tich 9,4m? dat;

Can ctr Trich do ban db dia chinh khu dit do Cong ty TNHH do dac nha dat
Hung Pht do v& ngay 26/02/2014, duoc Vin phong ding ky quyén st dung dét
tham dinh ngay 28/4/2014 va Phong Tai nguyén va Mdi truong thanh phd Tan An
duyét ngay 08/5/2014 thi phan dét tranh chap 1a Khu G, dién tich 9,4m® thudc mot
phan thia s6 1304; Khu H, ¢6 dién tich 7,5m?, thudc mot phan thua sb 493; Khu I,
dién tich 3,5m? thuéc mot phan thira sé 513 va Khu K, dién tich 2,1m?, thuc mot
phan thira s6 512, cung thudc to ban d6 s6 05, toa lac tai x3 Binh TAm, thanh ph
Tan An, tinh Long An.

Can ¢ 10i trinh bay ctia cac duong sy va cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd
50 ¢6 co s& xac dinh: Vao nam 2003, ba Nguyén Thi Xuan N1 dugc Uy ban nhan
dan thanh phd Tan An cip Gidy chting nhan quyén st dung thira dat sd 767 (sb
thira méi 1 1304), dién tich 143,3m?, loai dat Thé, thudc to ban dd sb 03, toa lac
tai x4 Binh Tam, thanh ph6 Tan An, tinh Long An. Ngudn goc thira dat nay 1a do
ba Lam Thi H ting cho ba N1 va thudc mot phan thira s6 1063, to ban do s6 01 cii
(s6 thira m&i 13 492, t& ban do s6 05).

Khi ba N1 lam thi tuc chuyén quyén thira s6 767 (s6 thira méi 1a 1304) thi
6ng Tran Vian P (1a chong cua ba V& Thi N2) c6 ky Bién ban xac nhan ranh gidi,
mdc gidi thira dit do UBND x& Binh Tam lap ngay 20/3/2002. Sau d6, Nha nudc
thu hoi mot phan thira dat sb 767 (s6 thira méi 1a 1304) cua ba N1 véi dién tich
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38,6m2 dé mo rong dudng Nguyén Thong (tir giao 19 Tran Phu — Chau Thi Kim
dén cong Binh Tam). Nhu vay, dién tich thira s6 767 con lai 1a: 143,3m2 - 38,6m* =
104,7m?,

Cin cr Trich do ban d6 dia chinh khu dét trén thi ba N1 dang quan 1y sir
dung phﬁn dat thudc Khu E, thudc mot phﬁn thtra s6 1304 (sé thira cii la 767), c0
dién tich 94,4m’, thiéu 10,3m* (104,7m? - 94,4m?). Phan dit dang tranh chip thudc
Khu G, ¢ dién tich 9,4m?, thudc mot phan thira s6 1304. Con phan dat thuoc Khu
F, c6 dién tich 17,7m?, thudc mot phan thira s6 512, do ba Lam Thi H (12 me cua
ba N1) dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Khi ba N1 xay bo nén dé cat
nha, do Nha nudc thu hdi 38,6m? dat, thudc mot phﬁn thira s6 1304 dé lam duong
Nguyén Théng va phai chira 16 gidi nén chiéu dai thira s6 1304 con lai 13 ngin. Do
d6, ba H cho ba N1 thém phan dat thuéc Khu F, thudc mot phan thia sd 512 dé
xay bo nén dé cat nha cing véi Khu E. Toa an cap so tham nhan dinh ba N1 dang
sit dung Khu F nén cong voi Khu E thi dién tich dat ba N1 st dung tong cong 1a
112,1m? (17,7m? + 94,4m®), du so v&i 104,7m? 1a khong chinh xac.

Tt nhan dinh trén xét khi ba N1 lam tha tuc chuyén quyén st dung thira
1304 (sb thua cii 1a 767), 6ng P c6 ky Bién ban xac nhan ranh gii, moc gidi thira
dat do Uy ban nhan dan x4 Binh Tam lap ngay 20/3/2002 dé xac dinh ranh gidi
gira thira s6 1304 ctia ba N1 va 02 thira s6 493, 513 (s6 thira cii 1a 1098) cua 6ng
P. Ba N1 va 6ng C hién dang quan Iy sir dung Khu E, dién tich 94,4m” va Khu G,
dién tich 9,4m? tong dién tich ciia Khu E va Khu G 1 103,8m®. So véi dién tich ba
N1 duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat 1 104,7m? (da trir 38,6m’ d3 thu
héi) thi chénh léch khong nhiéu. Do d6, chip nhan yéu cau khdi kién ciia ba N1 va
ong C, budc 6ng P va ba N2 c6 nghia vu lién déi hoan tra cho ba N1 va éng C
9,4m* d4t, thudc Khu G theo Trich do ban d6 dia chinh khu dat trén.

[3] V& yéu cau phan t6 cta phia bi don: Xét trong Pon phan to ngay
17/6/2015, 6ng P va ba N2 yéu cau ba N1 va 6ng C tra 48m” dat. Tai phién toa so
tham, 6ng P va ba N2 rit mot phan yéu cau phan to, dng P va ba N2 chi yéu cau ba
N1 va dng C tra 7,4m” dat da lan chiém. Tai phién toa phic thim, cin ct Trich do
ban d6 dia chinh khu dat do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha do vé ngay
26/02/2014, dugc Vin phong ding ky quyén st dung dat tham dinh ngay
28/4/2014 va Phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Tan An duyét ngay
08/5/2014, dng P va ba N2 yéu cau ba N1 va 6ng C tra Khu H, c6 dién tich 7,5m?,
thudc mot ph?m thira sb 493, to& ban dd sb 05, toa lac tai x3 Binh Tam, thanh phé
Tan An, tinh Long An do 6ng P dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhu
nhan dinh & [2], tong dién tich Khu G va Khu E 1a 103,8m? gan du dién tich
104,7m? ma ba N1 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung thira dat s6 767 (sb
thira méi 1a 1304) va theo Trich do dia chinh trén thi Khu G va Khu E déu thudc
mot phﬁn thira s6 1304. Con Khu H, c¢6 dién tich 7,5m’, thudéc mot phﬁn thira s
493 hién do phia 6ng P quan 1y str dung. Do d6, chdp nhan yéu ciu phan té cta dng
P va g)é N2, budc ba N1 va 6ng C hoan tra cho 6ng P va ba N2 Khu H, c6 dién tich
7,5m°,



[4] V& viéc db dit san 14p mit bang: Xét phia nguyén don da d6 dat san lap
mat béng thudc cac Khu H, dién tich 7,5m2 va Khu I ¢6 dién tich 2,1m2, thudc mot
phan hai thtra s6 493 va 513 cuta phia bi don, chiéu cao 1a 01m. Theo Bién ban dinh
gia tai san ngay 19/8/2015 cua Hoi dong dinh gla tai san thanh phd Tan An thi dat
san lap mit bang c6 don gia la 80.000 ddéng/m®. Do d6, budc phia bi don hoan tra
cho nguyén don gia tri san 1ap mat bang 1a: (7,5m* + 2,1m%) x 01m (cao) x 80.000
ddng/m® = 768.000 dong.

[5] Vé viéc phia bi don yéu cau bdi thudng thiét hai vé tai san: Xét trén phan
dat dang tranh chip, phia bi don c6 trong 02 cay me, 01 cay lim, 02 cay dira. Tuy
nhién phia nguyén don da chat cac cay nay nén budc phia nguyén don hoan tra cho
phia bi don gia tri. Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 19/8/2015 cta Hoi dong
dinh gia tai san thanh phd Tan An thi tit ca cic cay trén c6 gia tri 1a 1.900.000
d6ng nén budc phia nguyén don hoan tra cho phia bi don 1.900.000 dong 1a hop
tinh, hop 1y. Hon nita, sau khi Toa 4n cip so tham xét xtr, cac duong su khong co
khang cdo, Vién kiém sat khong co khang nghi nén phan nay c6 hiéu luc phap luat
ké tir ngy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[6] Vé viéc phia nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién: Xét tai phién
toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don rat mot phan yéu cau khaoi
kién 14 khong yéu cau phia bi don tra cac Khu H, Khu | va Khu K theo Trich do
ban db dia chinh khu dat trén. Xét viéc rat mot phan yéu cau khoi kién 1a tu
nguyén nén Hoi dong xét xir phiic tham cin ctr Piéu 311 Bo luat TH tung déan su,
hiy mot phan ban an dan sy so tham va dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi
kién ma phia nguyén don da rut.

[7] Vé viéc phia bi don rat mot phan yéu cau phan to: Xét trong don phan t6
ngay 17/6/2015, phia bi don yéu cau phia nguyén don tra 48m dat. Tuy nhién, tai
phién toa so tham, phla bi don rat mot phan yéu cau phan td 1a chi yéu cau phia
nguyén don tra 7,4m° dat. Do do, can ctr Diéu 244 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam
2015, dinh chi xét xir mgt phan yéu cau phan t6 ma phia bi don da rut.

_ [8] Tt nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham can cir Khoan 2 Piéu 308,
bicu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015:

- Chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi Xuan N1 va 6ng Nguyén
Htru C, stra ban an dan su so tham,;

- Chép nhan yéu ciu khéi kién cua ba N1 va 6ng C vé viéc yéu cau ong P va
ba ‘N2 tra 9‘,4m2 dat, huy mot phan ban an dan su so tham va dinh chi xét xir mot
phan yéu cau khéi kién ma phia nguyén don da rut;

- Chéap nhan yéu cau phan té cia ong P va ba N2 vé viéc yéu cau ba N1 va
6ng C tra 7,5m?” dét va dinh chi xét xir mot phan yéu cau phan t6 ma phia bi don da
rut.

[9] V& an phi: Do Toa an cap S0 thérq thu 1y vu an ndy trudc ngay
01/01/2017 nhung sau ngay nay, Toa an cap so thdm va Toa an phuc thdm moi giai
quyét theo thu tuc so va phuc tham nén theo quy dinh tai Bi¢u 48 cua Nghi quyét
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sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mi€n, giam, thu ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an
thi cac duong sy phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh tai Diéu 131, 132

cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2004 sia doi, bd sung nam 2011 va cac Diéu 27,
30 cua Phap 1€nh An phi, 1€ phi Toa 4&n ndm 2009.

Tuy nhién, do 6ng Tran Van P, sinh nam 1941 va ba V5 Thi N2, sinh nam
1942, tinh den nay di hon 60 tudi nén la ngu:0’1 cao tudi theo quy dinh cua Luat
Ngu’0’1 cao tudi nam 2009 va c6 don dé nghi mién tién an phi ngay 12/7/2017. Do
d6, ong P va ba N2 duogc mién toan bd tién an phi dan su so tham va an phi dan sy
phic tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ndi trén.

Ba N1 va 6ng C phai lién d6i chiu 4n phi dan sy so tham d6i véi mot phan
yéu cau khai kién da rut tai phién toa phuc tham gdm cac Khu H, dién tich 7,5m?;
Khu I, dién tich 3,5m? Khu K, dién tich 2,1m® dit va yéu cau bdi thuong thiét hai
vé tai san cta 6ng P va ba N2 dugc chip nhan 1a 1.900.000 déng Theo Bién ban
dinh gia tai san ngay 26/02/2014 cua Hoi dong dlnh gia thanh phd Tan An thi don
gia phan dat dang tranh chap 1a 2.200. 000 ddng/m? nén ba Nl va 0ng C phai lién
d6i chiu: 05% x [(7,5m? + 3,5m? + 2,1m?) x 2.200.000 ddng/m’ + 1.900.000 ddng]
= 1.536.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi Xuan N1 va 6ng Nguyén Hiru C khéng phai chiu 4n phi dan
su phuc tham do yéu cau khang cdo duoc chap nhan mot phan.

[10] V& chi phi t6 tung (chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai
chd): O Toa an cap so tham 1a 5.237.500 dong, & Toa 4n cip phic tham 1a 700.000
dong, tong cong 1a 5.937.500 ddng va phia nguyén don di ndp tam tmg 5.200.000
dong, phia bi don da ndp tam ung 737.500 dong chi phi nay. Cac duong su phai
chiu chi phi trén theo quy dinh tai cac Piéu 157, 158, 165, 166 cua Bo luat T6 tung
dan su nam 2015. Do Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don va chap nhan yéu cau phan to cia bi don nén nguyén don va bi don
mdi bén phai chiu % chi phi ndy. Do d6, bi don phai nop 2.231.250 déng dé hoan
tra cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Piéu 311 caa Bo luat T4 tung dan su
nam 2015.

- Chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi Xuin N1 va 6ng Nguyén
Hiru C.

- Stra mOt phan Ban 4n dan sy so tham s6 64/2017/DS-ST ngay 26/9/2017
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan An.
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- Huy mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 64/2017/DS-ST ngay 26/9/2017
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan An va dinh chi xét xur mot phan yéu cau khoi
kién ma ba Nguyén Thi Xuan N1 va 6ng Nguyén Hiru C da rut.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 157, 158, 165, 166, 244 ctua Bo luat TS tung dan
sunam 2015;

Can ctr cac Piéu 131, 132 cua Bo luat TS tung dan sy ndm 2004 stra ddi, bd
sung nam 2011;

Can ¢t cac Diéu 164, 166, 175 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin clr cac Diéu 100, 203 ciia Luat Dat dai ndm 2013; céc Diéu 27, 30 ca
Phap lénh An phi, 16 phi Toa an nam 2009; Piéu 12 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vy Qudc hoi Nudce
Cong hoa xi hoi chii nghia Viét Nam quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Xuan N1 va dng Nguyén
Hiru C vé viéc yéu cau 6ng Tran Van P va ba Vo Thi N2 tra quyén st dung dat.

Budc ong Tran Vin P va ba V6 Thi N2 hoan tra cho ba Nguyén Thi Xuan
N1 va dng Nguyén Hiru C 9,4m? dat (Khu G), loai dit ONT, thudc mot phan thira
s6 1304, to ban do sb 05, toa lac tai xa Binh Tam, thanh phd Tan An, tinh Long An
theo Trich do ban d6 dia chinh khu dat do Céng ty TNHH do dac nha dit Hung
Phu do v& ngay 26/02/2014, dugc Vin phong ding ky quyén st dung dat thim
dinh ngay 28/4/2014 va Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd Tan An duyét
ngay 08/5/2014.

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ma ba Nguyén Thi Xuan N1
va 6ng Nguyén Hiru C di rat d6i voi Khu H, dién tich 7,5m? thudc mot phan thia
s6 493; Khu I, dién tich 3,5m?, thudc mot phan thira sé 513 va Khu K, dién tich
2,1m® dét, thudc mot phan thira s6 512, t& ban d6 sb 05, toa lac tai xa Binh Tam,
thanh phd Tan An, tinh Long An theo Trich do ban d6 dia chinh khu dat do Cong
ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do v& ngay 26/02/2014, duge Vin phong ding
ky quyén st dung dat thim dinh ngay 28/4/2014 va Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Tan An duyét ngay 08/5/2014.

3. Chép nhan yéu cau phan td cta 6ng T~r§n Vén P va ba V5 Thi N2 \{é viéc
yéu cau ba Nguyén Thi Xuan N1 va 6ng Nguyén Hiru C tra quyén sur dung dat.

Budc ba Nguyén Thi Xuan N1 va dng Nguyén Hitu C hoan tra cho 6ng Tran
Vin P va ba V& Thi N2 tra 7,5m” dat (Khu H), loai ¢t ONT, thudc mot phan thia
s6 493, t& ban dd sb 05, toa lac tai xa Binh Tam, thanh phé Tan An, tinh Long An
theo Trich do ban d6 dia chinh khu dat do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung
Phu do v& ngay 26/02/2014, dugc Vin phong dang ky quyén sir dung dat tham
dinh ngay 28/4/2014 va Phong Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd Tan An duyét
ngay 08/5/2014.
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4. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau phan t6 dbi véi 40,6m? dat ma dng Tran
Van P va ba Vo Thi N2 da rut.

5. Budc 0ng Tran Van P va ba V3 Thi N2 ¢6 nghia vu lién d61 hoan tra cho
ba Nguyén Thi Xuan N1 va 6ng Nguyén Hiru C 768.000 dong (Bay trim sau muoi
tam nghin dong) tién d6 dat san lap mat bang trén Khu H, dién tich 7,5m® va Khu |
c6 dién tich 2,1m?, thudc mot phén 02 thira s6 493, 513, to ban do sb 05, toa lac tai
xd Binh Tam, thanh phé Tan An, tinh Long An theo Trich do ban d6 dia chinh khu
dat do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha do vé& ngay 26/02/2014, duoc Vin
phong ding ky quyén sir dung dat tham dinh ngay 28/4/2014 va Phong Tai nguyén
va Moi trudng thanh phd Tan An duyét ngay 08/5/2014.

Budc ba Nguyén Thi Xuan N1 va dng Nguyén Hiru C bdi thuong cho ong
Tran Van P va ba V& Thi N2 1.900.000 dong (Mot triéu chin tram nghin dongt)
tién thiét hai 02 cdy me, 01 ciy lim, 02 cay dira do 6ng P va ba N2 d3 trong ma ba
N1 va 6ng C da chat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tit ca cic khoan tién, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 357 ctia BO luat dan su .

6. V& an phi dan sy so tham:

Buoc ba Nguyén Thi Xuan N1 va ong Nguyén Hitu C phai lién doi ndp
1.536.000 dong tién an phi dan sy so thAm nhung dugc khau trir 200.000 dong tién
tam (mg an phi so thim da ndp theo Bién lai thu sé 0004618 ngay 19/02/2014 va
1.000.000 dong tién tam Gng an phi so thAm dd ndp theo Bién lai thu s 0009312
ngay 24/7/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tan An nén ba N1 va
6ng C con phai lién déi ndp tiép 336.000 dong.

Ong Tran Vin P va ba V3 Thi N2 dugc mién toan bo tién an phi dan su so
tham. Hoan tra cho cho 6ng P va ba N2 200.000 dong tién tam tng an phi so tham
d3 ndp theo Bién lai thu s6 0005289 ngay 27/8/2014 va 1.150.000 dong tién tam

tng 4n phi so thim da ndp theo Bién lai thu s6 0001351 ngay 06/7/2015 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Tan An.

7. Vé an phi dan sy phiic tham:

Ba Nguyén Thi Xuan N1 va 6ng Nguyén Hiru C khong phai chiu 4n phi dan
sy phtc tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Xuan N1 300.000 dong tién tam Ung an phi
phuc tham da nép theo Bién lai thu s6 0009509 ngay 05/10/2017 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho Tan An.

~ Hoan tra cho 6ng Nguyén Hitu C 300.000 dong tién tam Gmg an phi phtc
tham da np theg Bién lai thu s6 0009508 ngay 05/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh ph6 Tan An.

8. V& chi phi t tung:
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Bugc 6ng Tran Van P va ba V& Thi N2 phai lién d6i nop 2.231.250 dong dé
hoan tra cho ba Nguyén Thi Xuan N1 va 6ng Nguyén Hitu C.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cla
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ ' TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An;
- TAND thanh pho Tan An;

- Chi cuc THADS thanh phd Téan An;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Lé Minh Tuin
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