TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - QUANG TRI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 04/2025/KDTM-ST
Ngay: 29/9/2025

V/v tranh chap “Hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - QUANG TRI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dinh Ptrc Canh

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Van Loi

Ba DPinh Thi Cua

- Thu ky phién toa: Ong Pinh B4 Thi - Thu ky Toa an nhan dan khu vyc 2
— Quang Tri.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhdn dan khu viee 2 — Qudng Tri tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Hoa Hué - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2025 tai try s6 Toa an nhan dan khu vue 2 — Quang
Tri xét xtr so thAm cong khai vy an dén sy thu ly 02/2025/TLST-KDTM ngay 14
thang 8 ndm 2025 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xur s0 02/2025/QDXXST-KDTM ngay 11 thang 9 ndam 2025 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 2 — Quang Tri gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N1; dia chi try s¢ chinh: s6 B L, phuong G,
Thanh phd Ha Nbi.

Dai dién tham gia t6 tung:

Ong Tran Xuan H, chic vu: Phé Giam déc Ngan hang N1 — Chi nhanh M
- B; dia chi lién hé: t6 dan phé D, xa M, tinh Quang Tri; c6 mit.

2. Bi don: Cong ty TNHH L4; dia chi tru so: t6 dan phd G, xd M, tinh
Quang Tri;

Nguoi dai dién theq phap luat: Ong Diph Théml} L, sinh nam 1975, chuc
vu: Chu tich ki€ém Gidm doc cong ty; dia chi: t6 dan pho G, xa M, tinh Quang Tri;
cO mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Cao Thi N, sinh ndm 1975; dia chi: t0 dan pho G, xd M, tinh Quang
Tri; vang mat khong co 1y do;

3.2. Ong Tran Van L1, s,inh nam 1980; dia chi: to6 dan phé G, xa M, tinh
Quang Tri; ¢6 don xin xét Xr vang mat;

3.3. Ong Dinh Binh L2, §inh nam 1972; dia chi: t6 dan phé G, xa M, tinh
Quang Tr1; ¢6 don xin xét Xr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién va 101 khai trong qua trinh giai quyét nguyén don do
ong Tran Xuan H dai dién trinh bay:

Gitlra Ngan hang N1 (sau day viét tat 1a Ngén hang) va Cong ty TNHH L4
(sau day viét tat 1a Cong ty L4) da ky két hop dong tin dung s6 3806- LAV-
202100185 ngay 05/02/2021 va hop dong stra d6i bd sung hop dong tin dung sb
3806-LAV-202100185A ngay 15/4/2021. Bé giai ngan von vay, cac bén da thuc
hién ky két va giai ngan khoan vay 05 lan nhu sau:

(1) Theo bao cdo dé xuat giai ngan ngay 05/02/2021 va gidy nhan ng so
3806-LDS-202100281 ngay 05/02/2021, von vay 1a 3.400.000.000 dong, 14i suat
trong han 8,7%/nam, 1ai suat qua han la 150% lai suét trong han, 1ai suét cham tra
1ai 1a 10%/nam; thoi han cho vay 1a 10 thang (tir ngdy 05/02/2021 dén ngay
02/12/2021); muc dich vay von: thanh toan chi phi kinh doanh nha nghi, nha hang
A, kinh doanh d6 dién dan dung (Tivi, may giat, ti lanh...), bu dap tai chinh dbi
v6i cac khoan von da sir dung khong qué 06 thang va cac chi phi khac theo phuwong
an stir dung von ctia cong ty. Phuong thirc tra no: cudi ky, vao ngay 05/12/2021;
phuong thirc tra 13i: 06 thang/lan vao ngay 30.

Tinh dén ngdy 22/7/2025, Cong ty L4 con no Ngin hang sO tién:
5.143.630.684 dong. Trong do, ng goc 1a 3.320.000.000 dong; 1ai trong han:
1.408.693.986 dong; 121 qua han: 414.936.986 dong.

(2) Theo bao cio dé xuat giai ngan ngay 15/4/2021 va gidy nhan no sb
3806-LDS-202100727 ngay 15/4/2021, vén vay 1a 900.000.000 dong, 14i suat
trong han 6,5%/nam, 1ai sudt qua han la 150% lai sudt trong han, 1ai suét cham tra
1ai 1a 10%/nam; thoi han cho vay 1a 10 thang (tir ngay 15/4/2021 dén ngay
15/02/2022); muyc dich vay von: thanh toan chi phi kinh doanh nha nghi, nha hang
A, kinh doanh d6 dién dan dung (Tivi, may giat, ti lanh...), bu dap tai chinh dbi
v6i cac khoan von d sir dung khong qua 06 thang va céac chi phi khac theo phuong
an stir dung von ctia cong ty. Phuong thirc tra no: cudi ky, vao ngay 15/02/2022;
phuong thte tra 13i: 06 thang/1an vao ngay 30.

Tinh dén ngay 22/7/2025, Cong ty L4 con no Ngan hang sd tién:
1.362.563.014 d6ng. Trong d6, ng goc 1a 900.000.000 ddng; 1ii trong han:
352.960.274 ddng; 13i qua han: 109.602.740 dong.

(3) Theo bao cao dé xuat giai ngan ngay 11/5/2021 va gidy nhan no sb
3806-LDS-202100897 ngay 11/5/2021, von vay 1a 1.000.000.000 dong, 13i suat



trong han 6,5%/nam, lai suat qué han 1a 150% lai suét trong han, 1ai suét cham tra
1ai 12 10%/nam; thoi han cho vay 1a 10 thang (tr ngay 11/5/2021 dén ngay
11/3/2022); muc dich vay vdn: thanh toan chi phi kinh doanh nha nghi, nha hang
A, kinh doanh 66 dién dan dung (Tivi, may giit, ti lanh...), bu dép tai chinh d6i
vo1 cac khoan Von da s dung khong qua 06 thang va cac chi phi khac theo phuong
an st dung von cua cong ty. Phuong thire tra ng: cudi ky, vao ngay 11/3/2022;
phuong thire tra 13i: 06 thang/1an vao ngay 30.

Tinh dén ngdy 22/7/2025, Cong ty L4 con ng Ngin hang so tien:
1.504.561.643 dong. Trong do, no goc 1a 1.000.000.000 dong; 1ai trong han:
386.068.492 dong; 1ai qua han: 118.493.151 dong.

(4) Theo bao cio dé xuat giai ngéan ngay 10/6/2021 va glay nhan ng so
3806-LDS-202101110 ngay 10/6/2021, von vay 1a 2.500.000.000 dong, 131 suét
trong han 6,5%/nam, 1ai suat qua han la 150% 13i suét trong han, lai suét cham tra
1ai 1a 10%/nam; thoi han cho vay 1a 10 thang (tir ngay 10/6/2021 dén ngay
10/4/2022); muyc dich vay vén: thanh toan chi phi kinh doanh nha nghi, nha hang
A, kinh doanh d6 dién dan dung (Tivi, may giat, ti lanh...), bu dap tai chinh dbi
v6i cac khoan von da sir dung khong qué 06 thang va cac chi phi khac theo phuong
an sir dung vén cua cong ty. Phuong thirc tra ng: cubi ky, vao ngay 10/4/2022;
phuong thire tra 13i: 06 thang/lan vao ngay 30.

Tinh dén ngay 22/7/2025, Cérng ty L4 con ng Ngan hang sO tién:
3.729.767.123 dong. Trong dd, no goc la 2.500.000.000 dong; lai trong han:
943.808.219 dong; lai qua han: 285.958.904 dong.

(5) Theo bao cdo dé xuat giai ngan ngay 28/6/2021 va gidy nhin no sb
3806-LDS-202101245 ngay 28/6/2021, vén vay 1a 600.000.000 ddng, 14i suat
trong han 8,7%/nam, 1ai suét qua han la 150% lai suét trong han, lai suét cham tra
1ai 1a 10%/nam; thdi han cho vay 1a 10 thang (tir ngay 28/6/2021 dén ngay
28/4/2022); muc dich vay von: thanh toan chi phi kinh doanh nha nghi, nha hang
A, kinh doanh d6 dién dan dung (Tivi, may giat, t lanh...), bu dap tai chinh dbi
v6i cac khoan von d sir dung khong qué 06 thang va céc chi phi khac theo phuong
an st dung von cua cong ty. Phuong thire tra no: cubi ky, vao ngay 28/4/2022;
phuong thirc tra 13i: 06 thang/lan vao ngay 30.

Tinh dér} ngay 22/7/2025, CQng ty L4 con ng Ngan hang sO tién:
896.460.822 dong. Trong do, ng goc la 600.000.000 dong; lai trong han:
229.310.137 dong; 1ai qua han: 896.460.822 dong.

Qua trinh thyc hién nghia vu tra ng, tinh dén ngay 22/7/2025, Cong ty L4
da tra duge 80.000.000 ddng tai bao cao de Xudt giai ngan kiém gidy nhan no s
3806-LDS-202100281 ngay 05/02/2021, tién 1ai 0 dong.

Téng du ng ctia 05 14n nhén no 1a 12.63.983‘.286 déng, trong do, ng géc:
8.320.000.000 dong; 1ai trong han: 3.320.840.820 dong; 1ai qua han: 996.142.466
dong.



Pé dam bao thuc hién, nghia vu t{é no C}ia C,E'lC kho‘ém vay, Ong }?inh Thanh
L3 va ba Cao Thi N da ky két 02 hop dong thé chap quyén str dung dat:

+ Hop ddng thé chip quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat d¢é dam
bao viée thuc hién nghia vu cua nguoi khac so LCL 23052019-LN/HDTC ngay
24/5/2019, thé chip quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat
quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sd Cb 141775, sO vao so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH 02575, do Uy ban nhan dan huyén M
cap ngdy 27/10/2016 cho ong Dinh Thanh L3 va ba Cao Thi N, thira dat s6 177,
to ban do sO 28, toa lac tai t6 dan phd G, x4 M, tinh Quang Tri; tai san gan lién
v6i dat gom: khach san S, dién tich xay dung tang mot: 189.772m? téng dién tich
san: 596.16m? cap cong trinh: cap III.

+ Hop dong thé chap quyén st dung dat sO 196226839/2021/HDTC ngay
14/4/2021, thé chap theo gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén st dung dat
quyen SO huu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 DB 642788, s6 vao so cap
gidy chumng nhén: CS 07974, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay
05/4/2021 dimg tén 6ng Dinh Thanh L va ba Cao Thi N, thtra dat sb 308, to ban
d6 s6 28, toa lac tai to dan phd G, xa M, tinh Quang Tri.

Do Coéng ty L4 vi pham nghia vu tra no 131, vi pham hop QGng tin dung,
khoan vay da qua han 899 ngay do do, Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty L4
thuc hién nghia vu tra no:

- Yéu cau Cong ty L4 c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang tong s tién vay 1a
12.636.983.286 dong. Trong do, no goc la 8.320.000.000 dong; 1ai trong han:
3.320.840.820 dong; 1ai1 quéa han: 996.142.466 dong.

Ngoai ra, Ngan hang yéu cau Cong ty L4 phai chju thém tién 14i va phi phat
sinh (néu co) tir ngay 23/7/2025 cho dén khi thanh todn hét no.

- Truong hop Cong ty L4 khong thyc hién hodc thue hién khong ding nghia
vu tra ng, ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an déan sy ké bién, xur 1y
tai san thé chap:

+ Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat dé dam
bao viéc thuc hién nghia vu cua nguoi khac sé LCL 23052019-LN/HDTC ngay
24/5/2019, thé chap quyén sir dung dat theo gidy ching nhén quyén su dung dat
quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 141775, s6 vao s6 cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH 02575, do Uy ban nhan dan huyén M
cap ngdy 27/10/2016 cho 6ng Dinh Thanh L3 va ba Cao Thi N, thira dat s6 177,
td ban d6 s6 28, toa lac tai to dan phd G, xa M, tinh Quang Tri; tai san gan lién
v6i dat gdbm: khach san S, dién tich xay dung ting mot: 189.772m?, tong dién tich
san: 596.16m? cap cong trinh: cap III.

+ Hop dong thé chap quyén st dung dat sO 196226839/2021/HDTC ngay
14/4/2021, thé chap theo gidy chung nhén quyén st dung dat quyén su dung dat

quyen SO hu'u nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 DB 642788, s6 vao so cap
gidy chimg nhan: CS 07974, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay



05/4/2021 dimg tén ong Pinh Thanh L va ba Cao Thi N, thura dét s6 308, to ban
do6 so 28, toa lac tai t6 dan pho G, xa M, tinh Quang Tri.

Bi don vang mit trong sudt qua trinh t6 tung nén khong ghi nhan dugc ¥
kién.

Ong Pinh Thanh L trinh bay tai t& ty khai 19/9/2025, dbi véi thira dat 308,
tir truée dén nay, 6ng va cac ho lién ké khong co tranh chap gi. Sau khi duoc Toa
an xem xét, thim dinh tai chd thi phan nha cua ong xay l4n 1én thira dat 308 thi
ong khong co tranh chap g1 Péi vdi cac ho lién ké ong khong c6 tranh chap gi.
Truong hop viée cap dat sai canh vé ranh giéi thi ong s& lam thu tyc chinh 1y sau.

Ong Tran Van L1 trinh bay: Ong 1a nguoi str dung thira dat 212, hi¢n nay,
6ng khong co tranh chap gi voi ong L. Ong khong co tranh chap gi vé dat dai véi
6ng L, néu c6 sau nay sé& tranh chap bang mot vu an khac.

Ong Pinh Binh L2 trinh bay: Ong 1a ngudi st dung thira dét 305, hién nay,
6ng khong c6 tranh chép gi véi ong L. Ong khong c6 tranh chap gi vé dat dai voi
6ng L, néu c6 sau nay sé& tranh chap bang mot vu an khac.

Céc duong sy khac vang mat nén khong ghi nhan duogc y kién.

Tai phién toa:

Ngan hang van giit nguyén yéu cau khai kién va 10i trinh bay,

Pé nghi Toa an bude Cong ty L4 c6 nghia vu tra ng cho Ngéan hang tong sO
tién tinh dén ngay 29/9/2025 1a 12.872.906.574 ddng. Trong do, no goc la

8.320.000.000 g‘long, lai trong han: 3.478.123.013 dong; 1ii qua han:
1.074.783.561 dong.

Ngoai ra, ngan hang yéu cau cong ty TNHH L4 phai chiu thém tién 13i va
phi phat sinh (n€u c0) tir ngay 30/9/2025 cho dén khi thanh toan hét ng.

- Truong hop cong ty TNHH L4 khong thyc hién hoac thuc hién khong
dung nghia vu tra ng, ngan hang co quyén yéu cu co quan thi hanh an dan su ké
bién, xr 1y tai san thé chap:

+ Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat dé dam
bao viéc thuc hién nghia vu cua nguoi khac sé LCL 23052019-LN/HDTC ngay
24/5/2019, thé chap quyén sir dung dat theo gidy ching nhén quyén su dung dat
quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CB 141775, s6 vao sb cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CH 02575, do Uy ban nhan dan huyén M
cap ngay 27/10/2016 cho 6ng Pinh Thanh L3 va ba Cao Thi N, thira dat s6 177,
td ban d6 s6 28, toa lac tai to dan phd G, xa M, tinh Quang Tri; tai san gan lién
v6i dat gdbm: khach san S, dién tich xay dung ting mét: 189.772m?, tong dién tich
san: 596.16m? cap cong trinh: cap III.

+ Hop dong thé chap quyén st dung dat sO 196226839/2021/HDTC ngay
14/4/2021, thé chap theo gidy chung nhén quyén sir dung dat quyén st dung dat

quyen SO hu’u nha & va tai san khac gan lién v6i dt sé DB 642788, s6 vao so cap
gidy chimg nhan: CS 07974, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay



05/4/2021 dimg tén ong Pinh Thanh L va ba Cao Thi N, thura dét s6 308, to ban
do6 so 28, toa lac tai t6 dan pho G, xa M, tinh Quang Tri.

Dai dién b1 don c6 6ng Pinh Thanh L trinh bay: Ban than 6ng thira nhan
ndi dung trinh bay cua Ngan hang la dung su that. Cong ty L4 co6 vay cua Ngan
hang, ong c6 thé chap tai san cho Ngén hang. Tuy nhién, nay lam an khé khan
nén ong chua thé tra. Ong dang ¢ ging xoay tién dé chudc lai tai san.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac vang mit nén khong ghi nhan
duoc y kién tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vi€c tuén theo phap luét trong qua trinh g1a1 quyet vu &n dan sy ¢ giai doan

so tham: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t tung da 1am dung quy dinh
cta Bo luat TH tung dan sy

V& noi dung vu 4n: Ap dung céc Picu 318, 319, 320, 321, 322, 323, 463,

466 cua B0 luat Dan su; Diéu 91, 95 cua Luat cac t6 chirc tin dung, Nghi quyét
) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an. Budc Cong ty L4 phai tra cho Ngan hang tong s tién tinh dén ngay 29/9/2025
1a 12.872.906.574 dong. Trong do, no goc la 8.320.000.000 dong; i trong han:
3.478.123.013 dong; 14i quéa han: 1.074.783.561 dong. Néu Cong ty L4 khong tra
no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chép.
CoOng ty L4 phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai, chi phi xem xét tham dinh
tai cho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, HOo1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ngén hang khoi kién yéu cau Cong ty L4 tra no theo hop dong tin
dung, bao cio dé xuat giai ngan kiém gidy nhan ng ma cac bén da ky két; chu thé
tham gia giao dich dan su déu co dang ky kinh doanh va c6 muc dich 191 nhuan
nén 1a tranh chap kinh doanh thwong mai.O6ng Dinh Thanh L ¢6 dia chi tai to dan
phé G, xd M, tinh Quang Tri nén Toa an nhan dan khu vuc 2 — Quang Tri thu ly
giai quyét 1a ding theo quy dinh tai diéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Can cur bién ban xem xét, tham dinh tai chd ddi véi cac tai san thé
chap ngay 11/9/2025 thé hién:

Dbi v6i thira dit s6 308, to ban do sd 28 c6 hién trang: dién tich 6,2m? tai
cac diém 1-2-3-4 13 phan dién tich nha bép ctia anh Pinh Thanh L xdy dung l1én
thira dat 308; co 34m? tai cac mdc diém 2-10-9-11-123 do anh Pinh Binh L2 d6
dat, san lép mat béng, st dung, tuy nhién chua c6 cong trinh, hodc cay tréng gi



(cac diém 2-10-9 14 hang rao do anh Lé T xay dung); c6 12,4m? tai cac diém 9-8-
13-12 14 phan nha kho cta anh Tran Vian L1 xay lén thira dat 308.

DPoi \{01 thtra dat 177, to bar~1 dd s 288 ¢6 hién trang 1,5,m tai cac diém 23-
24-25 1a phan tuong rao va nha go cta anh L1 xay 1én thira dat 177.

Do d6, viéc giai quyét vu an co lién quan dén quyén loi, nghia vu ctia anh
L, anh L1, anh L2. Nén Toa an nhan dan khu vuc 2 — Quang Tri da dua ho tham
gia td tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan dé dam bao quyén
loi ctia ho. Tuy nhién, qué trinh Tda 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va
chuan bj xét xtr, cac bén khong ai tranh chap gi, tai thoi diém xem xét, thim dinh
tai chd anh L cho biét khong co tranh chép gi gitra céc thira dat. ‘Nguoi co quyén
lot, nghia vu lién quan c6 y kién rang khong tranh chap gi va néu co thi s& tranh
chap bang mot vu kién khac. Do d6, can cit khoan 2 Piéu 92 Bo luat T6 tung dan
su, Toa 4n can cr vao tai lidu, ching cir c6 trong hd so vu an dé giai quyét theo
thu tuc chung.

[1.3] Bi don khong c6 yéu cau phan t6; nguoi c6 quyén loi, ‘nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau dgc lap nén Hoi ddng xét xtr khong dit ra de xem xét. Tai
phién toa, bi don chi N vang mat khong c6 1y do va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan da c6 don xin xet xur vang mat. Can cur Dleu 227, 228 Bo luat TH tung
dan su, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir giai quyét vu an.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] V& tinh hop phap cua hop dong tin dung 56 3806- LAV-202100185
ngay 05/02/2021 va hop dong stra d6i bd sung hop ddng tin dung s6 3806-LAV-
202100185A ngay 15/4/2021 da dugc ky két giita ngan hang va cong ty TNHH
L4 1a loai hop dong dan su, 1a sy thoa thuan cua cac chu the tham gia ky két, duoc
ky két nham cung ung von dé phuc vu hoat dong san xuét, kinh doanh cta Cong
ty L4. Cac bén ky két trén co so tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat,
khong trai dao dic xa hdi, tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé noi dung, muc
dich, hinh thirc. Ban than anh L 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty L4
thira nhan viéc vay von va 10i trinh bay cua dai dién nguyén don. Do do, phat sinh
quyen nghia vu giita cac chu thé tham gia ky két hop dong tin dung. Can cur vao
Piéu 401, Diéu 402, Piéu 410 cta Bo luat Dan su, cac Piéu 100, Diéu 107 Luat
cac to churc tin dung thi hop dong tin dung, cac bao céo dé xuat giai ngan kiém
gidy nhan ng c6 gia tri phap 1y nén 1am phét sinh quyén va nghia vu ctia cac bén.

Chinh vi hop ddng tin dung va cac bao cao dé xuét giai ngan kiém gidy
nhan ng c6 hiéu luc phap luat, phia Cong ty L4 vi pham nghia vu tra ng 1ai, ng
gbc. Pong thoi, cac khoan no giai ngan theo cac bao cao dé xuat giai ngan ngay
05/02/2021 va gidy nhan ng sé 3806-LDS-202100281 ngay 05/02/2021, béo c&o
dé xuat giai ngan ngay 15/4/2021 va gidy nhan ng s6 3806-LDS-202100727 ngay
15/4/2021, bao cao dé xuét giai ngan ngay 11/5/2021 gidy nhan no sb 3806-LDS-
202100897 ngay 11/5/2021, bao céo dé xuat giai ngan ngay 10/6/2021 va gidy
nhan no s6 3806-LDS-202101110 ngay 10/6/2021, bao cao dé xuit giai ngan ngay



28/6/2021 va gidy nhan no s6 3806-LDS-202101245 ngay 28/6/2021 da hét thoi
han cho vay theo su thoa thuan ghi trong cac bao céo. Do do, phia Ngan hang khéi
kién yéu cau tra tién no géc, no 1ai phat sinh l1a hoan toan phu hop véi Diéu 463,
Diéu 466, Dicu 468, Dicu 470 Bo luat Dan sy. Vi vay, Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau ctia Ngan hang vé viéc yéu cau tra ng gdc, no lai.

Ngoai ra, Ngan hang yéu cau Cong ty L4 phai chiu thém tién 14i va phi phat
sinh (néu c6) tir ngay 30/9/2025 cho dén khi thanh toan hét no.

[2.2] Xét yéu cau ctia Ngan hang vé viéc yéu cau xir 1y tai san thé chdp ma
anh L va chi N da ky két thé chip nham dam bao thyc hién nghia vy tra ng cho
Cong ty L4.

Ong Binh Thanh L3 d4 thira nhén, ban than da ky két 02 hop dong thé chép:
Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat dé dam bao viéc
thuc hién nghia vy cta nguoi khac sé LCL 23052019-LN/HDTC ngay 24/5/2019,
Hop dong thé chap quyén st dung dit sd 196226839/2021/HDTC ngay
14/4/2021.

Hoi dong xét xir xét thay, viec ky két hop dong thé chap tai san bao dam
ding hinh thirc, dugce cong chirng theo quy dinh cua phap luat va dang ky giao
dich bao dam, tuan thu quy dinh tai Diéu 22 cua Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP
ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B§ luat Dan sy vé bao dam thuc
hién nghia vu. Do d6, cac hop dong thé chap quyén sir dung dat duoc ky két giira
6ng L3 va ba N va Ngan hang 14 c6 hiéu luc. Cac tai san bao dam nham thyc hién
toan bo nghia vu tra ng ctia Cong ty L4 ddi vai Ngén hang theo nhu théa thuan
tai Diéu 2 ctia cac hop dong thé chap.

Nay phia Cong ty L4 vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan tai cac gidy
nhan no nén phia Ngan hang khoi kién yéu cau tra ng va yéu cau xir Iy tai san thé
chap nham thyc hién cic nghia vu ciia Cong ty L4 1a hop quy dinh tai cac Diéu
295, 298, 299, 303, 319, 320 ctia Bo luat Dan su; Diéu 27 ciia Luat dat dai nim
2024 chap nhan yéu cau xt 1y tai san bao dam cua nguyén don.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau khoi kién cua
Ngan hang la c6 co so va phu hop voi quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan.

[3] An phi:

[3.1] Do yéu 7cﬁu khéi kién duoc ch:élp nhén nén Ngan hang khong phai chiu
an phi dan sy so tham va duogc nhan lai s6 tién tam tng an phi da ndp.

[3.2] Cong ty L4 c6 nghia vu trd ng theo yéu cau khoi kién cua Ngan hang
nén Cong ty L4 phai chiu an phi dan sy so tham doi vdi so tién phai tra cho Ngan
hang theo quy dinh tai Diéu 147 B luat T6 tung dan sy va khoan 2 Biéu 26 Nghi



quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi
v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang dugc chap
nhan pén Congty L4 phéi chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho theo quy diph
tai Diéu 15~7 Bo lu,;ﬁt Té tung dan su. Do Ngan hang da nop chi phi xem xét, tham
dinh tai cho voi s6 tién 20.000.000 dong nén Cong ty L4 c¢6 nghia vu tra lai cho
Ngan hang so6 ti€n nay.

[5] Xét ¥ kién vé viée giai quyét vu an ctia dai dién Vién kiém sat: Xét thay

¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap ludt nén Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao cac Diéu 100, 107 cua Luat cac td chuc tin dung ndm 2024;
Cin ctr Diéu 27 clia Luat dat dai nam 2024;

Cin cir vao cac Piéu 274, 280, 295, 297, 298, 299, 308, 317, 318, 319, 320
va Diéu 401, 402, 410, 463, 466, 468, 470 ciia Bo luat Dan su;

Can cir vao cac Piéu 30, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 235,
266, 271, 273 cua B luat To tung dan su;

Can ctit An 1é s6 11/2017/AL vé viéc cong nhan hop dong thé chap quyén
sir dung dat ma trén dat co tai san khong thudc so hitu ciia bén thé chap;

Can cit Diéu 7 va Piéu 8 cua Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén ti cao hudng dan ap dung
mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13, 13i suat, phat vi pham;

Can ctr Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang N1 ddi véi bi
don Cong ty TNHH L4 vé viéc “Tranh chp hop déng tin dung”.

2. Budc Cong ty TNHH L4 c6 nghia vu tra no cho Ngan hang N1 tong sb
tién tinh dén ngay 29/9/2025 1a: 12.872.906.574 (mudi hai ty tam trim bay muoi
hai triéu chin trdm linh sau nghin nam trim bay muoi tu) dong. Trong d6, no goc
la 8.320.000.000 dong; ldi trong han: 3.478.123.013 dong; 1di qua han:
1.074.783.561 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham ( ngay 29/9/2025) khach hang
vay (hodc bén phai thi hanh) con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cta sd tién con
phai thi hanh an theo mic 13i suat cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi
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thanh toan xong.

Truong hop trong hop dong tin dung so 3806-LAV- 202100185 ngay
05/02/2021 va hop dong stra ddi bod sung hop ddng tin dung s6 3806- LAV-
202100185A ngay 15/4/2021, bao cao dé xuét giai ngan ngay 05/02/2021 va gidy
nhan ng sb 3806- LDS- 202100281 ngay 05/02/2021, bao cao dé xuét giai ngan
ngay 15/4/2021 va gidy nhan ng sd 3806-LDS- 202100727 ngay 15/4/2021, béo
c4o dé xudt giai ngan ngay 11/5/2021 gidy nhan no s 3806- L DS-202100897 ngay
11/5/2021, bao cao dé xuat giai ngan ngay 10/6/2021 va gidy nhan ng sd 3806-
LDS- 202101110 ngay 10/6/2021, bao cdo dé xuét giai ngan ngay 28/6/2021 va
gidy nhan no s6 3806-LDS- 202101245 ngay 28/6/2021 cac bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang thi 14i sudt ma
Cong ty TNHH L4 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang N1 theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét cta
Ngéan hang N1

3. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu Cong ty TNHH L4 khong
thuc hién hodc thuc hién khong dting nghia vu tra ng thi phia Ngan hang N1 co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
ctia khoan vay néi trén dé thu hoi toan bd khoan ng cho Ngan hang N1, tai san
bao dam la:

+ Quyén str dung dat theo gidy ching nhan quyen su dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 141775, s6 vao so cap glay ching
nhan quyén st dung dat s6 CH 02575, do Uy ban nhan dan huyén M cép ngay
27/10/2016 cho dng Pinh Thanh L3 va ba Cao Thi N, thira dat s6 177, to ban dd
s6 28, toa lac tai to dan phé G, xa M, tinh Quang Tri; tai san gén lién véi dat gém:
khach san S, dién tich xay dung ting mot: 189.772m? tong dién tich san:
596.16m? cap cong trinh: cap II1, tai hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai
san grfm lién v&i dat dé dam bao viée thuc hién nghia vu ctia nguodi khac s6 LCL
23052019-LN/HDTC ngay 24/5/2019.

+ Quyen str dung dat theo gidy ching nhén quyen su dung dat quyén sur
dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DB 642788, s6
vao sO cap gidy chimg nhan: CS 07974, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q
cap ngay 05/4/2021 dang tén 6ng Pinh Thanh L va ba Cao Thi N, thira dat s6 308,
to ban dd s 28, toa lac tai t6 dan phé G, xa M, tinh Quang Tri tai hop déng thé
chap quyén st dung dat s6 196226839/2021/HPTC ngay 14/4/2021.

4. V& an phi so tham kinh doanh thuong mai:
Bi don Cong ty TNHH L4 phai chiu s tién an phi 1a 120.872.907 (mdt trim
hai muoi triéu tdm trim bay hai nghin chin trim linh bay) déng.

Hoan tra cho Ngan hang N1 s tién tam Gmg an phi da ndp 1a 60.300.000
(sdu muoi ba triéu ba trim nghin déng) dong dong tai Bién lai thu sé 0000107
ngay 12/8/2025 cia Thi hanh 4n dan sy tinh Quéang Tri.
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5. Vé chi phi t6 tung: Cong ty TNHH L4 c6 nghia vu tra lai chi phi xem xét,
tham dinh tai chd cho Ngan hang N1 v&i s tién 20.000.000 (hai muoi triéu) dong.

6. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
cao Ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su
vang mat tai phién toa dugc quyén khang céo Ban an trong thoti han 15 (muoi
1am) ngay ké tir ngay nhan dugc Ban 4n hodc Ban an dugc niém yét theo quy dinh
cua phép luat.

7. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy duoc bod sung theo Luat stra doi, bod sung Luat thi hanh 4n dan sy nam
2014, thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luét thi hanh 4n dan
su va Diéu 7a, 7b Luat stra d6i, bo sung mot sb diéu cua Luat thi hanh an déan sy
nam 2014; tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: | TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quéng Trj; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Tri;

- VKSND khu vyc 2 — Quang Tri;
- Thi hanh 4n dan su tinh Quang Tri;
- Duong su; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Pinh Piwe Canh



