TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 124/2022/DS-PT
Ngay 08-6-2022
V/v tranh chap hop déng tin dung,
hop ddng thé chap, huy két qua ban
dau gia tai san va hop dong mua ban
tai san ban ddu gia

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc thdam gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Huyén.

Céac Tham phan: Ong Phan Tri Diing;

Ong Huynh Van Luat.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 thang 3 va ngay 08 thang 6 nam 2022, tai Tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly so
120/2021/DS-PT ngay 04 thang 5 nam 2021 ve viéc “Tranh chap hop dong tin
dung, hop dong the chap, huy ket qua ban dau gia tai san va hgp dong mua ban
tai san ban dau gia”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 77/2020/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan déan thanh pho Tha Dau Mot, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xar phdc tham sé 238/2021/QD-PT ngay
30 thang 11 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngb Tan T, sinh ndm 1972; dia chi: khu C, khu phd
B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ngan hang Thuong mai C6 phan Q; try so: Sé I, phuong C, quan D,
thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cia bj don: Ong L& Van S, 6ng Ho Tuan A, ong
Pham Hai N, cung dia chi: Lau Y, toa nha N, so T, duong H, phuong C, thanh
pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don (van ban uy
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quyen ngdy 14/11/2019); 6ng Lé Van S ¢6 mat, ong HO Tuan A va 6ng Pham
Hai N vang mat.

_2.2.Cong ty Quan Iy ny va Khai thc tai san - Ngan hang Thuong mai Co
phan Q, tru s¢: Tang G2, toa nha B, duong P, phuong K, quén Dong Da, thanh
pho Ha Noi.

Nguoi dai di¢n hop phap ciia bi don: Ong Lé Vian S, 6ng HO Tuén A 6ng
Pham Hai N, cung dia chi: Toanha N, so T, duong H, phuong C, thanh pho T,
tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyen cta bi don (van ban uy quyén
ngay 14/11/2019); 6ng Lé Van S c6 mat, dng Ho6 Tuin A va 6ng Pham Hai N
vang mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty Co phan Dau gié tai san B; try so: S6 K, duong P, quan B,
Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép: Ba L& Thi Minh T - Chac vu: Giam ddc, 1a
nguoi dai dién theo phap luat; vang mat.

- 32 Ba Pham Thuy Maong H, sinh nam 1981; dia chi: S6 H, duong L, khu
pho J, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Ngob Tan T, sinh ndam 1972; ¢6 mat.

~3.3.BaNguyén Ngoc C, sinh nam 1981; dia chi: S6 F, duong T, t0 3, khu

pho 6, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢ mat.

3.5. Ong L& B4 N, sinh nam 1975; dia chi: S6 T, duong N, Phuong U,
quan G, Thanh pho Ho6 Chi Minh,

Nguoi dai dien hop phéap: Ba BUi Thi L, sinh nam 1983; dia chi: T6 U,
Khu pho R, phuong T, thanh phé B, tinh Dong Nai, 1a ngudi dal dién theo uy
quyén (vian ban uy quyén ngay 23/02/2022); c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Lé B4 N: Ong Nggyén
Vian Q va ba L(:a Thi Bich H, Luat su Hang luat H — Doan Luét su thanh pho Ha
Noi; 6ng Nguyen Van Q cé mat, ba Lé Thi Bich H vang mat.

3.6. Ong Nguyén Hitu B, sinh nam 1977.

3.7. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1983.

~ Ong B, ba H cuing trdi tai: Thira dat s6 R, to ban d6 s6 D, phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong; ¢ mat.

3.8. Vin phong Cong ching Luong Thanh S; dia chi: S6 U, duong DT, x4
V, huyén P, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Luong Thanh S- Chuc vu: Truong Vin
phong, 1a nguoi dai dién theo phap luat; vang mat, c6 don yéu cau vang mat.

4. Nguoi khang cao:

4.1. Nguyén don 6ng Ngo Tan T, sinh nam 1972.
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4.2. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lé B4 N, sinh nam 1975.
NQI DUNG VU AN:
Theo noi dung an so tham:

* Theo don khéi kién va qué trinh té tung, nguyén don dng Ngd Tan T
trinh bay:

Vao niam 2010, vo chdng 6ng Ngb Tan T va ba Pham Thuy Méng H c6
vay ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh Binh Duong (sau day
viét tat 1a Ngan hang) s tién 1.500.000.000 dong (mét ty nim tram triéu dong),
thoi han vay 1a 108 thang, 14i suat 16.5%/nam va thay doi theo ky han. Bé dam
bao cho khoan no vay 6ng T thé chap cho Ngan hang cac quyén sir dung dat nhu
sau:

- Thira dat s6 296, to ban dd s 49, dién tich 138,3 m?, toa lac tai phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong da duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh
phd) T, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
AM587385, s6 vao s6 H39300 cap cho 6ng Ngb Tan T va ba Pham Thuy Méng
H ngay 30/5/2008.

- Thira dat s6 302, to ban d6 s6 49, dién tich 420 m?, toa lac tai phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong da dugc Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh
phd) T, tinh Binh Duong cip theo Gidy chung nhan quyén su dung dat sb
AM587386, s6 vao s6 H39299 cap cho 6ng Ngd Tan T va Pham Thuy Mong H
ngay 30/5/2008.

- Thira dat s6 297, to ban d6 s6 49, dién tich 417,6 m?, toa lac tai phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong di duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh
phd) T cdp Gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 AM587384, sb vao sb
H39301 cho 6ng Ngd Tan T va ba Pham Thuy Méng H ngay 30/5/2008.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng T, ba H c6 tra goc va lai hang thang
cho Ngan hang dugc mot thoi gian. Sau d6 do diéu kién lam an kho khan khong
c6 kha ning tra no, 6ng T co6 dé nghi Ngan hang xem xét giam 14i. Ngay
21/4/2017, dai dién Ngan hang dd moi 6ng T dén Cong ty Quan ly no - Chi
nhanh Péng Nam B¢ l1am viéc va thao luan vé phuong an tra no. Tai budi 1am
viéc Ngan hang di 1ap bién ban lam viéc va thong bao du no goc cua ong T la
1.434.000.000 dong va 1.946.541.249 dong no lai. Phia Ngan hang chap nhan
yéu cau cua 6ng T Vé viéc dong y xem xét gia tri gidi chap tdi thiéu cua tai san
thé chap 1a 2.000.000.000 dong, han nop tién 1a ngay 25/5/2017.

Sau khi lam viéc, dng T cho phia Ngan hang thong bao tat toan ng nhung
khong nhan duoc thong bao ma di giao tai san thé chap caa 6ng T cho Cong ty
Quan ly ng va Khai thac tai san - Ngan hang TMCP Quan D0i - Chi nhanh Pong
Nam B¢ va Cong ty C6 phan DAu gié tai san D ban dau gia cac tai san thé chap
cia 6ng T cho 6ng L& Ba N, ba Nguyén Ngoc C. Viéc Ngan hang giao tai san
thé chap cho cong ty ban dau gia ban la trai phap luat, anh huang nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap caa 6ng T, bai 18 trén dat thé chap vao thai gian
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ndm 2012 6ng T da xdy dung 01 can nha cap 4, tuong rao bao boc xung quanh,
viéc xay dung co6 gidy phép xay dung dugc UBND phuong P xac nhan. Viéc
Ngan hang xtr ly tai san thé chap khong théng béo véi 6ng T cung nhu xac dinh
lai gié tri tai san thé chip ma giao tai san cho cong ty ban dau giaxu ly la khong
dung phap luat, nén ong T khai kién yéu cau Toa an giai quyét. Tai phién toa so
tham 6ng T xac dinh ndi dung yéu cau khai kién.

- Ong T ddng y tra sb tién no gbc va lai 1a 2.000.000.000 dong (hai ty
dong) nhu da thoa thuan véi Ngan hang tai bién ban lam vigc ngay 21/4/2017.
Ngan hang phai giai chap doi Véi cac quyén str dung dat ma ong T da thé chap
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 243.10.BD/TCND.50 ngay
03/8/2010.

- Huy két qua ban dau gia tai san giira Cong ty Quan Iy ng va Khai thac
téi‘sén - Ngan hang TMCP Quéan Doi - Chi nhanh Déng Nam B¢, Cong ty Co
phan Pau gia tai san D va bén mua tai san dau gia doi vai 03 quyén stir dung dat
néu trén.

- Huy cac hop dong mua ban tai san ban dau gia gom:

Hop d6ng mua ban tai san dau gia s6 935/HD- BPG.DNA, s6 cong ching
0001619 ngay 24/7/2018 d6i vai tai san la quyén st dung dién tich 138,3 m?
thuoc thira dat s6 296, to ban do sb 49, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Hop dong mua bén tai san dau gia s6 936/HD- BDG.DNA, s6 cdng chimg
0001620 ngay 24/7/2018 doi vei tai san la quyen su dung di¢n tich 417,6 m?
thudc thira s6 297, to ban d6 so 49, toa lac tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

Hop déng mua ban tai san dau gia s6 937/HD- BDG.DNA, s6 cdng ching
0001621 ngay 24/7/2018 ddi véi tai san 1a quyén sir dung dién tich 420 m? thuoc
thira s6 302, to ban do sb 49, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

* Tai phién toa so tham nguwoi dai dién hop phap cua bi don éng Lé Vin S
trinh bay:

Bi don thong nhat 16 trinh bay ctia nguyén don veé viéc giao két hop dong
tin dung va hop dong thé chap tai san la quyén sir dung dat gitra nguyén don va
bi don.

Trong qua trinh thuc hién hop dong nguyén don da vi pham nghiém trong
nghia vu tra no. Ngan hang di nhiéu lan lam viéc va yeu cau nguyén don ong T
thuc hién nghia vu tra no nhung nguyén don van khong thuc hién. Truéc khi
Ngan hang xt ly tai san bao dam thi nguyén don thuéc ng nhém 5 (tic no xau).
Nguyén don di vi pham vé nghia vu thanh toan ng tir ngay 19/5/2011 1a thoi
diém phét sinh ng qué han. Do nguyén don khong c6 kha ning thanh toan ng
nén Ngan hang c6 théng béo vé viéc phat méi tai san dé thu hoi ng. Ngan hang
d3 nhiéu lan thong bao dé nguyén don thuc hién viéc thanh toan ng nhung
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nguyén don khong c6 thién chi tra no. Ngay 21/4/2017, Ngan hang di c6 budi
lam viéc véi nguyén don va ghi nhan y kién cua nguyén don lién quan dén viéc
thanh toén ng cho Ngan hang, giai chap tai san bao dam dé bao céo véi cap co
tham quyén xem xét. Tuy nhién do nguyén don khong thuc hién viéc thanh toén
tir nam 2011, d4 12 no X4u nén khong duoc Ban lanh dao Ngan hang ddng y.
Trudc d6, Ngan hang dd chuyén giao quyén xt Iy no dbi véi khoan ng trén cho
Cong ty Quan ly no va Khai thac tai san - Ngan hang TMCP Q.

Ngay 28/6/2018, Cong ty Quan ly ng va Khai thac tai san - Ngan hang
TMCP Q da co6 budi lam viéc véi nguyén don va théng bao lai thoi diém ban
dau gia tai san, nhung nguyén don van khéng thuc hién viéc giai chap. Do vay,
Cong ty Quan ly no va Khai thac tai san - Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh
Pong Nam B da ky hop dong véi Cong ty Dau gia tai sin b dé ban dau gié cac
tai san ma nguyén don da thé Chap dé thu hoi ng theo Nghi quyet 42/2017/QH14
ngay 21//6/2017 cua Qudc hoi vé thi diém xir Iy ng xau caa cac td chic tin dung.

Nguyén don cho rang, Ngan hang tién hanh ban dau gia tai san thé chap
trai quy dinh phap luat 1a khong dang vi: Theo Diéu 3 Hop dong thé chap so
243.10.BD/TCND.50 ngay 03/8/2010 thé hién “bén thé chap dau tu vao tai san
thé chap thi tai san ting thém do dau tu ciing thudc tai san thé chap”.

Trude khi ban dau gia Ngan hang da tién hanh céc thu tuc thu hoi ng, xem
xét tham dinh tai san thé chap, thong bao ban dau gia va téng dat niém yét cac
thu tyc tai Uy ban nhan dan phuong noi co tai san ding theo quy dinh. Nguyén
don cho ring, nguyén don khdng biét Ngan hang tién hanh ban dau gié tai san
thé chap 1a khong ding. Ngoai ra ngay 28/6/2018, Ngan hang c6 moi khéch
hang dén 1am viéc va théng bao vé viéc xur Iy tai san va ban dau gia co ba H 1a
vo cua dng T dén 1am viéc va ky bién ban.

Déi voi y kién cua dng T cho rang viéc ban dau gia khong trung thuc thi
Ngan hang da ky hop dong véi Cong ty Pau gia tién hanh dau gia va da dugc
1ap thanh bién ban dung quy dinh, phién dau gia duoc tién hanh cong khai theo
dung quy dinh Piéu 35 Luat Pau gia. Qua trinh xir ly tai san thé chap, Ngan
hang da lam dang trinh ty tha tuc quy dinh.

Do vay, véi yéu cau khoi kién cua dng Ngd Tan T, Ngan hang khong
dongy.

* Bi don COng ty Quan ly ng va Khai thac tai san - Ngan hang Thuong
mai Co phan Q trinh bay:

Théng nhat nhu 16i trinh bay cta dai dién bi don Ngan hang va khong bo
sung y kién gi khac. Trudc yéu cau khai kién cua nguyén don, bi don khong
dong y.

 * Dgi di¢n ciia nguoi ¢b quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty Cé phan
Pau gia tai san D trinh bay:

~ Quétrinh t6 tung, Cong ty C6 phan Dau gié tai san D khong c6 y kién gi
doi vai yéu cau khai kién ciia nguyén don.
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* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng L& B& N trinh bay:

Tu thong tin bao phap luét, ong N biét 6 viéc ban dau gié tai san nén ong
dang ky mua tai san ban dau gla Ngay 18/7/2018, 6ng tham gia mua tai san dau
gia va tring dau gia dbi véi cac tai san: Quyen st dung dat thuoc thira dét sb
296, t& ban do sé 49 vai gia: 355.000.000 ddng (ba trim nim muoi ldm triéu
déng) quyén sur dung dat thuoc thua dat sb 297, to ban do sé 49 véi gia
1.255.000.000 dong (Mot ty hai trdm ndm muoi lam tri¢u d6ng). Ong da thanh
todn day dua so tién trén, nhung hién nay van chua dugc thuc hi¢n viéc chuyen
quyén theo quy dinh. Ong khong ddng y véi yéu cau khai kién caa 6ng Ngd Tan
T vi 6ng mua tai san theo ding quy dinh phap luat, ngay tinh nén dé nghi Toa an
cdng nhan quyén so hitu caa dng ddi véi tai san.

* Newoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc C trinh bay:

Tur thong tin bao phap luat, ba C biét to chic ban diu gia tai san nén ba
dang ky mua tai san ban dau gia. Ngay 18/7/2018, ba tham gia mua tai san dau
gia va trang du gia doi véi tai san: Quyén sir dung dat thugc thira dat sé 302, to
ban d6 s6 49, toa lac tai phuong Phl Tho, thanh phé T, tinh Binh Duong, véi gia
905.000.000 ddng (chin tram 1¢ nam triéu doéng). Ba di thanh toan day du,
nhung hién nay ba van chua duoc thuc hién viéc chuyén quyén theo quy dinh.
Ba khong dong y véi yéu cau khai kién cua dng Ngb Tan T.

* Ngwoi ¢O quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru B va ba
Nguyén Th;i H théng nhdt trinh bay:

Ngay 26/3/2018, vo chong 6ng B, ba Hué va 6ng Ngd Tan T c¢d 1ap hop
dong dat coc de chuyén nhuong quyen sir dung dat phan dat dién tich 138,3m?.
Mic di biét 6 ong T dang thé Chap tai san nay cho Ngan hang nhung do tin tudéng
nén cac bén van xac lap hop dong dit coc. S6 tién dat coc 1a 50.000.000 dong
(nam muoi triéu dong) da chuyén cho dng T. Gia chuyén nhugng la 495.000.000
d6ng (bén tram chin muoi lam triéu dong). Do khéng c6 chd & khac nén sau khi
ky hop dong dat coc 6ng B, ba H di xay dung cin nha trén dat va sinh song tur
d6 cho dén nay. Ong B, ba H xac dinh viéc tranh chap giita cac bén ong, ba
khong c6 y kién gi.

Viéc giai quyét hop dong dit coc gitra dng B, ba H voi dng T sé do cac
bén tu thoa thuan khdng yéu cau Toa an giai quyét.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong ching L tai
Van ban ngay 21/6/2019 trinh bay:

Van phong Céng chung L, tinh Binh Duong c¢6 cong chung Hop dong
mua ban tai san ban dau gia s6 1691, 1692 va 1621, quyen so 07TP/CC-
SCC/HPGD ngay 24/7/2018. Hién cac bén cé xay ra tranh chap hop dong do
Toa &n nhan dan thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong thu 1y, Quan diém
cia Van phong Cong ching L, tinh Binh Duong 1a da lam dung theo quy dinh
cua phap luat. Bé nghi xét xur theo quy dinh.

Ban an dan sy so tham sd 77/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 cua Toa &n
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nhan dan thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong da tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Ngd Tan T
vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung, hop déng thé chap, huy két qua ban dau
gia tai san va hop dong mua bén tai san ban dau gia”.

1.1. Tuyén bb hop ddng mua ban tai san ban dau tai san ban dau gia sd
935/HP- BPG.DNA, ngay 24/7/2018, giita Cong ty C6 phan Pau gia tai san D,
Cong ty TNHH Quan Iy no va Khai thac tai san - Ngan hang Thuong mai C6
phan Q - Chi nhanh Péng nam bo va 6ng L& B4 N, s6 cong chung 001619,
quyén sé: 07 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong ching L 1a vo hiéu.

Buoc Céng ty Trach nhiém hiru han Quan ly ng va Khai thac tai san -
Ngén hang Thuong mai C6 phan Q va Ngan hang Thuong mai C6 phan Q hoan
tra cho 6ng L& Ba N s tién da nhan 1a 355.000.000 dong (ba trim nim muoi
lam triéu d6ng) va boi thuong thiét hai do 16i dé hop dong vo hiéu Ia
212.825.000 dong (hai tram muoi hai triéu tdm tim hai muoi lam nghin dong).
Tong so tién 567.825.000 dong (nam trim sau muoi bay triéu tam tram hai muoi
lam nghin dong).

Ong Lé B& N c6 nghia vu giao tra cho Ngan hang Giy chiing nhan quyén
st dung dat s6 AM587385, s6 vao so H39300 cho 6ng Ngd Tan T va ba Pham
Thuy Mong H do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phé T), tinh Binh Duong
cap ngay 30/5/2008 kém theo 01 trang bo sung gidy ching nhan quyén st dung
dat.

1.2. Tuyén bé Hop dong mua ban tai san ban dau tai san ban dau gia sb
936/HD-BDG.DNA, ngay 24/7/2018, giita Cong ty C6 phan DAu gia tai san B;
Cong ty Trach nhiém hitu han Quan ly ng va Khai thac tai san - Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh Péng Nam B va dng L& B4 N, sb cong
chting 001620, quyén sb: 07 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong chung L
La vo hiéu.

Buoc Cong ty Trach nhiém hiru han Quan ly ng va Khai thac tai san -
Ngén hang Thuong mai Co phan Q va Ngan hang Thuong mai Co phan Q hoan
tra cho 6ng L& B& N s6 tién di nhan 1a 1.255.000.000 dong (Mot ty hai trdm ndm
muoi ldm triéu déng) va boi thuong thiét hai 16i dé hop dong vé hiéu la
681.800.000 dong (sau tram tAm muoi mot triéu tdm trim nghin dong). Tong s6
tién phai tra cho 6ng L& Ba Na 14 1.931.800.000 d¢6ng (mat ty chin tram ba muoi
mét triéu tdm tram nghin dong).

Ong Lé Ba N co6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang 01 Gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 AM587384, sé vao s6 H39301 do Uy ban nhan dan thi xa
(nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong cip cho dng Ngbé Tan T va ba Pham
Thuy Méng H ngay 30/5/2008.

1.3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngd Tan T vé viéc huy
bo Hop dong mua ban tai san ban dau tai san ban dau gia sé6 937/Hb-
BDG.DNA, ngay 24/7/2018, giita Cong ty C6 phan Pau gia tai san B, Cong ty
TNHH Quan Iy ng va Khai thac tai san - Ngan hang Thuong mai C6 phan Q -
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Chi nhanh Dong Nam B0 va ba Nguyén Ngoc C, s6 cong chiing 001621, quyén
so0: 07 TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong Cong ching L.

1.4. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Ngb Tan T vé viéc huy két qua
ban dau gia la quyén sir dung dat dién tich 138,3m?, thira dat s6 296, to ban dd
s6 49 toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong va quyén sir dung dat
dat dién tich 417,6m?, thira dat s6 297, to ban d6 sé 49, dién tich 417,6m? toa lac
tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, ngay 18/7/2018 do Céng ty Cb
phan Pau gia B thyc hién, nguoi mua tring tai san ban dau gia 1a 6ng Lé Ba N.

1.5. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa éng Ngd Tan T vé viéc huy
két qua ban dau gia quyén sira dung dét thira dat sé 302, to ban do sb 49, dién
tich 420 m? toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong ngay 18/7/2018
do Cong ty C6 phan Pau gia D thyc hién, nguodi mua tring tai san ban dau gia la
ba Nguyén Ngoc C.

1.6. Buoc 6ng Ngd Tan T va ba Pham Thuy Mong H c6 nghia vu lién déi
tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q so tién no goc va lai tinh dén ngay
17/8/2018 cy thé 1a: S6 tién no gbc la 529.000.000 dong (nam trim hai muoi
chin triéu dong), tién 14i 1a: 2.296.961.456 dong (hai ty hai tram chin muoi sau
triéu chin tram sau muoi mot nghin bon trim ndm muoi sau dong).

Ké tir ngay 18/8/2018, 6ng Ngbé Tan T va ba Pham Thuy Mong H con
phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khoan tién 14i trén ng goc trong
han, 1i ng qua han cua s6 tién gdc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén
thoa thuan, viéc thay doi 1ai suat theo ky han duoc tinh theo thoa thuan tai Hop
ddng tin dung sé: 33.10.BD/TDH.55 ngay 27/7/2010 giita 6ng Ngbé Tan T, ba
Pham Thuy Mong Huyén va Ngan hang Thuong mai C6 phan Q - Phong giao
dich Binh Duong.

Truong hop 6ng Ngd Tan T va ba Pham Thuy Mong H khong tra duoc s
tién goc va l4i thi Ngan hang Thuong mai Co phan Qco quyen Yyéu cau Co quan
thi hanh &n phat mai tai san thé chap gom theo hop dong thé chap gom:

- Quyen st dung dat dién tich 138,3m?, thira dat s6 296, to ban d6 sé 49
toa lac tai phuong Pha Tho, thanh phé T, tinh Binh Duong da dugc Uy ban nhan
dan thi xa (nay la thanh phd T) cap Gidy chang nhan quyen sur dung dét s
AM587385, s6 vao so H39300 cho éng Ngb Tan T va ba Pham Thuy Mong H
ngay 30/5/2008. Trén dat c6 01 can nha tam, két cau mai tén, cot sat nén xi
mang. Gié tri tai san trén dat khi phat mai duoc giao tra cho 6ng B va ba H.
Tru:ong hop 6ng B, ba H c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyen st dung dat
nay khi phat mai tai san thi duoc uu tién nhan chuyén nhuong doi véi tai san
nay.

- Quyén str dung dét dién tich 417,6m?, thira dat s6 297, to ban d6 s6 49,
dién tich 417,6m? toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong di duoc
Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T cap Gidy chiing nhan quyén su
dung dat s6 AM587384, s6 vao sd6 H39301 cho 6ng Ngd Tan T va ba Pham
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Thuy Moéng H ngay 30/5/2008. Tai san trén dat gdm 01 can nha cép 4, tuong
gach, xay t0, cira sit, tudng rao xay, cong sat.

_Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham tra, chi phi té tung,
quyén khang cao, quyén va nghia vu thi hanh an ctia duong su.

Ngay 22/9/2020, nguyén don 6ng Ngo Tan T c6 don khang cao yéu cau
hay mét phan ban 4n so tham.

Ngay 02/10/2020, nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Ba N c6
don khang cao mot phan ban an so tham, yéu cau cong nhan Hop dong mua ban
tai san dau gia s 935/HP - BDG.DNA ngay 24/7/2018 va Hop ddng mua bén
tai san ban dau gia s6 936/HD - BDG.DNA ngay 24/7/2018 14 hop phép.

Tai phién toa phic tham:

_* Nguyén don ong Ngd Tan T xéc dinh, 6ng T khdng c4o mot phan ban an
so tham, cu thé:

- Yéu cau hay Hop dong mua ban tai san ban dau gia so6 937/HP-
BDG.DNA ngay 24/7/2018, giita Cong ty Co phan Dau gia tai san B, Cong ty
TNHH Quan Iy ng va Khai thac tai san - Ngan hang Thuong mai C6 phan Q -
Chi nhanh Pong Nam Bo va ba Nguyén Ngoc C, s cong chung 001621, quyén
s6: 07 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong ching L.

- Yéu cau hiy két qua ban dau gia ngay 18/7/2018 d6i véi quyeén st dung
dat 1a thua dat s6 302, to ban d6 sb 49, dién tich 420 m? toa lac tai phuong Pha
Tho, thanh phé T, tinh Binh Duong do Cong ty C6 phan Pau gia Pong Nam A
thuc hién, ngudi mua tring tai san ban dau gia 1a ba Nguyén Ngoc C.

- Ong T dong y thanh toan cho Ngan hang tong no goc, no lai la
2.000.000.000 dong, yéu cau Ngan hang giai chap tai san the chap va khong
dong y chiu tién an phi dan su so tham.

* Nguoi dai dién hop phap cua ngudi c6 quyen loi, lién quan (6ng Lé B4
N) la ba Bui Thi L trinh bay: Ong Lé Ba N xin rut toan bo yéu cau khang céo.

* Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguoi co quyén lgi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Van Q c6 y kién:

- Thong nhét vai y kién cua 6ng Lé Ba N vé viéc rit toan bo yéu cau
khang céo.

- Tda an cip so tham can ¢ khoan 13 Diéu 26 Bo luat To tung dan su xac
dinh quan h¢ tranh chp l1a yéu cau huy két qua ban dau gié tai san 1a chua phu
hop. Vi nguyén don khong phai 1 chu thé tham gia giao két hop dong mua ban
tai san ban dau gia va khong phdi la nguoi 6 tai san dua ra ban dau gia nén
khong c6 quyén khaoi kién. Bé nghi Hoi ddng xét xtr hity ban 4n so tham va dinh
chi xét xir phlic tham.

* Pai dién Vién kiém sét co y kién:
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- V¢ t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an keé tir khi thy ly cho dén khi
dua vu &n ra xét xt phic tham, nhitng nguoi tlen hanh t tung va nhitng nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung phép luét td tung.

- V& noi dung: Do ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Ba N rt
yéu cau khang cdo, & nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr yéu cau khang cdo
ctia 6ng Lé Ba Na; khong chip nhan khang cdo cua 6ng Ngo Tén T, giir nguyén
quyét dinh ban 4n so tham.

Sau khi nghién ciiu cac tai ligu ching ctr ¢6 tai ho so da duoc tham tra tai
phién t0a; can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V&t tung:

[1.1] Pon khang cdo cua nguyén don 6ng Ngo Tan T va ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng L& Ba N lam trong thoi han luat dinh, phu hop véi
quy dinh tai biéu 271, 272, 273 B6 luat TH tung dan su va duong su da dong
tam tng 4n phi theo quy dinh tai Diéu 276 B¢ luat T6 tung dan su nén hop 18.

[1.2] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don éng Ho Tuan A
ong Pham Hai N; ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong
chung L c6 don yéu cau giai quyet vang mat; Cong ty Co phan Pau gia tai san b
da duoc triéu tap hop 1é nhung vang mat. Do vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xét
Xt Ving mit duong su theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan su.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, ong T cung cap chung ca mai 1a Hop dong
dat coc chuyen nhuong quyén s dung dat ngay 25/4/2017 dugc ky két gitra 6ng
T voi ba Nguyén Thi Anh T va yéu cau dua ba Nguyén Thi Anh T vao tham gia
t6 tung vai tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ong T cho rang,
trude day tai cAp so tham 6ng khong cung cap chiing cir va khdng yéu cau dua
ba Tuyét vao tham gia td tung vi 6ng T thay khéng can thiét. Can ct Diéu 293
Bo luat T6 tung dan sy, yéu cau dwa ba Nguyén Thi Anh T vao tham gia tb tung
la khéng phti hop. Bong thoi, viéc khong dua ba Nguyén Thi Anh T tham gia t6
tung trong vu &n cling khong anh huéng dén quyen loi ich hop phép cua ba
Tuyét. Do @6, Hoi dong xét xur khéng chap nhan y&u cau caa dng T.

[1.4] Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Ba N
rdt todn bo yéu ciu khang cdo. Cin cu diém b khoan 1 Biéu 289 Bo Luat TH
tung dan su nim 2015, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phlc tham ddi voi yéu
cau khang céo cia 6ng Lé B4 N.

[2] Vé noi dung: Qua trinh té tung, cac dwong su théng nhat véi nhau vé
viéc vo chong 6ng Ngd Tan T, ba Pham Thuy Mong H va Ngan hang co ky két
Hop dong tin dung sb: 333.10.BD/THD.55 ngay 27/7/2010 dé nguyén don vay
s6 tién 1.500.000.000 dong, Ngan hang da giai ngan toan bo sé tién trén theo
Khé udc nhan no s6: LD 1021500239, ngay 03/8/2010, l4i suat 1a 16,5%/nam,
dugc diéu chinh theo ky han theo thang. Pé dam bao cho khoan vay trén dng
Ngd Tan T, ba Pham Thuy Mong H va Ngan hang da ky két Hop dong thé chap
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quyen st dung dat So 243.10.BD/TCND.50 ngay 03/8/2010, tai san thé Chap la
quyén st dung dat s AMS587385, s6 vao sé H39300 ngay 30/5/2008; quyén st
dung dat s6 AM587384, sb vao s6 H39301 ngay 30/5/2008; quyén sir dung dat
sé AM587386, s6 vao sé H39299 ngay 30/5/2008 do UBND thanh phd T cap
cho dng Ngb Tan T, ba Pham Thuy Méng H. Qua trinh thuc hién hop ddng, dng
Ngd Tan T, ba Pham Thuy Méng H di vi pham nghia vu thanh toan ng, Ngan
hang da yéu cau dng T, ba H thanh toan ng nhiéu lan nhung dng T, ba H van
khong thyc hién. Ngan hang da chuyén no va tai san thé chap cia ong T ba
Huyén cho Cong ty xu ly ng. Ngay 15/6/2018, Cong ty xu ly ng da ky Hop dong
dich vu ban dau gia tai san voi Cong ty C6 phan Dau gid D dua tai san thé chap
ra ban dau gia dé thu hoi no. Ngay 18/7/2018, Cong ty Co phan dau gia b da
dua tai san thé chip ra ban dau gia tai san. Ba Nguyén Ngoc C 13 nguoi mua
trdng tai san du gia 1a quyén sir dung dat c6 dién tich 420 m?, thuoc thia dat sb
302, to ban do s6 49 va ong Lé Ba N 1a nguoi mua tring tai san dau gia 1a quyén
st dung dat cd dién tich 138,3m?, thuoc thira dat s6 296, to ban do s6 49 va
quyén sir dung dat dién tich dat 417,6m?, thudc thira dat s6 297, to ban do so 49.
Pay 1a tinh tiét, sy kién khdng phai ching minh theo Diéu 92 Bo luat Té tung
dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién cua 6ng Ngd Tan T:

Theo don khai kién, 6ng Ngb Tan T yéu cau huy 03 két qua ban dau gia
ngay 18/7/2018 (thdng qua 03 bién ban ban dau gia tai san ngay 18/7/2018) dbi
Vvéi quyén st dung dat thudc thira dat s6 302, 296, 297 to ban do sé 49 toa lac tai
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong do Cong ty C6 phan Pau gia B thuc
hién va hity hop dong mua ban tai san dau gia s6 935, 936, 937/HP- BDG.DNA
ngay 24/7/2018.

Nhu nhan dinh tai muc [2] ngay 15/6/2018, Cong ty TNHH Quan ly no va
Khai thac tai san - Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh Dong Nam B¢ va Cong ty
Co phan Pau gia tai san D da ky Hop dong dich vy ban dau gia tai san sb
1028/2018/HD-DVBDGTS, theo hop dong thé hién Cong ty TNHH Quan Iy no
va Khai thac tai san - Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh Bong Nam B¢ giao cho
Cong ty Co6 phan Pau gia tai san B thuc hién viéc ban dau gia tai san la quyén
st dung dat thudc thira dat sé 302, 296, 297 to ban d6 sb 49, toa lac tai phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong dé thu hoi no.

Qua trinh thuc hién Hop dong dich vu s6 1028/2018/HD-DVBDGTS,
Cong ty C6 phan Pau gia tai san P da thuc hién dung trinh tu, thi tuc dau gia tai
san theo quy dinh tai cac Biéu 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 44 Luat Pau gia tai
san ndm 2016. Ngay 18/7/2018, Cong ty Co phén Pau gia tai san b di dua tai
san dau g1a ra ban dau gia. Ket qua, ba Nguyen Ngoc C la nguol mua trung tai
san dau gia déi véi thira dat s6 302 to ban do sb 49 voi gia 905. 000.000 ddng,
ong Lé Ba Na 1a nguoi mua tring tai san dau gia ddi vai thira dat sb 296, to ban
d6 sb 49 voi gia 355.000.000 dong; thira dat sé 297, to ban do sé 49 véi gia
1.255.000.000 dong (thé hién tai Bién ban ban dau gia tai san ngay 18/7/2018).
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Cin ctr vao két qua ban dau gid tai sin ngay 18/7/2018. Ngay 24/7/2018,
Cong ty Co phan bau gia tai san b, Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai
san - Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh Déng Nam B¢ da ky Hop dong mua ban
tai san so 937/HD - BDG.DNA véi ba Nguyen Ngoc C va ky Hop dong mua
bén tai san ban dau gia so6 935, 936/HP- BDG.DNA vai ong Lé B N.

Tai Piéu 5 Luat PAu gié tai san ndm 2016 quy dinh:

“I...

2. Pdu gia tai san la hinh thic ban tai san c6 tir hai nguoi tro 1€n tham
gia dau gia theo nguyén tac, trinh tw va thu tuc duwoc quy dinh tai Lugt nay, tro
truong hop quy dinh tai Pieu 49 cua Ludt nay.

3...

4...

5. Nguoi c6 tai san dau gia la ca nhan, to chic so hitu ti san, nguoi
duot chu so hiru tai san vy quyen ban dau gia tai san hodc nguwoi o quyen dua
tai san ra dau gia theo thoa thudn hodc theo quy dinh cua phap ludt.

6. Nguoi mua duwoC tai san ddu gid la nguoi tring dau gia va ky két hop
dong mua ban tai san dau gia hodc duwoc co quan cé tham quyén phé duyet ket
qud dau gia tai san.

7.

8. Nguoi trung dau gid 1a c& nhan, to chic tra gia cao nhat so vdi gid
khoi diém hodc bang gia khoi diém trong truong hop khong co ngu’m tra gia
cao hon gida khoi diém khi dau gid theo phuwong thirc tra gia 1én; ca nhan, to
chizc chdp nhdn mutc gia khoi dzgm hodc mite gid da gidm trong triong hop dau
gid theo phwong thire dat gia xuong ”.

Boi chiéu voi quy dinh trén, thi ban dau gid tai san la giao dich dan sy ma
chu thé tham gia 1a nguoi c6 quyén dua tai san ra dau gia la Cong ty TNHH
Quan ly no va Khai thac tai san - Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh Déng Nam
B6 va nguoi tham gia dau gia, nguoi trang dau gia la ba Nguyen Ngoc C, 6ng
Lé B4 N. Vi vay, chi cé Cong ty TNHH Quan ly ng va Khai thac tai san - Ngan
hang TMCP Q - Chi nhanh BDéng Nam B¢ va ba Nguyen Ngoc C, 6ng LE B&A N
da ky hop dong mua bén tai san dau gia mai co quyén va nghia vu phat sinh tur
giao dich ban dau gi4, c6 kha ning tranh chap véi nhau 6 lién quan dén két qua
dau gia va chi nhiing ngudi nay méi co quyén khiéu nai hoac khoi kién yéu cau
huy két qua ban dau gia néu ho cho rang co vi pham phap luat trong qua trinh
dau gia 1am anh huong dén quyén va loi ich cia ho. Ong Ngd Tan T khong phai
la chu thé tham gia trong giao dich ban dau gia tai san nén khdng co quyén va
nghia vu phat sinh tur giao dich, do d6 6ng T khong c6 quyén khoi kién yeéu cau
huy 03 ket qua ban dau gia tai san ngay 18/7/2018 va huy hgp dong mua ban tai
san dau gia so 935, 936, 937/HD- BDG.DNA ngay 24/7/2018. Toa an cap so
th@m da can cu khoén 13 biéu 26 Bo luat To tung dan su xac dinh quan hé tranh
chap, thu ly yéu cau khai kién cua 6ng Ngb Tan T 1a chua phu hop.
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[4] Xét yéu cau khang céo cua 6ng Ngd Tan T vé viéc ong T dong %
thanh toan cho Ngan hang tong no gbc, no i 1a 2.000.000.000 d¢dng va yéu cau
Ngan hang giai chap tai san thé chap:

Nhu nhén dinh tai muc [2] do 6ng Ngd Tan T, ba Pham Thuy Mong H vi
pham nghia vu thanh toan ng, ngay 17/8/2018 Coéng ty C6 phan Dau gié tai san
P d3 dua tai san du gi4 ra ban dau gia.

Tai phién toa, bi don Ngan hang trinh bay, tinh dén ngay 18/7/2018, 6ng
T, ba H ng tong sb tién 3.730.961.456 ddng (gdm tién gdc 1.434.000.000 ddng,
|4i 2.296.961.456 d6ng). Sau khi dwa tai san thé chap ra ban dau gia duoc sé tién
2.515.000.000 ddng, Cong ty Co phan Dau gia tai san D da chuyén toan bo sb
tién nay cho Ngan hang va Ngan hang di thu vao no gbc 1.434.000.000 ddng va
no 13i 1.081.000.000 dong. Hién dng T, ba H con ng s6 tién 1.215.961.456 déng.
Toa &n cap so tham chua 1am rd Ngan hang c6 v kién nhu thé nao ddi véi sb tién
1.215.961.456 dong.

[5] Tir nhiing nhan dinh trén, HDXX huy mot phan ban 4an so tham va
dinh chi giai quyet vu an V& viéc yéu cau huy ket qua ban dau gia, hay hop dong
ban taI,San de}u gia; chap nhan mot ph‘an y&u cau khang cgo cua nguyén don 6ng
Ngo Tan T vé viéc “tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap”, huy mot
phan ban an so tham, chuyén ho so vu an cho Toa &n nhan dan thanh pho T xeét
Xt lai theo quy dinh cia phap luat.

[6] Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat c¢6 can ctr chap nhan mot phan.

[7] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd tai Toa an cap phuc thélm,:
Nguyén don ong Ngb Tan T tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai ch6 so
tién 700.000 dong (bay trdm nghin dong), da thuc hién xong.

~ [8] An phi dan sy phic tham: Do hity 4n so tham nén nguyén don ong Ngd
Tan T khong phai chiu. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan, ong Lé Ba N phai
chiu an phi dan su phac tham theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Dicu 148; Dieu 186; khoan 3, 4 Dicu 308 va biéu 310 Bo
luat To tung déan su nam 2015.

Can ctr khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Hiy mot phan Ban an dan sy so tham so 77/2020/DS-ST ngay
22/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot va dinh chi giai quyet
doi vei yeu cau huy ket qua ban dau gia tai san ngay 18/7/2018 va huy hop dong
mua ban tai san dau gia so 935, 936, 937/Hb- BDG.DNA ngay 24/7/2018.

2. Chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don 6ng Ngb Tan T.
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Huy mot phan Ban an dan su so ‘thém s6 77/2020/DS-ST ngay 22/9/2020
cﬁa} Toa an ‘nhén dan thanh phé‘Thﬁ Qﬁu M@t, tinh Binh Duong vé viéc “tranh
chap hop dong tin dung, hop dong thé chap™; chuyén hd so vu an cho Toa an
nhan dan thanh pho Thu Dau MGét, tinh Binh Duong xét xir lai theo quy dinh
phap luat.

3. Pinh chi xét xtr phuc thim yéu cau khang cdo cua ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Lé Ba N.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Ngé Tan T chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai cho so tién 700.000 dong (bay tram nghin dong) va éng T da
thuc hién xong.

5. V& &n phi dan sy phlc tham:

‘ Ong Ngb Tan T khdng phai nop. Hoan tra cho dng Ngo Tan T 300.000
dong (ba tram nghin dong) ti€n tam ung an phi phic tham da nop theo Bién lai
so AA/2016/0050713 ngay 10/11/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

Ong Lé Ba N phai chiu 300.000 dong n phi dan sy phc tham, duoc khau trir
vao so tien tam tng an phi da nop theo Bién lai so AA/2016/0050664 ngay
03/11/2020 cia Chi cyc Thi hanh an dén su thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi n;téni 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; A AN _ i - g
" VKSND tinh Binh Duong: o1 THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T; 01
- TAND thanh phé T; 01
-T6 HCTP; 02
- Luu: HO so, Toa Dan su. 02
02

Nguyén Thi Huyén
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Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Huynh Vin Luat Phan Tri Diing Nguyén Thi Huyeén
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Huyén

C4&c Tham phan Tham phan - Chi toa phién toa
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