TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s: 51/2018/KDTM-PT
Ngay: 24, 26/4/2018 ‘
V/v: tranh chap hop dong dich vu

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin héi dong xét xir phic tham gom c6:

Thdam phan- Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pinh Tién

Cac Tham phan: Ong Hoang Ngoc Thanh

Ba Ngo Thi Hanh

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Giang- Thu ky Toa an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Néi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Huong- Kiém sat vién.

Trong ngay 24 va 26/4/2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Ha Noi xét
xtr phdc tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thu 1y s6 93/2017/KTPT
ngay 09/10/2017 ve viéc tranh chap hop dong dich vu theo Quyet dinh dua vy én
ra xét xur sO 81/2018/QD-PT ngay 09/3/2018 giita:



* Nguyén don: ~ Cong ty c6 phan dia ¢ H;
Pia chi: S6 nha 86A duong D, phuong 2, quan B, thanh phd
Ho Chi Minh;
Nguoi dai dién theo phap luat 1a ong Lé Hong S- Chirc vu:
Giam ddc;
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi M, sinh nim 1993;
Pia chi: phong 15, V2, HomeCity, s6 177 Trung K, phudng
Yén H, quan C G, thanh phé) Ha Noi; Ba Tran Ta N, sinh nim
1981; Pia chi: F212 V6 T S, phuong T N, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai. (Gidy uy quyén ngay 28/12/2017); Ba M,
ba N c6 mat tai phién toa.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba
binh Thi H- Luat su Cong ty luat TNHH H H va cdng su,
Poan luat su thanh phé Ha Noi- Co mit tai phién toa, vang
mat luc tuyén an.

* Bi don: Cong ty c6 phan phan dia ¢ D (nay 1a Cong ty c¢6 phan dau
tu Nha D)
Dia chi: Tang 3, tdoa nha CEO khu d6 thi M& Tri H, duong P
H, quan N T, thanh ph6 Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Qubc H- Chirc vu:
Chu tich Hoi dong quan tri.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: éng Nguyén Van H (Gidy uy
quyén ngay 30/1/2018); Ong H c6 mit tai phién toa.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong
Nguyén Puc T- Luat su Cong ty luat TNHH H V, Poan luat
su thanh phé Ha No6i- C6 mat tai phién toa, Véng mat luc tuyén
an.

* Nouwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Cong ty cb phan bat dong san xay lip D

Pia chi: Lau 6, toa nha PSG sé 11Bis Nguyén G T, phudng 6,
Quan 3, thanh phd H6 Chi Minh.
Pia chi méi: Cao 6c P V Landmark, duong Mai Chi T,
phuong An P, quan 2, thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luong Pinh T- Giam déc;
Ving mit tai phién toa.



NOQI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngay 20/09/2013 va cdc 1oi khai tiép theo trong qua
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 1 Cong ty cé phan dia 6c H trinh bay:

Ngay 08/4/2011, Cong ty cd phan dau tu thuong mai dich vu H (nay la
Cong ty ¢ phan dia bc H, viét tit 1a Cong ty H) ky hop dong moi gidi va tiép thi
doc quyén s6 110/2011/HPTTMG-PVLvéi Cong ty c¢d phan bat dong san Dién
Luc D (nay 1a Cong ty c6 phan dia dc d, viét tat 1a Cong ty D) vé viée tiép thi va
moéi gidi cac can ho thudc Block C, block D dy an can hd Petro Viét Nam
Landmark, Quan 2 thanh phd Ho Chi Minh. Theo Diéu 1.1 ciia hop dong moéi gisi
1a 139 can, nhung sau d6 theo phu luc 1 cua hop dong thi bén bi don 1a Cong ty D
giao cho Cong ty H moi gidi dé ban tong s can ho 1a 86 can.

Sau khi ky két hop dong, Cong ty H da thyc hién nghiém cac diéu khoan da
ky két va d3 moi gidi thanh cong ban dugc 54 can ho. Tuy nhién, ngay 21/9/2011
Cong ty D don phuong chidm dat thuc hién hop déng thé hién tai cong van sd
854/PVL-CV, ndi dung cong vin sé 854/PVL-CV yéu cau cong ty H tam dimng
moi hoat dong dang thuc hién theo hop dong moéi gidi sé 110/2011/HDTTMG-
PVLvéi Cong ty co phan bat dong san Pién Luc D véi 1y do dé phuc vu cong tac
diéu chinh phuong an kinh doanh ciia doanh nghiép.

Sau ngay 21/9/2011, phia nguyén don di nhiéu lan gui cong van yéu cau
Cong ty D thanh 1y hop dong s6 110/2011/HPTTMG-PVL ngay 08/4/2011 nhung
phia bén Cong ty D khong tra 10i. Sau khi giri cong van tam dung thi Cong ty D
da ty dimg ra chdo ban cac cin ho con lai cia hop dong voi gia 15.330.000
ddng/m *thp hon so véi Cong ty H mdi gidi cho khach hang ma khéng théng qua
cac san giao dich ciia Cong ty H mic du chua hét han ctia hop dong. Tai liu thé
hién trén bai bdo VN Express ngay 11/11/2011.

Tir sau ngdy 21/9/2011, nguyén don khang dinh khong méi gidi va ban thém
bét ctr mdt cian hd nao theo hop déng. Viée bi don cho rang Cong ty H van tiép tuc
mdi gidi ban cho nhiéu khach hang 13 khong c6 cin cir, boi: Cong ty H khong moi
gid1 cho khach hang 1a Vii Thi Ngoc H (khong co6 trong bang theo doi 54 can ho
ma Cong ty H da thu phi moi gidi); dbi vai 08 khach hang (danh sach do bi don
dua ra: Tran Puc H, Phan Vian T, Luong Ngoc H, Mai Thu H, H6 Nhat V,
Nguyén Kim C, Nguyén Hoang M) con lai nam trong s cac cin hd da dit coc tién
trudec chir khong phai nhitng giao dich mé1 do Cong ty H mdi gidi sau ngay
21/9/2011.

Tinh dén ngay 21/09/2011, Cong ty H d3 méi gidi duge 54 cin hd cho Cong
ty D véi tong s tién 1a 127.458.886.067 dong. Tong sb tién Cong ty H thu duoc
cta khach dot 1 1 18.066.146.805 dong. Trong d6 khau trir hoa hdng, Cong ty H
dd duoc nhan tién moi gidi 1a 12.745.888.607 dong. S6 tién con lai 1a:
5.320.258.138 dong. Thuc té Cong ty H di chuyén cho Cong ty D sb tién
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3.772.698.359 ddng, sb tién con lai 1.547.559.839 dong giit lai dé khau trir nghia
vu bdi thuong hop dong cuia Cong ty D nhu quy dinh tai khoan 5.4 ctiia Hop dong
tiép thi moi gidi doc quyén.

Nay nguyén don khdi kién yéu cau Cong ty D phai bdi thuong hop dong
bang 10% gia tri ctua 80 can ho theo nhu cam két tai khoan 5.4 cta hop dong tiép
thi moi giéi sé6 110/2011/HDTTMG-PVLvéi Cong ty D. Can cit vao 86 cian ho
theo phu luc 1 cta hop ddng, trir di 06 cin ho c6 dién tich 16n nhét (bao gém cac
cin ho c6 ma s6 1102C, 1402C 1602C, 1402D, 1602D, 1606D) d¢ 1ay 80 can ho
con lai 1am co sd budc Cong ty D phai bdi thuong cho nguyén don: Tong dién tich
va gia tri cia 80 can ho con lai la 7.994.64m?; Pon gia tinh boi thuong 1a 23,8
triéu dong/m® x 7.994.64m’* = 190.272.432.000d x10% gia tri ciia 80 cin ho 1a
19.027.243.200 d6ng; Tra lai cho Coéng ty H 100.000.000 (mdt tram triéu) dong
tién dat coc va bdi thudng 100.000.000 (M6t tram triéu) dong tién dat coc.

Vé yéu cau phan t6 ciia bi don Cong ty H c6 y kién: Cong ty H khong gii
100% gia tri cia 6ng Hoang Vian D va Pang Vian P ma cu thé 1a: Khach hang
Hoang Vian D, Cong ty H giir 1.341.429.574 dong; khach hang Pang Vin P, Cong
ty H gitr 1.298.460.424 d6ng. Tong sd 2 can 1a 2.639.889.998 ddng. Pdi véi sb
tién nay sau khi nhan duoc cong van 854 ngay 21/9/2011 cta Cong ty D, Cong ty
H d4 nhiéu lan c6 vin ban yéu cau to chtic cudc hop hai bén giai quyét viéc thanh
1y va thu tién ctia khach hang nhung phia bi don khéng phan héi. Viéc thu trudce
100% do Coéng ty D chi dinh. Di v6i yéu cau nay cua bi don, nguyén don chap
nhan thanh toén sd tién can trir mdi giGi con du va sd tién thu cia hai khach hang
Ping Van D va Hoang Vin P tong 13 4.187.451.689 ddng sau khi da ddi trir nghia
vu vO1 nguyén don.

Bi don Céng ty cé phan phan dia éc D (nay la Cong ty c6 phan dau tw Nha
D) trinh bay:

Bi don cong nhan Cong ty ¢ phan bat dong san Dién Luc D (nay la Cong
ty co phan dia dc d, viét tat 1a Cong ty D) va Cong ty c6 phan dau tu thuong mai
dich vu H (Nay 1a Cong ty c6 phan dia oc H, viét tat 1a Cong ty H) thoa thuan ky
Hop ddng tiép thi va mdi gidi doc quyén khu can ho (Block C & D) du an cin ho
PetroVIETNam Landmark HD s6 110/2011/HPTTMG-PVL (viét tit 1a Hop dong
s6 110) nhu nguyén don trinh bay 1a ding. Bi don khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don véi 3 1y do:

- Tht nhat: Theo Cong van sd 854 ngay 21/9/2011 Céng ty D chi dé nghi
Cong ty H tam dimg moi hoat dong lién quan dén viéc ban hang theo Hop dong
110 chtr khong tuyén bb don phuong cham dut hop dong.

+ Ngay 21/9/2011, Cong ty H ban hanh céng vin s 50 vé viéc phuc dap
cong vin 854 ciia Cong ty D, ndi dung cua cong vin thé hién Cong ty H sin sang
hd trg dé Cong ty d thuc hién cong tac diéu chinh phuong an kinh doanh.

4



+ Coéng vian sb 55 ngay 10/1/2012 Céng ty H van khang dinh 1a moi hoat
dong lién quan dén cong tac ban hang theo hop dong 110 di tam dimng.

- Thir hai: Sau khi c6 cong vin 854 Cong ty H van tiép tuc ban 08 cin ho
va tryc tiép thu tién nhung chwa hoan lai toan bd s tién ban cin ho cho Cong ty
D.

- Thir ba: Do Cong ty H vi pham hop dong vé viéc tu ¥ thu 100% s tién
ctia khach hang. Cong ty D da rat nhiéu 1an thong bao cho Cong ty H vé viéc hoan
tra s6 tién da thu ctia khach hang Pang Van P va Hoang Vin D nhung Cong ty H
khong chiu chuyén tra nén bi don méi don phuwong cham dit hop dong thé hién tai
Cong vin s6 759 ngay 11/12/2012.

Va néu thuc hién dung hop dong méi giéi (muc 2.1.2) thi Cong ty H phai
moi gidi thanh cong cho bi don duoc 86 can ho trong vong 6 thang ké tir ngay
hoan tat cac céng viéc néu tai diéu 2.1.1 cia hop dong mdi gidi. Nhung trén thuc
té thi phia bén nguyén don méi chi méi gidi duoc cho bén bi don 1a 54 can. Tu
nhing 1y do trén phia bi don khang dinh khong vi pham hop dong nén khong chép
nhan yéu cau ciia nguyén don.

Ngoai ra bi don ¢ yéu cau phan td, dé nghi Toa an budc nguyén don thanh
toan sb tién can trir hoa hong con du 1a 1.547.561.691 déng va sb tién thu cta hai
khach hang Hoang Vian D 1a 1.341.429.574 dong; khach hang Pang Van P la
1.298.460.424 dong. Tong sb 2 can 1a 2.639.889.998 dong. Tong sb tién yéu cau
nguyén don thanh toan cho bi don 1 4.187.451.689 dong

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay: Ngay 28/12/2010, gitta
Cong ty co phan bat dong san xay lap d va Cong ty co phan bat dong san dién luc
d (nay 1a Cong ty c6 phan dja ¢ D) ky hop dong mua ban cin ho sb 96, dbi tuong
cua hop déng la 139 can hd thudc Block C, block D du an can hd Petro Viét Nam
Landmark, Quan 2 thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi ky hop dong cac bén di thuc
hién quyén va nghia vu ctia cac bén va khang dinh cac can ho Cong ty D mua va
c6 quyén so hitu chinh la cac cin ho thudc hop ddng méi gidi 110 trong vu 4n
nay. Nay co viéc khoi kién ciia Cong ty H dbi voi Cong ty D, nguoi lién quan
khong c6 y kién gi vé ndi dung vu an chi dé nghi Toa an sém giai quyét dut diém
vu an dé phﬁn tiép theo cta du an dugc hoan tat cac thu tuc.

Tai Ban dn so tham sé 04/2017/KDTM-ST ngay 10-13/7/2017 ciia Toa dn
nhdn dan quan Nam Twr Liém da xu:

1. Chap nhén mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Cong ty cb
phan dia 6¢c H. Budc Cong ty co phan dia 6c D phai boi thuong va tra cho Cong ty
¢o phan dia 6¢ H cac khoan tién sau:

BOi thuong 15.221.794.000 (Muroi ldm ty, hai tram hai mwoi mot triéu, by
tram chin tw nghin) d6ng do vi pham hop dong va 100.000.000 (Mot tram triéu)
ddng tién gia tri tuong duong tién dit coc; Tra 100.000.000 (Mdt tram triéu) ddng
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tién dat coc. Tong cong: 15.421.794.000d (Muoi lam ty, bon tram hai muoi mot
triéu, bdy tram chin tw nghin) ddng.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don: Budc Cong ty cd phan dia 6c H
phai tra cho Cong ty c¢d phan dia 6¢ D cac khoan tién sau: 1.547.561.691 (Mot 1y,
ndam tram bon bdy triéu, ndm tram sdu mot nghin, sdu tram chin mot) dong tién
can trir hoa hong con du; 2.639.889.998 (Hai ty, sdu tram ba chin triéu, tdm tram
tam chin nghin, chin tram chin tdm) déng tién da thu con lai cta hai khach hang
Ping Van D va Hoang Vin P. Tong cong 1a 4.187.451.689 (Bon 1y, mét tram tdm
bay triéu, bon tram ndm mot nghin, sau tram tam chin) dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cic duong su.

Khéng dong ¥ véi an so tham, ngay 26/7/2017 bi don 1a Cong ty cd phan

dia 6c D (nay 1a Cong ty c6 phan dau tu Nha D) c6 don khang céo cho rang Hoi
dong xét xir so tham trong qua trinh xét xtr da nhan dinh va di dén tuyén an khong
dung véi sy that khach quan, viéc ap dung phap ludt chwa dung véi tinh than cta diéu
luat ma HbXX 4p dung dan dén ban 4n chua danh gia dung tinh chét ctia vu 4n, cu
thé:

- Pé nghi Toa 4n cép phic tham xem xét lai ban an theo hudng tuyén budc

Cong ty H ciing vi pham cac diéu khoan 4.2; diém i, viii diéu khoan 6.2 dé x4c dinh 16i
vi pham Hop dong ctia Cong ty H, phan phan té cia bi don dd dugc HDXX so tham
va nguyén don thira nhan tic 1a Cong ty H di vi pham diém i, viii khoan 6.2 ctia Hop
dong nhung HDXX so thim chua d& cip dén sy vi pham ndy ciua Cong ty H. Vi vay
dé nghi HDXX phuc tham tuyén budc Cong ty H vi pham diéu khoan nay ctia hop
d6ng lam can cr bdi thudng duoc chinh xac.

- Ghi nhan Coéng ty D ban hanh cong van s6 854 ngay 21/9/2011 chi la

Cong van trao doi dé xuét dbi voi Cong ty H khong phai 1a cong van chdm dut
hop dong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don van giit nguyén yéu phan t, yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat trinh bay y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

* Ve to tung: Pon khang cdo ctua bi don lam trong thoi han luat dinh. Toa
an nhan dan thanh phé Ha Noi thy 1y va giai quyét vu an 1a dung tham quyén va
thoi han theo quy dinh ctia B9 luat td tung dan su; Tham phan, Hoi déng xet XU va
nhimg nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat to
tung dan su.

Ngay 09/10/2017, Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi di thu 1y vu an.

Ngay 09/3/2018 ban hanh Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir. Thoi han chuan bi xét
xtr con kéo dai qua quy dinh tai diéu 286 BLTTDS.
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* Vé noi dung:

- Xét hop dong moi gidi va tiép thi doc quyén sé 110 ngay 08/4/2011: Hop
df)ng 110 duoc cac bén ky két trén co s hoan toan tu nguyén, do cac ¢4 nhan co
day du tu cach dai dién cho doanh nghiép, day du nang lyc hanh vi dan sy tham
gia ky két. Noi dung va cac diéu khoan trong hop dong khong trai véi cac quy
dinh ctia phap luat, dugce cic bén thira nhan nén xac dinh Hop dong 110 c6 hiéu
Iyc thi hanh di véi céc bén.

Tuy nhién sau khi ky két Hop dong 110 cac bén ky da théng nhat thyc hién
theo Gidy iy quyén sd 393 ngay 24/4/2011 v&i ndi dung: Cong ty D oy quyén cho
Cong ty H thu tién cta cac khach hang mua cin ho dot 1 twong dwong véi 15%
gia tri hop déng mua ban; Thoi han Gy quyén tir 01/5/2011 dén khi két thuc thoi
han Hop déng 110. Viéc cac bén thuc hién uy quyén d6 1a vi pham vé viéc iy
quyén quy dinh tai dleu 143 BLDS 2005 (phap nhan Gy quyén cho phap nhan).
Do quan hé¢ uy quyén khong hop phap nén viéc Cong ty H thay mat Cong ty D
thu tién dot 1 cta cac khach hang mua can ho 13 vi pham khoan 3 diéu 44 Luat
kinh doanh BBS 2006 (DN méi gioi khong dwoc la 1 bén thuc hién giao dich vé
kinh doanh bat déng san). Pay 1a 18i ca ca hai bén.

- Qua trinh thyc hién hop dong:

+ C4c bén déu thira nhan trude ngay 21/9/2011, viée thyc hién HD s6 110
1a ding nhu thoa thuén quy dinh. Cong ty H da thyc hlen moi gioi ban thanh cong
54 can ho va di can trir ¢ tién moi gidi, tiép thi theo dung hop dong.

Ngay 21/9/2011, Cong ty D c¢6 vin ban 854 dé nghi Cong ty H tam dimng
thue hién hop dong 110. Theo nodi dung cong vin s 854 thi day chua phai 1a van
ban tuyén b6 don phuong chim dut hop dong s6 110 cua PVL.

+ Sau ngay 21/9/2011, khi céc bén chua c6 su thong nhat vé viée cham dut,
thanh 1y HD s6 110. Vé phia nguyén don: Cong ty H d truc tiép thu tién dot 2, 3
dbi voi 02 khach hang 1a Hoang Van D va Diang Van P, thu tién dot 2 dbi véi
khach hang Luwong Ngoc H 14 vi pham khoéan 3 diéu 44 Luat kinh doanh BPS va
tho thuan tai diém 6.2 cia Hop dong 110 nén can xac dinh HTP ciing ¢6 vi pham
khi cac bén chua théng nhét cham dut Hop dong s6 110.

Nguyén don cho rang viéc thu tién 90% gia tri can h cua khach hang D va
P 1a theo yéu cau tir phia Bi don, nhung tai cap so thim va tai phién toa hom nay,
Nguyén don khong c6 tai liéu nao chirng minh. Con Bi don khong c6 y k1en giveé
viéc thu 100% hay 90% gié tri cin ho cua 2 khach hang nay, ma chi yéu cau xac
dinh viéc nguyén don truc tiép thu s6 tién con lai cua 2 khach hang nay 1a khong
dung thoa thuan, vi pham diém 6.2 ctia Hop dong so 110.

Nhu vy cip so tham khong xac dinh Cong ty H ¢6 vi pham hop dong 1a
anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctua Cong ty D. Noi dung khang cdo cta
bi don 14 ¢6 co so dé chap nhan.

Vé phia bi don: sau ngay 21/9/2011, bi don da c6 hanh vi truc tiép ban can
ho con lai khong thong qua san giao dich ctia nguyén don, cu thé 13 can ho sb
1404D theo HD s6 1404D/HPMB ngay 25/11/2011 véi khach hang 13 6ng Tran
Thanh Hai. Nhu vay, bi don da vi pham diéu 1.1 va 6.1 cua HD. Cép so thAm xéc
dinh bi don vi pham HD sb 110 13 14 ¢6 co so.

7



Tuy nhién, do cip so thAm xac dinh sai mdi quan hé phap luat tranh chip
nén da xac dinh 13 “tranh chép hop ddng dich vu” dé ap dung diéu 301 Luat
thuong mai vo1 muce phat 8%/ gia tri cua 80 can ho la khong ding. Trong vu an
nay thi quan h¢ tranh chép vé moi gidi, tlep thi doc quyen ban can ho 1a tranh
chap vé “Hop dong dich vu kinh doanh bat dong san” thudc sy diéu chinh cua
Luat kinh doanh BDS nén muc phat s€ dugc 4p dung theo quy dinh cua BLDS va
theo thda thudn cua cac bén trong hop dong

Ngoai ra ban 4n chap nhin yéu cau phan té nhung khong tuyén déi trir vao
s6 tién ma Cong ty Dau khi phai tra cho Cong ty H 1a chua rd rang, xac dinh muc
131 suat chdm thi hanh 4n theo murc 13i suét co ban 1a chua dung quy dinh tai Diéu
357, 468 BLDS 2015.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi dé nghi HDXX can cu
khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 BLTTDS nim 2015: Chip nhan khang céo cua bi
don theo hudng Sira an so tham: Ap dung Luat kinh doanh BDS, B¢ luat dan sy,
Xac dinh ca Cong ty D va Cong ty H déu co 16i trong viéc thuc hién Hop dong sb
110; Viéc xir 1y tién dit coc, phat coc va boi thuong theo quy dinh ctia BLDS va
theo thoa thuan cua cac bén trong hop dong theo murc d§ vi pham cuia cac bén. Vé
&n phi kinh doanh thuong mai dé nghi theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cur c6 trong hd so vu an da dugc
tham tra tai phién toa, sau khi nghe cac bén dwong su tranh tung, trinh bay va tranh
luan, quan diém cua Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
* Vé t6 tung: Pon khang céo cia bi don 13 Cong ty cd phan dia ¢ D (nay
1a Cong ty ¢6 phan dau tu Nha D) 1am trong thoi han luit dinh va di nop tam tng
an phi phuc tham 1a hop 1€.
* Vé néi dung: Ngay 08/4/2011, Cong ty cb phan dau tu thuong mai dich
vu H (sau day goi tit 1a Cong ty H) va Cong ty cd phan bat dong san Dién luc D
(sau d6i Cong ty cb phan phan dia ¢ D, nay 1a Cong ty ¢ phan dau tu Nha D-
sau day goi tat 1a Cong ty D) thoa thuan ky Hop dong s6 110/2011/HPTTMG-
PVL (viét tit 1a hop dong s 110) va 3 phu luc hop dong tiép thi va moi gidi doc
quyén khu cin ho (Block C & D) du 4n cin ho PetroVietnam Landmark quén 2,
thanh phé Ha Chi Minh. Theo cac diéu khoan cta hop ddng thi Céng ty H duoc
Cong ty D giao cho mdi gidi ban 139 can hd ctia du an néu trén. Thoi han cta hop
dong 1a 6 thang ké tir ngay 04/5/2011, két thuc ngay 04/11/2011. Chu thé ky két
hop ddng c6 du ning luc phap 1y, dbi twong cua hop dong 13 viéc mdi gidi ban cin
ho khu can ho (Block C & D) du an can ho PetroVietnam Landmark, quan 2,
thanh phé H6 Chi Minh. Cac cin hd nay thudc quyén so hitu cta bi don theo hop
déng mua ban sé6 96/HD/PVC LAND-PVL ngay 28/12/2010 dugc ky giita bén
béan 14 Cong ty c¢b phan bat dong san xay lap d, bén mua 1a Céng ty d.

Noi dung chinh cta hop ddng va cac phu luc nhu sau:

Bén A (Cong ty d) chip thu'c_in80h0 bén B (Cong ty H) 1a nha moi gidi



doc quyén va duy nhat dé thay mat bén A tiép thi va mdi giéi san pham 139 cin
hd, dugc qui dinh tai phu luc 1 dinh kém, thudc du an Petro Vietnam Landmark
tai quan 2, thanh phé HO Chi Minh. Tién d6 thanh toan gi tri cin ho 1a 8 1an (
lan1 ngay khi ki hop dong 15%). Phi méi gidi 1a 10% téng gia tri can ho.

Bién phap bao dam thyc hién hop dong diéu 5:

5.1. Bén B dit coc cho bén A sd tién 100.000.000d.

5.3 ... trong truong hop bén B khong thuc hién hop ddng, vi pham hop
ddng hodc don phuwong chdm dit hop dong, bén B s& bi mit coc. Pong thdi, Bén
B sé& bi phat s6 tién twong duong 10% tong gia tri 80 cin ho (tinh theo gia binh
quan 23,8 triéu dong/ m*/can).

5.4 ... trong truong hop bén A khong thuc hién hop ddong, vi pham hop
ddng, hoic don phuong cham dirt hop dong, bén A sé tra lai cho bén B s tién bén
B da dat coc. Déng thoi, bén A s& boi thuong cho Bén B mot khoan tién tuong
duong so tién bén B di dat coc va 10% tong gia tri 80 can ho (tinh theo gia binh
quan 23,8 triéu ddng/ m/cin). Bén canh d6 Bén A tu chiu trach nhiém trudc
khach hang ddi v&i s6 cian ho ma khach hang da thanh toan.

Diéu 6 Trach nhiém ctia cac bén:

6.1. Trach nhiém cua bén A:

iv. Khdng dé cho bat ctr d6i tugng ndo, bao gdm ca nhan vién ctua Bén A,
cO hanh vi can trg, gay bat loi cho Bén B trong vi€c tiép thi, mé61 gidi cac cun ho

6.2. Trach nhiém cia bén B:

viii. Bén B ¢6 trach nhiém nop tién truc tiép vao tai khoan ctia Bén A ngay
sau khi nhan duoc tién ctia khach hang hodc hudng dan khach hang nop tién mua
can ho vao tai khoan cta bén A ngay sau khi khach hang ki hop déng mua ban...

Ngay 29/04/2011, Bi don da 1ap vin ban uy quyén sé 393/UQ-PVL uy
quyén cho nguyén don thu tién dot 1 twong dwong 15% gia tri cin ho tir khach
hang va sau d6 chuyén lai cho bi don.

Qua trinh thyc hién hop dong, tinh dén ngay 21/9/2011 Céng ty H di tién
hanh méi gidi thanh cong dugc 54 can hd (Moi gidi thanh cong la sau khi khach
hang thanh toan dot 1 véi gia tri 15 % can ho). Piéu nay thé hién tai cac phiéu thu
tién cta khach hang c6 trong hd so.

Ngay 21/9/2011, Cong ty D ban hanh cong vian s6 854 v&i noi dung: dé
phuc vu cong tac diéu chinh phuong an kinh doanh cua Doanh nghiép. Cong ty
Dau khi dé nghi Cong ty H tam ding moi hoat dong dang thuc hién theo hop dong
110 lién quan dén ban hang du an Petro Vietnam Landmark.

Cung ngay 21/09/2011, Cong ty H c¢6 cong vin sb 50 phuc dap cong vin sd
854 ciia Cong ty Dau khi v6i ndi dung: viée yéu cau H tam ding moi hoat dong
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dang thuc hién theo HD 110 13 Dién lyc D dang don phuong chim dut hop dong
theo diéu 5.4.

Ngay 05/10/2011, Cong ty H lai tiép tuc c6 cong van sb 52 tra 1oi cong vin
s6 854 ngay 21/09/2011 vé viéc ding moi hoat dong dang thuc hién theo hop
déng duoc hiéu 13 Cong ty D don phuong chdm diat HP 110 va dé nghi hai bén
gip nhau 1am viéc giai quyét.

Ngay 10/01/2012, Nguyén don c6 cong vin sé 55/CV-HTP gui bi don
khang dinh: Theo cong vin 854/PVL-CV moi hoat dong lién quan dén cong tac
ban hang theo hop dong tiép thi va moi gidi doc quyén dd tam ding theo yéu cau
ctia bj don va dugc hiéu bi don dang don phuong chim dut hop dong. Tuy nhién
khi hai bén chua ki bat ki mot vin ban ndo lién quan dén thanh 1i hop déng néu
trén thi gia tri hiéu luc ctia hop déng van con.

Ngay 29/08/2012, Bi don c6 cong vin sb 458/CV-PVL giri nguyén don yéu
cau nguyén don giri lai cho bi don 02 hop dong cac cin ho s6 701 va 901 thude
Blok D va x4c nhan s tién ma khach hang da déng cho Cong ty H. Lién quan dén
hop ddng 110 da ki giira hai bén dé nghi hai bén dam phéan thanh 1i hop dong.
Phiic dap cong van nay, ngay 04/09/2012 nguyén don c6 cong vin sé 10/CV-HTP
guri bi don voi nodi dung: dé giai quyét viéc thanh 1i hgp dong dé nghi c6 cudc hop
chinh thtrc hai bén vao hdi 14h00 ngay 13/09/2012. DP6i v6i 02 cin hd 701 va 901
block D 1a Cong ty H s& ddi chiéu va xac nhan khi hai bén tién hanh thanh 1i hop
dong.

Ngay 18/10/2012, Bi don c¢6 vin ban s 511/PVL ndi dung khang dinh
nguyén don di vi pham noi dung uy quyén sé 393 ngay 29/04/2011 vé viéc
nguyen don chi duoc bi don uy quyén thu tién dot 15% gia tri can ho cta khach
hang khi thu 100% gia tri cin ho s6 701 block D ctia khach hang Piang Van P va
can ho s 901 block D cta khach hang Hoang Van D; thu tién dot 2 can ho s 806
block D ciia khach hang Luong Ngoc H va dé nghi Cong ty H hoan tra so tién thu
trai pham vi uy quyén cho khach hang.

Ngay 05/11/2012, nguyén don c6 cong van sb 12/CV-HTP gui bi don dé
nghi thanh 1i hop dong khang dinh s tién thu ctia khach hang chua chuyén cho bi
don s& dugc giai quyét khi hai bén tién hanh thanh 1i hgp dong.

Ngay 11/12/2012, bi don c6 cong van sé 579/PVL do ong Hoang Ngoc S
tong giam dbc ki giri nguyén don néu ndi dung: Cong ty Pién lyc D nhan dugc
nhiéu y kién khach hang vé viéc Cong ty H yéu cau khach hang thanh toan 100%
gia tri can ho tryc tiép cho Cong ty H 13 vi pham hop ddng mic du bi don nhiéu
1an yéu cu khic phuc tra cho khach hang nhung khong khic phuc. Cong ty d don
phuong chidm dit hop dong 110 ké tir ngdy Cong ty H vi pham cac ndi dung gidy
uy quyén sb 393 ngay 29/04/2011...

Hoi dong xét xir nhan thiy rang: hop dong tiép thi va moi gisi doc quyén
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giita nguyén don va bi don duoc ki két boi nhitng nguoi c6 thim quyén trén co s&
tu nguyén nén co hiéu luc bt budc dbi vai cac bén. Hop déng da duoc thuc hién
mot phan va nguyén don da moi gidi thanh cong 54 can ho va da nhan dugc phi
moi giéi cho 54 cin ho nhu di thoa thuan. Sau khi méi gi6i thanh cong sé cin hod
trén thi gitta hai bén da phat sinh mau thuin tranh chap. Nguyén don da khoi kién
tai Toa an nhan dan huyén Tu Liém (nay la quian Nam Tu Liém) vao ngay
21/09/2013 1a trong thoi hién khéi kién. Quan hé phép ludt trong vy an nay la
tranh chap hop dong méi gidi kinh doanh bat dong san duoc diéu chinh boi Luat
kinh doanh bat dong san va cac van ban huéng dan thi hanh, cip so thim xac dinh
quan hé phap luét 13 tranh chip hop ddng dich vu theo qui dinh ctia Luat Thuwong
Mai va xac dinh mirc phat hop dong 1a 8% theo Luat Thuong Mai 1a xac dinh sai
quan hé phap luat din dén 4p dung phép luat khong dang. Luat kinh doanh bét
dong san qui dinh murc phi mé61 gidi va muc phat do cac bén thoa thuan trong hop
dong va khong co qui dinh khong ché mirc tbi da.

Trong vu 4n ndy, xem xét quan diém trong cic cong van trao doi giita cac
bén va dén nay thi ca hai bén déu c6 quan diém vé viéc cham dit hop dong, tuy
nhién cac bén con cd quan diém khac nhau vé viéc xac dinh 16i vi pham hop dong
dan dén hop dong bi chdm dat. Hoi dong xét xir thay can tuyén b cham dut hop
dong moéi gidi va tiép thi doc quyén s 110/2011/HPTTMG-PVL ngay
08/04/2011 giira nguyén don va bi don va giai quyét hau qua cua viéc hop dong bi
cham dut hop dong theo cach xac dinh danh gia c6 hay khong 15i cua timg bén.

- Xét quan diém ctia nguyén don cho rang véi cong vin 854 cta bi don yéu
cau nguyén don tam dimg moi hoat dong méi gidi lién quan dén hop dong 110 1a
hanh vi don phuong chdm dit hop dong va ngoai ra trong thoi gian tam dimg theo
cong van 854 thi bi don da co cac hanh vi quang cao, dang tin trén phuong tién
truyén thong, tu quang cdo, giam gia va ki két mua ban cin ho tryc tiép khong
thong qua san bat dong san cua nguyén don 1a vi pham diéu khoan 5.4 cta hop
ddng va phai boi thudng cho nguyén don s tién 10% gié tri ctia 80 cian hd va phai
chiu phat tién coc. Thay rang: noi dung cong vin 854 ngay 21/09/2011 cta bi don
chi ¢6 noi dung yéu cau nguyén don tam dimg cic hoat dong moi gidi lién quan
dén hop dong 110 dé bi don sip xép lai phuong an kinh doanh ma khong c6 nodi
dung nao vé viéc don phuong chim dut hop dong. Viéc nguyén don cho rang noi
dung cong vin yéu cau tam dimg viéc moi gidi mua ban cin ho theo Hop dong
110 duoc hiéu 13 hanh vi don phuong cham dat hop dong 13 khong c6 cin cir (ndi
dung céc cong van ctia nguyén don). Tuy nhién, yéu cau tam dirng moi hoat dong
lién quan dén ban hang theo hop déng s6 110 1a viéc bén A da can tro viée thuc
hién hop ddng cua bén B, ciing nhu viée tu tiép thi quang cdo trén phuong tién
truyén thong dai ching hodc ban cin ho khong qua san giao dich khi chua tién
hanh thanh 1i hop dong 1a trai véi cac qui dinh tai diém 6.1 (diém iii va diém iv)
Diéu 6 cua Hop ddng 110. Dbi chiéu véi thoa thuan vé cac bién phap dam bao
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thie hién hop dong thi bi don phai chiu theo cic quy dinh tai diéu 5.4 cua hop
d6ng 1a phai bdi thuong 10% tong gia tri caa 80 can ho (tinh theo gia binh quan
23,8 triéu dong/m2/can ho) va tién twong duong tién coc ma nguyén don da dit 1a
100.000.0004.

- Xét quan diém cta b don:

+ Pdi v6i viée Cong ty Dau khi cho rang sau ngay 21/9/2011 Céng ty H
van tiép tuc modi gidi cho 08 khach hang 1a khong co cin ctr, vi Cong ty D khong
dua ra dugc cac tai liéu chtrng ctt chimg minh cho vi¢c Cong ty H ban can ho cho
ba Vi Thi H, con 07 khach hang con lai 1a: Tran Ptc H, Phan Vian T, Luong
Ngoc H, Mai Thu H, HO Nhat V, Nguyén Kim C, Nguyén Hoang M, céc tai liéu
chtng tir ¢6 trong ho so thé hién Cong ty H di méi gidi va nhan tién dit coc trude
ngay 21/9/2011. Vi vy khong chip nhan ¥ kién cta bi don.

+ Cong ty Dau khi cho rang: Do Cong ty H vi pham hop dong vé viée tu y
thu 100% sb tién ctia khach hang. Cong ty D da rat nhiéu 1an thong bao cho Cong
ty H vé viéc hoan tra s tién di thu ciia khach hang Pang Vin P va Hoang Van D
nhung H khong chiu chuyén tra nén Cong ty dién luc D méi don phuong chim
dut hop dong thé hién tai Cong van s6 579 ngay 11/12/2012. Cong ty H thira nhan
da gilt 1.342.429.574 dong cia 6ng D va 1.298.460.424 dong cia 6ng P nhung
viéc gitr hai khoan tién nay theo cac chung tir Cong ty H cung cip thé hién sau
ngay Céng ty dién luc D ban hanh cong van 854.

Nhu trén da phan tich, khong c6 co s¢ cho rang ndi dung coéng vin 854 cua
bi don duoc hiéu 1a don phuong chdm dut hop dong, hon nita trong cong vin sd
55/CV-HTP Ngay 10/01/2012 Nguyén don giri bj don khang dinh: ... “Tuy nhién
khi hai bén chua ki bat ki mot vin ban ndo lién quan dén thanh 1i hop déng néu
trén thi gia tri hiéu luc ctia hop dong van con”. Nhu vay Nguyén don khang dinh
gia tri hiéu luc ctia hop dong van con nhung lai tién hanh thu 100% gia tri 02 can
ho cta 6ng Hoang Vian D (vao cac ngay 21/09/2011 s tién 850.000.000d, ngay
27/10/2011 sé tién 550.000.000d va ngay 09/12/2011 s6 tién 791.429.574d) va
ong Pang Vin P (vao cac ngay 21/09/2011 sé tién 850.000.000d, 27/10/2011 sb
tién 550.000.000d va 03/12/2011 sb tién 748.460.424d) ciing nhu tién hanh thu
tién dot hai ctia ba Luong Ngoc H ngay 17/10/2011 sb tién 234.812.539d. Nguyén
don 1i giai viéc thu tién ctia hai ho ong D va ong P 13 theo dé nghi miéng ctia 6ng
S- Tong giam doc cua bi don thoi diém d6 cho phép khach hang nop 100% dé
duoc giam gia va yéu cau nguyén don thu ho. Nhung nguyén don khéng cd tai
liéu chimg ctr ndo vé dé nghi nay cta ong S nén khong co co sd cho rang li giai
nay cta nguyén don 1a ¢6 cin ctr. Mit khac trong cong van sd sé 579/PVL ngay
11/12/2012 cua bi don do chinh 6ng S téng giam ddc ki giri nguyén don di néu
yéu cau rat rd viéc nguyén don thu tién 100% cin ho ciia 6ng D va 6ng P 1a vuot
qua pham vi uy quyén 393 va trai thoa thuén cua cc bén.
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Viéc 1am nay cua nguyén don rd rang 13 trai thoa thuan cua cac bén vé viéc
uy quyén sb 393 bi don uy quyén cho nguyén don thu dot 1 1a 15% gia tri cin ho
vi pham thoa thuan cta cac bén néu trong hop ddng (diéu 6 khoan 2 diém viii).
Viéc thu tién tat ca cac dot va thu 100% gia tri cin ho 1a thudc pham vi thyc hién
hop déng va vi pham qui dinh cta luat kinh doanh bat dong san vé viéc: don vi
moi gii khong dugc ddng thoi 1a nha moi gidi vira 1a mot bén thuc hién hop dong
trong mot giao dich kinh doanh bat dong san theo khoan 3 diéu 44 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2006. Nhu vay, nguyén don ciing ¢ 18i vi pham hop
ddng va chinh 16i nay khién bi don da ra van ban sb 579 ngdy 11/12/2012 tuyén
b don phuong cham dut hop dong. Cin ctr theo thoa thuan cua cic bén vé vi
pham hop dong Diéu 5.3 d6i v4i bén B (nguyén don) thi mirc phat 10% tong gia
tri 80 cdn h¢ (tinh gia binh quan 23,8 tri¢u ddng/ m’/cin) va mat tién coc.

Tém lai trong vu an nay, ca nguyén don va bi don déu c6 18i vi pham hop
ddng ma chiéu theo cac diéu khoan hop ddng cac bén thoa thuan vé phat va boi
thuong qui dinh tai cac diém 5.3 d6i véi nguyén don va 5.4 dbi voi bi don thi muc
phat va boi thuong cta hai bén 13 bang nhau. Déi trir nghia vu phai thyc hién do bi
phat ciia nguyén don va mitc bdi thuong ciia bi don thi khong bén nao con phai
thanh toan cho bén nio va cling khéng bén nao phai chiu phat tién coc. Do ca hai
cung ¢6 16i vi pham hop dong ngang nhau. Cap so thim khong xem xét 15i vi
pham hop ddng cta nguyén don 1a khéng phu hop thuc té khach quan ctia vu an.

Sau khi ky két Hop dong 110, ngay 24/4/2011 hai bén ky Gidy uy quyén sb
393 voi ndi dung: Cong ty D iy quyén cho Cong ty H thu tién cta cac khach hang
mua can ho dot 1 twong duong véi 15% gia tri hop dong mua ban. Thoi han uy
quyén tir 01/5/2011 dén khi két thuc thoi han Hop dong 110. Viéc Cong ty dau khi
iy quyén cho Cong ty H thu dot 1 = 15% gia tri can ho khi ban duogc 13 vi pham
vé viéc Uy quyén quy dinh tai diéu 143 BLDS 2005 (phap nhan uy quyén cho
phap nhéan). Do quan hé iy quyén khong hop phap nén viéc Cong ty H thay mat
Cong ty dau khi thu tién dot 1 cta cac khach hang mua can ho 1a vi pham khoan 3
diéu 44 Luat kinh doanh B4t dong san 2006 (Doanh nghiép méi gidi khong duoc
1a 1 bén thuc hién giao dich vé khinh doanh bat dong san).

Nhu vay, xac dinh Cong ty H va Cong ty D déu c6 16i vi pham trong viéc
thue hién hop dong 110. Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don budc bi don phai bdi thudng thiét hai 08% gia tri (theo Luat Thuong
mai) ciia 80 cin ho 1a 15.221.794.000d va bodi thuong 100 tridu tién dit coc 1a
chura ph hop can phai sira an so tham.

Déi voi sb tién dit coc 100.000.000 ddng Cong ty H di giao cho Cong ty
Dau khi can budc bi don phai tra lai cho Céng ty H 1a phu hop vé6i qui dinh tai
diém 5.2 Piéu 5 ctia Hop dong.

* Péi v6i yéu ciia phdn t6 ciia bi don: bude nguyén don thanh toan tién thira
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ctia phi méi gidi 54 cin ho 1a 1.547.561.691 ddng va sb tién thu cta hai khach
hang la Dang Van D va Hoang Vian P 1a 2.639.889.998 dong dong.

Phia nguyén don ciing thira nhan s tién nay va chdp nhan thanh toan tra
cho bj don sau khi dbi trir cong ng. Do vay, HDXX chap nhn yéu cau phan tb cta
bi don budc nguyén don phai thanh toan cho bi don tong sb tién 1a 4.187.451.689
dong.

* P6i v6i nhitng ngudi mua can ho nhu ong Hoang van D, 6ng Pang Vin P
va 08 khach hanh bi don dua ra, xét thiy quyén loi cta ho khong bi xAm pham, ho
cling khong phai thuc hién nghia vu gi. Do d6 khong can thiét phai dwa ho vao
tham gia td tung v6i tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

- V& an phi: Do xéc dinh dbi trir nghia vu va khong bén nao phai chiu phat
hozc boi thuong cho bén nao nén ca hai bén khong phai chiu an phi khinh doanh
thuong mai cho yéu cau cham dut hop dong.

Nguyén don phai chiu 4n phi so tham s6 tién phai thanh toan cho bi don do
yéu cau phan td ciia bi don duoc chdp nhan cu thé 112.187.452 dong. Bi don
khong phai chiu an phi phuc tham va duoc hoan tra tam (mg an phi di nop.

B&1 cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct: khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, Diéu 271 va
Diéu 273, Piéu 308, Piéu 309 cua B luat t6 tung dan sy 2015;

Diéu khoan 3 Piéu 44, Diéu 45, 46, 47, 48 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2006;

Diéu 358, khoan 2 Dicu 476, khoan 2 Diéu 468 Bo lut dan su 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

X!

1. Xac dinh Hop ddéng moi gidi va tiép thi doc quyén sb
110/201 1/HPTTMG-PVL ngay 08/04/2011 ké tir ngay bi don ¢6 cong vin sb 579
ngay 11/12/2012 xé4c dinh ca nguyén don va bi don déu c6 16i ngang nhau dan dén
Hop dong bi cham dat khong bén nao phai bdi thudng hodc chiu phat theo hop
ddng cho bén nao.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don la Cong ty c6 phan
dia 6c H. Theo hop dong mdi gidi va tiép thi doc quyén sé 110/HDTTMG -PVL
ngay 08/04/2011.

Budc Cong ty ¢b phan dia 6c D (nay 1a Cong ty c¢b phan dau tu Nha D) phai
tra cho Cong ty cd phan dia 6¢ H sd tién 100.000.000 (Mot tram triéu) dong tién
dat coc.
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2. Chép nhan yéu cau phan té cua bi don:

- Budc Cong ty c6 phan dia ¢ H phai tra cho Cong ty c¢6 phan dia 6c D
(nay 1 Cong ty c6 phan dau tu Nha D) cac khoan tién sau: 1.547.561.691 (Mt 17,
ndam tram bon bdy triéu, ndm tram sdu mot nghin, sdu tram chin mét) dong tién
cén trir hoa héng con du; 2.639.889.998 (Hai ty, sau tram ba chin triéu, tam tram
tam chin nghin, chin tram chin tdm) ddng tién da thu con lai cta hai khach hang
Ping Van D va Hoang Van P. Tong cong 1a 4.187.451.689 (Bon 1y, mét tram tdm
bay triéu, bon tram ndm mot nghin, sdu tram tam chin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an dan sy ctia nguoi dugc thi hanh an
cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
qui dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo Luat dan sy 2015.

3. Vé 4n phi kinh doanh thuong mai:

- An phi so tham:

Cong ty cd phan dia ¢ D (nay 1a Cong ty ¢ phan dau tu Nha D) phai chiu
tién an phi kinh doanh thuong mai so tham sé tién 1a 5.000.000 (Nam triéu) dong
duoc trir vao s tién tam ung an phi da nop 57.154.000 dong tién tam Ung an phi
theo bién lai s6 0003709 ngay 20/4/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam
Tu Liém.

Cong ty cO phan dia 6c H phai chiu 112.187.452 tién an phi kinh doanh
thuong mai so thim duogc trir vao sb tién 63.613.000 dong tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai sé 0002295 ngay 29/10/2013 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Tu Liém (nay la Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tt Liém).

- An phi phuc tham:

Cong ty co phan dia 6c D (nay 1a Cong ty c¢d phan dau tu Nha D) khong
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham, duoc hoan tra 2.000.000 (Hai
triéu) dong sé tién tam tng an phi phiic thim di ndp theo Bién lai s6 07187 ngay
01/8/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tur Liém.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luéat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n
dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an I1a ngay
26/04/2018.
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TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Puong su;

- VKSND TP Ha Noi;

- TAND quan Nam Tur Liém;

- Chi Cuc THA DS quan Nam Tur Liém;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Pinh Tién
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