TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7- CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sd : 1404/2025/DS-ST
Ngay: 30/9/2025
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH PHO HO CHIi MINH

Voi Hoi dong xét xwr so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Thao
Cdc Héi tham nhéan dan:  1/- Ong Phan Minh Thanh
2/- Ong Lé Van Phu
Thu ky phién toa: Ba Pang Thi Thao Huong — Thu ky Toa an nhan dan
Khu vyc 7 - Thanh phé H6 Chi Minh.
BPai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu vuc 7 - Thanh pho‘ Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Ho Thi Thao - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai phong xu an Toa an nhan dan Khu vuce 7,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so thAm céng khai vu an dan sy thu ly sO
651/2025/TLST-DS ngay 25 thang 04 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt so tham s6 2161/2025/QDXXST-
DS ngay 22 thang 8 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 2982/2025/QDST-
DS ngay 12 thang 9 nam 2025 giira cdc duong su:
Nguyén don : Ngan hang TMCP Q.
Tru s& : 6 18 duong L, phuong T, quan C (nay 13 phudng Y), thanh
phd Ha Noi.
Chinhanh  : LAu 5, s6 538 dudong C, Phuong 11, Quan 3 (nay 1a phudng
N), Thanh phé H6 chi Minh.
C6 ong Nguyén Van T, ong Nguyén Van T1 - dai dién theo Vin ban ty quyén
56 455/UQ-MB.AMC ngay 13/3/2024 (6ng Nguyén Vian T ¢ mat).

Bi don : ong Tran Lé B, sinh nam 1981,
Dia chi : 80 884/86 duong L, Phuong 15, quan G (nay la phuong A),
Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don Ngdn hang Thirong mai C6 phan Q(sau ddy goi tdt la ngdn hang) c¢é ong
Nguyén Van T dai dién trinh bay :



Do nhu cau thanh toan tién chuyén nhuong cac thira dat s s6 2428, 2469,
2470 To ban dd sb 5, dia chi tai 4p H, xa L, huyén C, tinh L 6ng Tran Lé B ¢6
vay cila Ngan hang TMCP Q (MB) s tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong) theo
Hop ddng cho vay sb 237485.21.161.15966601.TD ngay 24/12/2021; 1ai suat
theo théoa thuan trong Hop ddéng vay va khé uwéc nhian no sb
LT121342000271.ST01/LD2135947011 ngay 25/12/2021 kém theo.

Dé dam béao cho khoan vay trén ong Tran Lé B da thé chap cac tai san gom:

- Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat sd 2428, To ban
d6 s6 5; bia chi ap H, xa L, huyén C, tinh L theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CV 155238; so vao so
cdp GCN : CS 03848 do SO tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngiy
14/02/2020; cap nhat chuyén nhuong cho ong Tran Lé B ngay 22/12/2021.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thia dat sd 2469, To ban
d6 sd 5; bia chi ap H, xa L, huyén C, tinh L theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CU 873015; so vao soO
cdp GCN : CS 03796 do SO tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngay
06/01/2020; cap nhat chuyén nhuong cho éng Tran Lé B ngay 22/12/2021.

Quyen sur dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 2470 To ban
d6 s6 5; bia chi ap H, xa L, huyén C, tinh L theo Gidy chimg nhén quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CU 873016; so vao soO
cdp GCN : CS 03795 do SO tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngay
06/01/2020; cap nhat chuyén nhuong cho éng Tran Lé B ngay 22/12/2021.

Theo Hop dong thé chap quyén str dung dat sé 237486.21.161.15966601. BD
ngdy 24/12/2021 da duoc cong chimg tai Van phong céng chimg L , dai chi s6 25
duong N, t6 9, khu phd 4, thi trdn C, huyén C, tinh L s6 cong ching 8168, quyén sd
09/2021TP/CC-SCC/HDGD; dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong dang
ky dat dai tai huyén Can Giudc ngay 24/12/2021.

Sau khi Ngan hang di giai ngan va dén cac ky han tra ng goc va 1ai nhung
Bén vay da khong thuc hién dung nghia vu thanh todn cho Ngan hang TMCP Q,
vi pham nghiém trong cac cam két tai hop dong tin dung va cac khé uwdc nhan no
da ky.

Tinh dén ngay 13/3/2024, du ng khoan vay cia 6ng Tran Lé B la
2.120.211.345 dong gom : no gbc: 1.875.004.996 dong, 13i qua han: 245.206.349
dong.

Nay Ngan hang TMCP Q khéi kién yéu cau Toa an giai quyét : Budc 6ng
Tran Lé B phai c¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP Q sb tién tam
tinh dén ngay 13/03/2024 14 2.120.211.345 dong (Hai ty, mot trim hai muoi triéu,
hai trim mudi mot ngan, ba trim bon muoi 1dm dong chin) trong d6: no gdc :
1.875.004.996 d6ng, Lii qua han : 245.206.349 dong; thanh toan mdt 1an khi ban



an c6 hiéu lyc phap luat; Ong Tran Lé B c6 trach nhiém thanh toan 1ii phat sinh
tir ngay 14/03/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan vay.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Tran Lé B khong thanh
toan toan bo khoan no thi Ngin hang TMCP Q c6 quyén yéu cau Co quan cd
tham quyén tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam dé thu hoi no cho
Ngan hang. Toan b0 sb tién thu duoc tir viée ké bién, phat mai tai san bdo dam
dugc dung dé thanh toan nghia vy tra no clia ong Tran Lé B tai Ngan hang TMCP
Q, truong hop sb tién thu dugc tir viée ké bién, phat mai tai san bao dam khong
du dé thanh toan cho Ngan hang TMCP Q thi bugc 6ng Tran Lé B phai c6 nghia
vu thanh toan tiép so tién con thiéu cho Ngan hang TMCP Q.

Day 1a khoan vay riéng cta 6ng Bao; cac tai san thé chip trén ba Nguyén
Thi Thu H (vo 6ng B) di c6 cac Vin ban cam két tai san riéng ngay 14/12/2021;
muc dich vay dé thanh toan tién chuyén nhuong cac tai san trén; do d6 Ngan hang
TMCP Q dé nghi khong dua ba Nguyén Thi Thu H vao tham gia t6 tung.

Tai cdac ban ty khai, bién ban lam viéc Bi don ong T van Lé B trinh bay
nhu sau: ngay 24/12/2021 6ng c6 ky vai Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Nam
Sai Gon Hop dong cho vay s 237485.21.161.15966601.TD noi dung vay s tién
2.000.000.000 dong (hai ty dong); dé bao dam cho sd ng vay trén éng c6 ky Hop
déng thé chiap quyén su dung dat sb 237486.21.161.15966601.BD ngay
24/12/2021 thé chap céc tai san 1a :

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 2428, To ban
d6 sd 5; bia chi ap H, xa L, huyén C, tinh L theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CV 155238; so vao soO

cap GCN : CS 03848 do So tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngay
14/02/2020; cap nhat chuyén nhuong cho ong Tran Lé B ngay 22/12/2021.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat sd 2469, To ban
d6 s6 5; bia chi ap H, xa L, huyén C, tinh L theo Gidy chimg nhan quyén str dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CU 873015; so vao so
cdp GCN : CS 03796 do SO tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngay
06/01/2020; cap nhat chuyén nhuong cho ong Tran Lé B ngay 22/12/2021.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thia dat sd 2470, To ban
d6 s6 5; bia chi ap H, xa L, huyén C, tinh L theo Gidy chimg nhan quyén str dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CU 873016; so vao sb
cap GCN : CS 03795 do S& tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngay
06/01/2020; cap nhat chuyén nhuong cho éng Tran Lé B ngay 22/12/2021.

Ong B cho biét do s gi6i thiéu cua anh vo 6ng nho 6ng dimg tén tai san vay
ngan hang cho mot nguoi tén T ¢ H; 6ng T ¢6 dua ong dén ngan hang gip ong K
(can bo ngan hang) dé lam tha tuc vay va thé chap tai san. Ong xac nhan c6 ky Dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sé LTI21342000271.ST01/LD2035947011
ngay 25/12/2024. Ong dé nghi Toa an moi 6ng K dén Toa an dé ddi chit, khong
can moi 6ng Tri.



Déi voi ba Nguyén Thi Thu H : 6ng xac nhén day 1a khoan no riéng cua ong
va tai san la tai san riéng (ba Huyén di c6 1am cam két tai san riéng) nén khong
c6 lién quan dén ba H dé ngh1 Toa an khong dua ba H vao tham gia t6 tung.
Trong trudong hop Toa 4n giai quyét vu an thi chi minh 6ng chiu trach nhiém
thanh toan ng cho ngan hang.

Tai ban ty khai ngay 31/7/2024 ba Nguyép Thi Thu H xac nhan khong c6
lién quan dén khoan vay cta 6ng Bva tai san the chap cho khoan vay; ba d€ nghi
Toa an khong dua ba vao tham gia to tung.

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q giit nguyén yéu ciu
khoi kién, yéu cau toa an giai quyét budc ong Tran Lé B c6 trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q toan bd sd no tam tinh dén ngay
30/9/2025 1a 2.411.961.580 ddng; gdom no gbc 1a 1.875.004.996 dong, no lii
trong han la 21.787.767 déng, ng 1ai qua han la 515.168.817 déng; thanh toan
mdt 1an khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Budc ong Tran Lé B tiép tuc thanh toan
khoan 13i phat sinh tir ngay 01/10/2025 cho dén khi thanh toan xong khoén vay.

Ké tr ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ong Tran Lé B van khong
thanh toan toan bd khoan vay thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau Co quan
c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai toan bd tai san bao dam dé thu hdi ng
cho Ngéan hang. Toan bd s6 tién thu duoc tir viée ké bién, phat mai tai san bao
dam duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no ciia ong Tran Lé B tai Ngan hang
TMCP Q, truong hop sb tién thu duoc tir viéc ké bién, phat mai tai san bao dam
khong du dé thanh todn cho Ngan hang TMCP Q thi budc 6ng Tran Lé B phai c6
nghia vu thanh toan tiép s tién con lai cho Ngan hang TMCP Q.

- Bi don 6ng Tran Lé B vang mit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7- Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién: Qua trinh giai quyét, thu thap ching ct va tai phién toa Tham
phan, Hoi dong xét xtr da tudn thu dang quy dinh cua phép luit. Vé noi dung giai
quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chdp, tham quyén va thii tuc t6 tung :

[1.1]. V& quan hé tranh chip: nguyén don Ngan hang Thuwong mai Co
phan Qkhoi kién yéu cau bi don 6ng Tran Lé B phai c¢6 trach nhiém thanh toan s6
ng tin dung 14 vu 4n “Tranh chap hop dong tin dung” thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy ndm 2015.



[1.2]. V& tham quyén: Theo két qua xac minh cua Cong an Phuong 15,
quan G (nay la phudng A), Thanh phé H6 Chi Minh thi 6ng Tran Lé B ¢6 ho
khau thuong tra tai sb 884/86 duong L, Phuong 15, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.
Do d6, can ctr khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
cua Bo luat T6 tung dan sy 2015; khoan 2 Piéu 1 Luét sb 85 stra d6i bd sung mot
s6 diéu cua Bo luat to tung Dan su, Luat tb tung Hanh chinh, Luat tu phap nguoi
chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai ddi thoai tai Toa 4n nam 2025 vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Khu vyc 7 - Thanh pho Ho
Chi Minh..

[1.3]. V& thu tuc xét x&r ving mit:

Bi don 6ng Tran Lé B da duoc téng dat hop 1¢ quyét dinh dua vu an ra
xét xtr, quyét dinh hodn phién toa, gidy triéu tip nhung vang mat. Can ctr khoan 2
Diéu 227, Diéu 228 B6 luat T tung dan sy 2015, Toa an nhan dan Khu vuc 7-
Thanh phd H6 Chi Minh tién hanh xét xtr ving mat ong Tran Lé B.

[2]. V& yéu cau cla cac duong sy:

[2.1] Vé no goc Can cu Hop dong cho vay s6 237485.21.161.15966601.TD
ngdy 24/12/2021; Khé udc nhan no s6 LT121342000271. STO1/LD2135947011 ngay
25/12/2021; bang tinh lai hop d6ng vay do nguyén don cung cap va xac nhan cna cac
duong sy thi ong Tran Lé B co vay cua Ngan hang TMCP Quan Doi s6 tién

2.000.000.000 dong (hai ty dong) dé thanh toan tién chuyén nhuong cac thira dt so
2428, 2469, 2470 To ban d6 s 5, dia chi tai ap H, xa L, huyén C, tinh L. Trong qua
trinh thuc hién hop déng 6ng Tran Lé B da vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan
hang da chuyén khoan vay thanh nog qué han tir ngdy 25/4/2023, tinh dén ngay
30/9/2025 6ng Tran Lé B con no sb tién goc 1a 1.875.004.996 dong.

Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan Qkhoi kién yéu cau 6ng Tran Lé B
phai thanh toan khoan no dén han 1a phi hop vé6i thoa thuan cuia cac duong su va
pht hop véi quy dinh tai Piéu 466 B luat dan sy nam 2015 nén c6 co so chap
nhan.

[2.2]. V& tién 14i: Can ctr Hop dong cho vay s 237485.21.161.15966601.TD
ngdy 24/12/2021; Khé uéc nhan no sb LT121342000271.ST01/LD2135947011 ngay
25/12/2021; bang tinh 13i hop dong vay do nguyén don cung cip; cac bén thoa thuan vé
14i chia 1am 2 giai doan; giai doan 1 13i suat uu dai 8,2%/nam (tir ngay 25/12/2021 dén
ngay 29/12/2022), giai doan 2 1i suat tha n6i 9,6%/nam va diéu chinh 14i suat hang nim
xac dinh bang 14i suat tham chiéu VND thoi han khoan vay > 12 thang dbi véi khach
hang ¢4 nhan do MB céng bd ¢6 hiéu luc tir ngay diéu chinh 14i suit cong v6i bién do
131 sudt 3,2%/nam; 1ai suit qua han bﬁng 150% 1ai trong han, viéc thoa thuan lai suét
nhu trén 1a tu nguyén.

Péi chiéu cac bang tinh 1di do Ngan hang TMCP Q cung cép ngay
30/9/2025 ctia khach hang Tran Lé B tam tinh dén ngay 30/9/2025 no 13i trong han
1a 21.787.767 ddng, no 1di qua han 1a 515.168.817 dong. Hoi dong xét xir nhan
thdy cach tinh 14i phu hop véi thoa thuan cta cac duong su va phu hop véi quy
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dinh tai Dieu 466, 468 Bo luat dan su; khoan 2 Dicu 91 Luat C4c to chic tin
dung ; Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 va 6ng Tran Lé B khong
c¢6 v kién ddi v6i phan tinh 13i nay nén c¢6 co s chap nhan.
[2.3]. V& xir Iy tai san thé chap :

Nguyén don Ngan hang TMCP Q, bi don dng Tran Lé B va ba Nguyén Thi
Thu H (vo 6ng B) cung xac nhan day 1a khoan ng riéng cua ong Tran Lé B va tai
san thé chap dé dam bao khoan vay la tai san riéng (ba H déa c6 lam cam keét tai
san riéng); cac du:o’ng su cO yéu cau khong dua ba Nguyen Thi Thu H tham gia t6

tung; xét viéc giai quyét vu an khong lién quan dén quyén loi, nghia vu cua ba
Nguyén Thi Thu H nén Toa an khong dua ba Huyén tham gia t6 tung.

Khoan ng 6ng Tran Lé B bao dam bang tai san thé chap 1a

- Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat sd 2428, To ban
d6 sd 5; bia chi ap H, xa L, huyén C, tinh L theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CV 155238; so vao soO
cdp GCN : CS 03848 do SO tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngay
14/02/2020; cap nhat chuyén nhuong cho ong Tran Lé B ngay 22/12/2021.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thia dat sd 2469, To ban
d6 sd 5; bia chi ap H, xa L, huyén C, tinh L theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CU 873015; so vao soO
cdp GCN : CS 03796 do SO tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngay
06/01/2020; cap nhat chuyén nhuong cho éng Tran Lé B ngay 22/12/2021.

Quyen sur dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 2470 To ban
d6 sd 5; bia chi ap H, xa L, huyén C, tinh L theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CU 873016; so vao soO
cdp GCN : CS 03795 do SO tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngay
06/01/2020; cap nhat chuyén nhuong cho dng Tran Lé B ngay 22/12/2021.

Hop dong thé chdp quyén s dung dat sd 237486.21.161.15966601.BD
ngay 24/12/2021 da dugc cong ching tai Van phong cong chimg Lé Van B4, dia
chi s6 25 duong N, t6 9, khu phé 4, thi trdn C, huyén C, tinh L sb cong chung
8168, quyén s6 09/2021TP/CC-SCC/HPGD; ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén C ngay 24/12/2021 1a phu hop véi cac
quy dinh tai Diéu 108, Piéu 115, khoan 2 Diéu 292, Diéu 295 Bo luit Dan su
nam 2015 va Piéu 4 ctia Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira
d6i bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé
giao dich bao dam thuc hi¢n nghia vu.

Trong truong hop 6ng B khong thuc hién nghia vu trd ng hodc trd ng
khong dung han, khong du thi Ngan hang TMCP Q duoc yéu cau duoc xir 1y tai
san bado dam phu hgp theo quy dinh tai Diéu 299, biéu 303 B luat Dan sy nam
2015 va tai Piéu 55 cua Nghi dinh 21/2021/ND- CP ngay 19/3/2021 cua Chinh
phu quy dinh thi hanh B0 luat dan su vé bao dam thyc hién nghia vu nén c6 co s&
chap nhén.



Tu nhitng can cir trén, xét Ngan hang Thuong mai C6 phan Q yéu cau Toa
an budc ong Tran Lé B phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang Q tong sO
tién tam tinh dén ngay 30/9/2025 1a 2.411.961.580 dong, gom ng goc la
1.875.004.996 dong, no 13i trong han 1a 21.787.767 dong, no 13i qua han la
515.168.817 ddng, thanh toan mot 1an khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat; ong Tran
Lé B phai c¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan 1ai phat sinh tir ngay 01/10/2025 cho
dén khi thanh toan xong toan bd khoan no; trudng hop ong Tran Lé B khong thuc
hién hodc thuc hién khong dung, khong diy du nghia vu tra no thi Ngan hang
dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an xtr 1y tai san thé chap dé thu héi no 13 co
co s& chap nhan.

[3] V& an phi dan sy so thim: Do toan bd yéu cau ctia Nguyén don dugc
chép nhan nén Bi don phai chiu toan b an phi dan sy so tham.

[4] Dbi v6i ¥ kién cua 6ng Tran Lé B vé viée dung tén vay cho mot nguoi
tén Tri va dé nghi triéu tap ong Khoi dén dé giai quyét vu an. Tai bién ban 1am
viéc ngay 31/7/2024 Toa an yéu cau ong B cung cap cac thong tin lién quan dén
ong Tri, ong Khoi va cac tai li¢u, chimg ctr chimg minh 6ng Khoi ¢6 lién quan
dén vu 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay lap bién ban (han chot ngay
15/8/2024). Sau thoi han néu trén néu ong B khong cung cap thi Toa 4n giai quyét
vy an theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, sau ngay 15/8/2024 cho dén nay ong
Tran Lé B chua cung cap céc thong tin trén va khong c6 phan hoéi nao khac nén
Hoi dong xét xtr khong ¢ cin cir xem xét yéu cau cia 6ng Tran Lé B.

Vi céc 1€ néu trén,
QUYET PINH:

Cén cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 266,
khoéq 1 f?iéu 273 Bo ’luét‘ To tung dan su nam 2015; khoan 2,Biéu 1 Luat s6 85
stra d61 bo sung mot s6 di€u cua B luat to tung Dan sy, Luat to tung H;‘mh chinh,
Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat phéa san va Luat hoa giai doi thoai tai
Toa an nam 2025;

Can ctr Diu 463, 466 B) luét dan sy nam 2015;

Can cu khoan 2 Diéu 91, khoan 1 Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung;

Can ctr Thong tu s0 19/2016/TTNHNN ngay 30/6/2016 ctia Ngan hang
Nha Nudce quy dinh vé hoat déng thé Ngan hang.

Can cur Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thudng vu Qubc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa &n va Danh muc 4n phi, I¢ phi Toa &n (ban hanh kém theo);

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP Q:



- Budc ong Tran Lé B phai c6 trach nhiém thanh todn cho Ngan hang

TMCP Q tong sd tién tam tinh dén ngay 30/9/2025 1a 2.411.961.580 dong; gdm

ng goc 1a 1.875.004.996 dong, no l1di trong han 1a 21.787.767 dong, no 13i qua

han 1a 515.168.817 déng; viéc thanh todn thuc hi¢én ngay khi ban an ¢6 hi¢u luc
phap luat.

- Bugc ong Tran Lé B ti‘ép tuc thanh toan phan no 1ai phat sinh theo quy

dinh tai Hop dong cho vay s6 237485.21.161.15966601.TD ngay 24/12/2021;

Khé wéc nhan no sd LT121342000271.ST01/LD2135947011 ngay 25/12/2021 ké
tr ngay 01/10/2025 cho dén khi thanh todn xong khoan ng cho Ngan hang TMCP

Q.

- Khi 6ng Tran Lé B thanh toan xong toan bd sO ng thi Ngén hang TMCP
Q c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Tran Lé B giay to lién quan dén tai san thé chap.

2. Trong truong hop ong Tran Lé B khong thyc hién nghia vu tra nog hoac
tra no khong day du, dung han thi Ngan hang TMCP Q dugc yéu cau xir 1y tai san
bao dam la:

- Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thia dat sd 2428, To ban
d6 sd 5; bia chi ap H, xa L, huyén C, tinh L theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CV 155238; so vao soO

cap GCN : CS 03848 do So tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngay
14/02/2020; cap nhat chuyén nhuong cho ong Tran Lé B ngay 22/12/2021.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thia dat sd 2469, To ban
d6 sd 5; bia chi ap H, xa L, huyén C, tinh L theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CU 873015; so vao soO
cdp GCN : CS 03796 do SO tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngay
06/01/2020; cap nhat chuyén nhuong cho ong Tran Lé B ngay 22/12/2021.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat sd 2470, To ban
d6 sd 5; bia chi ap H, xa L, huyén C, tinh L theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CU 873016; so vao soO
cdp GCN : CS 03795 do SO tai nguyén va Moi truong tinh L cip ngay
06/01/2020; cap nhat chuyén nhuong cho ong Tran Lé B ngay 22/12/2021.

Theo Hop dong thé chip quyén st dung dét s6 237486.21.161.15966601.BD
ngay 24/12/2021 d¢ thu hoi ng cho ngén hang.

Sd tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chép, sau khi trir cac khoan phi, 1¢
phi lién quan theo quy dinh phap luat sé dugc trd ng cho Ngan hang; truong hop
tra ng con du thi s& hoan lai cho 6ng Tran Lé B ; truong hop khong du thi ong
Tran Lé B tiép tuc c6 nghia vu thanh toan hét s6 no con lai cho Ngan hang TMCP
Q.

2/. V& an phi dan su so tham : an phi dan su so tham 1a 80.239.232 ddng
ong Tran Lé B phai chiu.



Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q 37.202.113 dong 1 tién tam
g 4n phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0013483 ngay 25/4/2024 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan Go Vép, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh an dén
s Khu vuc 7 — Thanh phd HO Chi Minh).

Chi phi t6 tung khac Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khong yéu cau
Toa 4n giai quyét.

3/. V& quyén khang cdo: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q duoc quyén
khang cdo trong han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an; 6ng Tran Lé B
dugc quyén khang céo trong han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay téng dat hop 18
ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Pidu 6,7,9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.
Noi nhén : TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 7-Tp.HCM;

- Phong THADSKV7- Tp.HCM;

- Cac duong su; )

- Luu ho so vu an; (da ky tén va dong dau)

Pham Thi Minh Thao



