TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 229/2026/DS-PT
Ngay: 27 - 3 - 2026
V/v tranh chip doi lai quyén st
dung dét, tai san gén lién voi dit,
bdi thudng va hd tro tién dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Hung.
Ong Nguyén Hitu Bé“mg.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Xuan — Thu ky Toa 4n nhéan dan thanh
pho Can Tho.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dén thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Ngoc Bich — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét
xu phic tham cong khai vy an thu ly s6 215/2026/TLPT-DS ngay 16 thang 01 ndm
2026 v& viéc tranh chap doi lai quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat, boi thuong
va ho tién dat.

Do Bén 4n dén sy so tham s0 137/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xr phac tham s6 155/2026/QD-PT ngay 04
thang 02 nam 2026 ctia Toa an nhan dan thanh pho Can Tho, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Mai Thanh H, sinh nam 01/01/1958; dia chi: S6 214, duong B, phuong
B, thanh ph6 Can Tho (c6 mat).

2. Ba Lam Thi Q, sinh ndm 01/01/1982; dia chi: S6 3F/NL, T4 1, khu vuc B,
phuong L, thanh pho Can Tho (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Nhat T, sinh ndm 1989 (ving mat).

2. Ba Tran Ngoc G, sinh nam 1990 (vang mit, c6 don dé nghi xét xir ving
mat).



3. Ba Tran Thi U, sinh ndm 04/04/1963 (vang mit).
4. Ong Nguyén Btrc O, sinh ndm 1963 (ving mat).
Cung dia chi: S6 229/3/21, dudng 3/2, phuong A, thanh phd Can Tho.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Ong T: Ong Tra Vin A, sinh ngay
02/02/2000; dia chi: Ap M, xa T, thanh phd Can Tho (Vin ban Uy quyén ngiy
05/8/2025), (vang mit).

- Nguoi co quyén, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thj L, sinh ndm 1966; dia chi: S0 165C/9, Hém 2, dudng N,
phuong A, thanh phd Can Tho (c6 mat).

2. Uy,ban nhan dan phuong L, thanh phé Can Tho; dia chi: Buong B, phuong
L, thanh pho Can Tho (vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

- Ngueoi khdang cdo: Ba Tran Ngoc G, 14 bj don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cdc tai liéu c6 trong hd so vu an, nd1 dung vu &an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo don khdi ki¢n ciia ba Mai Thanh H va qud trinh gidi quyét trinh bay
va yéu cdau nhw sau:

Ong Nguyén Nhat T dung dai dién ra lap Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dét ctia 6ng Pham Vin I va ba Tran Thi Thu O, trong hop dong ghi gia chuyén
nhuong 13 312.000.000 dong, thira dat s6 154, to ban do s6 07, dién tich 2.318,4m>
(dét tréng lta nudc), toa lac khu vuc B, phuong L, quan T, thanh phé Can Tho do
Ong T dimg tén, cac bén thoa thuan ba Mai Thanh H dién tich 1a 872,8m?, ba Tran
Thi L nhd ba Tran Thi U dtng thoa thuan dién tich 452,8m?, 6ng Nguyen Nhat T
dién tich 872,8m?, ba Lam Thi Q dién tich 120m cO van ban thoa thuan gidy tay
lap ngay 10/1 1/2021 va ngay 23/02/2020, ban gbc do ba Mai Thanh H dang giir. Doi
véi thira dat dang tranh chép cac bén chua thoa thuan vi tri dat cu thé.

Ngay 29/12/2020, Uy ban nhan dan quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho ban
hanh Quyét dinh s6 6590/QD-UBND vé viéc thu hoi 236,2m? (dat trong lta nudc)
ciia ong Nguyén Nhat T dé thuc hién du 4n xdy dung Truong Cao dang Vin hoa
Nghé thuat Can Tho tai phuong L. Pén ngay 29/12/2020, Uy ban nhan dan quén
Binh Thily, thanh phd Can Tho ban hanh Quyét dinh sé 6598/QD-UBND vé viéc
phé duyét phuwong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu cho ong Nguyén Nhat T anh
huong boi du an xay dung Truong Cao dang Van héa Nghé thuat Can Tho tai
phudng L véi s6 tién 213.516.400 dong.

Cac bén thong nhét phan d4t bi thu hdi cua mdi nguoi, cu thé: C)ng T bi thu
hoi dién tich 88,92m?, tuong duong s6 tién nhan 1a 80.383.000 déng; ba H dién tich
88,92m>, twong duong v4i sd tién nhan 1a 80.383.000 dong; ba L nhd ba U dung tén
thoa thuan dién tich 46,13m?, twong duong s6 tién nhan 13 80.383.000 déng; ba Lam



Thi Q dién tich 12,22m?, tuong duong sd tién nhan 1 11.046.000 dong. Ong T chi
giao cho ba H duogc sd tién 66.788.000 déng, Ong T con thiéu ba H sb tién
13.595.000 dong, Ong T chua giao du cho ba L s6 tién 41.703.400 dong va ba Q sb
trién 592.000 dong.

Khi do dac thu’cAté con lai dién tich 2.023,6m? mdi ngudi con lai cu thé 1a ba
H dién tich 761,7m?, Ong T dién tich 761,7m? ba L nhd ba U ding tén thoéa thuan
dién tich 395,6m?, ba Q dién tich 104,6m>.

Ba H cho rang ba cho ba L muon tién mua dit, sau d6 ba L nho ba U dimg
tén trong danh sach so hitu thira dat chuyén nhuong ngay 23/02/2020, nhung do ba
L khong c6 tién tra cho ba H nén ba H yéu cau ba L va ba U théng nhat giao tra cho
ba H tién boi thuong dat va phan dat con lai dién tich 395,6m?.

Ba H yéu cau cac bi don Ong T, ba G, ba U va ong O phai tra cho ba H dién tich
dat tong cong khoang 1.157,3m? va s tién bodi thuong dat khoang 33.000.000 dong.
Trudng hop cac bi don khong tra tién boi thuong thi phai tra phan dat dién tich
1.157,3m? (dat trong la nudc) do Ong T dang dimg tén quyén st dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khéc gan lién voi dét, thira dat s6 154, to ban d6 s 07, toa lac tai
khu vuc B, phuong L, quan T, thanh phd Can Tho, do s& Tai nguyén va Moi trudng
thanh phd Can Tho cip cho 6ng Pham Van I ngay 25/10/2019, sau d6 chuyén nhuong
cho Ong T duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Binh Thily xac nhan ngay
13/01/2020 qua Ong T ding tén theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét s6 CR
184154, s6 vao sb cap gidy chimg nhéan CS 17737, Truong hop bi don giao tién den bu
33.000.000 dong thi ba H yéu cau cac bi don tra phan dét dién tich 1.157,3m? (dat trong
lta nudéce).

- Theo don khdi ki¢n ciia ba Lam Thi Q va qud trinh gidi quyét thong nhit
trinh bay va yéu cau nhw sau:

Ba Q thdng nhat trinh bay trén ctia ba H, ba Q yéu cau Ong T tra lai cho ba Q
phan dat dién tich 1 khoang 104, 6m? (dét trong lta nugc), do Ong T dang dung tén quyén
st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat. SO GCNQSDDb CR
184154, s6 vao s6 cap gidy ching nhan CS 17737 (nhu da néu trén phan ba H). Tién
bdi thuong dat ba Q di nhan xong sb tién 60.000.000 dong twong duong dién tich
12,22m?.

- Y kién trinh bay va yéu cdu ciia bi don éng Nguyén Nhat T nhw sau:

Ngay 13/12/2019, 6ng Pham Vin I va ba Tran Thi Thu O ky Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat cho Ong T, tai Vian phong cong ching 24", thira dat so
154, t& ban do s 07, toa lac tai khu vuc B, phuong L, quan T, thanh phé Can Tho, do
s0 Tai nguyén va Mai truong thanh phé Can Tho cép cho 6ng Pham Vin I ngay
25/10/2019, sau d6 chuyén nhugng cho Ong T duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai quan Binh Thuy xac nhan ngay 13/01/2020 qua Ong T dung tén. Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CR 184154, s6 vao so cap gidy chimg nhan CS 17737. Dién tich
dat tong cong 1a 2.318,4m> cac bén thoa thuin ba H duoc dién tich 1a 872,8m? ba
L nho ba U dimg thoa thuan dién tich 452,8m? Ong T dién tich 872,8m?, ba Q d1¢n
tich 120m?, c6 van ban thoa thuan gidy tay 1ap ngay 10/11/2021, ban géc do ba H
gifr. Pdi v6i thira dat dang tranh chép céc bén chua thoa thuén vi tri dit cu thé.



Sau d6, Nha nude thu hdi khoang 236m?, cac bén théng nhat bi thu hoi cia
mdi ngudi, cu thé: Ong T dién tich 88,92m? ba H dién tich 1a 88,92m?, ba U dién
tich 46,13m>, ba Q dién tich 12,22m?. Dién tich con lai sau khi thu hdi ctia mdi nguoi
gom: Ong T dién tich 783,88m? ba H dién tich 783,88m?, ba L nho ba U ding dum
dién tich 406, 67m ba Q di¢n thh 107,78m>. Viéc boi thu’ong duoc s tién cu thé:
Ba H nhan s6 tlen 66 788.000 dong tuong duong khoang 88 ,92m?, con lai 783,88m?
va ba Q nhan s tién 10.454.000 dong twong duong 12,22m?, con lai 107 78m2 do
C)ng T chuyén khoan tién thu hoi dat, Ong T dua tién tra cho ba N khoang 40.000.000
dong nhung khong ¢6 bién nhén, do ba U no ba N, ba U bi thu hoi khoang 46, 13m?.
Ong T khong yéu cau phan t5, Ong T dang gitr glay ching nhan quyén sur dung dat
ban chinh, cam doan quyén sir dung dat khong thé chip, cam cb cho ai.

Déi v6i yéu cau khoi kién cta ba Mai Thanh H, Ong T ¢6 ¥ kién nhu sau: Ong
T ddng y tra lai dién tich dat Ong T démg tén gitim ba H hién nay con lai 14 783,88m?.
Pbi véi phan dét dién tich 406,67m? do ba U dumg tén gitim ba L nhung ba H yéu cau
tra cho ba H thi Ong T khong dong ¥. Boi vi, ba L con ng Ong T s6 tién 200.000.000
dong, cho vay khong c6 13, ba L hira khoang 15 ngay sé tra nhung tir ngay 01/3/2018
dén nay chua tra. Ong T dimg tén gitm ba U’ lic dau 452,8m?, nha nudc thu hoi
46,13m?, boi thuong so tién 41.000.000 dong, ddi voi s6 tién dat Nha nude bdi thudng
dung tén giim cho ba U, ba U dung tén gitm ba L hién nay con lai 406,67m?. Ong T
da dua du so tién 41.000.000 dong cho ba N dé tra ng cho ba U, khong ¢ bién nhan
tién, dua tién mat truc tiép cho ba U, Ong T xac dinh dién tich dat thu hoi cta ba U 1a
46,13m? 1a dung.

Dbi voi yéu cau khai kién ciia ba Lam Thi Q, Ong T ¢6 y kién nhu sau: Ong T
dong y tra lai dién tich dimng tén gium cho ba Q. Hién tai Ong T con dién tich 783, 88m
Ong T "yéu cau nhéan cta dat ciia ba L nho ba U dung tén gium dién tich 406,67m> tong
cong Ong T s& duoc phan dat dién tich 1.190,55m?, con lai dong ¥ tra cho ba H va ba

Q.
- Y kién trinh bay va yéu cdu phan té ciia bi don ba Trdan Thi U nhw sau:

Ngay 01/8/2024, ba Trafm Thj U’ c6 don phan t6 yéu cau ngudi nao duge Toa
an cong nhan dat va cay trong trén dat tranh chap thi tra gia tri cay trong la
17.000.000 ddng cho ba U. Tuy nhién, dén ngay 04/8/2025 ba Tran Thi U c6 don

yéu cau rit toan bd yéu cau phan t6.

Ba Tr’an Thi U théng nhét trinh bay ciia ba H 1a ba c6 dimg tén gium dé}t cho
ba L thira dﬁt s0 154, dién tich 45238m2, sau khi trir phan dat Nha nuéc thu hoi, do
dac thuc té con lai 395,6m?, ba U dong y giao cho ba H.

‘ - Bi don ong Nguyén Pure O'va ba Tran Ngoc G da duwoc triéu tap hop lé nhién
lan nhung khong dén Toa lam viéc, nén dwa ra xét xu theo quy dinh chung.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L trinh bay:

Ngay 13/12/2019, 6ng Pham Vin I va ba Tran Thi Thu O ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Nhat T, tai Van phong cong chimg 24h,,
th}"l’a dat so 154, to ban do so6 07, toa lac tai khu vue B,‘ phuong ,L, quan T, thanh pho
Can Tho, do s¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho Can Tho cap cho 6ng Pham Van
I ngay 25/10/2019, sau d6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Nhat T dugc Chi nhanh



Van phong dang ky dat dai quan Binh Thuy xac nhan ngay 13/01/2020 qua Ong T dung
tén. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd CR 184154, s6 vao s cap gidy chu’ng nhan
CS 17737. Ba H, ba L nho chi rudt 1a ba U, ba Q c¢6 nhd Ong T dimg tén giim dién
tich dat dang tranh chép nhu sau: Ba H dién tich 872,8m?, ba L nho ba ba Tran Thi
U dién tich 452,8m?, nhung ba L muon s6 tién 180.000.000 dong cua ba H dé mua
dat, Ong T dién tich 872,8m>, ba Q dién tich 120m?, c6 vin ban thoa thuin ngay
10/11/2021. Sau d6, Nha nudc thu hdi dién tich 236,2m>2 Trong d6, ba H sb tién
66.788.000 ddng, tuong duong khoang 88 ,92m?, coOn lai dién tich 788m? va ba Q
nhan sb tién 10.454.000 dong, trong duong dlen tich 12,22m?, con lai dién tich
107m>, do chuyén khoan tién thu hoi dat, Ong T dua ba N khoang 40.000.000 dong
nhung khong c6 bién nhén, do ba U no ba N, ba U bj thu hdi khoang 38m?. Ba L
dong y tra dé ba U tra ba H sd tién 30.000.000 dong do Nha nudc bdi thuong, hen
06 thang nira tra tién tirc 12 ngay 15/10/2024 tra tién.

Ba L cho rang nam 2020, ba ¢3 muon ba H s6 tién 180.000.000 dong, khi
muon cé théa thuan néu khong co tién tra thi phan dat nho ba U dung tén gium 14
thudc quyén cta ba H, c6 sy ching kién ciia ba U, dé nho ba U dimg tén van ban
hun mua dat va nhd Ong T dung tén gitim, nay ba L dong ¥ giao dat cho ba H theo
Gidy xac nhan quyén s& hiru dat ngay 23/02/2020 va ngay 10/11/2021, dién tich
452,8m?, nhung chua nhan tién dén bu. Truong hop nhan dén bu thi nhan dét dién
tich 406,67m?. Ba L cho réng nam 2018, c¢6 mugn cua ba G va Ong T sb tién
200.000.000 dong, nay ba L dong y tra sb tién 200.000.000 dong, nhung phai trr
khoang 40.000.000 dong tién dén bu dat va nam 2018 c6 dua cho Ong T sb tlen
50.000.000 dong tién mat, con lai khoang 110. 000.000 dong va dong tinh lai suat
Nha nude cho Ong T vaba G. Ba L khong yéu cau doc lap, dbi véi yéu cau khoi kién
ctia ba H thi ba L dong ¥ viéc ba U tra lai phan dat giao thang qua cho ba H 13 406,67m>
va tién boi thuong dat, do ba U dtig dum ba L nhung ba H yéu cau tra cho ba H thi ba
L d6ng ¥ toan bd yéu cau ciia ba H, dat nay do Ong T dung tén gitim.

- Uy ban nhan dan phwong L, thanh phé Céan Tho ¢6 van ban sé 433/UBND-
NC ngay 19/8/2025 dé nghi dwoc vang mat.

- Tai phién toa:

+ Nguyén don trinh bay: Nguyén don ba H thay doi yéu cau khoi kién, cu thé
la yéu cau duoc nhan phﬁn dat dién tich 1.157,3m?2 (dét tré)ng lta nudc). Trong do,
phan ctia ba H dién tich 761,7m? va phan ctia ba L dién tich 395,6m?nho ba U dimg
tén giim theo Gidy x4c nhan quyén s hitu dat ngay 23/02/2020 va ngay 10/11/2021.
Ba H dong ¥ dtmg tén chung véi ba Q vi tri A. Ba H dong ¥ dtng tén chung véi Ong
T tai vi tri B theo Ban trich do.

Tién bdi thuong ba H thay doi yéu cau, ba H chi yéu cau Ong T ¢6 trach nhiém
tra lai cho ba s6 tién 13.595.000 dong, con d6i véi yéu cau sb tién 1a 41.703.400 dong
ba L nho ba U dimg tén gitim thi ba H khong yéu cau.

+ Ba Lam Thi O trinh bay: Ba Q xac dinh lai yéu cau Ong T tra lai phan dat
dién tich 104 ,6m?. Bdi voi viée Ong T giao tién dét thiéu 592.000.000 dong thi ba
khong yéu cau. Ba Q yéu cau dugc dung tén dit chung véi ba H tai vi tri A. Ba Q
khong dong ¥ dtng tén chung v6i Ong T.



+ Ong Tra Van A dai dién cho bi don Nguyén Nhat T trinh bay:

Ong T ddng ¥ tra cho ba H dién tich 1.157,3m? (trong d6, dién tich 761,7m? ctia
ba H va dién tich 395,6m?ba L nho ba U ding tén gium) va tra lai quyén sir dung dat
cho ba Q dién tich 104, 6m?. Ong T d6ng ¥ tra lai cho ba H tién boi thudng, hd tro dat
con thiéu 1a 13.595.000 dong.

bPéi Voq s6 tién ba L nho ba U gh'rng tén tién dat duoc hd trg boi thuong s tién
41.703.400 dong thi Ong T khong dong y tra cho ba H.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L trinh bay:

Ngudn tién nhin chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ba L muon cia ba H
s6 tién 180.000.000 déng vao nam 2020, khi muon ¢6 thoa thuan néu khong c6 tién
tra thi phan dat nho ba U dimg tén gitm 13 thudc quyén ctia ba H, c6 su ching kién
ctia ba U, dé nho ba U dimg tén vin ban hun mua dat va nho Ong T dung tén gium,
nay ba L dong y giao dat cho ba H theo Gidy xac nhin quyén s hitu dat ngay
23/02/2020 va ngay 10/11/2021, dién tich con lai 395 6m ba L nho ba U dung tén
gitim. D6i véi s6 tién 41.703. 400 d6ng ba L chua nhén tién dén bu va khong yu ¢ cau
trong vu an nay, ba L s€ thoa thuan vo1 Ong T sau, con viéc ba L ng vo chong Ong
T tién thi & nghi Toa an tach ra thanh vu an khac.

+ Cac duong su c6 mit thong nhét cdy trong trén dat cua ai thi on dinh cho
nguoi do.

Su viéc da dugc Toa an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho thu 1y, giai quyét tai
Ban an dan sy so tham s6 137/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025 di quyét dinh:
Can cir khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39, Diéu
147; Dicu 158, Diéu 163, Dicu 164, Dicu 165, Dicu 166, khoan 2 Dicu 227, cdc Diéu
235, 243, 244, 254, 264, 266, 271, 273, 280 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
cdn ctr cac Diéu 26, 31, 45, 166 va 236 cua Lugt Dat dai nim 2024; c4c Dicu 158,
159, 160 va 166 cuia Bo 1uat Dan sy nam 2015; cin ¢t diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu
26 va Diéu 27 Nghj quyet sO 326/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Mai Thanh H va ba Lam Thj Q.

Bugc ong Nguyén Birc O, ba Tran Thi U, 6ng Nguyén Nhat T va ba Tran Ngoc
G tra lai quyen str dung dat cho ba Mai Thanh H, dién tich 1.157,3m? “va tra lai quyén
st dung dat cho ba Lam Thi Q, dién tich 104,6m?, thudc thira dat sb 154, to ban d6
s6 07, loai dat: LUK, toa lac tai khu vuc B, phuong L, thanh phé Can Tho (trude
day 1a khu vuc B, phuong L, quan T, thanh phé Can Tho), dién tich dugc cap 1a
2.318,4m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sd CR 184154, s6 vao so CS 17737 do sé Tai Nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho cap cho ong Pham Vin I ngay 15/10/2019, sau d6 ngay
13/01/2020 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Binh Thiy chinh Iy
qua tén 6ng Nguyén Nhat T, Nha nudc di thu hdi dién tich 236,2m?, con lai dién
tich 2.082,2m?, qua do dac thuc t& con lai dién tich 2.023,6m?, it hon so voi gidy



dugc cap 1a 58,6m?. Tai vi tri kich thu6c cac canh phan dat c6 dién tich theo Trich
do ban do dia chinh s6 23 cua Van phong dang ky dat dai ngay 16/6/2025 (Dinh
kem), cu thé:

Ba Mai Thanh H va ba Lam Thi Q duoc quyén sir dung chung dién tich dat
1.023,6m? (c6 316,7m? trong 16 gidi du md), loai dat LUK, thtra dat sd 154, to ban
d6 s6 07, theo Trich do ban dd dia chinh s6 23 ctia Van phong diang ky dat dai ngay
16/6/2025 tai vi tri A. Trong do, ba H dugc quyén st dung dién tich 919m?, ba Q
dugc quyén sir dung dién tich 104,6m>2. On dinh cay trong trén dat cho ba H va ba
Q.

Ba Mai Thanh H va 6ng Nguyén Nhat T dugc quyén sir dung chung dién tich
dat 1.000m? (c6 316,7m>trong 16 gidi du mo), loai dat LUK, thira dat sb 154, to ban
d6 s6 07, theo Trich do ban d6 dia chinh sb 23 ctia Vin phong ding ky dat dai ngay
16/6/2025 tai vi tri B. Trong do, ba H duoc quyén st dung dién tich 238,3m?, Ong
T duoc quyén sir dung dién tich 761,7m? On dinh cy trong trén dat cho ba H va
Ong T.

Ong Nguyen Nhat T co trach nhiém tra lai cho ba Mai Thanh H tién boi thuong,
hd tro dat con thiéu sé tién 13.595.000 dong (Mudi ba triéu nam trim chin muoi 1im
nghin dong).

Dinh chi yéu cau phan t6 ciia bi don ba Tran Thi U vé viéc yéu cau tra gid tri
cay trong cho ba U s6 tién 17.000.000 dong (Mudi bay triéu dong).

Cac duong su co quyen lién hé co quan c6 thAm quyén dé diéu chinh bién dong
quyén st dung dat theo quyét dinh cta ban an.

Ngoai ra, ban 4n dan sy so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi
t0 tung va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cia phép luat.

Ngay 01/10/2025, bi don ba G c¢6 don khang cdo Ban an dan sy so tham s6
137/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Can
Tho va dugc Tda an cdp so thim nhan ngdy 08/10/2025. Yéu cau Toa an cip phiic
tham stra ban 4n dan sy so tham theo hudng cong nhan quyén st dung dat chung cho
ong Nguyén Nhat T, ba Tran Ngoc G, ba Mai Thanh H, ba Lam Thi Q, ba Tran Ngoc
U (dung tén gitm ba Tran Thi L) ddi véi toan bo phan dat dién tich 2.023,6m?, thudc
thira dat s6 154, to ban dd sb 07, toa lac tai khu vuc B, phuong L, quan T, thanh phé
Can Tho (nay 1a khu vuc B, phuong L, thanh phé Can Tho).

- Tai phién toa phiic tham:

+ Nguyén don ba H va ba Q khong rut don khoi kién va cho rang: Ban an so
tham giai quyét 1a ding nhu nhimg gi thoa thuén gitta cac bén duong sy, qua trinh
thoa thuan chuyén nhuong dat cling nhu viéc Ong T dai dién dimg tén trén gidy
ching nhan QSDP déu cé lap thanh van ban, viéc nay khong cé lién quan gi téi ba
G, nén dé nghi khong chap nhan khang cao ctia ba G.

+ Pén thoi diém mé phién toa, bi don ba G khéng thay doi, b6 sung hodc riit
don khang cao.



+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L cho rang: Ba déng ¥ v4i ban
an so tham da tuyén va khong c6 khang cao, nén dé nghi khong chap nhan khang
cdo cua ba G.

+ Cdc dwong sw khéng tw théa thudn dwoc véi nhau vé viéc gidi quyét toan
bo noi dung vu adn.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Can
Tho vé viéc tuan theo phap ludt cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi
tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ¢ giai doan phuc thAm. Vé ndi dung
vu 4n, can ctr vao cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an, két qua tranh tung tai
phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi Hoi dong xét xur khong
chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don ba G va d& nghi ap dung khoan 1 Dleu 308
ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015 (stra ddi, bd sung nam 2025) — viét tit 1a Bo
luat TTDS, gilt nguyén ban an dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Can
Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan hai, nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don 6ng Nguyén
Nhat T, ba Tran Thi U, éng Nguyén Puc O vang miat khong 13 1y do; ba Tran Ngoc
G va nguoi dai dién theo uy quyén cua Chu tich UBND phuong L vang mat, nhung
c6 don dé nghi xét xtr vang mit. Viéc Vang mat cua nhiing nguo1 vira néu khong anh
huong dén viéc xét xir vu an, nén Hoi dong xét X1 can ¢ vao khoan 3 Piéu 296 cua
Bo luat TTDS, tién hanh xét xtr vu an theo thu tuc chung.

[2] V& nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang céo; thoi han khang
c4o cta bi don ba G 1a dung cha thé c6 quyén khang cao, dam bao vé hinh thirc va
con trong thoi han khang cdo dugce quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272, khoan 1 Diéu
273 ctia Bo luat TTDS, nén khang cdo hop 18, duoc Toa an chap nhan va tién hanh
xét xtr phiic tham theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Xét khang céo cua bi don ba G vé viéc yéu cau Tda an cp phuc tham sta
ban 4n dan su so tham theo hudng cong nhan quyén st dung dat chung cho 6ng
Nguyén Nhat T, ba Tran Ngoc G, ba Mai Thanh H, ba Lam Thi Q, ba Tran Ngoc U
(dtmg tén gitm ba Tran Thi L) d6i véi toan b phan dét dién tich 2.023,6m?, thudc
thira dat s6 154, to ban dd s 07, toa lac tai khu vuc B, phuong L, quan T, thanh phé
Can Tho (nay 13 khu vuc B, phuong L, thanh phd Can Tho). Xét thay, Cac nguyén
don ba H va ba Q déu xac dinh: Ngay 13/12/2019, 6ng Linh va ba Thao ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat cho Ong T thira dat s6 154, to ban dd s6 07,
dién tich 2.318,4m?> (dat trong lta nudc), toa lac tai khu vuc B, phuong L, quan T,
thanh phd Céan Tho (cii), gia chuyén nhuong 1a 312.000.000 dc‘sng va da duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Binh Thuy chinh 1y qua tén Ong T ngay
13/01/2020. Trong d6, ba H nhan chuyén nhuong dién tich 872,8m>% ba L nhan
chuyén nhuong dién tich 452,8m? (nhd ba U dtng ra thoa thuan giim), Ong T nhan



chuyén nhugng dién tich 872,8m? va ba Q nhan chuyén nhuong dién tich 120m>.
Viéc thoa thuan nay dugc lap thanh van ban ngay 23/02/2020 va ngay 10/11/2021.
Ong T dung tén gim trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Bi don Ong T cling
xéc dinh 10i trinh bay ctia ba H va ba Q 1a dung nhu thoa thuan giita cac bén. Pong
thoi, ba U ciing thira nhan ba dtng ra thoa thuan chuyén nhuong gitim ba L phan dat
dién tich 452,8m? Ngoai ra, ba L ciing xac dinh 10i trinh bay ctia ba H, ba Q, Ong T
va ba U la dang su viéc thoa thuan gilta cac bén. Do do, cac duong sy thira nhin
viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 154, to ban
d6 s6 07 néu trén va do Ong T dai dién dtng tén giim trén gidy chimg nhan quyén
su dyng dat, day 1a tinh tét, sy kién khong phai chtrng minh theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 92 cuia Bo luat TTDS. Vi vy, viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dat
nay va nho Ong T dai dién dung tén gium trén gidy chimg nhin quyén sir dung dat
khong lién quan dén quyén va loi ich hop phép ctia ba G. Ngoai ra, theo don khang
c40 ba G cho rang ban 4n chua ghi nhan viéc cong nhan quyén sir dung dat cho ba
U (ba U dung tén gium ba L) dbi vé6i dién tich 395,6m?, thira dit s6 154, to ban d6
s0 07 thi thiy rang theo khoan 1 Piéu 5 ctia BY luat TTDS quy dinh “Toa dn chi thy
ly giai quyet vu viéc dan sy khi co don khoi kién, don yéu cau cua dwong sy va chi
gidi quyét trong pham vi don khoi kién, don yeu cau dé” . Qua trinh tham gia t6 tung
ba U khong c6 yéu ciu phan t6 hodc doc 1ap dbi v6i phan dét vira néu, nén Toa an
cap so tham khong dét ra xem xet, giai quyét la ding quy dinh cia phap luat, sau khi
xét xir so tham thi ba U cting khong c6 khang cao. Mat khac, phan dat vira néu la
cua ba U khong lién quan dén quyén va loi ich hop phap ctia ba G, nén ba G khong
¢ quyén yéu cau cho ngudi khéc.

[4] TUr nhitng nhan dinh tai muc [3] néu trén, xét thay yéu cau khang céo cua
bi don ba G 1a khong ¢6 can ctr, nén khong duoc chép nhan. Hoi déng x&ét XU can cur
khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Diéu 313 ctia Bo luat TTDS, giit nguyén ban 4n dan sy
so tham cta Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Can Tho.

[5] V& an phi dan su phuc thim: Do giit nguyén ban an dan su so thAm, nén
bi don ba G phai chiu an phi dan su phuc tham sé tién 300.000 dong theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 148 ctia B¢ luat TTDS va khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

[6] D6i v6i 101 dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic thim vé viéc dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don ba G va dé
nghi 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TTDS, gilt nguyén ban an dan su so
tham cua Toa an nhan dan khu vyc 2 — Can Tho 14 ¢ cin clt, nén duge Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 cta Bo luat

T tung d?m su nam 2015 (stra ddi, bd sung nam 2025); can 701’1: khoan 1 DPiéu 29 c@a
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc



héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don ba Tran Ngoc G.

2. Git nguyen Béan an dan su so tham s6 137/2025/DS- ST ngay 19 thang 9
nam 2025 vé viéc tranh chap doi lai quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat, boi
thuong thiét hai va hd tro tién dat ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho. An
tuyén nhu sau:

2.1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia ba Mai Thanh H va ba Lam Thi O.

Bugc ong Nguyén Birc O, ba Tran Thi U, éng Nguyén Nhdt T va ba Tran Ngoc
G tra lai quyen su dung ddt cho ba Mai Thanh H, dién tich 1.157,3m? va tra lai quyén
s dung dat cho ba Lam Thi O, dién tich 104,6m’, thuéc thira dat s6 154, to ban do
s6 07 (logi ddt trong lia medc), toa lac tai khu vuec B, phwong L, thanh phé Can Tho
(trudc dady la khu vuc B, phuwong L, qudn T, thanh phé Can Tho), dién tich dwoc cdp
giay chung nhan la 2.318, 4m theo gidy chiing nhdn quyen su dung ddt, quyén so
hitu nha 6 va tai san khéc gén lién véi dat s6 CR 184154, s6 vao sé CS 17737 do Sor
Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho cdp cho éng Pham Vin I ngdy
15/10/2019, sau dé ngay 13/01/2020 dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
qudn Binh Thiiy chinh Iy qua tén éng Nguyén Nhdt T, Nha neée da thu hoi dién tich
236,20m?, con lai dién tich 2.082,20m? qua do dac thuc té con lai dién tich
2.023,6m°, it hon so véi gidy chirng nhdn dwoc cdp la 58,6m?. Tai vi tri kich thudc
cdc canh phan ddt cé dién tich theo Trich do ban dé dia chinh sé 23 ciia Vin phong
dang ky dat dai ngay 16/6/2025 (da giri kém theo bdn dn so tham), cu thé:

Ba Mai Thanh H va ba Lim Thi O dwoc quyén siv dung chung dién tich
1.023,6m? (cé 316,7m’ trong 16 gidi du mo), loai ddt trong hia nwde, thira dat so
154, to ban do sé 07, theo Trich do bdan dé dia chinh sé 23 cia Van phong ddng ky
dat dai ngay 16/6/2025 tai vi tri A. Trong d6, ba Mai Thanh H dwoc quyén s dung
dién tich 919m?, ba Lam Thi O dwoc quyén sir dung dién tich 104,6m>. On dinh cdy
trong trén ddt cho ba H va ba Quly.

Ba Mai Thanh H va 6ng Nguyén Nhdt T dwoc quyén sir dung chung dién tich
1.000m? (c6 316,7m? trong 16 gidi dr mé), loai dat trong lia nude, thira dat s6 154,
10 ban do so 07, theo Trich do ban dé dia chinh sé 23 cia Van phong dang ky dat
dai ngay 16/6/2025 tai vi tri B. Trong do, ba Mai Thanh H dwoc quyén si dung dién
tich 238, 3m?, ong Nguyén Nhdt T dwoc quyén sir dung dién tich 761, 7m’. On dinh
cdy trong trén dat cho ba Mai Thanh H va éng Nguyén Nhdt T.

N On’g Nguyén Nhat T co trach nhi¢m tra lai cho ba Mai Thanh H tién boi thuong,
ho tro d{it con thieu la 13.595.000 dong (Mwvoi ba triéu nam tram chin muoi lam
nghin dong).

Cdac dwong suw co quyén lién hé co' quan c6 tham quyén de diéu chinh bién
déng hodc cap méi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo quyét dinh ciia ban dn.

2.2. Dinh chi yéu ca1<t phan t6 cua bi don ba T ran‘T hi U vé viéc yéu caq tra
gid tri cdy trong cho ba Tran Thi U so tien 17.000.000 dong (Muwoi bay triéu dong).
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2.3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gida tai san:

- Ba Mai Thanh H da nop tam ung Sd tlén 15.000.000 déng (Muwoi lam triéu
dong). Ba Mai Thanh H tu nguyén chiu s6 tién 10.000.000 dong (Muoi tricu dong)
va da dwoce khdu trir vao so tién ndp tam vmg chi phi xem xét, tham dinh tai ché va
dinh gia tai san, nhu vay ba Mai Thanh H da thuc hién xong.

- Ong Nguyén Nhdt T phdi chiu sé tién 5.000. 0,00‘d0)ng (Niam triéu dong) va
co trach nhiém thanh toan lai cho ba Mai Thanh H sé tién nay.

2.4. Vé én phi dan su so tham:

- Ba Mai Thanh H khong phai chiu an phi. Ba Lam Thi Q khong phdai chiu dan
phi va dwoc nhan lai s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) dd ndp tam ing én
phi theo Bién lai thu s6 0002477 ngay 01/02/2024 tai Chi cuc Thi hanh dn ddn s
qudn Binh Thity (nay la Phong thi hanh én dan sw khu viec 2 — Can Tho).

- Oi?g Nguyén Nhdt T, 6ng Nguyén Pirc O va ba Tran Ngoc G moi nguwoi phdi
chiu so tién 526.500 dong (Nam tram hai muoi sau nghin nam tram dong).

3. Ve an phi dan su phac thim: Ba Tran Ngoc G phai chiu an phi dan sy phuc
tham s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dng), nhung duoc khau trir vao sd tlen
300.000 dong (Ba trim nghin dong) da ndp tam tng an phi theo Bién lai thu sd
0006984 ngay 22/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan su thanh ph Can Tho; xem nhu ba
Tran Ngoc G da thuc hién xong nghia vu chiu an phi phtic thim.

4. Ban an phtic thAm nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (dugc stra d6i, bo sung nam 2014), thi nhitng ngudi
duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh phé Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2 - Can Tho

- Phong THADS khu vuc 2 - Can Tho; L

- C4c duong su; (Pa ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Toan

11



