TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG RIENG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Bén 4n sb: 46/2022/DS-ST
Ngay: 26 - 8 - 2022
V/V: “Tranh chap hop ddng vay tai san”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG, TINH KIEN GIANG

-Théanh phin Hpi dong xét xiv so’ thiam géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Hong Chinh

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ong V5 Minh Tuén

2. Ong Huynh Hoang Nam

- Thur ky phién toa: Ong Tran Van Loc la Thu ky Toa an nhan dan huyén

Giong Riéng.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang:
Khéng tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Giong Riéng, tinh
Kién Giang xét xir so tham cong khai vy an thy 1y s6: 111/2022/TLST-DS ngay 17
thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chdap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr so: 107/2022/QDXXST-DS, ngay 01 thang 7 nam 2022 giita cac duong
Su.

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q t Viét Nam.

Dia chi: Téng 1 va tang 2 Toa nha Sailing Tower, sé 111A Pasteur, phudng B
N, quan 1, thanh phoé H C M.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H N V- Chirc vu: Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyen BaTTTH - Chtrc vu: Giam doc Trung tam

quan 1y no khach hang ca nhan, khdi quan 1y rii ro VIB (Theo vin ban ty quyén s6
3.0141.17 ngay 16/01/2017).

Nguoi dugce uy quyén lai: Ong N H T, sinh nim 1979. bia chi: Tang 6 Toa nha
Pax Sky - s0 26, U V K, phuong 25, quén B T, thanh ph6 H C M (Theo véan ban uy
quyén s6 29178.20 ngay 22/01/2021).



2. Pong bi don:

2.1. Ong T V C, sinh nam 1981 (c6 mit);

2.2. B4 Q TP, sinh nim 1982 (c6 don dé nghi ving mit);
Pia chi: Ap ST, xi B T D, huyén G R, tinh K G.

(Ba Phuong uy quyén cho dng Can theo gidy uy quyén tham gia t6 tung ngay
15/7/2022).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kign ngay 06/4/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn 6ng N H
T trinh bay:

Theo hop dong tin dung s6 0328.HDTD.632 15 ngay 23/6/2015, vdi ndi dung:
VIB cho éng Tr V C, ba Q T P vay s6 tién 500.000.000 dong (Bang chit: Nam tram
tri¢u dong) Muc dich vay von: Xay dung méi hodc sta chira nha & trén nén dét cii
(bao gobm mua sam trang thiét bi); Thoi han vay: 60 thang ké tir ngdy giai ngan dau
tién; LAi suat cho vay: 6,68%/nam (Lai suat nay 1a 14i suat uu dai va chi ap dung trong
12 théang dau tién ké tir ngay giai ngan). Hét thoi han wu dai, 13i suat dugc didu chinh
bang 1ai suat cho vay cua san pham tiét kiém thong thuong ky han 12 thang (linh lai
cudi ky) do VIB cong bd tai thoi diém diéu chinh bién do 3.99%/mam. Lai suit cho
vay diéu chinh 03 thang/lan phu hop cic quy dinh cta phap luat, Ngan hang Nha
nude Nam va chinh sach ciia VIB tai ting thoi ky. Tra no gbe: Ngay 20 hang quy, tra
trong 20 quy, mdi quy 03 thang, s6 tién goc phai tra trong quy la 25.000.000 dong; tra
no 1ai: Ngay 20 hang thang.

Hop dong tin dung s6 530 HDID632.17 ngay 19/7/2017, véi ndi dung: VIB cho
6ng TV C, ba Q T P vay sd tién 600.000.000 dong (Bang chir Sau tram triéu dong):
Muc dich vay vén bd sung von xdy dung, stra chita nha ¢; Thoi han vay: 60 thang, tir
20/7/2017 dén 19/7/2022; Li suat cho vay 9,09%/nam (Lai suat nay 13 13i suat vu dai
va chi ap dung trong 12 thang dau tién ké tur ngay giai ngan). Tu thang thr 13 tro di
ap dung lai suat co s& do VIB cong bb tai thoi diém diéu chinh - bién d6 3,99%/nam.
Lai suat cho vay duoc diéu chinh 03 thang 1a phu hop vé6i quy dinh cta Phéap luét
Ngéan hang Nha nudc Viét Nam va chinh sach cua VIB tai ting thoi ky. Tra ng gbe
trong ngay 20 hang ky, tra trong 10 ky, sO tién goc phai tra trong mdi ky la
60.000.000 dong, ky tra ng dau tién vao ngay 20/01/2018, tra ng 13i ngay 20 hang
thang.

Tai bao dam cho khoan vay gom:

- Quyén str dung dat Thura dat s6 2425, to ban d0, toa lac tai xa B T D, huyén
R, tinh G, theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & tai san khac
gan lién véi s6 BP 744493, vao s6 GCN: 00133 do tiy ban nhan huyén Gidng Riéng,
K G cip ngay 03/12/2013 cho éng T V C. Tai san nay quyén sé hitu hop phap thé
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chap cho VIB theo Hop dong thé chip Quyén sir dung quyén sé 0684-OT/PL-BD
phong cong chimg: 2496, luc s6 0684-02/PL-ED chimg T P M, sb cong ching 4415,
quyén sd 03/TP/CC-SCC/HPGD. Viéc thé chap va ding ky giao dich bao dam theo
dang theo quy dinh cua phat luat.

- Quyén s& nha tai Thura dat s 2425, t ban d6 sb 10, toa lac tai ép ST, xaBT
b, huyén G R, tinh K G, theo Giéy chirng nhan Quyén st dung dat, tai san khac ge"m
lién voi dat Cl 678476, sd vao s6 GCN; CH 00577 Uy ban nhan dan huyén G tinh K
G cép ngay 29/6/2017 cho 6ng T V C. Tai san nay thudc quyén hop phap cia éng thé
chap VIB theo Hop thé chép tai gan lién dat 0530.HETC632 ngay 19/7/2017, duoc
cong chung tai phong cong ching T B M, s6 cong ching 4416 chiung quyén sb
03/TP/CC-SCCHDGD. Viéc thé va dang ky giao dich bao dam theo dlng dinh cta
phép luat.

- Quyén sir dung dat Thua dat s6 592, t ban d6 sb 10, toa lac tai 4p C, X3 B T,
huyén G R, tinh K G, theo g1ay chting nhan nha va san khac v6i dat BM 752312 s6
vao s6 cap GCN. CH 00100 Uy ban nhan dan huyén G R, tinh K G, cip ngay
27/11/2012 choba T T T, 6ng P C T. Tai san nay thudc quyén s hop phap cua ba T,
6ng T di thé chap cho VIB theo Hop dong thé chip tai san gin lién véi dat sb
0328.HDTC.632.15 ngay 25/6/2015, dugc cong ching Vin phong cong chimg K G,
s0 cong ching 2995, quyén s6 09/TP/CC-SCC/HDGD. Viéc chap va dang giao dich
bao dam theo dung quy dinh cua luét.

Do d6, yéu cau Toa an giai quyét:

1. Bugc ong TV Cvaba Q T P tra cho VIB s6 tién (tam tinh dén ngay
09/5/2022) la 449.521.5484, trong d6 gom co:

+ No gbc 240.111.650d.

+ No 1ai trong han 103.448.469d.

+ No 1ai qua han 105.961.429d.

2. D& nghi quy Toa tiép tuc tinh 1i, 13i qua han k¢ tir ngdy 10/5/2022 cho dén

khi 6ng C, ba P thanh toan xong khoan no theo quy dinh tai Hop dong tin dung da ky.

_ Trong truong hop 6ng C, ba P khong tra ng hodc tra khong hét no thi VIB duogc
quyén dé nghi Co quan c6 tham quyén lam thu tuc k€ bién, phat mai tai san thé chap
trén.

* Qud trinh gidai quyét vu dn, bi don T V C trinh bay:

Ong thira nhan vo chong dng co k}'lAkét hop dong tin dung nhu dai dién Ngan
hang TMCP Q t Viét Nam da trinh bay. Ong thira nhan vg chong 6ng con ng Ngan
hang TMCP Q t Viét Nam,so tién tam tinh dén ngay 09/5/2022 la 449.521.548 dong,
trong dé goém co:

- No gbc 240.111.650 dong.
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- No 13i trong han 103.448.469 dong.

- No 13i qua han 105.961.429 dong.

Do diéu kién kinh t€ kho khan nén xin dugc tra dan moi thang 20.000.000d
(bao gom ca goc va lai) cho Ngan hang cho dén khi dut no.

* Theo don dé nghi ving mat ngay 15/7/2022, ba Q T P trinh bay:

Do bén cong viéc gia dinh nén ba khong thé dén Toa 4an truc tiép tham gia t6
tung dugc nén lam don xin dugc vang mit trong cac phién hop kiém tra viéc giao nop
tiép can, cong khai chimg c, hoa giai va phién toa xet xu vu an. Ba yéu cau Toa an
can cu vao cac tai liéu, chimg c6 trong hd so vu 4n giai quyet mot cach thoa dang,

nham dam bao quyén va loi ich hop phép cta cac bén. Pong thoi, ba co lam gidy ty
quyén cho 6ng T V C thay mat ba dé tham gia giai quyét vu an.

* Tai phién toa:

- Nguoi dugce uy quyen lai ctia nguyén don, 6ng N H T yéu cau dng TV C Va
ba Q T P tra cho VIB sb tién tinh dén ngay 26/8/2022 14 383.157.366d, trong d6 gdm
co:

+ No gbc 160.111.650d.
+ No 1ai trong han 4.054.350d.
+ No l4i quéa han 218.991.3664d.

- Bi don 6ng T V C: Thira nhan con ng Ngan hang TMCP Q t Viét Nam s tién
tinh dén ngay 26/8/2022 la 383.157.366d. Trong do, ng goc 160.111.6504d, no lai
trong han 4.054.350d, no 131 qua han 218.991.3664.

Do diéu kién kinh té nén xin tra dan moi thang 20.000.000d (bao gom ca goc va
1a1) cho Ngan hang cho dén khi dit no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. V& su c6 mit ctua duong su: Bi don ba Q T P c¢6 don dé nghi xét xtr ving
mat nén dugc HOi dong xét xir chap nhan xét xtir vang mat ba Phuong theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 227 B¢ luat T6 tung dén su.

[1.2]. V& quan hé tranh chap: Ngan hang TMCP Q t Viét Nam ki¢n yéu cau
Ong C va ba P phai tra cho Ngan hang sé tién vay con no nén day la tranh chap hop
dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat T6 tung dan su.

[1.3].‘Vé tham quyén: Bi don ¢6 noi cu tra tai huyén G R, tinh K G nén can vao
khoan l,Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 ctua Bo ludt t0 tung dan sy 1a thuoc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén G R, tinh k G.



[2]. V& noi dung vu an:

Qua trinh giai quyet vu an, cac duong sy thira nhén viéc 6ng C va ba P con ng
Ngén hang tién vay goc va li theo hop dong da ky két. Do d6, can ct theo diém a
khoan 1 Diéu 92 B6 luat T4 tung dan sy céng nhan d6 1a su that.

Ngan hang TMCP Q t Viét Nam yéu cau 6ng va ba phai tra cho Ngan hang sO
tlen con no tinh dén ngay 26/8/2022 14 383.157.366d. Dong thoi, yéu cau ong ba phai
tiép tuc tinh 1di qua han phat sinh theo hop dong tin dung di ky két ké tir ngay
27/8/2022 dén khi thanh toan dut no.

Xét yéu cau ciia Ngan hang TMCP Q t Viét Nam thay rang:

Hop dong tinh dung duoc ky két giita hai bén di quy dinh ré quyén, nghia vu
ctia bén cho vay va bén vay, hop dong khong trai v6i quy dinh cua phap ludt va phu
hop véi Diéu 463 Bo luat dan sy 2015. Qué trinh thue hién hop dong 6ng C, ba P thira
nhan con no s tién vay gdc va Iai phét sinh theo yéu cau khoi kién cua Ngan hang,
dén nay da hét han hop dong nhung chua thanh toan ng cho Ngan hang 13 vi pham
nghia vu trd ng cia bén vay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 ctua Bo luat Dan su
2015.

Theo bang keé tinh 1di ciia Ngan hang ké tir ngy 25/6/2015 dén ngay 26/8/2022,
6ng C va ba P con no Ngan hang tién 13i trong han 4.054.350d, tién 13i qua han
218.991.366 1a phu hop véi quy dinh nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Do do, c6 du cén cur dé budc ong C va ba P phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP Q t Viét Nam s0 tién con thiéu tinh dén ngay 26/8/2022 nhu sau:

+ No gdc 160.111.650d.

+ No 1ai trong han 4.054.3504.

+ No 1ai qua han 218.991.3664d.

Téng cong 383.157.366d, tinh tron 383.157.000d (ba trdm tam muoi ba triéu
mot tram ndm muoi bady nghin dong).

’ B(:?)ng thoi, dng C va ba P con phai trd 1ai cho Ngan hang theo theo hop dong da
ky két ke tir ngay 27/8/2022 cho dén khi tra hét no.

Truong hop, 6ng C va ba P tra xong ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 nghia
vu giai chap ho so vay vén da ky két va tra lai cac gidy chung nhan quyén sir dung dat
noi trén cho 6ng C va ba P.

Trong truong hop ong C, ba P khong tra ng hodc tra khong hét ng thi VIB dugc
quyén dé nghi Co quan c6 thim quyén lam thi tuc ké bién, phat mai tai san thé chap
la:

- Quyén st dung: Thira dé'}t s6 2425, t& ban dé) s6 10, dia chi tai ép ST,xaBT
b, huyén G R, tinh K G theo Giay ching nhan Quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha
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& va tai san khac gan lién voi dat sé BP 744493, s6 vao so cip GCN: CH 00133 do
Uy ban nhan dan huyén G R, tinh K G cp ngay 03/12/2013 cho éng C.

+ Quyén sé hitu nha o tai: Thira dat s6 2425, to ban d6 so 10, dia chi tai ép ST,
xa B T D, huyén G R, tinh K G theo Glay ching nhan Quyen su dung dat quyén s&
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd CI 678476, s6 vao so cap GCN: CH
00577 do Uy ban nhan dan huyén G R, tinh K G cap ngay 29/6/2017 cho ho ong C.

+ Quyeén sir dung: Thira s6 592, to ban dd sd 10, ép R C, xa BT, huyén G R,
tinh K G theo Glay ching nhén Quyen st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sd BM 752312 s6 vao s0 cap GCN: CH 00100 do Uy ban nhan
dan huyén G R, tinh K G cap ngay 27/11/2012 choba TT T, 6ng P C T.

Viéc 6ng C va ba P cho rang hoan canh kinh té gia dinh kho khan nén xin dugc
tra ng dan khong duoc dai dién ngan hang chap nhan nén Hoi dong xét xur khong €O
can cu phap luat xét, viéc nay s€ dugc xem xét khi thi hanh an.

[3]. V& an phi: Theo khoan 1 Piéu 147 Bo luat té tung dan su; khoan 2 Diéu 26
cua Nghi Quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Yéu cau cua Ngan hang TMCP Q t Viét Nam dugc chap nhan nén Ngan hang
khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho Ngan hang tién tam ung an phi da n¢p 1a
10.980.000d (muoi trigu chin tram tam muoi nghin déng) theo bién lai thu tam ng an
phi, 1€ phi Toa an s6 0008366 ngay 17 thang 5 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén G R, tinh K G.

Ong T V C va ba Q T P phai chiu an phi dan su so tham gia ngach sb tién
383.157.000d x 5% = 19.157.8504, tinh tron 19.158.000d (muoi chin tri¢u mét tram
nam muoi tdm nghin dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khodn 3 iéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Dicu 39, diém a khoan 1 iéu
92, khoan 1 Bicu 147, khoan 1 Bic¢u 227, Bicu 266, Dicu 271 va 273 B luat To tung
dan su;

- Diéu 463, khodn 1 Diéu 466 B9 luat dan sy nim 2015;

- Khoan 2 Piéu 91 Luét cac to chire tin dung;

- Khoan 2 Piéu 8 ctia Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm
2019 cta Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao;



7

- Khoan 2 Diéu 26 clia Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Q t
Viét Nam.

Budc 6ng TV C va ba Q T P tra cho Ngan hang TMCP Q t Viét Nam sé tién
con ng dén ngay 26/8/2022, gébm: No gbc 160.111.650d, tién 1di trong han
4.054.350d, tién 13i qua han 218.991.366d. Tong cong 1a 383.157.000d (ba trim tam
muoi ba triéu mot trim nim muoi bay nghin dong).

’ D?)ng thoi, dng C va ba P con phai tra 1ai cho Ngan hang theo theo hop dong da
ky két ké tir ngay 27/8/2022 cho dén khi tra hét no.

Truong hop, 6ng C va ba P tra xong ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 nghia
vu giai chap ho so vay vén da ky két va tra lai cac gidy ching nhan quyén st dung dét
noi trén cho ong C va ba P.

_ Trong truong hop ong C, ba P khong tra ng hodc tra khong hét no thi VIB dugc
quyen dé nghi Co quan c6 tham quyén lam thu tuc ké bién, phat mai tai san thé chap
la:

+ Quyén sir dung: Thra dat s6 2425, to ban do s6 10, dia chi taiap S T, xa B T
D, huyén G R, tinh K G theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat so BP 744493, s0 vao s cap GCN: CH 00133 do
Uy ban nhan ‘dén huyén G R, tinh K G cap ngéy 03/12/2013.‘ . .

+ Quyen s6 hiru nha ¢ tai: Thua dat s6 2425, to ban d6 s6 10, dia chi tai ap S T,
xa B T D, huyén G R, tinh K G theo Glay chimg nhan Quyen st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé Cl 678476, s0 vao sO cip GCN: CH
00577 do Uy ban nhan dan huyén G R, tinh K G cép ngay 29/6/2017 cho ho éng T V
C.

+ Quyén sur dung: Thira s6 592, t& ban db sd 10, ép R C, xa B T, huyén G R,
tinh K G theo Glay ching nhén Quyen s dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BM 752312 s6 vao so cdp GCN: CH 00100 do Uy ban nhéan
dan huyén G R, tinh K G cép ngay 27/11/2012 choba T T T, 6ng P C T.

2. V& 4n phi:

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q t Viét Nam tién tam ung 4n phi da ndp 1a
10.980.000d (mudi triéu chin trim tdm muoi nghin déng) theo bién lai thu tam Gng an
phi, 18 phi Toa an sb 0008366 ngay 17 thang 5 ndm 2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan
sy huyén G R, tinh K G.
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Ong C va ba P phai chju 4n phi dan su so tham gia ngach 5% x 383.157.000d =
19.157.850d, tinh tron 19.158.000d (mudi chin triéu mot tram ndm muoi tdm nghin
dong).

3. V& quyén khang céo: Bao cho dai dién ngan hang TMCP Q t Viét Nam va
6ng C biét co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an 1a
ngay 26/8/2022. B4o cho ba P biét c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a va Diéu 9 cta luat thi
hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

* Noi nhin: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Kién Giang;

- VKSND tinh Kién Giang;

- VKSND huyén Giong Riéng;

- Chi cuc THA DS huyén Gidng Riéng;

- Céac duong sy;

- Luu.

Lé Viin Hong Chinh



