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Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi

Cac Tham phan: Ong Lé Quang Ninh

Ong Bui Van Binh

Thu ky phién tda: Ba Tran Thi Bao Yén — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Phudc.
~ Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Phuwéc: Ba Nguyén Thi Nga -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25/5/2021 va 01/6/2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xtir phuc tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y so
02/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 01 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén swr dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so 40/2020/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 70/2021/QDXXPT-DS ngay 02
thang 4 nam 2021, Quyét dinh hoan phién toa so 59/2021/QD-PT ngay 04/5/2021
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Manh H, sinh nam 1980. Pja chi: Khu 7, xa X,
huyén T, tinh Phti Tho (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Ng}lyén Mai T, sinh
ndm 1975. Dia chi: Ap C, x3 A, huyén P, tinh Binh Duong (vang mat).

- Bj don: 1. Ong Nguyén Cong H1, sinh nam 1973 (Véng mat).

2. Ba Pham Thi Ngoc H2, sinh nam 1980 (vang mat).

Cung dia chi: to 18, ép M, xa T, huyén b, tinh Binh Phuéc.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi Phuong T1, sinh nim 1956. Dia chi: TH 18, ép M, xa T,
huyén b, tinh Binh Phudc (xin vang mit)

2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1961 (vang mit)

3. Ba Lé Thi My H3, sinh ndm 1961 (ving mit)

Cung dia chi: 4p A, X& T, huyén D, tinh Binh Phudc.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh
Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Nguyén Manh H va dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
ong Nguyen Mai T trinh bay:

Ngay 21/5/2018, 6ng Nguyén Manh H nhan chuyén nhuong tir Gng Nguyén
Cong H1, ba Pham Thi Ngoc H2 thira dat co dién tich khoang 80m?, thudc thira
s6 625 to ban do s6 7, x& T; dt toa lac tai to 18, ap M, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc. Pat 3 dugc UBND huyén P cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6
00478/QSDb/531/Qb-UB (H) ngay 02/12/1998 mang tén ba Nguyén Thi
Phuong T1, sinh ndam 1969, dia chi: ap M, x& T, huyén D, tinh Binh Phudc.
Nguon gboc dat nay do ba Nguyén Thi Phuong T1 chuyen nhugng cho ong
Nguyen Cong HI, ba Pham Thi Ngoc H2. Gia tri quyén su dung dat va tai san
trén dat 1a cin nha tam gan lién v4i quyén sir dung dat khi chuyen nhuong la
270.000.000d6ng. Ong Nguyen Manh H da tra du tién cho ong Nguyen Cong HI,
ba Pham Thi Ngoc H2, nhan dat va nha & 6n dinh tir nim 2018 dén nay.

Sau khi nhan dét, 6ng Nguyen Manh H da dap bo can nha tam da co trude do
va tién hanh xay dyng trén dat 01 cin nha dién tich khoang 100m?* (c6 gac ltmg).
Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, cac bén chua lam thu tuc sang tén trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat do giira ba Nguyen Thi Phuong T1 va ba Pham
Thi Minh T3 (hang x6m st dung dat lién ké) co tranh chap v6i nhau va Toa 4n
dang thuy ly giai quyet Pén khoang dau nam 2019, tranh chap gifta ba Nguyen
Thi Phuong T1 va ba Pham Thi Minh T3 di duoc giai quyét xong; 6ng Nguyén
Manh H yéu cau 6ng Nguyén Cong HI, ba Pham Thi Ngoc H2 lam thu tuc sang
tén trong giay chirmg nhan quyén st dung dat nhung ong Nguyén Cong H1, ba
Pham Thi Ngoc H2 khong thuc hién ma 1an tranh.

Pé bao vé quyen va loi ich hop phap ctia minh, 6ng Nguyen Manh H khéi
kién ong Nguyen Cong HI, ba Pham Thi Ngoc H2, yéu cau Toa an cong nhén
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc ky gitra 6ng Nguyén Manh H
va 0ng Nguyen Cong H1, ba Pham Thi Ngoc H2 ngay 21/5/2018; Cong nhan cho
ong Nguyen Manh H dlIOC quyen str dung phan dat va tai san gan lién v6i quyén
str dung dat c6 dién tich 80m? n6i trén.

Bi don éng Nguyén Céng HI, bd Pham Thi Ngoc H2 trinh bay:
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Nim 2018, 6ng Nguyén Cong H1 cung vo 1a ba Pham Thi Ngoc H2 ¢d sang
nhugng cho 6ng Nguyén Manh H thira dét co dién tich 8mx10m toa lac tai td 18,
ap M, xi T, huyén D, tinh Binh Phudc véi gia 270.000.000d6ng. Céc bén thoa
thuan bén nhén sang nhugng s€ tu minh lam thu tuc sang tén trong gidy ching
nhan quyén st dung dat, da giao nhan dat va giao nhan du tién tir ndm 2018 dén
nay khong c6 tranh chap. Nay ong Nguyen Manh H khéi kién éng Nguyén Cong
H1, ba Pham Thi Ngoc H2 lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat noi trén thi dng Nguyén Cong HI, ba Pham Thi Ngoc H2 khong co y
k1en gi. Do bén cong viéc, ong Nguyen Cong H1, ba Pham Thi Ngoc H2 xin dugc
vang mat trong sudt qua trinh Toa 4n giai quyét vy an.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phwong T1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Phuong T1 c¢6 sitr dung phin dét c6 dién tich 192m?® thudc
thira sb 625 to ban do sb 7 xa T, dat toa lac tai to 18, xa T, huyén D, tinh Binh
Phuédc. Vao khoang nim 2012-2013, ba Nguyén Thi Phuong T1 c6 sang nhuong
lai cho ba Lé Thi My H3 (chi dau) phan dat dién tich khoang 80m?’ tiép giap
duong t6 18 va hanh lang dudng dién 500KV véi gia 20.000.000d0ng; ba Nguyén
Thi Phuong T1 d4 nhan du tién va da giao dat cho ba H3 sir dung. Sau nay, ba Lé
Thi My H3 sang nhuong lai cho 6ng Nguyén Cong HI, ba Pham Thi Ngoc H2;
ong H1, ba H2 sang nhuong lai cho 6ng Nguyén Manh H. C4c bén da thuc hién
xong nghia vu giao dit, giao tién, hién giita ba Nguyén Thi Phuong T1 va nhiing
bén lién quan khong c6 tranh chap voi nhau. Khi ba Nguyen Thi Phuong T1 sang
nhuong cho ba Lé Thi My H3 thtra dat trén 1a dat trong, sau do nhitng ngudi nhan
sang nhuong lai sau nay di xay dung nha & kién ¢ trén dat.

Nay gitta 6ng Nguyén Manh H, ba Pham Thi Ngoc H2, 6ng Nguyén Cong
H1 co tranh chap dbi voi thira dat noi trén thi ba Nguyén Thi Phuong T1 khong
c6 ¥ kién gi; truong hop Toa an cong nhén cho nguoi nao dugc quyén sur dung
dat thi ba Nguyén Thi Phuong T1 s€ tao diéu kién cho nguoi dugc quyen su dung
dat theo phan quyét cua Toa an sang tén trong gidy chimg nhan quyén st dung

dat (GCNQSDD).

Do ban cong viéc, ba Nguyén Thi Phuong T1 xin dugc ving mat trong sudt
qud trinh giai quyét vy an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My H3 trinh bay:

Vao khoang nam 2012-2013, ba Lé Thi My H3 c6 nhan sang nhuong tir ba
Nguyén Thi Phuong T1 thura dét co dién tich 50m? toa lac tai to 18, ép M, xa T,
huyén B, tinh Binh Phudc véi gid 30.000.000d0ng. Sau dé, do khong c6 nhu cau
sir dung, ba Lé Thi My H3 da sang nhuong lai thira dat ndy cho ba Nguyén Thi
T2 (me rudt cua ba Pham Thi Ngoc H2). Cac bén da thyc hién xong nghia vu giao
dat, giao tién, khong c6 tranh chap véi nhau. Khi chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi trén dat khong co tai san gi.



Nay gitta 6ng Nguyen Manh H, ba Pham Thi Ngoc H2, 6ng Nguyén Cong
H1 c6 tranh chip ddi voi thira dat néi trén thi ba Lé Thi My H3 khong co y kién
gi. Do ban cong viéc, ba Lé Thi My H3 xin duoc vang mit trong sudt qua trinh
Tda an giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Ba Nguyén Thi T2 1a me rudt cia ba Pham Thi Ngoc H2, me vo cla ong
Nguyén Cong H1. Vao khoang nim 2013 - 2014, ba Nguyén Thi T2 c6 nhéan sang
nhuong tir ba Lé Thi My H3 thira dat c6 dién tich 50m?’ toa lac tai to 18, ap M, x4
T, huyén B, tinh Binh Phudc véi gia 32.000.000d6ng. Do dién tich dat nho, hep
nén ba Nguyén Thi T2 di nhan sang nhuong thém tir ba Nguyén Thi Phuong T1
phan dat 3mx10m lién k& véi thira dat néu trén véi gia 18.000.000d6ng.

Sau khi nhan sang nhuong, ba Nguyén Thi T2 da xay dung nha trén dat va
tang cho con gai, con ré 1a ba Pham Thi Ngoc H2, 6ng Nguyén Cong H1 ca dat va
nha. Sau d6, do khong c6 nhu cau st dung, ba Pham Thi Ngoc H2, 6ng Nguyén
Cong H1 di sang nhuong lai thira dat nay cho ong Nguyén Manh H véi gia
270.000.000d6ng. Cac bén di thyuc hién xong nghia vu giao dat, giao tién, khong
c6 tranh chap v&i nhau.

Nay gitta 6ng Nguyen Manh H, ba Pham Thi Ngoc H2, 6ng Nguyén Cong
H1 c6 tranh chip d6i voi thira dat noi trén thi ba Nguyen Thi T2 khéng co y kién
gi. Do ban cong viée, ba Nguyén Thi T2 xin dugc vang mat trong sudt qué trinh
Toa an giai quyét vu an.

Tai Bdan én déan sw so tham sé 40/2020/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2020
ciia TOa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Manh H.

Cong nhdan hop a"é‘ngfhuyén nhirong quyén sir dung dat dwoc xdc ldp ngay
21/5/2018 gitva ong Nguyén Manh H va 0ng Nguyén Cong HI, ba Pham Thi
Ngoc H?2.

Giao cho 6ng Nguyén Manh H dwoc quyén s dung doi véi thira dat dién
tich 66m* thudc thira s6 625 to ban do sé 7 xa T (nay la thira 145 to ban do s6 55
Xa T, dién tich, kich thuéc thé hién theo So do do dac do Chi nhénh Vin phong
dang ky ddt dai huyén D ldp ngay 23/7/2020 kém theo Ban én nay), ddt toa lac
tai 16 18, cfp M, xa T, huyén D, tinh Binh Phuoc, da dwoc UBND huyén D, tinh
Binh Phuéc cdp Gidy chitng nhdn quyén st dung dat s6 CH-03802/Tdn Tién
ngay 15/12/2015 dimg tén ba Nguyén Thi Phu’o‘ng T1 theo hinh thicc cung sir
dung chung voi ba Nguyén Thi Phuwong TI; va s¢ hwu tai san gdn lién véi quyén
sur dung dat néu trén la 01 can nha xdy dién tich 50 m*.

Ong Nguyén Manh H, ba Nguyén Thi Phuong T1 c6 nghia vu phéi hop voi
nhau, lién hé véi co quan nha niede c6 tham quyén dé khai, dang ky diéu chinh



lai tén nguoi sir dung dat trong Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat doi voi thira
ddt noi trén theo trinh tu, thu tuc ma phap luat quy dinh.

Kién nghi co quan nha nwée c¢é tham quyen truy thu sé tién phi, ¢ phi theo
quy dinh khi thie hién viéc sang tén trong Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat

cho cac bén lién quan”.

Ngoal ra ban an so thdm con quyet dinh vé an phi va cac chi phi t6 tung
khac, quyén va nghia vu thi hanh &n, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 03/12/2020 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Binh
Phuéc ban hanh Quyét dinh khang nghi phtic thim sé 01/QPKNPT-VKS-DS d6i
v6i Ban 4n so tham 40/2020/DS-ST ngay 19 thang 11 ndm 2020 ctia Toa &4n nhan
dan huyén B: Yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phiic tham theo
huéng hay ban an so tham va chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n cip so tham giai
quyét lai vu an theo thil tuc so thim vi cho rang Toa 4n cap so thim co cac vi
pham nhu sau:

- Tai don khoi kién cua 6ng Nguyén Manh H (BL 04) va trong sudt qua trinh
tham gia to tung, 6ng H va ong Nguyen Mai T (la nguoi dai dién theo uy quyen)
chi yéu cau cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két
véi ong Nguyén Cong H1, ba Pham Thi Ngoc H2 ngay 21/5/2018, cong nhan cho
6ng H duoc quyén st dung phan dat co dién tich 1a 80 m” Tuy nhién, Toa an
tuyén xtr 6ng Nguyén Manh H dong sé hiru chung véi ba Nguyén Thi Phuong T1
1a vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don quy dinh tai Piéu 5, Dicu 244
BLTTDS.

- Viéc Toa 4n cong nhan cho ong Nguyén Manh H dimg tén chung trong
Gidy ching nhan quyén sir dung dat voi ba Nguyén Thi Phuong T1 giy anh
huong dén quyén va loi ich dén nhiing nguoi di nhan chuyén nhuong va dang
sinh séng trén dat ciia ba T1 ma chua duoc cong nhan quyén sir dung dat (BL 18).

- Tda 4n can ctr Diéu 129, 501, 502, 503, 504 B0 luat dan sy nam 2015 cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap ngay 21/5/2018
gitra 6ng Nguyén Manh H va 6ng Nguyén Cong H1, ba Pham Thi Ngoc H2 la
khong dung quy dinh ctua phap luat. Béi 1€:

+ V& hinh thirc cua hop dong: cin ctr diém a Khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai
2013 quy dinh nhu sau:

“..3. Viéc céng chimg, chitng thwc hop dong, van ban thuc hién cdc quyén
cua nguoi sw dung dat dieoc thuc hién nhu sau:

a) Hop dong chuyén nhuwong, tang cho, thé chdp, gop von bang quyén s
dung dat, quyén sit dung ddt va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chimg
hodc chieng thiee, trie truong hop kinh doanh bdt dong san quy dinh tai diém b
khoan nay”.



Nhu Vay, hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Nguyén
Manh H va éng Nguyen Cong HI, Pham Thi Ngoc H2 khong dugc cong ching
tai co quan c6 tham quyén 1a vi pham vé phan hinh thtrc ctia hop dong.

+ V& noi dung cua hop ddng: can c Quyét dinh sb 39/2008/QD-UBND
ngay 30/7/2008 cia Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc quy dinh:

“Diéu 4. Han mikc tich thira dit néng nghiép

1. Pdt néng nghiép tai cic phuwong thudc thi xd Pong Xodi, cdc thi tran
thuoc cac huyén: Dién tich tach thua toi thiéu la 500 m2 (Nam tram mét vuong).

2. bat nong nghiép tai cdc xa con lai thuoc thi xa Déng Xoai va cdc huyén:
Dién tich tdach thua toi thiéu la 1.000 m2 (Mot ngan mét vuong)...”.

Piéu 29 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh Phu quy
dinh:

“Piéu 29. Cap Gzay chirng nhén quyén siv dung dit, quyen $0' hiru nha o
va tai san khdac gan_ lién voi dat doi véi trwong hop thiva dit cé dién tich nhé
hon dign tich téi thiéu

1....

2. Khong dwoc cong chitng, chirng thuc, cap Gidy ching nhdn quyén sir
dung ddt, quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat va khéng dwoc lam
thit tuc thwe hién cdc quyén cia nguoi siv dung dat doi véi trieong hop tw chia
tach thira dat da dang ky, da dwoc cdp Gidy chimg nhdn thanh hai hodc nhiéu
thira dat ma trong dé cé it nhat mét thira dat cé dién tich nhé hon dién tich t6i
thiéu theo quy dinh ciia Uy ban nhén ddn cdp tinh.”

Diéu 408 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh:
“Diéu 408. Hop dong vé hiéu do cé déi twong khong thé thwe hién dwoc

1. Truong hop ngay tu khi giao két, hop dong cé doi twong khéng thé thuc
hién duoc thi hop dong nay bi vo hiéu.

2. Truong hop khi giao két hop dong ma mét bén biét hodc phdi biét vé viéc
hop déng c6 doi twong khéng thé thuc hién dwoc nhung khong thong bdao cho bén
kia biét nén bén kia da giao két hop dong thi phai béi thuwong thiét hai cho bén
kia, trir triong hop ben kia biét hodc phdi biét vé viéc hop dong cé doi twong
khéng thé thiee hién duwoc...”

Do céc bén ki két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi dién
tich dat khong thé tach thira dé cong nhan quyén so hiru ddi v6i tai san trén nén
thudc truong hop 1a ddi tuong khong thé thuc hién duoc theo quy dinh tai Pidu
408 BLDS. Vi vdy, hop dong ma ong Nguyén Coéng H1, bd Pham Thi Ngoc H2
ban dat cho 6ng Nguyén Manh H vao ngay 21/5/2018 13 v6 hiéu.



Mat khac, can cur quy dinh tai Piéu 5, Piéu 6 Quyét dinh s 40/2019/Qb-
UBND ngay 27/12/2019 ctua Uy ban nhéan déan tinh Binh Phudec:

“Diéu 5. Diéu kign cu thé dwoc tich thira dit néng nghiép

1. Dién tichtoi thiéu bao gom phan dién tich ddt han ché quyén sir
dung cua thua dat dwoc hinh thanh ti viéc tach thira va thiea dat con lai dwoc quy
dinh nhw sau:

a) Dat néng nghiép tai cac phwong, thi trdan la 500 m*;
b) Bat néng nghiép tai xa la 1.000 m”;

¢) Kich thwéc ti thiéu chiéu réng cia thira dat néng nghiép phai bang hodc
[6n hon kich thudc toi thiéu chiéu rong cua thua dat o duoc quy dinh tai khoan 2
Diéu 6 Quy dinh nay...”.

Pong thoi, can cit Phiéu tra hd so s6 1283/CN-VPPKPD ngay 15/6/2020
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D kém theo mot so tai liéu cung
cép Di¢n tich dét ma 0ng H yéu cau tach thira c6 1an mot phan dién tich cua thira
dat s6 626, to s6 7 va khong phu hop v6i quy dinh cua phap luat. Vi nhiing 1y do
trén, khong chap toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Manh H.

Thir tu, ngudn gbe dat do ba Nguyén Thi Phuong T1 chuyén nhugng cho ba
Lé Thi M§ H3, nam 2013, ba Lé Thi My H3 chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi
T2.Ba T2 cho con géi la ba Pham Thi Ngoc H2 va 6ng Nguyen Cong Hl1. Bén
nam 2018, 6ng H1 va ba H2 chuyén nhuong cho ong Nguyén Manh H voi gia
270.000.000 dong. Toa an cong nhin hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat ma khong co6 cong chung cua co quan c6 tham quyén (vi pham v€ mat hinh
thirc) tir ¢6 dan dén viéc chuyén nhuong qua nhiéu nguoi, nhiéu l1an nhung khong
dong thué da gay anh huong, that thoat viéc thu thué phi ciia Nha nudc. Toa an
kién nghi co quan nha nudc c¢6 thim quyén truy thu s6 tién phi, 1& phi theo quy
dinh nhung viéc truy thu nhu trén gap rat nhiéu khé khan. Viéc Toa an kién nghi
Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mai truong co thé dugc cac
co quan ndy chap nhan hodc khong duoc chap nhan.

Ngoai ra, vé ky hiéu ctia Ban an, Toa an chua ghi dung ky hiéu loai Ban an
dung theo biéu miu s6 52 (Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 01/2017/NQ-HPTP
ngay 13 thang 01 nam 2017 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao).

Tai phién toa phiic thim:

- Cac bén duong su déu vang mit nén khong cé y kién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc giit nguyén ndi dung
khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén b va phat biéu:

V& viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa, ké tir khi thu Iy vu &n va tai phién tdoa, Tham phan va Hoi dong xét xu
tuan thu dung cac quy dinh cia BJ luat t6 tung dan su.
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V& hudng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Piéu
308, 310 Bo luat t6 tung dan su huy toan bd ban an so thdm sb 40/2020/DS — ST
ngay 19 thang 11 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén b, giao hé so vé cho
Tda an so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Quyét dinh khang nghi phuc thim Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén D, tinh Binh Phudc duge ban hanh trong han luat dinh nén dugc chp nhan
xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham, vi vAy Tda 4n nhan dan tinh Binh
Phudc thy 1y va giai quyét phiic tham vu an 1a dang theo quy dinh tai Diéu 273
BO luat tb tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung:
[2.1] Can ctr vao cAc tai liéu, chimg ctr trong ho so vu an xac dinh dugc:

Vao ngay 21/5/2018, 6ng Nguyén Manh H va vo chong 6ng Nguyén Cong
H1, ba Pham Thi Ngoc H2 c6 1ap ban Hop dong mua ban nha dat véi nC)i dung
ong H1 ba H2 dong ¥ sang nhuong cho 0ng H dién tich dat khoang 80m thude
thira s6 625 to ban do s6 7 (nay 1a thira 145 td ban d6 sb 55) toa lac tai to 18, ap
M, x@ T, huyén D, tinh Binh Phu:0'c v6i gia 270 triéu dong. Dt co nguon g 1a
mot phan trong dién tich 466m? bd Nguyén Thi Phuong T1 duoc cip theo
GCNQSDP do UBND huyén B cip s 00478QSDD/531/QD-UB (H) ngay
02/12/1998. Khoang nim 2012, ba T1 chuyén nhuong cho ba Lé Thi My H3, ba
My H3 st dung mot thoi gian ngén dén khoang nam 2013-2014 thi ba My H3
chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi T2. Ba T2 xay nha trén dat va ting cho
con gai va con ré minh 1a dng Nguyen Cong H1 - ba Pham Thi Ngoc H2. Pén
ngay 21/5/2018, dng H1 ba H2 lap giay tay chuyen nhuong lai cho 6ng H. Sau
khi duge 6ng H1 ba H2 giao nha dat, 6ng H da tién hanh xay dung mo rong thém
cin nha trén dat. Nay dat van dung tén ba T1. Vao ngay 30/5/2019, ong H khoi
kién yéu cau Toa an cong nhan Hop dong mua ban nha dit ngay 21/5/2018 giira
6ng voi dng H1 ba H2 va duge cong nhan quyén st dung ddi véi dién tich dat
trén. Qua do dac dat hién c6 dién tich 104,8m2, trong do c6 66m* dat nong
nghlep, 21,8m” dt thuoc HLBV dudng dién va 17,0m? dat thudc HLBVDB. Vao
ngay 19/11/2020, TAND huyén D da xét xur va tuyén chap nhan yéu cau khoi
kién cia 6ng H; Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
xéac 1ap ngay 21/5/2018 giita cac bén; Giao cho 6ng H duoc quyén sir dung dbi
v6i dién tich 66m” thudc thira sb 625 to ban dd s6 7 xa T d3 dwoc UBND huyén
P, tinh Binh Phudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CH-03802/T ngay
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15/12/2015 ding tén ba T1 theo hinh thirc cung st dung chung véi ba T1 va
dugc s& hitu tai san gan lién voi quyén st dung dat néu trén 1a 01 can nha xay
dién tich 50m’.

[2.2] Xet khang nghi cua Vién kiém sat nhan dén huyén Vf‘j: viéc khang
nghi d€ nghi Toa én cap phuc tham huy ban 4n so thdm, giao ho so ve cho Toa an
huyén D giai quyét lai, thay rang:

[2.3] Hop d6ng mua ban nha dat 1ap ngay 21/5/2018 c6 ndi dung va hinh
thire déu khong phu hop quy dinh cua phap luét. Cu thé: theo quy dinh tai diém a
khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai naim 2013 thi hop déng chuyén nhuong QSDb
phai dugc cong chimg, chimg thuc nhung hop dong giita cac bén chi 1a gidy tay
khong duge cong chimg, chimg thuc 14 khong dung vé hinh thic. Theo quy dinh
tai Piéu 29 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat dat dai; Diéu 4 cia Quyét dinh sd
39/2008/QDb-UBND ngay 30/7/2008 cua UBND tinh Binh Phudc (c6 hi¢u luc ap
dung tai thoi diém céc bén giao dich chuyén nhuong) va cac diéu 5, 6 ciia Quyét
dinh s6 40/2019/QD-UBND ngay 27/12/2019 ciia UBND tinh Binh Phuéc vé ban
hanh quy dinh han mirc dat & va diéu kién tach thira d6i voi céac loai dat trén dia
ban tinh Binh Phudc (c6 hiéu lyc vao thoi diém xét xir) thi dién tich dat nong
nghiép ma cac bén giao dich chuyén nhuong khong di han mirc 1.000m* dé dugc
tach thira, nén giao dich chuyén nhuong nay ciing c6 nodi dung khong phu hop
phap luat. Do d6, Hop dong mua ban nha dat 1ap ngay 21/5/2018 1a khong ding
ca vé hinh thirc va ndi dung.

[2.4] Song, Toa an cap so tham lai tuyén coéng nhén hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat trén gitra cac bén, giao cho 6ng H duoc quyén su
dung d6i véi dién tich 66m? 1a khong phu hop. Viée tuyén 6ng H dugc quyén sir
dung dat theo hinh thtrc str dung chung véi ba T1 trong khi: chua xac dinh dugc
dién tich dat ba T1 hién c6 1a bao nhiéu; dién tich dat va cin nha ctia 6ng H thudc
vi tri ndo trong tong sé dat cua ba T1 hién nay; chua c6 ban d6 do v& thé hién vi
tri va dién tich nha dat cua 6ng H, ba T1; ba T1 khong c6 mdt tai phién toa dé xac
dinh y chi d6ng y phuong thirc sir dung chung; bén canh do, tai Phiéu tra ho so sd
1283/CN-VPDKDD ngay 15/6/2020 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai da co
y kién cong trinh xay dyng (nha 0) trén dién tich dat 6ng H nhan chuyén nhuong

..c6 ldn 1 phan dién tich sang thira ddt sé 626 to so 7 (trén GCN)...” (BL 34).
Nhu’ng, Toa an cip so tham khong xac minh 1am 16 ¢ viée 14n thira 626 nhu ¥ kién
cua co quan dang ky dat dai dd néu hay khong ma da cong nhén cho ong H duoc
quyén sir dung dat cung quyén s hiru can nha trén dat 1a chwa du can cr; va tai don
khoi kién 6ng H ciing khong yéu cau dugce st dung chung nén viéc tuyén quyén st
dung chung nhu ban an so tham 1a vira khong dam bao viéc thi hanh an, vira giai
quyét vuot qua yéu cau cua duong su.

[2.5] Do Hop dong mua ban nha dat 1ap ngay 21/5/2018 1a khong dung ca
vé hinh thic va ndi dung nén can tuyén hop doéng nay vo hiéu. Tuy nhién, Hoi
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ddng xét xtr phuc tham thiy rang, Toa an cap so thdm chua xac minh, thu thap
chtng cir ddy du vé cac ndi dung 1am co sé cho viée giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu nhu: khong hoi nguyén don, bi don vé ¥ kién cta ho trong trudng
hop hop dong chuyén nhugng dit bi vo hiéu. Theo Bién ban xem xét tham dinh
tai chd 1ap ngay 20/3/2020 thi “Tai san trén dat: 01 can nha cé dién tich
80m’...do 6ng Nguyén Cong H1, ba Pham Thi Ngoc H2 xdy cé dién tich 50m?,
phan con lai do éng Nguyén Manh H xdy dwng sau khi chuyén nhirong” (BL 45)
nhung tai Bién ban dinh gia tai san thé hién Hoi dong dinh gia tai san chi dinh gia
cin nha c6 dién tich 50m® ma khong dinh gi& phan nha do 6ng H xay dung thém
sau khi nhan chuyén nhuong. Theo két qua do dac thé hién trén So d6 do dac
(BL29, 30, 31) thi dién tich dat dng H yéu cau dugc cong nhan 1a 104,8m?. Trong
d6 cd 66m? dat nong nghiép, 21,8m2 dat thuoc HLBV dudng dién va 17,Om2 dat
thubc HLBVDB. Hoi dong dinh gia chi dinh gia d6i voi 66m? dat nong nghiép.
Toa so tham khong xac dinh xem cac duong sy c6 thoa thuén chuyén nhuong ca
phan dat thuoc HLBVDD va HLBVDB khong, néu c6 thi can yéu cau Hoi dong
dinh gia tién hanh dinh gia cac phan dat nay dé 1am co so xem xét quyén, nghia
vu cac bén trong truong hop xac dinh hop dong chuyén nhugng dat vo hiéu.

[2.6] Xét thay, viéc thu thap ching clr va chimg minh ctua Toda 4n cap so
tham chua dugc thuc hién day du, tai phién toa phic thim cac dwong su duoc
triéu tap hop 1€ nhung van vang mat nén tai phién toa phic tham khong thé thyc
hién b sung dugc. Do do, can huy ban an so tham, giao hd so cho Toa an cap SO
tham giai quyét lai theo thi tuc chung 1a phu hop. Khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan huyén D 1a c6 can ctr, duoc chép nhan.

[3] Ngoai ra, vé cach ghi ky hiéu ban an: Toa an so tham co sai sot trong
cach ghi ky hiéu ban an, theo huéng dan tai Nghi quyét 01/2017/NQ-HDTP ngay
13/01/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao thi cach ghi ban an
nay phai la Ban 4n sb: 40/2020/DS-ST nhung Toa an so tham lai ghi 1a Ban an
s6: 40/2020/ST-DS 1a chua dung. Khang nghi lién quan dén ndi dung nay 1a c6
cin ct. Tuy nhién, xét thay sai sot nay khong lam anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua cac duong su nén khong 1am cin cir hity 4n ma chi néu ra dé
cap so tham rut kinh nghiém.

[4] An phi dan su so tham va chi phi t6 tung khéc: S& duoc quyét dinh khi
vu an duoc giai quyet lai.

[5] An phi dan su phuc tham: Do cac duong sy khong khang céo nén khong
duong su nao phai chiu.

[6] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c¢6 can cir dugc
Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
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- Can ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bo luat TH tung dan su;

Chép nhan Quyét dinh khang nghj phiic thim s 01/QDKNPT-VKS-DS
ngay 03/12/2020 cta Vién truong Vién ki€ém sat nhan dan huyén b, tinh Binh
Phudc.

1. Hay Ban an dan su so tham s6 40/2020/DS-ST ngay 19 thang 11 nam
2020 cua Tda an nhan dan huyén D; giao hd so vu an vé cho Toa 4n nhan dan
huyén P giai quyét lai theo thu tuc chung.

2. V& &n phi dan sy so thim: Pugc xem xét giai quyét khi vu an duoc giai
quyét lai.

3. An phi déan sy phic thim: Khéng duong su nao phai chiu.
Ban én phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén b;

-Chi cyc THA DS huyén b;

-Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
-Luu HS, TDS, HCTP.

Pinh Thi Quy Chi
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