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TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V¥
Cdc Tham phan: Ong Truong Van Tam
Ong Ping Puc Hao

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi La - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau tham gia phién
toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 8, 26 va 29 thang 9 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xur phI’lC‘thﬁm cong ,khai‘ vu an }hu Iy s6
62/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 6 nam 2022 v¢ “Tranh chap vé thira ké tai san”.

Do Ban an dan su so :[hém s6 11/2022/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2022 cia
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic thAm s6 60/2022/QDPT-DS ngay
20 thang 7 ndm 2022, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb 52/2022/QDPT-
DS ngay 09 thang 8 nim 2022, Quyét dinh thay ddi ngudi tién hanh t6 tung s
35/2022/QDPT-DS ngay 31 thang 8 nim 2022 va Quyét dinh tam ngimg phién
toa s6 19/2022/QDPT-DS ngay 31 thang 8 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh N, sinh nam 1970.
bia chi: To 7, ap N, x& L, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau (co mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1950.

Pia chi: T6 6, ap N, x4 L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat ngay
31-8-2022, véng mit ngay 26 va 29-9-2022).

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Phdn: Ong V3 Vin Q, sinh ndm 1950.

Dia chi: T 6, 4p N, x4 L, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau (theo Giay uy
quyén ngay 31-8-2022) (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan cd yéu cau déc lap: Ba V6 Thi Minh
L, sinh ndm 1976 va dng Tran Ngoc D, sinh nam 1970.

Dia chi: T6 6, 4p N, x& L, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau (dng D ¢6
mat, ba L vang mit).



Nguoi dai dién theo sy quyén cia ba L: Ong Tran Ngoc D, sinh ndm 1970
(theo Giay uy quyen ngay 31-8-2022) (c6 mat).

- Ngwoi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan:

1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1957.

Dia chi: T6 6, 4p N, x& L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mit);.

Nguweoi dai dién theo iy quyén ciia ba B: Ong Hoang S¥ T, sinh nam 1979.

Dia chi: 180/17A N, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Rja — Viing Tau (theo
Gidy ay quyén ngay 17-12-2021) (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba B: Ong Pham Puc H, Luat su
thuoc Cong ty Luat TNHH T, doan luat su tinh Ba Rja- Viing Tau (vang mit, c6
don dé nghi xét xtr vang mat).

2. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1963.

Pia chi: T6 8, ap P, x4 L, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

3. Ong V& Vin Q, sinh nam 1950.

Pia chi: T6 6, ap N, x& L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

4. Anh Tran Anh V, sinh niam 1998.

Pia chi: T6 6, ap N, x& L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong V: Ong Tran Ngoc D, sinh nim 1970
(theo Gidy uy quyén ngay 31-8-2022) (c6 mit).

5. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1946.

Pia chi: T6 7, 4p N, x4 L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat, dé
nghi xét xur ving mit).

- Nguroi khang cao: Ba Nguyén Thi B — Nguai ¢d quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Minh N trinh bay va xdc dinh yéu cau khdi kién
nhu sau:

Ong ba noi cua ba 1a 6ng Nguyén Vin B (chét nam 2009) va ba Tran Thi Bl
(chét nam 2012). Ong B, ba B1 khong c6 cha me nudi; cha me dé cia Ong B, ba
B1 (khéng rd ho tén nhung déu da chét tir rat 1au truée do). Ong B, ba B1 khong c6
con nudi, ¢6 04 ngudi con chung gom: Ong Nguyén Vin X (da hy sinh nam 1970,
¢ vo 1a ba Nguyén Thi N va 01 ngudi con la ba Nguyén Thi Minh N), ba Nguyén
Thi P, ba Nguy@n Thi D va ba Neguyan Thi H.

Ong B, ba B1 chét khong dé lai di chuc, c6 dé lai di san Ia tai san chung cua
ong B, ba B1 gom:

Di san thtr nhét: Dién tich dat 1.899m? thugc thira 100 t& ban do 26, toa lac tai
x4 L, thi x& (nay la thanh phd) B, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat do Uy
ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phé) B cap cho 6ng Nguyén Vin B vao ngay 29-
11-1994 (BL 164 TA). Sau d6, Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Ba Ria
cap doi Gidy chung nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc
gan lién voi dat cho 6ng Nguyén Vian B va ba Tran Thi B1 d6i véi dién tich dat
1813,5m” thugc thira 60 to ban dd sé 28 vao ngay 03-02-2012 (sau ddy goi tit 1a



thtra 60) (BL 163 TA). Ngay 29-12-2016, Nha nudc thu hoi dién tich dat 303,1m?

(c6 274m? nam trong Gidy chung nhan quyen sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat) Vvé6i s tién bodi thuong 142, 911 650 dong hién chua
chi tra cho cac dong thira ké. Dién tich con lai 12 1.539,5m?. Tuy nhién, qua do dac
thuc té theo So @6 vi tri do Trung tim K¥ thuat Tai nguyén va Mai trudng tinh Ba
Ria — Viing Tau 1ap ngay 08-4-2021 (dugc cit chia bang So dd vi tri ngay 10-02-
2022) (BL 178- TA) thi thira 60 c6 dién tich 1.539,3m? Can ¢ vao So dd vi tri
néu trén, ba N yéu cau trir phan dién tich 24,4m* nam tiép giap thera 72 ra khoi
thira 60, dién tich dat thira 60 con lai 1 1.514,9m?. Nhu vay ba N xac dinh di san
thir nhat cia 6ng B, ba B1 chinh 1a dién tich d4t 1.514,9m’ thudc thira 60 cling V6i
s6 tién boi thuong 142.911.650 dong.

Trén thira dat s6 60 c6 mot s6 cay do 6ng B, ba B1 trong, tuy nhién ba N
khong tranh chap cac cay trong nay. Néu phan chia di san 1a thua dat s6 60 thi ai
dugc hudng phan dat tai vi tri co cac cay trong thi dugc quyén huéng ludn cac cay
trong nay.

Di san tha hai: Dién tich dat ruong 5.653m? bao gdm céc thira 219/536m?;
221/256m?%; 222/895m?; 223/885m?; 225/1778m?*; 231/1303m* déu thudc to ban dd
s6 29 toa lac tai x& L, thi x& (nay la thanh phd) B theo Gidy chiing nhan quyeén sir
dung dat sé6 H 439119 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phé) B cap ngay
30-8-2000 cho 6ng Nguyén Vin B (BL 36-37TA). Tuy nhién qua do dac thyc té
theo So @6 vi tri do Trung tdm K§ thuat Tai nguyén & Mai truong tinh Ba Ria —
Viing Tau l4p ngdy 08-4-2021 (BL 177 TA) thi c6 dién tich 1a 5.555,5m* gdm céc
thira 416/388,9m? (s6 cii 1a thira 219); 417/2.116,7m? (sb cii 1a cac thura 221, 222
va 223); 439/1.843,2m? (sb cii la thira 225) va 463/1.206,7m? (s6 cii 1a thua 231)
déu thuoc to ban do sé 33 (sau day goi tat 1a cac thira 416, 417, 439 va 463). Ba N
xéac dinh dién tich dit 5.555,5m? thudc céc thaa 416, 417, 439 va 463 1a di san thu
hai cia 6ng B, ba B1.

Ciing can cir vao So do vi tri ngay 08-4-2021, theo sy chi ranh cua cac duong
sur c6 thia dat sb 400/724,8m? (s6 cil 1a thira 680) (sau day goi tit 14 thira 400) ba
N xé4c dinh day khong phai 1a di san cia 6ng B, ba B1 va khong tranh chap, yéu
cau gi trong vu 4an doi véi thira dat nay.

Tur khi 6ng B, ba B1 con song thi dd ¢ cing ba P trén phan dién tich dat khac
gan thira dat s6 60. Ba P 1a nguoi tryc tiép cham soc, phung dudng 6ng B, ba B1.
Trudce khi chét, ong B, ba B1 déu bi bénh nang, ba P ciing la nguoi cham soc. Khi
6ng B, ba B1 chét thi ba P lo ma chay, mé m3, hang nim dom cung 6ng ba. Mac
du nam 2005 ba P da cho con rudt la ba V& Thi Minh L cung Chong ba L la 6ng
Tran Ngoc D vé cat nha & trén dét thira 60 nhung ba P ciing lui téi dé trong vuon
budi va cdy an trai khac. Con ba P cé canh tac trén mot phan dat thiara 60 hay
khéng, canh tac tir thoi gian nio va trén co sé nao thi ba N khong biét. Bdi véi cac
thira dat 416, 417, 439 va 463 thi khi dng B, ba B1 con séng di giao cho ba P cling
chong 1a 6ng Vo Vin Q canh tac cho dén nay.

Tai phién toa so tham nguyén don trinh bay:



Céc thira dat 416, 417, 439 va 463 6ng Q ba P canh tac cho dén cach day 02
nam thi khong canh tac nita ma cho nguoi khac thué dat. Hién nay thi ong Q, ba P
khong con cho thué nita nhung ciing khong canh tac gi trén dat.

Thira dat s6 400 theo So d6 vi tri ngay 08-4-2021 la di san cua 6ng B, ba B1
nhung ba khong tranh chap, yéu cau gi doi vai thira dat nay trong vu an. Néu sau
nay cac bén cé tranh chap trong vu an khéc thi ba ciing dong y giao phan ba duogc
huong (néu cd) cho ba Nguyén Thi P duoc quyén sir dung.

C4c cay trong trén dat thira dat 60 ma ba Pn duoc nhan tién boi thuong tir
Nha nuéc 1a do 6ng B, ba B1 trong, khdng phai do ba P trong. Tuy nhién do ba P
gianh hudng s6 tién boi thuong nén cac thira ké khac cling dong y ma khong tranh
chép, yéu cau gi.

'Nay ba Nguyén Thi Minh N khai kién ba Nguyén Thi P, yéu cau Toa an giai
quyét, phan chia di san cua 6ng B, ba B1 d¢ lai la:

- Dién tich dat 1.514,9m” thugc thira 60 to ban do s6 28 xa L, thanh pho B
cung vai so tien nha nudc boi thuong 1a 142.911.650 dong;

- Dién tich dat 5.555,5m” thugc cac thira 416, 417, 439 va 463 to ban d6 s6 33
xa L, thanh pho B;

Chia lam 04 phan bang nhau, chia bang hién vat cho cac dong thira ké ciia 6ng
B, ba B1 dugc huéng gom: Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi b, ba Nguyén Thi H
va ba Nguyén Thi Minh N.

Trong truong hop phap luat cho phép c6 xem xét dén cong suc cham soc
ngudi dé lai di san thi ba dong y chia cac di san la cac dién tich dat trén lam 05
phan bang nhau bang hi¢n vat, trong d6 dong y cho ba P duge huong 02 phan, cac
ba B, H va N moi ngudi duge huong 01 phan. Doi véi s6 tién boi thuong
142.911.650 dong ba yéu cau chia lam 04 phan bang nhau cho cac suat thtra ké.

DA voi yéu cau doc Iap cia nguoi cd quyen loi nghia vu lién quan dng D ba L
thi ba dé nghi giai quyet theo quy dinh cta phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi P iy quyén tham gia té tung cho éng Bii Puc Q1 dai
dién trinh bay:

Ba P dong ¥ hoan toan vdi 1oi trinh bay néu trén cua ba N vé gia toc, vé hang
thtra ke cua 6ng B, ba B1.

Thua dat s6 60 da dugc 6ng B, ba B1 cho ba P. Ba P da sir dung 6n dinh
nhung chua lam tha tuc chinh 1y sang tén. Nam 2004, ba cho con ru6t la ba L cung
chong la 6ng D xay dung nha ¢ cho den nay. Do vay, yéu cau khei kién cua
nguyén don chia di san doi vai thira dat s6 60 ba khong dong y (BL 32- TA).

Qua trinh lam viéc t,iép theo, ba P x4c dinh quan diém: Ngoai y kién xac dinh
laba D ty y trong mot so cay trén phan dat thua so 60, trong tur thoi gian nao ba P
khong dé y thi toan bo 16i trinh bay khac cua ba N da néu bén trén ba P hoan toan
thong nhat.

Tai phién toa so tham ba P trinh bay:
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Cac thura dat 416, 417, 439 va 463 6ng Q, ba P canh tac cho dén cach day 02
nam thi do suc khoe yéu nén c6 cho nguoi khac thué trong rau ma, duoc mét thoi
gian thi khéng cho thué nira ma dng ba tiép tuc canh téc trong lta. Hién nay thi
trén dat khdng canh tac gi.

Thura dat s6 400 theo So do Vi tri ngay 08-4-2021 la di san cua 6ng B, ba B,
tuy nhién ba khdng tranh chap, yéu cau gi doi vai thira dat nay trong vu an.

Céc cy trong trén dét thira 60 ma ba B duoc nhan tién boi thuong la do 6ng
B, ba B1 tréng, khong phdi ba D trong Tuy nhién, ba b glanh huong sb tién boi
thuong nén cac thira ké khac ddong y ma khdng tranh chép, yéu cau gi.

Trudc yéu cau khoi kién caa ba N, ba P dong y chia di san ddi véi dién tich
1.514,9m’ thudc thira 60 cing s tién bdi thuong 142.911.650 ddng va dién tich
5.555,5m” thudc cac thua 416, 417, 439 va 463 nhung dé nghi chia dat lam 05
phan, ba P dugc huang 02 phan do c6 cdng strc cham séc ngudi dé lai di san. Dién
tich dat 5.555,5m? thudc cac thura 416, 417, 439 va 463 ba P xin nhan toan bo dat
va thanh toén lai gié tri cho cac dong thira ké khéac. Vé sé tién 142.911.650 dong ba
P dong y chia lam 04 phan bang nhau cho céc suat thira ké.

Trong truong hgp Toa an phan chia d\ét ¢ thtra 60 cho ai ¢ vi tri co tru bé tong
hang rao ludi B40 do ba P rao thi ba P dong y tw nguyén di doi hang rao nay ra
khoi dat ma khong tranh chap yéu cau gi.

Ba P dong y yéu cau doc lap cia 6ng D, ba L.

Ngueoi €6 quyeén loi nghia vu lién quan c6 yéu cdu déc ldp, ong Tran Ngoc D
va ba VO Thi Minh L do 6ng Bui Dirc QL dai dién trinh bay:

Ba L va dng D 1a vo chdng. Ba L 1a con rudt caa 6ng Q va ba P. Thua dét sé
60 da dugc 0ng B, ba B1 cho ba P tir nam 2003. Nam 2004, ong Q, ba P cho ba L,
6ng D thira dat nay nhung khong 1am van ban. Nam 2005, 6ng D, ba L xay dung
nha & vai dién tich 256m” (8m x 32m). Nam 2016, do Nha nuéc thuc hién dy an
m& rong trudng mam non L ¢ boi thuong, hd trg nha, vat kién tric, hoa mau cay
trai cho ba L, 6ng D tong s6 tién 186.601.229 dong. Do bi thu hoi nén ba L, 6ng D
c6 sira chira, Xy dung thém 4m chiéu ngang bén héng nha va trong mot sé cay an
trai trén dat.

Ba L, ong D khong dong ¥ trudc yéu cau khoi kién cia nguyén don dbi voi
yéu cau chia di san la thira dat s6 60 (BL 67- 68 TA).

Tai phién toa so tham 6ng D, ba L xdc dinh: Do khi dng B, ba B1 cho ba P
thira dat s6 60 khong 1ap van ban ghi nhan nén nay ciing dong y vai 1oi trinh bay
cua ba N vé cac di san yéu cau phan chia. Ong D, ba L ¢6 yéu cau doc 1ap 1a néu
truong hop chia thira dat sé6 60 ma ba D, ba H hoic ba N duoc nhan phan dit noi
cO tai san 1a can nha, vat kién tric caa dng D, ba L xay dyng thi phai thanh toan lai
cho dng D, ba L gia tri tai san theo gia cua Hoi dong dinh gia di xac dinh. Néu ba
P duoc nhan vi tri dat co tai san néu trén caa dng D, ba L thi 6ng D, ba L dong y
giao tai san cho ba P duoc quyén sé hitu, sir dung, khdng yéu cau ba P phai hoan
tra lai gia tri tai san.



Toa én chia cho ai dugc huong phan dién tich dat thuoc thira 60 co cay tréng
cua dng D, ba L trén dat thi 6ng D, ba L tu nguyén di doi cac cay trong ra khoi dat
ma khéng tranh chap, yéu cau gi.

Nguroi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi B do 6ng Hoang Sy T
dai dién trinh bay: Ba DB ddng ¥ hoan toan véi 16i trinh bay néu trén caa ba N vé
gia toc, hang thira ké cua 6ng B, ba B1.

Ba D ciing xac dinh dién tich dit 5.555m? thudc cac thira 416, 417, 439 va
463 theo So @6 vi tri ngay 08-4-2021 la di san cua 6ng B, ba B1.

Déi voi thira dat s6 60 thi khi 6ng B, ba B1 con séng cé cho ba (khdng bang
van ban) dién tich dat co chiéu ngang 11m, nay chinh la vi tri d4t tai 16 1 trén So
dd vi tri ngay 08-4- 2021 va ba da trong chudi tir nam 2008 cho dén nay, duoc nhan
boi thuong, hd tro vé cy trong tir Nha nudc.

Nay, truéc yéu cau khai kién cua nguyén don thi déi voi céc thira dat 416,
417, 439 va 463 ba dé nghi ban chia déu lam 04 phan bang nhau cho céc suat thira
ké. Pi voi dién tich dét thira 60 ba cling dong y chia l1am 04 phan bang hién vat
cho cac suat thira ké nhung cho ba dugc nhan phan dat tai vi tri 16 1 trén so do. Khi
phan chia, néu ngudi khac duge hudng phan dién tich dat c6 cy trong cua ba trén
dat thi ba yéu cau hoan tra lai cho ba giatri cay trong. S tién nha nudc bdi thuong
tir viéc thu hoi mot phan dién tich dat thira 60 1a 142.911.650 dong thi ba yéu cau
duoc nhan (BL 42, 208 TA).

Thura dét 56 400 theo So' dd vi tri ngay 08-4-2021 khdng phai Ia di san cia dng
B, ba B1, ba B khong tranh chap, khdng yéu cau chia thira dat nay (BL 84, 208 TA).

Co lac ba B lai trinh bay: Thira dat s6 60 ba va ba P déu c6 cong cham soc va
ton tao nén ba b yéu cau duogc cung ba P huéng mot phan cong suc (BL 47- 48,
208 TA);

C6 ltc ba P trinh bay: Theo So dd vi tri ngay 08-4-2021, theo su chi ranh caa
duong su ¢6 thira 400. Ba D xéac dinh day la phan dét cua 6ng B, ba B1 khai hoang
tir trude nhung chua dugc Cap Glay churng nhan quyen st dyng dat. Trong vy an
nay ba chua c6 yéu cau gi dbi véi phan dién tich dat nay (BL 214TA);

Nam 2009, tai nha 6ng B, ba B1 va ba P, véi su c60 mat cia ba P, ba B, ba H
thi 6ng B, ba B1 cho ba P (khong bang vin ban) mot phan dién tich dat thira 60 c6
chiéu ngang mat tién 11m, sau hét dat, nay chinh I1a vi tri 16 1 trén So d6 vi tri ngay
08-4-2021. Do vay dbi véi thira 60 ba D yéu cau duoc nhan dién tich chiéu ngang
11m néu trén. Theo So dd vi tri ngay 08-4-2021, ba B dong y trir phan dién tich
24,4m* nam tiép giap thira 72 ra khoi thira 60. Sau khi trir phan dién tich dat ba
duoc nhan c6 chiéu ngang 11m va phan dién tich dat 24,4m? thi méi xem xét chia
di san cho cAc thira ké. Trén thua dat s6 60 ¢ mot s6 cay do ong B, ba B1 va mt
s6 cdydobab trong Ba D khong tranh chép cac cay trong nay Néu ai dugc chia
phan dién tich dat c6 cac cay trong trén thi ciing duoc huong cac cay trdng nay.



Ba B dong y voi loi trinh bay cua bd N ve cong sirc cham soc, phung
dudng...cua ba P doi vai 6ng B, ba B1, vé qua trinh quan ly, canh tac cac di san
cuaba P vaéng Q (BL 214 TA).

Tai phién toa so tham ba P Igi cho rang: Thira 60 khdng con I di san cia 6ng B,
ba B1 do khi con song 6ng B, ba B1 da cho (khong bang van ban) ba P, ba H, ba B moi
ngudoi mot phan theo vi tri lan Iuot tai cac 16 3, 2,1 trén So do vi tri ngay 08-4-2021.

Nay truéc yéu cau khoi kién ciua nguyén don, ba B dong y chia di san cua éng
B, ba B1 la dién tich dat 5.555 m” thudc cac thira 416, 417, 439 va 463 theo So do
vi tri ngay 08-4-2021 lam 04 phan bang nhau cho cac suat thira ké. Boi véi yéu cau
cia ba N vé chia di san 1a thira dat s6 60 ba D khong dong y. Con vé s6 tién boi
thuong 142.911.650 dong ba D khong co y kién. Ddi vé6i yéu cau doc 1ap caa 6ng
D, ba L thi dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ba D yéu cau Toa &n cho hodn phién toa dé triéu tap nhiing chu su dung céc
thira dat 383, 384, 438, 402 va 462 giap ranh véi cac thua dat 417 va 439 dang
tranh chap trong vu an va yéu cau tam ngimg phién toa dé thu Iy yéu cau doc lap
cua ba vé viéc xem xét chia di san cua 6ng B, ba B1 d6i vai dién tich dat thira 400
theo So d6 Vi tri ngay 08-4-2021.

Ngueoi ¢6 quyen loi nghia v lién quan ba Nguyén Th; H trinh bay: Ba H dong
y hoan toan véi loi trinh bay néu trén caa ba N.
Tai phién toa so tham ba H trinh bay:

Céc thira dat 416, 417, 439 va 463 6ng Q, ba P canh téc cho dén cach day 02
nam thi khong canh tac nita ma cho nguoi khac thué dat. Hién nay, ong Q, ba P
khong con cho thué nita nhung ciling khong canh tac gi trén dat.

Thtra dat s6 400 theo So dd vi tri ngdy 08-4-2021 Ia di san cua dng B, ba B1
nhung ba khéng tranh chdp, yéu cau gi d6i véi thaa dat nay. Néu sau nay cac bén
c6 tranh chap trong vu an khac thi ba ciing d6ng y giao phan ba dugc husng (néu
c6) cho ba P dugc quyén sir dung.

Céc cay trong trén dat thira dat 60 ma ba B duoc nhan tién boi thuong Ia do dng
B, ba B1 trong, khong phai do ba D trong. Tuy nhién do ba D gianh huong so tien boi
thuong nén cac thira ke khac cling dong y ma khong tranh chap, yéu cau gi.

Trudc yéu cau khoi kién cia ba N thi ba H dong y. Trong truong hop phap luat
cho phép c6 xem xét dén cong stic cham soc nguoi dé lai di san thi ba ddng Y chia cac
di san la cAc dién tich dat 1.514,9m’ thira s6 60 va 5.555,5m’ thugc céc thira 416, 417,
439 va 463 1am 05 phan bang nhau bang hién vat, trong d6 déng y cho ba P duoc
huong 02 phan, cac ba B, H va N mbi ngudi duge huong 01 phan. Déi vai s tién boi
thuong 142.911.650 ddng thi ba yéu cau chia 1am 04 phan bang nhau cho c4c suat thira
ké. Ba H khong cd y kién gi ddi véi yéu cau doc lap caa 6ng D, ba L.

Ngueoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng Vé Vian Q (do éng Bui Birc Q1 dai
dién) trinh bay: Nam 1975, éng Q vé chung séng vaoi ba P & xa L. Nam 1978, éng
khai hoang dién tich 5.000m* dat ruong, két hop vai viéc dng mua thém dién tich
653m* cong thanh dién tich 5.653m? chinh 1a cac thia dat 416, 417, 439 va 463 ba
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N dang tranh chap. Sau khi khai hoang va mua thém cac dién tich dat trén thi 6ng
dé cho 6ng B ké khai ding ky va dtng tén ho trén Giay chitng nhan quyén sir dung
dat vao nam 2000, tuy nhién 6ng van 1a ngudi truc tiép canh tac, quan ly, sir dung
tir nam 1978 cho dén nay.

~ Nam 2003, 6ng B, ba B1 cho ba P thira dat s6 60. Nam 2004, ba P cho vo
chong con géi la ba L va dng D thira dat s6 60 lam nha ¢ tir d6 dén nay.
Trudc yéu cau khoi kién caa ba N thi 6ng khong dong y (BL 75TA).
Tai phién toa so tham: Ong Q dong y vai 16 trinh bay cua 6ng Q1 véi tw cach
dai dién theo uy quyén cho bi don ba P. Ong P khéng tranh chap, yéu cau gi trong
vu an nay.

Ngwoi ¢6 quyén loi nghfa vu lién quan anh Trdn Anh V: Anh la con ciia 6ng D
va ba L. Anh hién dang & cling nha véi 6ng D, ba L trén mot phan dién tich dat tranh
chap thira 60. Anh ddng y v6i o trinh bay cua ong D, ba L va khdng co y kién, yéu
cau gi trong vu &n nay, yéu cau Toa an xét xt vang mat anh.

Tai ban an ddn sw so tham 11/2022/DS-ST ngay 3! thding 3 nam 2022 cia
Toa an nhan ddn thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau, da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Minh N vé viéc tranh chap vé thua ké tai san cia 6ng Nguyén Van B va ba Tran
Thi B1.

- Cong nhan cho ba Nguyén Thi P dwoc quyen sir dung dién tich dat 572,1m?
tai 16 3 thudc thura 60 to ban d6 s6 28 toa lac tai xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

- Cong nhan cho ba Nguyén Thi H duoc quyén sir dung dién tich dat 315,4m”
tai 16 4 thuoc thura 60 to ban do s6 28 toa lac tai xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba Nguyén Thi P s6 tien
37.260.000 dong la gié tri dién tich dat chénh Iéch so véi suat thira ké ba H dugc nhan.

- Cong nhan cho ba Nguyén Thi Minh N duoc quyen sir dung dién tich dat
319,8m? tai 16 2 thudc thira 60 to ban dd s6 28 toa lac tai x& L, thanh phd B, tinh
Ba Ria- Viing Tau.

‘ Ba Nguyén T‘hi Minh N cé trach nhiénj thanh toan lai cho ba I\]guyén Thi P s
tien 50.460.000 dong la gia tri dién tich dat chénh Iéch so véi suat thua ke ba N
duoc nhan.

- Cong nhan cho ba Nguyén Thi B duoc quyén sir dung dién tich dat 307,6m”
tai 16 1 thudc thira 60 to ban d6 so 28 toa lac tai x& L, thanh pho B, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Ba Nguyén Thi D c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba Nguyén Thi P s6 tien
13.860.000 dong la gia tri dién tich dat chénh léch so vai suat thira ké ba B duoc nhan.

(Theo So dé vi tri do Trung tam ky thudr Tai nguyén & Méi trwong tinh Ba
Ria — Viing Tau lap ngay 10-02-2022)



Ong Tran Ngoc D, ba V& Thi Minh L va ba Nguyén Thi P ¢6 trach nhigm di
doi cac cay trong va tru bé tong hang rao ludi B40 ra khoi vi tri dat 16 2 va 16 4 ma
ba H va ba N da dugc cdng nhan néu trén.

- Ba Nguyen Thi P, ba Nguyen Thi b, ba Nguyen Thi H va ba Nguyén Thi
Minh N méi ngudi duge huong s6 tién 35.727.912 ddng la tién ma Nha nudc boi
thuong do thu hdi mot phan dién tich dat cua thira 60 to ban d6 s6 28 toa lac tai x&
L, thanh phd B, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Céac dwong su ¢0 trach nhiém lién hé véi co quan nha nuéc c6 tham quyén dé
nhan so tién boi thuong theo quy dinh va theo Quyét dinh ctaa Ban an.

- C6ng nhan cho ba Nguyén Thi P duoc quyén st dung dién tich dat
5.555,5m? thudc céc thira 416/388,9m? (s6 cii 1a thira 219); 417/2.116,7m? (s cii
la cac thura 221, 222 va 223; 439/1.843,2m* (sb cii 1a thura 225) va thira
463/1.206,7m? (sb cii 1a thira 231) déu thudc to ban d6 s6 33 (s6 cii 1a to ban d6 s6
29) toa lac tai x& L, thanh pho B, tinh Ba Ria- Viing Tau.

(Theo So do vi tri do Trung tam ky thudt Tai nguyén &Mo6i truong tinh Ba
Ria- Viing Tau lap ngay 08-4-2021).

- Ba Nguyén Thi P c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi B so tién
244.442.000 dong la gia tri ciia mot suat thira ké ba B duoc nhan nhung dugc khau
trir vao s tién 13.860.000 dong ma ba B c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba P
néu trén, nén ba P con phai tra lai cho ba B 230.582.000 dong.

- Ba Nguyén Thi P c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi H sé tién
244.442.000 dong la gié tri cia mot suat thira ké ba H duoc nhan nhung dugc khau
trir vao so tién 37.260.000 ddng ba H co trach nhiém thanh toan lai cho ba P néu
trén, nén ba P con phai tra lai cho ba H 207.182.000 dong.

- Ba Nguyén Thi P c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Minh N s tién
244.442.000 dong la gia tri cia mot suat thira ké ba N duoc nhan nhung dugc khau
trir vao so tién 50.460.000 ddng ba N c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba P néu
trén, nén ba P con phai tra lai cho ba N 193.982.000 dong.

Cac duong sy ¢ trach nhiém lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé
dang ky dicéu chinh, chinh 1y va ding tén dién tich dat theo quy dinh cua phap luat
va theo quyét dinh cta ban an.

2. Chap nhan yéu cau déc lap cua 6ng Tran Ngoc D va ba V& Thi Minh L.
Ghi nhan su ty nguyén caa dng D, ba L vé viéc giao tai san caa 6ng D, ba L 1a nha
&, vat kién trdc co trén dién tich dat 572,1m” tai 16 3 thugc thira 60 to ban d6 s6 28
toa lac tai x4 L, thanh phd B, tinh Ba Ria- Viing Tau, theo So d6 vi tri ngay 10-02-
2022 cho ba Nguyén Thi P s¢ hitu, st dung.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé 4n phi, chi phi do dac, xem xét, tham dinh
tai ch, dinh gia va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 14-4-2022, ba Nguyén Thi D ndp don khang cdo, yéu cau cap phiic
tham stra ban an so tham theo huéng: Xem xét cong stc giir gin, bao quan di san
ctia ba D ddi véi thira dat s6 60, to ban dd s6 28 xa L; phan chia di san thtra ké cua
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ong B, ba B1 doi v6i thira dét s6 400, to ban do so 29 xa L va phan chia cho ba
dugc nhan di san bang hién vat déi voi1 phan dat ruong dién tich 5555,5 m?,

Tai phién toa phiic tham:

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D (do dng Hoang Sy T dai
dién) thay ddi yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so thim theo
huéng: Chia di san thira ké cua ng B, ba B1 thanh 4 phan bang nhau, mdi dong thira
ké duoc huoang mot phan bang hién vat, khdng xem xét cong stc giit gin, bao quan di
san thira ké cho ba P vi ltc cha me con séng da ting cho ba P 01 thira dat khéc c6 dién
tich hon 1.500m2 ma hién nay ba P dang truc tiép sir dung. Viéc tang cho cua cha me
c6 diéu kién kém theo 1 ba P phai cham séc, nudi dudng cha me dén cudi doi va tho
cling cha me sau khi chét. Néu Toa an xem xét cdng sic giir gin, bao quan di san thira
ké cho ba P thi phai xem xét cong strc cho ba B vi ba  ciing 1 ngudi truc tiép quan 1y,
str dung 1/3 di san 1a thira dét s6 60 tir khi cha me con séng dén nay, da trong cay trén
dat va duoc boi thuong cay trong trén dat khi Nha nudc thu hoi mot phan thira dat nay.
Ba P chi giao cho con la ba L, 6ng D quan ly, st dung 2/3 thira dat nay. Vi vay, néu
chia thira dat nay thanh 5 phan nhu cap so tham thi phan thar 5 phai chia theo ty 1¢ ba P
duge hudng 2/3 con ba B duoc hudng 1/3 tuong ung véi dién tich mdi nguoi dugc cha
me chia Itic con séng. Déi véi thira dat s6 400, ba B xac nhan day 1a di san thira ké cua
6ng B, ba B1 dé lai nhung do qua trinh ké khai dang ky d4 bo sot thira dat nay nén dén
nay chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng B, ba B1. Ba B khong
yéu cau chia thira dat ndy ma tu nguyén giao cho ba P dugc huong dé lo viéc cung gid
6ng ba, cha me, ba P duoc toan quyén ké khai dang ky dé duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat ddi voi thira dat nay.

Nguyén don ba Nguyén Thi Minh N giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi
Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo hudng: Chia di san thira ké cua ong B, ba
B1 thanh 4 phan bang nhau, mdi dong thira ké dugc hudng mot phan bang hién
vat. D6i véi thira dat s6 400, ba N xac nhan day 1a di san thira ké ctia ong B, ba B1
dé lai nhung do qua trinh ké khai dang ky da bo sot thura dat nay nén dén nay chua
dugc cap gidy chimg nhén quyén str dung dat cho 6ng B, ba B1. Ba N khong yéu
cau chia thtra dat nay ma ty nguyén giao cho ba P dugc huong dé lo vige cung gio
ong ba, cha me. Ba P dugc lam tha tuc ké khai dang ky dé duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat nay.

Bi don ba P (do 0ng Q dai dién) khong dong ¥ yéu cau khang cao cua ba D,
dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi H d& nghi Hoi dong
xet xu gitr nguyén quyet dinh cua ban an so tham dong y giao cho ba P dugc ke
khai dang ky dé dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat doi voi thura dat sd
400 vi ba P ¢6 cong chim soc, nudi dudng éng B, ba B1 lic con séng va lo ma
chay, cing gid ltc di chét.

~ Céc duong sy khdng thoa thuan duoc v6i nhau ve viée giai quyét vu an nhung co
bo sung tai liu, ching ci 1a giay xac nhan truc tiép san xuat nong nghiép tai dia
phuong.
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- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viée gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba
Nguyén Thi b nop trong thoi han lut dinh. Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung va day du trinh ty, thu tuc t6 tung theo quy dinh. Nhirg nguoi tham gia
t tung da thuc hién dung quyén, nghia vu t tung.

Vé noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xur stra ban an so tham theo hudng: Phan chia
c4c di san thira ké cua 6ng B, ba B1 thanh 04 phan bang nhau, mdi dong thira ké duoc
huéng mot phan bang hién vat. Riéng thua dat s6 400, do ba N, ba D va ba H déu xéc
nhan 12 di san thira ké ctia dng B, ba B1 dé lai nhung tu nguyén khong yéu cau Toa &n
phan chia thira ké ma giao cho ba P dugc huong dé cung gid cha me. Xét sy ty nguyén
nay 1a phtl hop quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai licu, ching ctr da dugc xem x¢t tai phién toa, trén co s&
ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1. 1] Don khang cao cua ba Nguyén Thi P nop trong thoi han luat dinh nén
dugc chap nhan xem xét theo thii tuc phiic tham.

[1.2] Cac duong su vang mit déu c6 ngudi dai dién theo iy quyén tham gia
tai phién toa. Do vay, Ho1 déng xét xtr can ct khoan 3 Diéu 296 Bo luat tb tung
dan su, xir vang mit cac duong sy nay.

[1.3] Ba Nguyén Thi N1 1a vo hop phép ctia dng Nguyén Vin X. Sau khi 6ng
X hy sinh, ba N khong tai hon va hién dang dugc huong ché do, chinh sach cua vg
liét s1. Do vay, viéc cap so tham khong dua ba N1 tham gia t6 tung voi tu cach la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a c6 vi pham vé to tung. Cép phiic tham da
b6 sung ba N1 vao 1am ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n. Ba N1
¢ van ban xac nhan hoan toan dong ¥ v4i ban an so tham vé viéc giao cho ba N
dugc hudng toan bo phan di san thura ké cua 6ng B, ba B1 ma néu con séng 6ng X
dugc huong. Ba N1 khong co yéu cdu gi trong vu 4n ndy va dé nghi Toa an xét xur
vang mit ba. Do vdy, vi pham t6 tung néu trén 1a khong nghiém trong, khong lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su va da dugc cap phuc tham
khic phuc. Cap so tham can rat kinh nghiém vé sai sét nay.

[1.4] Trong qué trinh giai quyét vu an & cip so tham Vva tai phién tda phic tham,
cac duong sy khai tring khép vai nhau vé thoi diém ma thira ké, hang va dién thira ké
ciing nhu nhiing di san thira ké ma 6ng B va ba B1 dé lai. Cap so tham ciing da xac
dinh dung nhiing nguoi duge huong di san thira ké ciia ong B, ba B1, trong d6 ba N la
nguoi dugc huong thira ké thé vi ddi vai phan di san ma dng Nguyén Vian X duoc
huong néu con sdng. Cac duong sy khdng khang céo vé nhiing noi dung nay nén cap
phtc tham théng nhét giir nguyén nhu an so tham. Hoi dong xét xtr chi xem xét, nhan
dinh lai vé nhitng noi dung ma ba P khang céo, cu thé:

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia ba Nguyén Thi P:
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[2.1] Déi véi thira ddt s6 60:

Ba P yéu cau phan chia thira dat nay thanh 4 phan bang nhau cho 04 dong
thira k€, néu c6 xem xét cong stic bao quan, gilr gin di san thira ké thi phai xem
x¢ét cho cd ba P va ba P vi ca hai nguoi cung quan 1y, bdo quan thira dat nay tur khi
cha me con song dén nay.

Xét yéu cau ndy cua ba D thi thay:

Tai phién toa phic tham, ba P va ba B déu khai ldc con séng, 6ng B, ba B1 da
phan chia thira dat s6 60 cho ba P va ba B, trong d6 ba P dugc chia 2/3 tuong duong
khoang 22m ngang, sau hét dat, con ba B duoc chia 1/3 twong dwong khoang 11m
ngang, sau hét dat. Khi phan chia 6ng B, ba B1 khong lam vin ban nhung c6 ni miéng
va cam mdc chia trén thue dia cho cac con. Sau khi dugc chia, ba P cho con géi va con
ré 1aba L, 6ng D 1am nha & trén phan dét ba P duogc chia, con ba b ciing trdng chudi va
Mot 6 cdy an trai trén phan dat ba duoc chia. Ba H, ba N tuy khdng thira nhan viéc ng
B, ba B1 tang cho ba P va ba B thira d4t 60 nhung ciing thira nhan ba B ¢cd trong mot s6
loai cdy an trai trén dat. Diéu nay phl hop véi thuc té 1a hién trén dat c6 mot s6 cay
trong do ba B trong va trudc d6 ba B ciling da dugc Nha nudc boi thuong gia tri mot sb
cy trong trén dat khi thu hoi mot phan thira dat nay dé lam duong. Qua xem Xét, tham
dinh tai chd, Hoi dong xét xtr nhan thiy hién trang thira dat 60 c6 hai phan tach biét,
phan thir nhat co xay dung nha & va cac cdng trinh phu cia vo chong 6ng D, ba L (con
ba P), duoc xay dung hang rao ngin cach riéng biét. Phan con lai khong c6 nha, vat
kién trac nhung c6 mot s6 cy trong trén dat va cd cac cot moc 1am ranh gisi. Ba B xéac
nhan ba chi st dung phan dat ngang 11m tir ranh dat véi thia 72.

Do vay, Hoi dong xét Xt c6 can cir dé xac dinh ba P va ba B déu c6 sir dung mot
phan thira 60 trén thyc té, gitta hai phan nay co ranh gigi rd rang. Ba H va ba N tir trudc
dén nay hoan toan khdng str dung thira dat nay. Do vay, 1oi khai ciia ba B vé viéc ba va
ba P cling c6 cdng sirc trong viéc bao quan, gitr gin di san thira ké 1a c6 can ct. Cap so
tham phan chia di san nay thanh 5 phan, trong d6 giao cho ba P dugc huong 02 phan vi
O cOng bao quan, gitr gin di san va tho cing cha me. Tuy nhién, nhu trén da phan tich,
ca ba P va ba b cling c6 sdng suc bao quan, giit gin di san ndy nén can xem xét cong
strc dong gop cuia ca hai ngudi méi dam bao su cdng bang va hop ly. Do ba P quan 1y,
str dung dién tich dat nhiéu hon, mit khac ba P ciing ¢6 cong trong viéc cham séc, nudi
dudng cha me Iic con sbng, the cling cha me lac dd chét nén can phan chia cho ba P
duoc huong phan cdng sic nhiéu hon, cu thé dbi vai phan tha 5 trong 5 phan di san
nay, ba P dugc huong 2/3, con ba B dugc huong 1/3.

Vi vy, Hoi dong xét xir thdng nhat phén chia lai thira 60 nhu sau:

Dién tich dat thyc té thira 60 theo két qua do dac 1a 1.514,9m?. Chia 05 ky phan
thi 01 ky phan tuong dwong dién tich 1a 302,98m% Ba P, ba N, ba H va ba B mdi
ngudi duoc huong 01 phan nhu nhau. D6i véi phan con lai, ba P duoc chia 2/3 1a
302,98 m* x 2/3 = 201,98m?; ba B dugc huong 1/3 1a 302,98m* x 1/3 = 101m* Do
vay, tong cong ba P duge huong 302,98 + 201,98m? = 504,96 m? (1am tron thanh 505
m°®); ba B dugc huong 302,98 + 101m? = 403,98 m’ (Iam tron thanh 404 m?).
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Do hién nay, 6ng D ba L da xay dung nha, vat kién trc kién cé tir nim 2005
trén mot phan thira dat 60 nén dé dam bao gié tri st dung cin nha, vat kién tric
trén dat can chia cho ba P phan dat tai 16 3/572,1m?, ba H duoc huéng phan dit tai
16 4/269,4m% ba N dugc hudng phan dét tai 16 2/269,4m? va ba B duge huong vi
tri dat tai 16 1/404 m? theo So dd vj tri kém theo ban &n nay.

Do phan dét ba P dugc chia nhiéu hon suét thira ké ma ba duge husng (572,1 m?
— 505 m* = 67,1m?), con phan dat ma ba H va ba N dugc chia lai it hon suét thira ké
ma nhimg nguoi nay dugc hudong (302, 98m* — 269,4 m* = 33,58m?) nén ba P phai
thanh toan lai cho ba N va ba H méi nguoi gla tri phan chénh léch dién tich dat trén
tinh thanh tién 1a 33,58 m?x 3.000.000 dong/m? = 100.740.000 dong.

[2.2] Poi véi di san 1a dién tich dat rugng 5.555,5m* gom cac thiza 416, 417,
439 va 463.

Tai phién tda phic tham, ba N va ba B yéu cau chia cac thira dat nay thanh 4
phan bang nhau cho 4 dong thira ké bang hién vat; ba H va ba P yéu cau chia lam 5
phan nhu cap so thim di chia. Tat ca cac duong su déu yéu cau duoc nhan dat,
khong dong ¥ nhan tién nhu an so tham tuyeén.

Xét y8u cau néu trén thi thdy: Tong dién tich dat 5.555,5m? gébm céc thura 416,
417, 439 va 463. C4c thira dat nay la dat ruong lda, ¢ bo bao 6n dinh tir trudge dén
nay, khong cd tranh chap. Viéc chénh léch giira dién tich trén gidy chiing nhan
quyen su dung dat voi dién tich dat thuc té 1 do sai s6 trong qua trinh do dac. Do
vay, cap so tham chia cé4c thira dat nay theo hién trang sir dung dét Ia phu hop.

Theo xac nhan cta cac dong thira ké, khi con séng 6ng B, ba B1 tryc tiép canh tac
c4c thira ruong nay, sau d6 giao lai cho ba P tiép tuc canh tac mét thoi gian rdi cho
ngudi khac thué, dén nam 2019 thi ba P khéng canh tac nita ma boé hoang cho dén nay,
hién trén dét chi co c6 dai, khéng c6 cay trong, hoa mau gi. Xét, mic du ba P ¢6 canh
tac trén cac thira rudng ndy mot thoi gian nhung da duoc huong hoa loi tir dét; sau do,
ba P cho thué va huong tién thué dat, tir nim 2019 thi bo hoang cho dén nay. Do vay,
cong suc bao quan, giit gin di san cua ba P da duoc bl trir vao gid tri hoa loi, tién cho
thué dat ma ba P duoc huong. Bong thoi, tai phién toa phic tham, ba N, ba H va ba P
déu ty nguyén khdng tranh chap thira dat sé 400 ma giao cho ba P duoc toan quyén sir
dung thira dat nay dé tho cing cha me. Do vay, cap so tham chia cac thira dat ruong
trén thanh 5 phan, cho ba P dugc hudng 2 phan 1a khdng phit hop va céng bang véi cac
dong thira ké khac.

Mt khac, do dién tich dat ruong du diéu kién tach thaa dé chia bang hién vat
cho cac dong thira ké, cac dong thura ké déu dugc Uy ban nhan dan xa L xac nhan
1a ho truc tiép san xuét ndng nghiép tai dia phuong nén viéc chia quyén sir dung
dat ruong nay cho cac ddng thira ké 12 hoan toan phu hop quy dinh caa phép luat.
Cép so thim giao toan bo 5.555,5 m” dat rudng cho mot minh ba P st dung va
thanh toén gia tri cho cac dong thira ké khéac 1a khdng pht hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 660 Bo luat dan su 2015.
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Do vay, Hoi dong xét xir phic tham thng nhat chap nhan khang céo cua ba
va dé nghi dai dién Vién kiém sat, stra ban an so tham veé viéc phan chia cac thira
dat ruong nay nhu sau:

Tong dién tich dét 5.555,5m” gom cac thira 416, 417, 439 va 463 dugc chia
thanh 04 phan, mdi dong thura ké dugc huéng mot phan biang hien vat, cu thé:
5.555,5m? : 4 = 1388,8 m”.

Pé dam bao tinh 6n dinh cua cac thira rudng da hinh thanh tir trude dén nay
va tao dicu kién thuan loi cho cac duong su khi canh tac, st dung dat, Hoi dong xét
xtr thong nhat phan chia bang hién vat nhu sau:

Ba Nguyén Thi P dugc st dung dién tich dit 1609,9 m? dat thudc 16 A, tiép
gidp thtra 400 (14 thira cac dong thira ké ddng y cho ba P dugc sir dung va ké khai
dang ky riéng), bao gébm toan bo thira 416 (cii 1a 219) va mot phan thaa 417 (1a
toan bo thira 221 va 222 cii).

~ Ba Nguyén Thi H duoc sir dung dién tich 1369,5 m” dat thugc 16 B, gom mot
phan cua thira 417 (thtra 223 cii) va mot phan caa thira 439 (thua 225 cii).

Ba Nguyén Thi Minh N duoc sir dung 1369,4 m? dit thugc 16 C 1a phan con
lai cua thira 439 (thira 225 cii).

Ba Nguyén Thi b duogc sir dung toan bo dién tich 1206,7 m* thugc 16 C a
thira 463 (thira 231 cii).

Do dién tich dat ma ba P duoc st dung nhiéu hon suét thira ké ma ba duoc
chia (1609,9 m® - 1388,8 m?= 221,1 m?) nén ba P phai thanh toan lai cho cac ddng
thira ké khac gié tri phan dién tich dat ma ho duoc chia it hon phan ho dugc huong,
cu thé nhu sau:

Thanh toén cho ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Minh N méi nguoi gi tri
19,4 m? (1388,8 m?-1369,4 m?) x 220.000 ddng/m* = 4.268.000 dong.

Thanh toan cho ba Nguyén Thi D gia trj 182,1 m” (1388,8 m” - 1206,7 m?) x
220.000 ddng/m? = 40.062.000 ddng.

[2.3] Bdi véi thira dat s6 400:

Trong don khang cao, ba D yéu cau cap phuc tham phén chia thira dat s 400
theo phap luat cho cac dong thira ké. Tuy nhién, thira dat nay cap so tham chua
giai quyét do chua dugc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho 6ng B, ba
B1. Tai phién toa phuc tham, ba B khong yéu cau Toa an phén chia thira dat nay
nira ma tu nguyén giao lai cho ba P dugc quan ly, sir dung va lam thu tyc xin cap
gidy chu’ng nhén quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat, néu du diéu kién.
Ba N va ba H ciing dong y véi v kién nay ctia ba N. Xét day 1a sy tu nguyén cia
cac duong su va khong trai phap luat, dao dic xa hoi, c6 loi cho bi don nén Hoi
ddng xét xir ghi nhan sy tu nguyén nay cia cac duong su.

[2.4] Déi véi s6 tién Nha nwde boi thuong do thu hoi mdt phan thira 60:

Do cac duong su théng nhét véi ban an so tham, khong ai khang cdo nén can
giit nguyén nhu 4n so tham.
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[2.5] Trén dién tich dat thira 60 c6 cdy trong cua ba b va cay trong cua 6ng B,
ba B1, c6 cé4c cay kiéng caa dng D, ba L va phén try bé tong hang rao luoi B4O cua
ba P rao. Cac du:ong su khong tranh chap gi vé cac tai san nay. Ba P va 6ng D, ba
L cling ddng v di doi cay kiéng va hang rao ludi B40, try bé tong ra khoi dat nén
Hoi dong xét xur khdng xem xét phan chia cac tai san nay.

[2.6] Déi v6i yéu cau doc 1ap cua dng D, ba L: Do ba P dugc quyén sir dung
mot phan dat thira 60 tai vi tri c6 cin nha va vat kién tric cua dng D, ba L nén 6ng
D, ba L tu nguyén giao tai san gan lién trén phan dat nay cho ba P s& hitu, sir dung
ma khong yéu cau, tranh chap gi vé tai san nay véi ba P. Xét thiy day 1a su tu
nguyén cua duong su, nén cap so tham ghi nhan 12 phi hop quy dinh cua phép luat.

[2.7] D4i vé6i dién tich dat 24,4 m® 16 60/1: Cac duong su déu xac nhan khdng
tranh chap d6i véi phan dat ndy nén cép so tham khong giai quyét 1a phu hop quy
dinh cua phap luat.

[2.8] D6 véi dién tich dat 12,8m? 16 45/1: Do phan dat nay khong nam trong
dién tich dat cua thira 60 nén cac duong sy khong y&u cau giai quyét. Truong hop
giita ba P, 6ng D, ba L va chu st dung dat cua thira 45 thoa thuan vé6i nhau ve viéc
st dung dién tich dat nay thi cac bén thuc hién theo thoa thuan, néu cé tranh chap
thi ¢4 quyén yéu cau giai quyét trong vu an khac.

[2.9] Vé chi phi sao luc tai liéu, do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai ché
tai cdp so tham: Cac ba P, B, H va N phai chiu nhu an so tham tuyén Ia phi hop
quy dinh cua phép luat.

Chi phi xem xét, tham dinh tai ché tgi cdp phic tham: Ba b ty nguyén chiu va
da ngp xong.

[2.10]. V& &n phi:
- An phi dan si so tham:

MJdi duong su phai chiu &n phi dan sy so thim cé gia ngach trén gia tri tai san
ma minh dugc chia theo quy dinh cta phap luat. Riéng ba P va ba b 1a nguoi cao
tudi va c6 don xin mién an phi nén dugc mien toan bo an phi so tham.

- An phi dan sy phic tham: Khang co cta ba b duoc chap nhan nén ba b khong
phai chiu &n phi dan sy phdc tham, dugc hoan tra so tien tam tng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo luat té tung dan sy, chap nhan mot
phan yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi D; stra ban an so tham.

Can ctr khoan 5 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35 va Khoan 1 Diéu 39; Diéu
227, Biéu 228, Piéu 296 cua Bo luat t6 tung dan su; cac didu 623, 650, 651, 652; 660
Bo luat Dan su; Piéu 26, Picu 27, Diéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xur:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Minh N
ve viéc tranh chap thura ke tai san cia 6ng Nguyén Van B va ba Tran Thi B1.

1.1. Péi véi thira dat sé 60:

- Ba Nguy@n Thi P duoc quyén sir dung dién tich dat 572,1m” (L6 3) thudc thira
60, to ban do so 28 xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria- Viing Tau, dugc xac dinh bai cac
diémtoa dd 1,2, 3, 4, 15, 1 theo So do vi tri kem theo ban an nay.

- Ba Nguy@n Thi H duoc quyén sir dung dién tich dat 269,4m2 (L6 4) thudc thira
60, to ban d6 s6 28 xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria- Viing Tau, dugc xac dinh bai cac
diémtoa d6 4, 5, 14, 15, 4 theo So d6 vi tri kém theo ban an nay.

- Ba Nguyén Thi Minh N duoc quyén sir dung dién tich dat 269,4m2 (L6 2)
thuoc thua 60, to ban do so 28 xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria- Viing Tau, dugc xac
dinh boi cac diemtoa do 5, 6, 7, 13, 14, 5 theo So d6 vi tri kém theo ban an nay.

- Ba Nguyén Thi b duoc quyen sir dung dién tich dat 404 m2 (Ld 1) thuge
thura 60, to ban do so 28 xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria- Viing Tau, dugc xac dinh
boi cac diemtoa do 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 7 theo So do vi tri kem theo ban an nay.

Ba Nguyén Thi P phai thanh toan lai cho ba Nguyén Thi Minh N so tién
100.740.000 (mot tram tri¢u bay tram bon muoi ngan) dong la gia tri phan di¢n
tich dat chénh léch so véi suat thura ke ba N duoc nhan.

Ba Nguyén Thi P phai thanh toan lai cho ba Nguyén Thi H so tién
100.740.000 (Mot tram triéu bay tram bon muoi ngan) dong la gia tri phan di¢n
tich dat chénh léch so véi suat thura ke ba H dugc nhan.

- Ong Trﬁn Ngoc D, ba V6 Thi Minh L va ba Nguyén Thi P ¢o trach nhiém di
doi cac cay trong va tru bé tong hang rao ludi B40 ra khoi vi tri dat 16 2 va 16 4 ma
ba H va ba N da duoc cong nhan néu trén.

1.2. Péi véi khodn tién béi thwong do thu hai mét phan thira ddt sé 60:

Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Minh N
mdi nguoi duge huong sb tién 35.727.912 (ba muoi lam triéu bay trim hai muoi bay
nghin chin trim muoi hai) dong 1a tién ma Nha nudc boi thuong do thu héi mot phan
dién tich dat caa thira 60, to ban d6 s6 28 x4 L, thanh phé B, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Cac duong sy ¢O trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé
nhan so tién boi thuong theo quy dinh va theo quyét dinh cua ban an nay.

1.3. Péi véi cac thira dat rugng dign tich 5555,5 m?:

- Ba Nguyén Thi P duoc quyén st dung dién tich dat 1609,9 m2 (L6 A) bao gom
toan bo thira 416 (cii 1a 219) va mot phan thira 417 (cii 1 thira 221 va 222), to ban d6 s6
33 (cii 1a 29) x4 L, thanh phé B, tinh Ba Ria- Viing Tau, dugc xac dinh béi cac diém toa
d65,6,7,8,9,10, 11, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 5 theo So db Vi tri kém theo ban an nay.

- Ba Nguyén Thi H duoc quyén st dung dién tich dat 1369,5 m? (L6 B) gébm mét
phan caa thira 417 (cii 14 223) va mot phan caa thira 439 (cii 1a 225), to ban d6 s6 33 (cii
la 29) x4 L, thanh ph4 B, tinh Ba Ria- Viing Tau, dugc xac dinh béi cac diém toa d6 11,
12, 13, 14, 15, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 11 theo So dd vi tri kém theo ban &n nay.
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- Ba Nguyén Thi Minh N duoc quyén st dung dién tich dat 1369,4 m® (L6 C)
thudc mot phan cua thira 439 (cii 1a 225), to ban do s6 33 (cii 1a 29) x4 L, thanh phd
B, tinh Ba Ria- Viing Tau, duoc xac dinh boi cac diém toa d6 15, 16, 17, 18, 27,
28, 15 theo So dd vj tri kém theo ban an nay.

- Ba Nguyén Thi b dugc quyén st dung dién tich dat 1206,7 m? (L6 D) thudc
thira 463 (cii 1a 231), to ban dd s6 33 (cii 1a 29) toa lac tai xa L, thanh phd B, tinh
Ba Ria- Ving Tau, duoc xac dinh boi cac diém toa d6 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25,26, 27, 18 theo So @b vi tri kém theo ban an nay.

(Vi tri va dién tich c&c phdn ddt trén dwoc xdc dinh theo So dé vi tri do Trung
tam ky thudt Tai nguyén &Moi truong tinh Ba Rja-Viing Tau ldp ngay 25-10-2022,
kem theo ban &n nay).

- Ba Nguyén Thi P c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi H va ba
Nguyén Thi Minh N mdi ngudi 4.268.000 (bdn triéu hai trim sau muoi tim ngan)
dong, 1a gia tri phan chénh léch giita dién tich dat rugng ma ba H, ba N duoc sir
dung so véi suat thira ké ma ho dugc hudng.

- Ba Nguyén Thi P ¢6 nghia vu thanh todn cho ba Nguyén Thi D 40.062.000 (bon
muoi tri¢u khong tram sdu muoi hai ngan) dong, la gia tri phan chénh léch gitra dién
tich dat ruong ma ba B duoc st dung so vai suat thira ké ma ba B dugc huong.

Céac duong su ¢6 quyén va nghia vy lién hé co quan nha nudc ¢d tham quyén
dé dang ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia phéap luat va theo quyét dinh cia
ban an nay.

2. Chip nhan yéu cau doc lap cua dng Tran Ngoc D va ba V& Thi Minh L. Ghi
nhan su tu nguyén cua 6ng D, ba L vé viéc dong v giao tai san cia dng D ba L 1a nha o,
vat kién trc c6 trén dién tich dat 572,1m? tai L6 3 thudc thira 60 to ban dd s 28 x4 L,
thanh phd B, tinh Ba Ria- Viing Tau, cho ba Nguyén Thi P s¢ hitu, st dung.

3. Ghi nhan sy tu nguyén caa ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi H va ba
Nguyén Thi Minh N vé viéc khong yéu cau phan chia di san thira ké cua 6ng
Nguyén Vin B, ba Tran Thi B1 ddi véi thia dat s6 400, to ban do s6 33 xa L, thanh
phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ba D, ba H ba N dong y giao cho ba Nguyén Thi P
duogc toan quyén sir dung thira dat nay, duoc quyén lién hé Co quan nha nudc co
tham quyén dé lam thu tuc ké khai dang ky quyén str dung dat cho mot minh ba P
d6i vai thira dat nay, néu du diéu kién theo quy dinh cua phép lut.

4. V& chi phi sao luc tai liéu, do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd ¢
cap so tham 1a 15.000.591 déng. Cac ba Nguyén Thi P, Nguyén Thi B, Nguyén
Thi H va Nguyén Thi Minh N mdi nguoi phai nop 3.750.147 (ba triéu bay trim
nim muoi nghin mot trim bén muoi bay) dong. Do ba N da nop du sé tién trén ba
P, ba D va ba H mdi ngudi phai tra lai cho ba N 3.750.147 (ba triéu bay trim nim
muoi nghin mot trim bén muoi bay) dong.

Chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai cip phtc tham la 3.000.000 (ba triéu)
dong, ba b tu nguyén chiu va da nop xong.

5. Vé an phi dan sw so tham:
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- Mién &n phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi b do la
nguoi cao tuol.

- Ba Nguyén Thi H phai nop 49.506.117 (bén muoi chin tri¢u, ndm tram l¢
Sau ngan, mot tram mudi bay) dong an phi dan su so tham cé gia ngach.

- Ba Nguyén Thi Minh N phai nop 49.506.117 (bén muoi chin triéu nim trim
Ié sdu ngan mot trim mudi bay) dong an phi dan sy so thdm c6 gia ngach, duoc
khau trir vao sb tién 2.500.000 (hai triéu nim trim ngan) ddng tam ung an phi da
nop theo bién lai thu tién s6 0003037 ngay 09-11-2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan
su thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ba N con phai nop tiép 47.006.117
(bén muoi bay triéu khong tram 1& sau ngan mot traim muoi bay) doéng.

- Hoan tra lai cho dng Tran Ngoc Dg va ba Nguyén Thi Minh L sé tién
16.570.020 (muoi S&u triéu nam trim bay muoi ngan khong trim hai muoi) ddng
tam ung phi da nop theo bién lai thu tién sé 0004322 ngay 08-3-2022 tai Chi cuc
thi hanh &n dan sy thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

5. Vé an phi dan sy phiic thim:

Ba ‘Nguyén Thi D khong phai chiu. Hoan tra cho ba Den 300.000 (ba tram
ngan) dong tam ung an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0004423 ngay 14-4-
2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh an theo muc i suat quy dinh tai Biéu
357, Diéu 468 cta B luat dan sy nam 2015.

6. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (29-9-2022).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phap tinh BR-VT; (Pa ky)

- TAND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT;

- VKSND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT,

- Chi cuc THADS Tp. Ba Ria, tinh BR-VT;
- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan sy, HO so vy an.

Cao Minh Vy
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