TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 20/2021/DS-PT
Ngay: 13/01/2021

V/v: Tranh chép HD chuyén nhuong
quyen su dung dat va yéu cau huy Giay
chung nhan QSD dat. NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHiI MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan
Cdc Thdam phdan: 1/ Ong Chung Vin Két

2/ Ba Tran Thi Thiy Hong

Thw ky phién téoa: Ong Pham Quang Hién, Thu ky Toda an nhan dén cp cao
tai Thanh phé H5 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdit nhin dan: Ong Nguyén Tan Thong, Kiém sat vién
cao cap Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay 13/01/2021, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh, xét xtr cong khai vu 4n dan sy phuc tham, thu ly s6 139/2018/TLPT-DS ngay
24/4/2018, vé viéc: “Tranh chap HP chuyén nhwong QSD ddt va yéu cau hiy Gidy
chitrng nhdn OSD ddt”, giita cac bén duong su:

Nguyén don: Ba Bui Thi Thiy V, sinh nam 1980
Dbia chi: Ap A, xa V, huyén T, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Ha Van Th (C6 mit)

Bi don: Ba Vo Thi D, sinh nam 1938

bia chi: Ap VVB, xa V, huyén T, tinh Long An.
Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba B:

Ong Nguyén Phuéc T, sinh nam 1977 (C6 mit)

Dia chi: Khom A, thi trin T, huyén T, tinh Déng Thap.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ong V& Vian Ch, sinh
nam 1931, chét ndm 2020.

1.1/ Ong V& Vin G, sinh nam 1956

1.2/ Ba V6 Thi D, sinh nam 1938

1.3/ Ba V6 Thi G, sinh nam 1958

1.4/ Ba V6 Thi Bé N, sinh nam 1959



1.5/ Ba V6 Thi S, sinh nam 1960

1.6/ Ba V& Thi H, sinh ndm 1961

1.7/ Ong V& Vian T, sinh ndm 1966

1.8/ Ba Vo Thi Tr, sinh nam 1969

1.9/ Ong V& Vian M, sinh ndm 1973

1.10/ Ong V& Van T1, sinh nam 1980

Cung dia chi: Ap VVB, xa V, huyén T, tinh Long An.

1.11/ Ba V6 Thi H1, sinh nam 1965

Dia chi: 4p A, xa T, huyén T, tinh Dong Thap

(Céc 6ng ba trén déu c6 don xin xét xtr ving mat).

2/ Ong Nguyén Quédc T, sinh ndm 1978

Pia chi: Ap A, xa V, huyén T, tinh Long An.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Ha Vin Th (C6 mit)

3/ Ong Nguyén Vin D, sinh ndam 1978 (C6 mit)

Dia chi: Ap A, xa T, huyén T, tinh Béng Thap.

4/ S& TN va MT tinh Long An. (C6 vin ban xin ving mit)

5/ UBND huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Hoang Vian S, Phé Chu tich.

(C6 vin ban xin xét Xt ving mat)

6/ Ong V& Van T, sinh nim 1980

Dbia chi: Ap VVB, xa V, huyén T, tinh Long An.

7/ UBND xa V, huyén T, tinh Long An.

(C6 vin ban xin vang mit)

Nguoi khang cao: Ba V3 Thi D 1a bi don, 6ng V& Vin Ch, 6ng Nguyén Vin
D 1a nhiing ngudi ¢é quyén, nghia vu lién quan trong vy an.

Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An

NOI DUNG VU AN:

Theo don va loi khai ciua phia nguyén don, ba Bui Thi Thuy V do dng Ha
Vin Th dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngay 09/12/2014, vo chong ba c¢6 mua ciia vg chong 6ng Ch, ba b phan dat
nong nghi¢p thudc thura 410, to ban dd sb 14, dién tich 8.838m?, dat toa lac tai ép
Vo Vian Be, xa Vinh Buru, huyén Tan Hung, tinh Long An.

Khi nhan chuyén nhuong dat thi khong c6 do dac thuc té, ba D n6i la béan
10.000m? nén vo chong ba tra tién 10.000m2. Khi lam thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi ¢6 sy nham 1an thira 410 thanh thira 359, nguyén nhan 1a do



khong c6 do dac thyc té. Khi lam gidy tay ban dét thi 6ng Ch, ba B ¢6 chi vi tri dat
chuyén nhuong thira dat ctia ba mua tiép giap voi cac chu xung quanh 1 6ng chin
b, co H2.

Vo chdng ba st dung thira 410 tir nim 2014 cho dén nay va c6 cho con cua
ba b 12 6ng V& Van T thué dat.

Pén nam 2014, 2015, thi cho 6ng T1 lam, khong ldy tién, nhung bat dau
nam 2015, 2016 thi c¢6 thu tién. Dén niam 2016 phat sinh tranh chap thi c6 ra Uy
ban x3 thoa thuan 1a Uy ban giit s6 tién thué nay, khi Toa 4n tuyén xur giao dit cho
ai thi sb tién trén cua nguoi do, nén sb tién thué dit cua vu Péng — Xuan Uy ban c6
gitr, con vu Hé — Thu thi ba chua hoéi.

Trong hop dong mua ban, gia chi thé hién 13 165.000.000d0ng, tuy nhién khi
mua dat thira 410 thi ba mua vé6i gia thuc té 1a 370.000.000dong va di dua du tién.
Tién thué trudc ba va thué thu nhap ca nhan 13 4.125.000d6ng thi hai bén thoa
thuan mdi ngudi chiu %, nén sau khi ba nop thi ba D da tra lai cho ba % s6 tién nay.

Nim 2016, ba B chuyén nhugng dat cho 6ng D thi vo chong ba méi phat
hién viéc cap nham thira dit. Vo chéng ba co6 yéu cau ba b, 6ng Ch diéu chinh lai
nhung ba P, dng Ch khong dong y. Thuyc té dat vo chong ba sir dung 1a thira 410 va
cling mua 410 lién canh v&i phan dat & phia trong con lai. Do d6, nay vo chong ba
khoi kién yéu cau cac van dé sau:

Ba Bui Thi Thay V yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba véi ba Vo Thi B va 6ng V6 Vian Ch d6i véi thira dat 359, to ban
do s 14, toa lac tai ép Vo Van Be, xa Vinh Btu, huyén Tan Hung, tinh Long An Ia
vo hiéu. Pong thoi ba V yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong ddi
véi thira 410, to ban d6 sb 14, dat toa lac tai ép Vo6 Van Be, xa Vinh Btru, huyén
Téan Hung, tinh Long An gitra ba véi ba B, ong Ch.

Huay mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CD 395350 cép ngay
19/9/2016, sb vao s6 GCN: CS01222 thudc thira 410 c6 dién tich 8.838m? t& ban
dd sb 14, dat toa lac tai a”ip Vo6 Van Be, xa Vinh Btru, huyén Tan Hung, tinh Long
An, do S& TN va MT tinh Long An d cip cho ba V& Thi P dé cap lai cho ba Bui
Thi Thay V va Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s BV 334739 cép ngay
17/12/2014, s6 vao s6 GCN: CH00916 thudc thira 359 c6 dién tich 10.236m?, to
ban db sb 14, dat toa lac tai ép Vo6 Van Be, xa Vinh Btru, huyén Tan Hung, tinh
Long An do UBND huyén T cip cho ba Bui Thi Thay V va 6ng Nguyén Qubc T dé
cap lai cho ba V3 Thi D.

Huy mét phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba V3 Thi
P véi ong Nguyén Vin D do UBND xa V chung thuc ngay 21/10/2016 dbi voi
thira dat 410, to ban do sb 14, dit toa lac tai x4 Vinh Biru, huyén Tan Hung, tinh
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Long An va Td thoa thudn cho thué dat lam 1aa ngay 25/8/2016 giita 6ng D vé6i ong
Vo Van T.

Ba thdng nhat v6i cac Manh trich do Ban dd dia chinh sé 30-2017 ddi véi
thira 359 va Ban do dja chinh s6 20-2017 d6i v6i thira 410, do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén Tan Hung do v& va duyét ngay 12/5/2017 va dong
v v6i két qua dinh gia theo Chimg thu tham dinh gia sé 56/31/07/TPG LA — BPS
ngay 31/7/2017 ctua Cong ty cb phan thuong mai dich vu va tu vin Hong Drc.

Theo don va loi khai cua phia bi don ba V6 Thi D trinh bay:

Ba ¢6 lam thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dit cho ba V nhung ba
chuyén nhuong cho ba V & thira 410 dién tich 8.838m? cht khong phai thira 359.

Khi chuyén nhuong ba va con trai ba thoa thuan chuyén nhuong cho ba V
dién tich 2ha. Con trai ba 1a 6ng T1 chuyén nhugng cho ba V 03 thira 1019, 362,
1020 con ba chuyén nhuong thira 410. Khi chuyén nhuong hai bén khéng c6 do dac
nhung ba c6 chi thira dat cua ba, dit phia dong giap cd H2, phia tay giap chin . Ba
chi dt va giao dat, con ba V tra du tién cho ba sd tién 740.000.000d0ng.

Sau d6, ba giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ba cho ba V di lam
thu tuc chuyén nhuong, nhung khi lam thu tyc lai cép nham cho ba V thira 359. Ba
1a nguoi truc tiép st dung thira 359, con ba V 1a nguoi truc tiép str dung thira 410
va ba V c6 cho con trai ba la 6ng V6 Van T thué canh tac tdi nay.

Nay d6i v6i yéu cau khai kién ctia ba V yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba V véi ba dbi véi thira 359 to
ban do s6 14 dién tich 10.236m? v6 hiéu va yéu cau céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat di véi thira 410, to ban d6 s6 14 dién tich 8.838m? giita
ba véi ba V thi ba khong dong ¥, vi ba da hira ban thira dat 410 cho 6ng Nguyén
Vin D. Ba béan cho 6ng D thira dat cip sau hé nha ba. Vi tri tir can hai thira dat ban
cho 6ng D phia Pong giap tam T, phia Tay giap hau nén nha cta ba, phia Nam giap
dat nam N, phia Bic giap bay T.

Nhung sau khi 6ng D moi Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Tan
Hung xubng do dac mdi biét nham thira. Sau khi biét nhim thira thi ba c6 thong
bao cho ba V nhung ba V khong co ¥ kién gi nén nay y kién cta ba 1a giita ba véi
ba V 1am hop dng chuyén nhugng quyén sir dung dat du c6 nham ddi véi thira nao
thi ba V ct sur dung thira do.

Theo don va 1oi khai ciia nguoi cé quyén, nghia vu lién quan éng Vé Van Ch
do 6ng Nguyén Phuwéc T dai dién theo 1y quyén trinh bay::

Dbi v6i yéu cau khoi kién cia ba V thi 6ng Ch khong dong ¥, voi cac Iy do
Sau:



Thir nhét, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba B, 6ng Ch véi ba
V 14 do hai bén hoan toan tu nguyén, viéc ky hop dong va lam thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat tir ba B, 6ng Ch sang cho ba V 1a hoan toan hop phap.
Theo 6ng khong c6 su nham 14n nhu y kién cua ba V.

Thi hai, theo don khai kién ba V cho rang, chuyén nhuong cia ba B, éng
Ch 14 8.838m? thudc thira 410, thi thoi diém ba V mua dit 13 mua chung 04 thua
gdm 410, 1019, 1020, 362. Ba V cho rang khi mua ban véi ba B, 6ng Ch dién tich
la 20.398m? nhung khi lam thu tuc chuyén nhuong UBND huyén T cip nham thia
410 thanh thtra 359 dién tich 10.236m? nhiéu hon so véi thira 410 mua ban véi 6ng
Ch, ba b. Loi nai nay cua ba V 1a khong dung, vi tir dau theo gidy mua ban ngay
03/12/2014 thi cac bén thoa thuan mua ban la 2ha véi gia 740.000.00066ng, khi
tién hanh do dac phai do thira 359 dién tich thuc té nhiéu hon théa thuan nén ba V
giao thém 66.000.000d0ng. Nhu vay, tir dau ba V mua gidy tay 1a mua thira 359
cht khong phai thira 410 va khi do dit ciing 1a do thira 359 nhiéu hon thira 410 nén
ba V méi dua tién thém.

Thir ba, néu c6 sy nham 13n thi khi ba V 1am thi tuc va qué trinh st dung ba
cling da biét viéc nay, ba V cling dd dem cac thira dat d3 mua thé chap vay tién
ngan hang. Néu nhu ban dau ba V khong biét mua nham thira 410 thanh 359 thi ltc
thé chap dé vay tién thi ngan hang tién hanh tham dinh tai san va co quan ding ky
quyén sir dung dat ciing lam thu tuc thé chap nhiéu lan. Vi vay, néu c6 nham 1an thi
ba V cliing da biét va mac nhién thira nhan, st dung.

Thir tu, tir lac chuyén nhuong dat ba V khong truc tiép st dung ma cho ong
Vo Van T thué lai toan bg. Nhu vay, 6ng T1 da stir dung toan bo dién tich ba V
nhan chuyén nhuong bao gom ca thira 359 cing v6i sé dat ciia gia dinh 6ng Ch, ba
b, con lai (thtra 410) 6ng T1 st dung cho dén khi ba B chuyén nhuong thtra 410
cho dng D. Khi dng D cho dng T1 thué lai thira dat nay thi ba V ciling khong tranh
chap nhung dén khi 6ng D lam thu tuc chuyén quyén sir dung sang 6ng D thi ba V
moi tranh chép.

Thir nam, ba V cho rang sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng Ch, ba D tai
thira 410 ba c6 thué Kobe dao mot duong mang nudc tur mat tién dén hau dat va
hién nay dudng mang nudce trén van con la khong ding sy that, bdi vi duong mang
nude 1a ciia ong chin B nam trén phan dat 6ng chin P co tir 1au, khong phai 1a
mang nudc ciia 6ng Ch, ba B, mang nudc gitra dat thira 410 khong phu thudc ai, ba
V no6i khong diang sy that.

Thi sau, ba V noi khi mua dat 1am gidy tay cé giap dat c6 H2, cha chin D 1a
dung vi dat ¢ H2, chii chin D giap dat ba B, dng T1 ¢ nhiéu thira khong phai riéng



thira 410, cu thé dat cd H2 giap dat ba B, 6ng T1 ban cho ba V thira 1020, 1690 va
chu chin P giap phan dat ba D, dng T1 ban cho ba V & thira 1020.

Nhu vy, ngay tir dau dng Ch, ba B chuyén nhuong cho ba V 1a chuyén
nhuong thtra 359 va ba V hoan toan dong ¥ viéc chuyén nhugng nay, khong cé su
nham 13n nhu y kién cta ba V. Do d6, 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua
ba Bui Thi Thuy V 13 céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta
ba V, 6ng Quéc T véi dng Ch, ba D ¢ thira 410.

Ong théng nhat voi sd tién thuc té cac bén chuyén nhuong la
370.000.000d6ng, nhung 1a ddi véi thira 359 chir khong phai thira 410. Vé s tién
thué trudc ba va thué thu nhap ca nhan 4.125.000d6ng thi theo nhu hop dong thi ba
V chiu phan nay, nhung ba V trinh bay 1a mdi bén chiu ' va ba D di dwa lai cho ba
V thi 6ng ciing khong ¢o y kién.

Ba V yéu ciu hity phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
P, 6ng Ch v&i 6ng D & thira dat 410 thi 6ng khong dong y. Truong hop Toa an
chap nhan yéu cu cta ba V vé van dé trén thi hau qua hop dong giita ba b, dng Ch
voi 0ng D cac ong s€ tu thuong lugng va khoi kién trong mot vu an khac, khong
yéu cau giai quyét trong cling vu an ndy. Néu ba V khong dong ¥ tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong tai thira dat 359, thi ong dai dién 6ng Ch, ba B dong ¥
hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma 6ng Ch, ba B da ky viba V ¢
thira 359. Pong thoi ba B, 6ng Ch s& hoan tra lai s6 tién da nhan tir ba V va ba V
tra lai quyén sir dung thtra dat néu trén cho ba B, 6ng Ch.

Ong théng nhat voi cac Manh trich do Ban d6 dia chinh sé 30-2017 d6i véi
thira 359 va Ban d6 s6 20-2017 dbi v6i thira 410 do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai tai huyén Tan Hung do v& va duyét ngay 12/5/2017 va dong y véi két qua
dinh gid theo Chtng thu tham dinh gia sé 56/31/07/TPG LA — BPS ngay
31/7/2017 ctia Cong ty cd phan thuong mai dich vu va tu van Hong Puc.

Theo don va loi khai ciia nguoi c¢6 quyén, nghia vu lién quan éng Nguyén
Van D trinh bay:

Ong da tién hanh mua nhiing thira d4t con lai ctia ba V& Thi D 1a thira 410
va 404 dé canh tic, di lam hop ddong chuyén nhuwong va dua trudc
350.000.000d6ng. Tuy nhién, do ba B phat sinh tranh chap véi ba V nén khong thé
lam thu tyc sang tén duoc.

Déi v6i yéu cau hity mot phan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
giita ba B, 6ng Ch v4i ong & thira dat 410 thi ong khong dong ¥, bac yéu cau khoi
kién ctia ba Bui Thi Thay V. Trudng hop Toa an chap nhan yéu ciu cta ba V vé
van dé trén thi hau qua hop dong gitra ba B, 6ng Ch vai ong thi tu cac ong, ba s&



tién thuong lugng hodc khai kién trong mot vu an khac, khong yéu cau giai quyét
trong cung vu an nay.

Riéng vé viéc thué dat voi 6ng T1 néu phat sinh hau qua cua hop dong thi
6ng va dng T1 sé& tu thuong luong hodc tranh chip trong moét vu an khac, khong
yéu cau giai quyét trong cung vu an nay.

Theo don va 1oi khai ciia ngwoi c6 quyén, nghia vu lién quan éng Vo Van T
trinh bay:

Ba Vo Thi D 1a me cia 6ng. Vao cudi nim 2014, ba D c6 chuyén nhuong
dat cho ba V trong d6 c6 thira 410. Sau khi mua ciia me 6ng xong thi cho éng thué
lai. Ong thué lam vu Pong — Xuan va Hé — Thu nam 2015 thi tra lai cho ba V. Ong
thué va c6 tra tién day da cho ba V. Ong thué thira dit ctia ba V & vi tri t& can phia
Pong giap ¢d H2, phia Tay giap chin D, phia Nam giap kénh 2013, phia Bic giap
dat ctia 6ng ban cho ba V.

Pbi v6i viée lam thi tuc chuyén nhuong gitta ba V va me 6ng nhu thé nao
thi ong khong biét nhung ong chic chin trén thyc té me 6ng chuyén nhugng cho ba
V tai thira 410 chtr khong phai 359 va thuc té ba V ciing st dung thira 410 dé cho
ong thué lai. Khi chuyén nhuong cho ba V thi 6ng va me 1a ba B ¢6 ra chi dat
nhung khéng co6 do dac. Khi ba P chi dat, ong chung kién vi lic d6 6ng ciing
chuyén nhuong cho ba V thira 1019, 362, 1020 giap véi thira 410 ciia me dng nén
chi dat chung.

Tai to tu khai ngay 30/10/2017 6ng T1 thay doi 1oi khai nhu sau: Ba Vo Thi
P, 6ng V& Vin Ch 1a cha me cia ong trudc ddy co thoa thuin chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba Bui Thi Thiiy V. Ban dau hai bén thoéa thuan chuyén
nhuong dién tich 2ha gia 34.000.000d0ng/1.000m?2, do dac bao nhiéu tinh tién bay
nhiéu, sau d6 hai bén 1ap thu tuc chuyén quyén cho nhau dién tich hai bén thong
nhat do dac 14 21.736m? dat gdm cac thira 359 dién tich 10.236m?2, thira 1019 dién
tich 2.666m?, thira 1020 dién tich 7.204m? va thira 362 dién tich 1.630m?. Ba V c6
tra cho cha me ong sd tién 806.000.000d0ng twong tng véi sé dat me ong chuyén
nhuong cho ba V 1a 21.736m?, nhung ba V khong tryc tiép sir dung ma cho 6ng
thué lai toan bo dién tich dat trén, ba V chua st dung phﬁn dat nay ngay nao.

Qua trinh thué dat gitr 6ng va ba V c6 1am gidy tay thoa thuan thué dat san
xudt dién tich thué 1a 21.500m? 1a toan bo dién tich ba V mua dat cia gia dinh 6ng
khong bao gdm phan dién tich 8.838m? dang tranh chap. Hang nim 6ng déu tra tién
thué day du dén nam 2016 cha me ong thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vin D quyén st dung dat dién tich 18.927m? gdm thira 410 va 404, to ban d6 sb 14
v6i s tién 757.000.000d6ng, giita cha me ong va 6ng D c6 yéu cau dia chinh
huyén do dac lai dién tich cu thé, sau d6 hai bén da dén xa Vinh Biru ky hop dong



chuyén nhuong xong. Sau do, dng D c6 cho ong thué lai phan dat trén c6 dén ap va
x3 ky ching thuc, nhung khong biét vi Iy do gi ma ba V lai dimg ra tranh chap voi
ong D va khoi kién me ong.

Trude day Toa an nhan dan huyén Tan Hung c6 ghi 161 khai cua 6ng nhung
khdng doc lai ngi dung ghi thong tin gi, dng c6 ky vao bién ban la theo cau hoi cua
Tda an 6ng cd thué dat cua ba V khéng, ong tra 16i 1a co, nhung khong c6 noi 1a
cha, me 6ng c6 ban cho ba V thira 410 dién tich 8.838m?.

Nay 6ng khong dong v yéu cau khoi kién cta ba V, 6ng xin dugce phép ving
mit trong sudt qua trinh giai quyét cua Toa an.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén T do dng Hodng Van S
dai dién co van ban trinh bay:

bPé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat va xin duogc Véng mat
trong sudt qué trinh giai quyét vu 4n ctia Toa an.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ TN va MT tinh Long An trinh
bay:

Pbi voi yéu cau hity mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CD
395350 cap ngay 19/9/2016, s6 vao s6 GCN: CS01222 thudc thira 410 co dién tich
8.838m? t& ban d6 sb 14, dit toa lac tai ép Vo Van Be, xa Vinh Buu, huyén Tan
Hung, tinh Long An do S TN va MT tinh Long An d cip cho ba V& Thi P thi S¢
TN va MT tinh Long An c6 ¥ kién nhu sau:

Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh tai huyén Tan Hung c6 tiép nhan giai
quyét hd so chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba V6 Thi P cing chong 1a ong
V& Vin Ch chuyén nhuong cho ong Nguyén Qudc T cing vo 1a ba Bui Thi Thuy V
thira dat 359, to ban do s6 14, dién tich 10.236m?, loai dat lua (ky hiéu LUC), thoi
han st dung dén ngay 15/10/2063, toa lac tai xa Vinh Btru, huyén Tan Hung, tinh
Long An dwoc UBND huyén T cdp gidy chung nhan quyén s dung dat sb I
181662, s6 vao sd 498QSDP/1402-LA ngay 20/9/1996; Hop dong chuyén nhugng
dugc Van phong cong chimg Tan Hung cong ching ngay 01/10/2015, s6 cong
ching 15050, quyén s6 16TP/CC-SCC/HPGD.

Theo quy dinh cta Luat dat dai nim 2013 va cac vin ban huéng dan thi
hanh thi Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh tai huyén Tan Hung da thu ly, giai
quyét hd so va trinh S¢ Tai nguyén va Moi truong ky cap Gidy ching nhan quyén
stt dung dét 1a ding quy dinh phap luat vé dit dai. Pé nghi Toa an nhan déan tinh
Long An béac yéu cau huy gidy chting nhan quyén sir dung dat cua nguoi khoi kién.
Pé nghi Toa 4n nhan déan tinh Long An cho vang mit trong toan bo qua trinh giai
quyét vu an dan sy néu trén.



Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan UBND Xxa V, huyén T, do 6ng
Nguyén Vin T dai dién trinh bay:

Ngay 20/9/2016, UBND xa c6 nhan don tranh chap dan su cta 6ng Nguyén
Quéc T (ay quyén cho vo 1a ba Bui Thi Thiy V) v6i ba V3 Thi B, ndi dung 1a tranh
chap hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat dbi voi thira 410, to ban do sb
14, dién tich 8.838m? toa lac tai xa Vinh Biru, huyén T4n Hung, tinh Long An. Pén
ngay 06/10/2016, UBND x3 di to chirc hoa giai giira cac bén nhung khong thanh
va dd chuyén don cho duong su vé co quan c6 thAm quyén giai quyét.

Do dén vu san xuit laa Pong — Xuan 2016 — 2017, phan tranh chip dat phai
xudng giéng, khong thé bo hoang va dé tranh mau thudn trong ndi bo nhan dan
gilta cac bén duong su, déng thoi dé dam bao tinh hinh an ninh trat tu tai dia
phuong. UBND x4 tién hanh mdi cac bén tranh chap dén trao d6i, sau khi ban bac
hai bén di dén théng nhat giao cho 6ng V5 Vian T tam thué vy lta Pong — Xuan
2016 — 2017 véi s6 tién 10.000.000d0ng, UBND xa tam thoi giir sé tién trén theo
thdng nhit ctia cac bén (Bién ban 1am viéc ngay 23/12/2016). Sau khi duoc co quan
c6 tham quyén giai quyét c6 hiéu lyc thi hanh, bén nao thudc so hiru phan dat tranh
chap trén (thira 410) thi UBND xa s& giao sb tién trén cho bén d6 theo su thoa
thuan cta cac bén. Pé nghi duoc vang mit trong suét qua trinh giai quyét vu an cia
Toa an.

Tai Ban dn ddn sy so tham sé 15/2018/DS-ST ngay 05/3/2021 ciia Toa dn
nhan dan tinh Long An, da tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi Thity V vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat” véi ba Vo Thi D.

1.1/ Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Bui Thi Thiy V,
6ng Nguyén Qudc T v6i ba Vo Thi B, 6ng V6 Van Ch ngay 09/12/2014 dbi voi
thira dat 359, to ban do s 14, toa lac tai 4p V5 Vian Be, x4 Vinh Buru, huyén Tan
Hung, tinh Long An.

1.2/ Huy gidy chting nhan quyén s dung dat s6 BV 334739 cip ngiy
17/12/2014, s6 vao s6 GCN: CH00916 thudc thira 359 co dién tich 10.236m? to
ban db sb 14, dat toa lac tai ép Vo6 Van Be, xa Vinh Btru, huyén Tan Hung, tinh
Long An do UBND huyén T cap cho ba Bui Thi Thdy V va 6ng Nguyén Qudc T.

Ba V& Thi B duoc quyén sir dung d6i vé6i thira dat sd 359 to ban d6 sb 14,
dat toa lac tai 4p V& Vin Be, xd Vinh Buu, huyén Tan Hung, tinh Long An véi
dién tich qua do dac thuc té 1a 10.236m? theo Manh trich do ban dd dia chinh s6 30
— 2017 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén Tan Hung do v& va
duyét ngay 12/5/2017. (Vi tri t can, loai dat duoc xac dinh theo Manh trich do ban
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d6 dia chinh s6 30 — 2017 do Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai huyén Tan
Hung do v€ va duyé¢t ngay 12/5/2017).

Ba V& Thi B, 6ng V& Vin Ch duge quyén lién hé co quan Nha nudc co
thAm quyén dé 1ap thu tuc ding ky quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

1.3/ Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba Bui Thi
Thay V, dng Nguyén Qudc T voi ba V6 Thi B, 6ng V6 Vian Ch ddi véi thira dét sé
410 to ban do sd 14, dat toa lac tai ép Vo Vian Be, x&8 Vinh Btru, huyén Tan Hung,
tinh Long An.

Ba Bui Thi Thuy V, dng Nguyén Qubc T duoc quyén su dung ddi voi dién
tich qua do dac thuc té 12 8.838m? thudc thira dat s6 410 to ban dd sb 14, dit toa lac
tai 4p V& Vin Be, x4 Vinh Biru, huyén Tan Hung, tinh Long An theo Manh trich
do ban d6 dia chinh s6 20 — 2017 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
huyén Tan Hung do v€ va duyét ngay 12/5/2017. (Vi tri t& cén, loai dat dugc xac
dinh theo Manh trich do ban dd dia chinh s6 20 — 2017 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Tan Hung do v& va duyét ngay 12/5/2017).

Ba Bui Thi Thay V, 6ng Nguyén Quic T duoc quyén lién hé co quan Nha
nudc c6 tham quyén dé lap thu tuc dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cia
phap luat.

1.4/ Hay mot phan gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CP 395350 cap
ngay 19/9/2016, s6 vao s6 GCN: CS01222 thudc thira 410 c6 dién tich 8.838m? to
ban do sb 14, dat toa lac tai ép Vo6 Vian Be, xa Vinh Btru, huyén Tan Hung, tinh
Long An do So TN va MT tinh Long An da cap cho ba V& Thi D.

Budc ba V& Thi B, 6ng V8 Cong Ch co trach nhiém giao lai quyén st dung
dat dbi vé6i thira dat sd 410 co dién tich va vi tri t&r canh néu trén cho ba Bui Thi
Thay V, 6ng Nguyén Qubc T.

1.5/ Hiy mot phan hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Vo
Thi P v6i 6ng Nguyén Vin D do UBND xa V chimg thuc ngay 21/10/2016 d6i véi
thira dat 410, to ban do sb 14, dat toa lac tai x3 Vinh Buu, huyén Tan Hung, tinh
Long An.

1.6/ Hay To thoa thuan cho thué dat lam lta ngay 25/8/2016 giita 6ng
Nguyén Van D v61 6ng Vo Van T ddi véi thira dat 410, to ban do sb 14, dat toa lac
tai xa Vinh Buu, huyén Tan Hung, tinh Long An.

2/ Pbi vé6i sb tién 10.000.000d6ng ma UBND x& V dang giir dugc giao tra
lai cho ba Bui Thi Thay V dugc sé hiru.
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3/ V& chi phi do dac va xem xét, thim dinh tai chd 14 13.070.000d6ng: Ba V,
ba B mdi bén phai chiu 6.535.000d6ng. Ba V di thanh toan toan bd nén ba P ciing
chdng 1a 6ng Ch c¢6 trach nhiém lién d6i hoan tra cho ba V s tién 6.535.000d0ng.

4/ V& an phi so thim: Ba V& Thi B, 6ng V6 Van Ch phai lién ddi chiu
19.885.500d6ng 4n phi dan su co gid ngach va 300.000d0ng va an phi dan su
khong gia ngach.

Ba Bui Thi Thiy V, 6ng Nguyén Vin D mdi nguoi phai chiu 300.000d6ng
an phi dan su khong c6 gia ngach, duoc khau trir vao sb tién tam tmg an phi ba V
d3 nop theo cac bién lai thu sé 0003635 ngay 28/12/2016 va bién lai thu sb
0009849 ngay 19/9/2017, nhu vay hoan tra cho ba V s6 tién 200.000d6ng.

Ngoai ra, an so thdm con giai quyét cac van dé lién quan dén thoi han va
quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 13/3/2018, ba V6 Thi b, 6ng V6 Van Ch va dng Nguyén Vin D déu
lam don khang cdo, néu ly do:

Ban 4n so tham khong thoa dang, gdy thiét hai quyén loi cua ong ba, dé nghi
phiic xr lai bac yéu cau khai kién cta phia ba V.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An ciing c6 Quyét dinh khdng
nghi: Pé nghi phuc xir lai theo hudng sira Ban an so thim vé phan an phi dan su so
tham.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don yéu cau xac dinh lai Hop dong ky két ngay 09/12/2014 1a
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira 410 chi khong phai thira 359,
ngoai ra nguyén don con yéu cau bi don phai giao dat theo hop dong chuyén
nhuong néu trén va yéu cau duoc 1am céc thi tuc cap Gidy ching nhan theo quy
dinh cta phép luit.

Phia bi don x4c dinh 1a viéc chuyén nhuong khong c6 nham 1dn ma day 1a su
doéng ¥ va cac bén da thoa thuan voi nhau vé viée chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i véi thira 359, do d6 dé nghi bac yéu cau khéi kién ciia phia ba V.

Phia nguoi ¢6 quyén nghia vu lién quan 6ng D cho rang minh 14 ngudi mua
dién tich dat thira 410 ngay tinh va dé nghi bac yéu cau cia nguyén don dé ong
duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat thira 410 theo luat dinh.

Pai dién vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh Phé Hd Chi Minh phat
biéu quan diém cho rang:

Vé thu tyc t6 tung: Toa 4n cap phuc tham da thy 1y va giai quyét vy an dung
trinh ty, thu tuc theo luét dinh, tai phién tda nhitng ngudi tham gia tb tung cling da
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duoc thyc hién diy da quyén va nghia vu ctiia minh theo quy dinh cua Bo luét t6
tung Dan sy.

Vé nodi dung giai quyét: Y chi cua ba B, dng Ch va ba V vé chuyén nhuong
thira dat 410 1a co that va cac bén da thuc hién dﬁy du viéc giao nhan tién, ban giao
dat, do d6 Toa an cap so tham di giai quyét nhu néu trén 13 ¢ cin ct, tuy nhién doi
v6i hop dong thué thi duong su khong co yéu cau giai quyét, nhung Toa an cp so
thAm van giai quyét, khi giai quyét Toa an cip so thim khong dua nhing ngudi
lién quan dén viéc cho thué dit 1a chua ding trinh ty t6 tung va an phi dan su so
tham ciing tinh khong dung theo nghi quyét vé 1¢ phi 4n phi Toa an, nén Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Tp.HCM, dé nghi huy ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cw vao két qua tranh lugn tai phién toa. Hoi dong xét xu nhdn

[1] Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang céo cua ba V& Thi B, 6ng V& Vin Ch
va 6ng Nguyén Vin D 1am trong han luat dinh, nén thi tuc khang cdo hop 1é.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Can ct yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, thi vu an c6 quan hé tranh chap vé: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, yéu cau hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ma cu thé nguyén don yéu cau xac dinh d6i tuong tranh chap cua Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, 1 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
thira dat 410 toa lac tai x3 Vinh Buru, huyén Tan Hung, tinh Long An, chi khong
phai thtra 359 xa Vinh Btru, huyén Tan Hung, tinh Long An.

Quan h¢ tranh chép trén dugc phap luadt qui dinh tai Diéu 188 Luat Pat dai
niam 2013, cac Nghi dinh huéng dan Luat Dat dai, BO luat Dan su nam 2015,

Toa an cip so tham da xac dinh dung quan hé tranh chap va giai quyét dung
tham quyén duoc phap luat quy dinh tai cac Picu 26; Diéu 34; Diéu 37; Diéu 39
cua B0 luat td tung Dan sy nam 2015.

[3] Vé néi dung gidi quyét yéu cdu ciia dwong su:

[3.1] Nhitng can ctr xac dinh ndi dung giai quyét:

Cin ct Hop dong mua ban dat nong nghiép dugc viét bang gidy tay, giita ba
P, ba V (nguoi lam ching 1a cac con ba B gébm 6ng V6 Vian T, ba Vo Thi Bé N)
lap ngay 03/12/2014, ¢6 ndi dung: Pdt mua ban giita ba P véi ba V la dién tich dat
gidp véi dat cia ¢d H2 va dat ciia éng Chin D, trong thoi gian chuyén quyén sir
dung ddt cho ba V thi ba V cho it Thém thué d@é lam ruéng.
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Can ctr vao Hop ddng chuyén nhuong dat, c6 ching thuc coéng chung lap
ngay 09/12/2014, ndi dung: Ba P 6ng Ch chuyén nhieong cho ba V, dng Quéc T
quyén sir dung dat thira 359, sau dé cho 6ng T1 thué lai.

Can ctr Gidy chimg nhin quyén st dung dit do UBND huyén T cép ngay
17/12/2014, ¢6 ndi dung: Dién tich thira ddt thira 359 dién tich 10.236m? cdp cho
ba V, dng Quéc T.

Can cur Van ban cia Phong tai nguyén moi truong huyén Tan Hung, c6 ndi
dung: Khi cap Gidy chirng nhdn QSD dat cho ba 'V, ng Quéc T tai thira 359, da
khong do dac thuc 1é ma dia vao ban ké khai va dwa vio Hop déng chuyén nhuong

cua cac dwong su, nén da cap giay churng nhan vao thira 359.

Can ctr 101 khai ngay 11/11/2016 ctia ba B, ¢6 ndi dung: Ba cé ban cho ba V
thita 410 sau do ba V cho dng T1 la con cua ba thué lai, nhung khi lam thu tuc thi
ghi nham la thira 359 réi méi lam gidy to la thira 359.

Cin ctr vao Hop dong thué dat san xudt nong nghiép ngay 14/9/2015, c6 ndi
dung: Ong T1 ¢6 thué ciia ba \V dién tich phan ddt gidp véi ¢d H2 va dng chin P
gia 34.000.000d6ng/2 vu déng xudn nam 2015 va 2016.

Can ctr Gidy xac nhan ctia ba Nguyén Thi H2, ching thuc cia UBND x4 V
ngay 07/4/2014, ndi dung: Dién tich dat ciia ba gidp véi ddt ba P, miéng dat nay
ba D da ban cho ba V, ong Quoc T khodng 2 nam vé trude, sau dé ba V cho 6ng T1
thué lai & vu lia 2016, phan dién tich nay ba V, 6ng Quoc T c6 cing véi ba H2 Xac
dinh lai ranh dat va éng Quéc T c6 nho nguoi miic dwong nwée dé bom nwée cho
dat va dé xdc dinh ranh gici ré rang giita ba H2 véi phia ba V.

Can cir Ban d6 do dac ngay 12/5/2017, ngay 25/10/2020 tai cic manh trich
do s6 30 nam 2017, manh trich do s6 101 nam 2020 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Tan Hung, c6 nd1 dung: Cdc thira 262, 310, 312, 1019, 1020
lién ké véi thira 410 gidp véi thira dat dat ¢ H2 la thira 412, thira dat 6ng chin B
la thira 409. Riéng thira 359 thi gidp véi thira 401, 406 khéng phdi thira dat ciia cd
H2 va éng chin b.

Cin ctr Hop dong chuyén nhuong ngay 21/10/2016 giita ba  véi 6ng D va
101 khai ctia ctia D, ¢6 ndi dung: Ba B, 6ng Ch chuyén nhwong cho éng Nguyén Vin
D thira ddt 410, éng c6 duwa trude cho ba P sé tien 350.000.000dong, nhung do cé
tranh chdp nén khéng lam thi tuc chuyén nhwong duwoc.

[3.2] Tur nhiing can ¢ trén ¢6 co sé xac dinh:

Ba V, ong Quéc T cho rang khi 1ap Hop dong thoéa thudn mua ban dat 1a
thira 410, nhung khi 1am Hop ddng cong chimg va thu tuc cdp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thi ghi nhidm thtra 410 thanh thia 359, nay yéu cdu xac dinh
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Hop dong chuyén nhuong 1ap vao nim 2014 1 chuyén nhugng ddi voi thia 410,
yéu cau phia ba P phai giao lai dién tich dat trén, Ngoai ra phia nguyén don xac
dinh thira 410 d3 mua xong, nén viéc ba B, 6ng Ch lai tiép tuc ban cho dng D thira
410 1a vo hiéu.

Phia ba B, 6ng Ch, 6ng D thi khong dong y yéu cau néu trén, tir d6 cac bén
da phat sinh tranh chp.

[3.3] Xét:

Theo Biéu 126 Bo luat Dan su quy dinh vé Giao dich dan su do bi nham lan
nhung khdong vo hi€u, nhu sau:

Giao dich dan sw dwoc xadc ldp co sw nham lan nhung khong vo hiéu trong
truwong hop muc dich xdc ldp giao dich ddn sw cua cac bén da dat dwoc hodac cac
bén cé thé khdc phuc ngay duoc sy nham lan lam cho muc dich cua viéc xdc ldp
giao dich dan su van dat dwoc.

Theo Piéu 129 B luat Dan su quy dinh vé giao dich dan sy do khong tuan
thit quy dinh vé hinh thirc nhung khéng vo hiéu trong cac trudng hop sau:

Giao dich dan sy da dwoc xdc lp theo quy dinh phdi bang van ban nhung
van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hogc cac bén da thuc hién it
nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc
bén, Toa &n ra quyét dinh cong nhén hiéu luc ciia giao dich do.

Giao dich dan sy da dwoc xdc ldp bang van ban nhwng vi pham quy dinh bdt
budc vée cong chirng, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa
an ra quyét dinh céng nhan hiéu lyc cia giao dich dé. Trong truong hop nay, cdc
bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc.

Theo Diéu 188 Luat Pat dai 2013 quy dinh vé diéu kién thyc hién quyén
chuyén nhuong quyén st dung dat, nhu sau:

Ngueoi sir dung dat dwoc thwe hién quyén chuyén nhwong quyén sir dung dat
khi ¢6 cdc diéu kién sau day:

C6 Gidy chirng nhdn, Ddt khéng cé tranh chdp, Trong thoi han sir dung dat
va ¢6 di cdc diéu kién khdc theo quy dinh tai cac diéu 189, 190, 191, 192, 193 va
194 ciia Ludt Pdt dai.

Viéc chuyén nhirong, quyén sir dung dat phdi ding ky tai co quan dang ky
dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia chinh.

[3.3.4] Dbi chiéu véi trudng hop tranh chép trén thi thay:

[3.3.4.1] Péi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba b,
6ng Ch vai ba V, 6ng Quéc T:
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Hop dong nay ngay tir luc dau dugc viét bang gidy tay vao ngay 03/12/2012,
noi dung thé hién y chi cia ba B va ba V 1a xac dinh mua ban dat tai thia 410.

Qua trinh gidi quyét tranh chap phia ba P ciing c6 10i khai, xac dinh dét nay
giap v6i dat cua cd H2 va dit cia dng chin B. Ba H2 1a ngudi co thira dat giap ranh
v6i thira 410 ciing xac dinh, sau khi mua thira dat nay xong ba V, 6ng Quéc T ¢
dén xac dinh ranh dit voi ba H2 va nho nguoi mac duong nude dé tudi tidu trén
dat. Ngoai ra, qua d6i chiéu v6i manh trich do Ban db ndm 2017, nam 2020 déu thé
hién thira dit ma ba b, dng Ch thoa thuan mua ban véi ba V, éng Quéc T 14 thira sd
410 ¢6 vi tri giap voi dat ¢d6 H2 va 6ng chin B, con thira dit 359 ¢6 vi tri khong
giap véi dat c6 H2 va éng chin b.

Tda 4n cdp so thim dd xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat thira 410 phu hop véi ¥ chi cua ba B, 6ng Ch va ba V, 6ng Qudc T 1 ¢6 can cir,
hop phap, phtt hop vdi cac tai liéu, ching da thu thap duoc c6 trong hd so nhu da
vién dan.

Tuy nhién, Toa an cdp so tham lai hity Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ba B, 6ng Ch vé6i ba V, éng Qudc T 1a chua ding véi thuc té cia
giao dich chuyén nhuong, ma 1& ra chi can xé4c dinh hop dong néu trén vé noi dung
1a viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi véi thira dat 410, hop dong chuyén
nhuong da thuc hién xong, tir d6 cac bén thyc hién cac thu tuc hanh chinh trong
viéc cap Giay ching nhan 1a phu hop, duoc phap luat quy dinh tai Piéu 126, Piéu
129 B0 luat Dan sy nam 2015, nhu d3 vién dan

[3.3.4.2] Pbi v6i Hop dong chuyén nhuong ngay 21/10/2016 giita ba D, 6ng
Ch va ctia 6ng Nguyén Vin D:

Hop dong nay chuyén nhuong d6i vdi thira 410, tuy nhién nhu di phén tich
trén, thira dat nay di dugc chuyén nhuong cho phia ba V, éng Qudc T, nén viéc
tiép tuc ky két Hop dong chuyén nhuong cho 6ng D 1a chua phu dung véi quy dinh
phap luat, mat khac Hop déng chua thyc hién xong, dang c6 tranh chép, do do cac
co quan quan 1y hanh chinh & dia phuong da chua cap gidy chimg nhan cho 6ng D.

Toa an cap xac dinh vo hiéu dbi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung thira dat trén giita ba B, 6ng Ch v&i 6ng D 1a ¢6 can ctr. Khi giai quyét hop
dong vo hiéu 18 ra phai giai quyét hau qua cua hgp dong vo hiéu. Tuy nhién, qua
trinh giai quyét tai cap so thim, cac bén duong su di khong cé yéu cau giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu va xac dinh sé& giai quyét viéc nay bang mot vu an khac
theo quy dinh cta phap luat, do d6 Toa an cap so tham khong giai quyét hau qua
ctia viée vo hiéu hop ddng nay 1a phu hop.

[3.3.4.3] Pi v6i khang nghi cua vién Truong vién Kiém sat tinh Long An
va dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Tp.HCM:
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Tai phién toa phuc tham, Dai dién VKSND cip cao tai Tp.HCM xéac dinh
phan Hop dong chuyén nhuong giita ba B, 6ng Ch vai ba V, éng Qudc T di dugc
thue hién xong, ¥ chi cta cac bén 1a chuyén nhuong dat thira 410, nén Toa an cap
so tham cong nhan phan nay 1a pha hop, nhin dinh nay cua dai dién VKS phu hop
vo1 nhan dinh cta Hoi déng xét XU cép phtic tham, nén duoc chép nhan.

Ngoai ra, dai dién VKSND cép cao tai Tp.HCM dé nghi huy ban an so tham,
v6i Iy do Hop ddng thué dat khong co tranh chip, Toa an cip so tham giai quyét 1a
vuot qua yéu cau cia duong sy, khi giai quyét quan hé tranh chap vé Hop dong
thué dat, Toa 4n cip so tham khong dua vo 6ng T1 vao tham gia v6i tu cach ngudi
c6 quyén, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong td tung.

Xét: Cac bén duong su déu xac dinh khong co tranh chap d6i véi Hop dong
thué, khong ndp tam tng an phi DSST ddi véi quan hé dan su nay, do d6 viéc Toa
an cap so thim da giai quyét d6i v6i quan hé dan su trén 14 vuot qua yéu cu cua
cac bén duong su, nén cip phiic thdm co co s¢ hiy an so tham vé phan nay va dinh
chi giai quyét ddi véi quan h¢ dan sy néu trén, khi duong su c6 yéu cau s& dugc
giai quyét béng mdt vu an khac, theo quy dinh cua phap luat.

[4] Vé an phi dan sw so tham:

Do chap nhan yéu cau khoi kién, nén ba V khong phai chiu.

Ong Ch, ba P phai chiu an phi DSST theo luat dinh, nhung do 6ng Ch, ba b
la nhitng nguoi cao tudi, nén duoc mién an phi DSST theo luat dinh., Toa an so
tham budc duong su chiu 4n phi so tham 1a chua dung voi khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét ctia Qubc hoi vé 1¢ phi, an phi Toa an, do d6 cap phuc tham c6 co s sira an
so tham vé phan nay.

[5] Vé phcfn an phi dan suw phuc tham: Do sira an so tham, nén phia nguoi
khang cao khong phai chiu an phi dan sy phiic tham theo luat dinh.

[6] Cdc phan quyét dinh khdc cia Ban dn so tham khéng cé khing cdo,
khong bi khang nghi da co hiéu lyc phap ludt.

Boi cac I€ trén.

Can ctr khoan 1, 2 va khoan 3 Diéu 308 cua Bo Luat t6 tung Dan su 2015.

QUYET PINH:

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia ba V& Thi D va nhimg ngudi ké
thira quyén, nghia vu té tung cia 6ng V4 Vin Ch.

Khoéng chap nhan yéu cau khang cao caa 6ng Nguyén Vin D.

Chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém séat nhan tinh Long An.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham.
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Ap dung cac Diéu 26, 34, 39 Bo luat to tung Dan su.

Ap dung cac Diéu 385, 126, 129, 422, 427 B6 luat Dan sy.
Ap dung Diéu 188 Luat it dai.

Ap dung Nghi quyét vé Lé phi, &n phi toa an.

Tuyén xu:
1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Bui Thi Thuy V.

2/ Xac dinh phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
09/12/2014 giita ba ba B, 6ng Ch v6i ba V, éng Quéc T, ndi dung 1a chuyén
nhuong thira dat 410 khong phai thira dat 359.

2/ Hiy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BV 334739 vao sb
s6 CH 00916 ngay 17/12/2014 cua UBND huyén T, cdp cho ba Bui Thi Thay V,
6ng Nguyén Qudc T, dbi véi thira 359.

Ba V, 6ng Qudc T lién hé v6i Co quan quan 1y hanh chinh nha nudc cé thim
quyén, dé lam thu tuc dang ky quyén st dung dat d6i voi thira dat 410 theo vi tri tar
can tai manh trich do sé 20 nim 2017 va 101 nam 2020, theo quy dinh cta phap
luat.

3/ Budc ba B, va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Ch
c6 nghia vu giao thira dat 410 néu trén cho ba V va 6ng Qudc T, ngay sau khi Ban
an c6 hiéu luc phap luat.

4/ Tuyén bd phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thira 410 lap
ngay 21/10/2016 giita ba B, 6ng Ch vé4i 6ng Nguyén Vin D 1a v6 hiéu.

5/ Hily mot phan Ban an so tham vé giai quyét doi voi Hop dong thué dat
gilta ong V6 Van T véi ong Nguyén Vin D, dinh chi giai quyét di vdi quan hé dan
su nén trén.

6/ V& an phi dan su so tham:

Ba V khong phai chiu an phi DSST, hoan tra cho ba V sé tién 400.000d6ng
tam ng an phi DSST theo Bién lai thu s6 0003635 ngay 28/12/2016 ciia Chi Cuc
Thi hanh an huyén Tan Hung, tinh Long An va sd tién 300.000d6ng theo Bién lai
thu s6 0009849 ngay 19/9/2017 cta Cuc Thi hanh an Dan su tinh Long An.

Mién an phi dan sy so tham cho ba P va éng Ch.

7/ V& an phi dan su phtc tham:

Ba V& Thi B, nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua dng Vo Vin
Ch va 6ng Nguyén Vin D khong phai chiu.
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Hoan tra cho nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung cua 6ng Vo Vin
Ch, sb tién 300.000d0ng tam tng an phi khang cdo theo Bién lai thu s
AC/2015/0001238 ngay 15/3/2018 ctia Cuc Thi hanh an tinh Long An.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vian D, sé tién 300.000d6ng tam (mg an phi khang
céo theo Bién lai thu s6 AC/2015/0001239 ngay 15/3/2018 cua Cuc Thi hanh an
tinh Long An.

Hoan tra cho Ba V6 Thi D, sé tién 300.000dong tam Gng an phi khang céo
theo Bién lai thu s AC/2015/0001240 ngay 15/3/2018 ctua Cuc Thi hanh 4n tinh
Long An.

8/ Ban an phuc tham c6 hiéu Iyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Téa 4n nhan dan t5i cao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

- Toa &n nhéan déan tinh Long An

- Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh Long An.

- Cac dwong sy (Dé thi hanh).

- Luu vin phong; hd so vy an, PQH.

LE HOANG TAN
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