TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s: 306/2018/HC-PT

Ngay: 17/8/2018

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé quan 1y dat dai vé hay bién
dong cap nhat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hai déng xét xi# phuic tham gém co:
Thdm phén - Chu toa phién toa: Ba Mai Thi TG Oanh
Céc thdm phan: Ong Ping Van Thanh
Ong Bing Quéc Khai

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién.

~ Ngay 17 thang 8 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 125/2018/TLPT-
HC ngay 30 thang 3 ndm 2018 v€ vi¢c “Khi€u kién quyet dinh hanh chinh trong
linh vuc quan 1y dat dai vé huy cap nhét bién dong”.

Do ban an hanh chinh so tham sé: 116/2018/HC-ST ngay 25 thang 01
nam 2018 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham s6 652/2018/QD - PT
ngay 28 thang 5 nam 2018 giira cac duong su:

—,Ngu’o‘i khoi kién: C)ng b6 T O, §inh nam 1985; Dia chi: duong P, t6 9,
khu pho 1, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dgi dién hop phap cia nguoi khai kién: Ong Phan Tan T, sinh nam
1960; bia chi: ap 2, xa T, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh — C6 mat.

(Gidy uy quyén ngay 14/12/2016, s cong chiing 025617 tai Van phong
cong ching D)

- Nguoi b kién: Vian phong Diang ky dat dai Thanh ph
Pia chi: Puong P, Phuong 7, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi dai di¢n hop phap cua nguoi bi ki¢gn: O,ng Lé Thanh P — Chirc
vu : Pho giam d6c Van phong Pang ky dat dai Thanh pho - Vang mat.



(Gidy uy quyén s6 9474/VPPK-KTTT ngay 27/6/2017)
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan :

1/ Ong P4 Vin S, sinh nim 1948 — Ving mat.

2/ Ba Nguy@n Thi L, sinh nam 1960 — VVang mat.

Dia chi : duong P, t6 9, khu phé 1, phuong T, quan T, Thanh ph Ho Chi
Minh.

3/ Ong Tran QUy D, sinh nim 1966

Nguoi dai dién hop phéap cua 6ng D : Ong Pinh Vin T1, sinh nam 1991 -
C6 mat.

Dia chi : duong s6 9, khu trung tdm hanh chinh thi x4 D, phuong D, thi x&
D, tinh Binh Duong.

4/ Ba Nguyén Thi My L1, sinh nam 1974 ; Dia chi: phuong A, huyén D,
tinh Binh Duong - Vang mat.

- Ngwoi khang cao: Ngudi khéi kién 6ng D6 T O
NOQI DUNG VU AN:

_ *Trong cac don dé ngay 26/12/2016, ngay 04/01/2017 nguoi khai kign ong
Do Tur O va loi khai cua 6ng Phan Tan T véi tu cdach dai dién theo uy quyén cua
ong O trinh bay:

Theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat ¢ s6 AK 712649 vao so cap
glay H02577 ngay 31/12/2007 va Gidy chang nhan quyen so hittu nha ¢ va
quyén st dung dat & s6 797622680300517, hd so goc sé 7597/2007/GCN ngay
31/12/2007, 6ng B3 Van S va ba Nguyén Thi L dugc Uy ban nhan dan quan T
cong nhan quyén sir dyung dat va quyén sé hitu nha toa tai dia chi 93/5 P, phuong
T. Nam 2008, ong S - ba L da tang cho 6ng D4 Tt O phan dién tich dat 1a 60m?
c6 vi tri & cudi thira dat cua hai gidy chung nhan, muc dich xay dung nha dé 6.
Viéc tang cho nay duoc 1ap thanh Gidy cho dat dé ngay 04/8/2008. Bén thang
4/2014, 6ng O da xay dung nha trén phan dat chi véi dién tich 45m2. Do toan bo
nha va dat theo Gidy chung nhan, 6ng S — ba L dang thé chap tai Ngan hang
thuong mai Mot thanh vién Dau Khi Toan Cau nén 6ng O khong lam duoc thu
tuc xin cap phép xay dung va tach thtra. Trong qua trinh st dung, ong O da xin
gan dong ho dién, nudc va tach ho khau trong phan dién tich nay dé tién sinh
hoat.

Thang 6/2016, khong c6 kha niang tra ng 6ng S — ba L da chuyén nhuong
toan bo nha va dat cho 6ng Tran Quy D trong d6 c6 phan xay dung caa dng O.
Viéc chuyén nhuong nay di duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan T
cap nhat trén trang bo sung cua Giéy chting nhan quyén st dung dat & s6 AK
712649 vao sb cap glay H02577 ngay 31/12/2007 va Gidy chang nhan quyen SO
hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s 797622680300517, hd so goc sb
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7597/2007/GCN ngay 31/12/2007. Can ctr Luat Dat dai, Luat nha & va Cong vin
sé 1227/TNMT-VPDK ngay 12/03/2013 ctia S& Tai nguyén & Mai truong thi
viéc cap nhat nay la trai luat, vi nha va dat khong dung véi hién trang dugc ghi
trén hai gidy ching nhan.

Vi vay, dng O khai kién yéu cau Toa &n budc Vin phong ding ky dat dai
thanh pho phai huy bo phan cap nhat tén dng Tran Quy D tai trang bd sung cua
hai gidy chang nhan.

* Tai Vin ban 6 9471 ngay 27/6/2017 nguoi bj Kién Van phong déng ky dat
dai Thanh pho cO y kien nhw sau:

Ho so cua 6ng Tran Quy D duoc thuc hién theo ding trinh tu, thu tuc
chuyén nhuong, chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T da giai quyét dang
ky chuyén nhuong nha va dat trén sang tén 6ng D tai trang 4 va trang 5 cua hai
gidy chung nhan 1a dung voi Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu.

* Tai Ban tir khai ngay 15/03/2017 6ng Do Van S va ba Nguyen Thi L c6
ong Phung Hizu Nizu U dai dién theo iy quyén trinh bay:

Thang 6/2016 6ng S — ba L c¢6 ban nha va dat trén cho ngudi mua l1a ng
D dé tra ng cho Ngan hang, trong d6 c6 phan dién tich xay dung nha ¢ cua 6ng
O 1a 45 m2. Viéc giao dich chuyén nhuong nay 1a khong dung vi chua duoc su
d6ng y caa 6ng O. Tuy nhién, khi chuyén nhugng, 6ng S — ba L da thong bao
cho 6ng D — ba Linh biét tinh trang phan xay dung nha & caa 6ng O. Viéc
chuyén nhuong da dugc Chi nhanh Vian phong dang ky quan T 1am thu tuc cap
nhat trén hai gidy chting nhan cho 6ng D.

Nay 6ng O khoi kién yéu cau huy bo cap nhat tén ong D trong cac gidy
chuang nhan, vé phiadng S-bal coy kién cho két qua giai quyét cua Toa &n va
tuan theo su phan quyét caa Toa an. Trong trudng hop Vviéc cap nhat tén 6ng D
bi huy, giao dich khong thé tiép tuc thi 6ng S, ba L chip nhan bdi thuong thiét
hai cho 6ng D theo quy dinh ctua phéap luat.

* Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Quy D va ba Nguyén
Thi My L1 trinh bay:

Gitra 6ng va 6ng P Van S - ba Nguyén Thi L ky co thoa thuan mua ban
toan bo nha va dat trén tai Phong Cong chung s6 1 thanh phd Ho Chi Minh vao
ngay 21/4/2016 theo Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat & sd 008210
va Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat sb
008211. Céan ctr cac diéu khoan trong hai hop dong, ong ba da thanh toan xong
tién mua ban va di hoan tat thu tuc dang ky quyén str dung dat va quyen so hau
nha ¢ theo quy dinh cua phép luat, vi vy, ong ba khong dong ¥ vai yéu cau
khoi kién caa 6ng O.

Tai ban an hanh chinh so thcfm 116/2018/HC-ST ngay 25 thang 01 nam
2018 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyeét dinh:
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Can ctr Khoan 1 Biéu 30, Khoan 3 Bicu 32, Khoan 1, diém a Khoan 2 biéu
116, bicu 158, Bieu 193, bieu 206 Luat To tung hanh chinh;

Can cir Khoan 1 Diéu 725 B9 luat dan sy 2005;

Cian cir Khoan 1 Diéu 5; Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh Phu;

Cin ctr Diéu 17,18, 21 Thong tu sé 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
cua Bg Tai nguyén va Moi trudng;

Cin cir Khoan 2 Diéu 9 Thong tu sé 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
cua Bo Tai nguyén va Moi trudng;

Cin cr Khoan 1 Dieu 32 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Béc yéu cau khai kién cua 6ng DS T O vé hay phan cap nhat déi voi
viéc chuyén nhuong cho ong Tran Quy D ngay 01/6/2016 tai myc IV cua Glay
chang nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dat s6 797622680300517, hd
so gdc sd 7597/2007/GCN ngay 31/12/2007 va ngay 06/6/2016 tai muc VI cua
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat & s6 AK 712649 vao s6 cap gidy H.02577
ngay 31/12/2007 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T truc thudc
Vin phong dang ky dat dai Thanh phé.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyeén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/02/2018 nguoi khei kién ong Do Tt O khang céo toan bo ban an
so tham.

Can ct vao cac tai liéu, chiing cir ¢6 trong hd so vu kién da duoc tham tra
tai phién toa phac tham.

Can cir vao két qua tranh luan tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

A [1] Tai phién toa phuc tham, ngudi khaoi kién  khong rat don khéi kién va
van gitr nguyén yéu cau khang céo; ngudi bi kién vang mat khong cd ly do. Cac
bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu kién.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong Tran Quy D ¢6 dng Pinh Vin
T1 la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Ong D da khoi kién vu 4n dan sy
vé viéc yéu cau ong D6 Vin S — ba Nguyen Thi L phai giao tra nha va dat cho
ong theo hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha & va quyén st dung dét sd
008211 tai Toa 4n nhan dan quan T nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chép
nhan yéu cau khang céo ciia 6ng O, giit nguyén ban an so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai thanh phé HO Chi Minh, dé
nghi HQ1 dong xét xtir khong chap nhan khang cédo cua nguoi khoi kién. Gile
nguyén ban 4n so tham.

[2] Xét khang c&o cua ngudi khai kién, Hoi dong xét xu thay: Cép so
tham béc toan b yéu cau khei kién ciia 6ng DS Tir O vé vé hiy phan cap nhat
i vai viéc chuyén nhuong cho 6ng Tran Quy D ngay 01/6/2016 tai muc IV cua
Gidy ching nhan quyen s¢ hitu nha ¢ va quyen st dung dat sb
797622680300517, hd so gbc sb 7597/2007/GCN ngay 31/12/2007 va ngay
06/6/2016 tai muc VI caa Giay ching nhan quyén sir dung dit ¢ s6 AK 712649
vao sb cap giay H.02577 ngay 31/12/2007 cua Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai quan T truc thudc Vian phong dang ky dat dai Thanh phd 1a c6 co s6, boi
&:

- Ngay 21/4/2016 6ng Db Van S — ba Nguyén Thi L va éng Tran Quy D
ky thoa thuan mua ban toan bo nha va dat tai dia chi 93/5 P, phuong T, quan T,
Thanh pho Ho Chi Minh tai Phong cong ching s6 1 Thanh pho Ho Chi Minh
theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ¢ s6 008210 va Hop dong
chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyen su dung dat s 008211. Ngay 13
va 17/5/2016, 6ng D nop ho so dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi
dat. Ngay 01 va 06/6/2016, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T cap
nhat tai Myc IV Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyen st dung dat ¢ s
7597/2007/GCN ngay 01/6/2016 va tai Muc VI Gidy chang nhéan quyén sir dung
dat o sb AK 712649 ngay 06/6/2016 vai noi dung chuyén nhuong cho ong Tran
Quy D la dung trinh tu, thu tuc duoc quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh Phi; Piéu 17, 18, 21 Thong tu sd
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta BO Tai nguyén & Moi truong va
Khoan 2 Diéu 9 Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong.

- Nguoi khoi kién cho rang da duoc tang cho dét va tién hanh xay dung nha
trén phan dat da duoc ting cho vai dién tich 45 m? nam trong phan dat ma éng S,
ba L dd chuyén nhuong cho 6ng D nén yéu cau hay boé phan cap nhat tén éng
Tran Quy D tai trang b6 sung cua hai gidy chiing nhan. Tuy nhién, viéc cho tang
gitta dng S — ba L vai dng O chi cian cir vao gidy cho dat ngay 04/8/2008 khong
c6 cong chang, ching nhan theo quy dinh cua phép luat. Sau khi duoc tang cho,
6ng O ciing khong ding Ky quyén st dung dét tai co quan Nha nudc c6 tham
quyén 1a khong dung theo quy dinh tai Piéu 467, khoan 1 Diéu 725 Bo luat Dan
su nam 2005.

Tai phién toa, nguoi khoi Kién can cir vao van ban s6 1227/ TNMT-VPDK
ngay 12/3/2013 caa S¢ Tai nguyén mdi trudng Thanh phd H6 Chi Minh dé cho
rang phan nha dit ma éng O duoc ting cho di duoc sir dung 6n dinh va di c6 su
thay d6i so véi gidy ching nhan. Nhung vin ban s6 1227 duoc S¢ Tai nguyén
mdi truong ban hanh nham giai quyét nhimg vuéng mac cho mét sé quan huyén,
la viin ban huéng dan khong phai 1a vin ban quy pham phap luat. Phia nguoi khoi
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ki¢n khong cung cap duoc tai liéu thé hién 6ng O di co dang ky quyén sir dung
phan dt duoc cho tang véi co quan Nha nudc c6 tham quyén.

T nhitng nhén dinh trén, xe'g thay yéu cau khang céo cua ngudi khai kién
la khong ¢6 co sé dé chap nhan. Can gitr nguyén ban an so tham.

[3] Do khang cdo khong dugc chap nhan nén éng D6 Tur O phai chiu én
phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 241 Luat té tung hanh chinh 2015,

1/ Khong chap nhan yéu cau khéng cdo cua ngudi khoi kign ong Do Tir
O. Giir nguyén ban an so tham

Cin ctr Khoan 1 Bicu 30, Khodn 3 Bieu 32, Khoan 1, dieém a Khoan 2 bicu
116, bieu 158, Bieu 193, bieu 206 Luat To tung hanh chinh;

Can ctir Khoan 1 Diéu 725 B6 luat dan sy 2005;

Can ctt Khoan 1 Diéu 5; DBiéu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh Phu;

Cin ctt Biéu 17,18, 21 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
cua Bg Tai nguyén va Moi truong;

Cin ctr Khoan 2 Diéu 9 Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
cua Bo Tai nguyén va Moi truong;

Can cir Khoan 1 Bieu 32 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Béc yéu cau khai kién cua 6ng DS T O vé hay phan cap nhat déi voi
viéc chuyén nhuong cho 6ng Tran Quy D ngay 01/6/2016 tai muc IV cua Glay
ching nhén quyén s& hitu nha & va quyén s dung dat s6 797622680300517, hd
so gdc sd 7597/2007/GCN ngay 31/12/2007 va ngay 06/6/2016 tai muc VI cua
Gidy ching nhan quyén st dung dat ¢ s AK 712649 vao s6 cap gidy H.02577
ngdy 31/12/2007 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T truc thudc
Vin phong ding ky dat dai Thanh phé.

2/ An phi hanh chinh phic tham 300.000 dong, 6ng BS T O phai chiu
(duoc khau trir vao 300.000 déng tam tng an phi phdc thim da nop tai Cuc Thi
hanh 4n dan sy Thanh phé HS Chi Minh, bién lai thu sé 0048807 ngay
06/02/2018).

3/ Céc quyét dinh con lai cua ban 4n so tham khdng cé khang cao, khang
nghi da cé hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- NKK (2);

-NBK (1);

-NLQ (4);

- Luu (3) 17b (An39).

Mai Thi Tu Oanh



