TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1092/2018/DS-PT
Ngay: 23/11/2018

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuan Trang
Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén B4 Thinh
2. Ba Nguyén Thi Thu Hang

Thu ky Toa an ghi bién ban phien toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.
_ Daidien Vién kiém sdt nhéan déan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Do Vian Hiéu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01/11/2018, 16/11/2018 va 23/11/2018 tai phong xtr 4n cua
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vy an thu 1y
s6 449/2018/TLPT-DS ngay 13/9/2018 vé viéc “Tranh chdp hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 47/2018/DS-ST ngay 26/7/2018 ctia Tda an nhan
dan Quan K bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu én ra xét xir s0 4549/2018/QD-PT ngay 04/10/2018
va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 9044/2018/Qb-PT ngay 01/11/2018 gitra
cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1948 (ving mit)

Dija chi: A, Phuong B, Quén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ong V& Phuéc L, sinh ndm 1978 (c6 mit)
bia chi: D, Phuong E, Quén F, Thanh phé HO Chi Minh.

Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han M¢t thanh vién Xay dung va Kinh
doanh nha PN

bia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé P, sinh nam 1968 (c6 mit)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Vin Hong P1, sinh nim 1970, (c6 mat)
bia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi Kim L1, sinh nim 1967 (yffmg mat)
bia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ong Nguyén Vin Anh V, sinh nam 1972 (ving mit)

4. Ba Nguyén Thi Kim C, sinh ndam 1975 (ving mit)

5. Ong Nguyén Trong C1, sinh nim 1978 (ving mit)

6. Ong Nguyén Anh T, sinh ndm 1981 (ving mit)

Cung dija chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén cua cac ong, ba vV, C, C1, T, L1: Ong Vo Phudce L,
sinh ndm 1978 (c6 mat) o
Dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

7. Cong ty TNHH Xay dung TM

Dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Tran B4 S (ving mit)

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nim 1969 (vang
mat)

NOI DUNG

Tai Pon khoi kién ngay 14/12/2011, ban tw khai ngayl2/12/2016, bién ban
md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chiing cit, hoa gidi va tai
phién toa, nguyén don — ba Nguyén Thi D c6 éng Vé Phwdc L la ngueoi dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Ba Nguyén Thi D yéu cau Toa an nhan dan Quén 2 tuyén bd Hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat s6 176/Co — HP ngay 04/8/1997 vo hiéu do sai
vé mat chu thé ky két hop dong va ndi dung hop dong trai v6i quy dinh cta phap
luat. Theo ba B, phan dat c6 dién tich 542,9m” thuéc mot phan thira 802 t& ban do
thir 1, B dia chinh xa Y, huyén Z theo tai li¢u 299/TTg ctia Thu tudng Chinh phu;
thé hién trén Ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong 9339/PPBD-VPQ2 ngay
18/7/2017 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh xéc lap,
nguodn goc dat 1a cua ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vian A tao lap.

Ngay 04/8/1997, con rudt cua ba B va dng Nguyén Vin A 1a Nguyén Vin
Hong P1 di ty y ky hop dong chuyén nhuong cho Cong ty Xay dung va Kinh
doanh Nha PN nay la Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mgt thanh vién Xay dung va
Kinh doanh Nha PN. Ngay 03/10/2011, khi 6ng P1 va Cong ty Xay dung va Kinh
doanh Nha PN nay la Cong ty Trach nhi€ém hitu han Mot thanh vién Xay dung va
Kinh doanh Nha PN tién hanh do v& dé xéac dinh lai ranh gidi, gia dinh méi hay biét
su viée. Dién tich thuc té hién nay c6 chénh 1€ch so véi dién tich chuyén nhuong la
do khi chuyén nhuong, cac bén khong tién hanh do v& chinh xac. Nay con ctia ba B



1a 6ng P1 chap nhan hoan tra s6 tién da nhan va tién 14i theo mic 13i suat co ban do
Ngan hang Nha nude quy dinh. Ong Nguyen Vin A da chét. Ba b va ong Nguyén
Vin A c6 tat ca 06 ngudi con, gdm: Nguyén Van Hong P1, Nguyen Thi Kim L1,
Nguyén Vin Anh V, Nguyén Thi Kim C, Nguyén Trong C1, Nguyén Anh T. Ngoal
ra, khong c6 con chung, con riéng, con nudi nao khéc.

Bi don - Cong ty TNHH Mot thanh vién Xdy dung va Kinh doanh Nha PN co
ong Nguyén Thé P la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 30/01/1997, 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi P d3 ky thoa thuan
giao dat cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Xdy dung va Kinh doanh Nha PN,
dién tich giao dét 1a 556m? nhung hién nay thuc té chi con 374m?, Cong ty TNHH
Mot thanh vién Xy dung va Kinh doanh Nha PN da nhiéu 1an c6 vin ban giri cac
co quan nhung van chua giai quyét dugc. Tuy cau chir ghi trong thoa thuan giao dat

1a giao thira dat 803 nhung cin ctr vao md ta vi tri trong gidy thoa thudn thi day
chinh 14 thira dat 802.

Ngay 26/5/1997, Uy ban nhan dan phuong TP d3 lap va xac nhan Ban do hién
trang vi tri cho Cong ty TNHH Mgt thanh vién Xay dung va Kinh doanh Nha PN.

Ngay 04/8/1997, gitta Cong ty TNHH MGt thanh vién Xay dung va Kinh
doanh Nha PN di ky Hop dong kinh té s 176/Co-HPKT véi ba Nguyén Thi P va
6ng Nguyén Vin Hong P1. Sau khi ky két hop dong, Cong ty TNHH Mot thanh
vién Xay dyng va Kinh doanh Nha PN di thanh toan tién 1lam 11 dot va c6 lap
phiéu chi day du. Tong sb tién da thanh toan 13 715.000.000d0ng (bay traim mudi
lam tri¢u déng) turong ng voi 190 luong vang SJC vao thoi diém d6. Tai thoi
diém chuyén nhuong, day la dat nong nghiép, chua co gidy to chu quyen nhung
phia cong ty budc phai chap nhan gia cao, 190 luong vang thoi diém chuyén
nhuong 13 rat 16n dé co dat lam duong di ra vao dy an va lam mat bang vin phong
lam viéc, quan 1y du an.

Ngay 26/12/1997 Uy ban nhan dan phuong TP Quan K c¢6 Cong vin sb
68/CV/UB giri Uy ban nhan dan Quan K xac dinh c¢6 nhan don cta 6ng Nguyén
Vin A vé viéc chuyén nhugng dién tich dat 567m? cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién Xay dung va Kinh doanh Nha PN.

Ngay 18/3/1998 Phong Quan ly d6 thi Quan K c6 To trinh sO 48/1998/TT-
QLDT trinh Uy ban nhan dan Quén K vé viéc xin sir dung dat cua Cong ty TNHH
Mot thanh vién Xay dung va Kinh doanh Nha PN. T¢ trinh nay da duoc Uy ban
nhan dan Quan K but phé dong ¥.

Ngay 01/6/1998 Uy ban nhan dan Thanh pho HO Chi Minh c¢6 Céng van so
2051/CV-UB-QLDT v¢ viéc chap thuan dia diém xay dung.

Ngay 04/11/1998 Kién tric su Truéng Thanh phd c6 Cong van s6 16037/KTST-
DB2 vé viéc thda thuan kién triic cong trinh tru s& van phong lam viéc.



Ngay 10/9/2001, Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dung va Kinh doanh
Nha PN ¢6 don xin giao dat.

Ngay 14/9/2001, Ban Tai chinh Quan tri Thanh uy Thanh phé H6 Chi Minh
c6 Cong van sb 411-CV/TCQT-SXKD giri Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh va Sé Ké hoach va Pau tu Thanh phdé H6 Chi Minh vé viéc xin tham dinh va
phé duyét du an dau tu xay dung vin phong 02 ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién
Xay dyng va Kinh doanh Nha PN.

Ngéy 04/ 10/20017, S& Pia chinh Nha dit 1ap Bién ban do dac va x4c dinh ranh
gidi1 dat tai thuc dia dé giao cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dyng va Kinh
doanh Nha PN.

Ngay 12/10/2001, S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ho Chi Minh c6 Cong
van s6 299/KHPT-XD chip thuan dy an dau tu. Nhu vay, giao dich gitta Cong ty
TNHH Mot thanh vién Xay dung va Kinh doanh Nha PN, ba D va ong Nguyen
Vin A tuan tha cac quy dinh vé hinh thirc va noi dung, mat khac khoan 2 Diéu 2
Luat Pat dai nam 1993 quy dinh: Nha nudc khong thira nhan viéc doi lai dat da
giao cho nguoi khac su dung. Do do, Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dyng va
Kinh doanh Nha PN khong doéng y vai yéu cau cua nguyén don va khong co yéu
cau gi khac.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van Hong PI trinh bay:

Ong P1 1a con rudt cuia ba B va ong Nguyén Vin A. Gia dinh 6ng P1 sir dung
cac thira dat s6 802, 803. Vi ly do kinh té nén cha cua 6ng P1 d3 chuyén nhuong
cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dung va Kinh doanh Nha PN thta dét sd
803. Con lai thtra 802, mac du Cong ty TNHH M4t thanh vién Xay dung va Kinh
doanh Nha PN nhiéu 1an mudn mua nhung cha ciia ong P1 dé danh lai cho cac con
va tam giao cho ong P1 quan ly. Nam 1997, Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay
dung va Kinh doanh Nha PN gip riéng va dé nghi ong P1 chuyén nhuong thira dat
802, phuong TD, dién tich 550m* véi gia 715.000.000d6ng (bay tram mudi lam
triéu dong). Vi hoan canh gia dinh kho khin, con bénh ning nén ong P1 di tu y
chuyén nhuong thira dat 802 ma khong dugc sy dong ¥ cua gia dinh. Ong P1 1a
nguoi nhan tién mic du Phiéu chi s6 0695/03/1998 ngay 26/3/1998 do 6 ong Nguyén
Van A ky nhén va Phiéu chi s6 0889/4/1998 ngay 17/4/1998 do ba Nguyén Thi P
ky nhan. Ong P1 1a nguoi sir dung toan bd s tién ndy va khong co lién quan dén
bat ky ai khac. Mdi khi dugc gia dinh héi thi ong P1 béo 1a cho Cong ty TNHH
Mot thanh vién Xay dung va Kinh doanh Nha PN thué dat dé 1am duong di vao xay
dung dy an. Chinh vi vay, khi 6ng P1 dua céc gléy to lién quan thi ba B va ong
Nguyén Vin A dong y ky tén. Ngay sau khi hay biét su viéc, ba D da khoi kién.
Nay o6ng P1 c6 cung y klen v6i ba B, chap nhan hoan tra lai sO tién da nhan cing
v6i tién 14i theo mirc 13i sudt ng qua han va khong c6 yéu cau gi khac.



Nguoi co quyén loi, _nghia vu lién quan cac ong, ba Nguyen Thi Kim LI,
Nguyén Vin Anh 'V, Nguyen Thi Kim C, Nguyén Trong CI, Nguyén Anh T ¢é nguoi
dai dién theo uy quyén la 6ng Vo Phudc L trinh bay:

Céc ong, ba hoan toan nhat tri theo y kién ctia nguyén don va khong c6 yéu
cau gi khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH Xdy dung TM c6 ba
Nguyén Thi Kim D la nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Déi véi dién tich dat ma ba Nguyén Thi P tranh chép c6 mot phﬁn dién tich
24.2m? thudc mot phan thira 802 to ban d6 thir 1, B dia chinh x3 Y, huyén Z theo
tai liéu 299/TTg cua Thu tudng Chinh phi; thé hién ky hiéu s6 10, 11 trén Ban d6
hién trang vi tri s6 hop dong 9339/DPBD-VPQ2 ngay 18/7/2017 do S Tai nguyén
va M6i truong Thanh phé HO Chi Minh xac 1ap, thudc dy an cia Cong ty TNHH
Xay dyng TM da duoc giao dat hop phap, duge cap gidy ching nhdn va tir trudc
dén nay ba B khong tranh chap gi (101 voi Cong ty TNHH Xay dung TM. Cong ty
TNHH Xay dung TM khong ¢ yéu cau gi, dé nghi duoc vang mit.

Ban an so tham da tuyén xu:

Khéng chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don - ba Nguyén Thi D dé nghi
tuyén bd vo hiéu ddi véi Hop dong kinh té s6 176/Co — HP xéc 1ap ngay 04/8/1997
giita ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vian Hong P1 ky két véi Cong ty TNHH Mot
thanh vién Xay dung va Kinh doanh Nha PN ddi v6i phan dat c6 dién tich 542,9m?2
thudc mot phan thira 802 to ban dd tht 1, Bo dia chinh x3 Y, huyén Z theo tai liéu
299/TTg cua Thu tudéng Chinh phu; thé hién trén Ban d6 hién trang vi tri s6 hop
dong 9339/DPBP-VPQ2 ngay 18/7/2017 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh
phé H6 Chi Minh xac lap.

Ngoai ra, an so tham con tuyén veé an phi, quyén khang céo cua cac duong su
cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 08/8/2018 dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng V& Phude L co
don khéang céo.

Tai phién toa phuc tham:
Nguyén don khong rat don khéi kién va don khéng céo.

Cac duong sy khong tu thoa thuan duoc véi nhau giai quyét vu an.
Ong L dai dién ba P khang cao yéu cau sira an so thdm: chap nhan yéu cau

khoi kién ctia ba D, huy Hop dong ngay 04/8/1997 gitta cac bén, giai quyét hau qua
cua hgp dong theo quy dinh.



Nguyén don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén
don thay d6i mot phan yéu cau khai kién: yéu cau bi don tra lai phan dat con lai sau
khi trtr duong di.

Ong P dai dién bi don yéu cau giir nguyén 4n so tham.
Pai dién cong ty TM ving mit.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé thu tuc to tung: Tham phan chu toa phién toa va cac thanh vién Ho1 déng
xét xur cling nhu cac duong su da tudn thu ding cac quy dinh cua Bo luat To tung
dan su.

Ve ndi dung: DBé nghi Ho1 dong xét xtr huy an so tham vi:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén ngay 04/8/1997
va cac phiéu chi khong dung quy dinh vé chu dit va bén nhan chuyén nhuong.

- Giay thoa thuan giao dat ngay 30/01/1997 khong phai 1a hop dong chuyén
nhuong.

- Nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién nén phai xem xét do vé
lai dat.

- Bi don d6 dét, san lap mit bang chua lam rd.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan va phat biéu cta dai dién Vién kiém sat tai phién
toa, HOo1 dong xét xur nhan dinh:

Xét khang céo ctia nguyén don, Hoi dong xét xir thy rang:

Tai cap so tham nguyén don chi tranh chap 542,9m* dat thudc mot phan thira
802 t& ban dd thir 1, Bo dia chinh x4 Y, huyén Z (nay la phuong TP, Quan K) theo
tai licu 299/TTg thé hién trén ban d6 hién trang vi tri ngay 18/7/2017, khong ¢
phan vi tri 80 9 do ong Nguyén Vian Anh V dang quan 1y sir dung dién tich 61,8m?.
Phén vi tri s6 10 va 11 khong tranh chap véi Cong ty TNHH Xay dung TM.

Toa so thadm khong chap nhan yéu cau cua nguyén don tuyén vo hiéu dbi véi
phan dién tich dat 542,9m?* néu trén.

Tai cap phtc tham phia nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khong doi
phan dat bj don d3 lam duong di 1a khong vuot qua pham vi khai kién ban dau. Tuy
nhién nguyén don cling khong dwa ra dugc bat ctt chimg ctr gi méi dé chimg minh
cho yéu cau cua minh. Bi don khong thira nhan trinh bay cua phia nguyén don.



An so tham da nhan dinh day du vé chu th, hinh thirc va ndi dung hop dong
ma cac bén da ky ket cling nhu cac phi€u chi tién cho 6ng P1, ba D, ong A va cac
thu tuc phép 1y ma bi don da thuc hién theo hgp dong ngay 04/8/1997.

An so thAm di cin c bd luat dan sy nam 1995, Nghi quyét 02/2004/NQQ-
HDTP ngay 10/8/2004 dé tuyén khong chap nhan yéu cau cta nguyén don 13 co
can cir dang phap luat.

Do vay khang céo ctia nguyén don khong duoc chap nhan.

Xét dé nghi huy an cua dai dién Vién kiém sat Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi
dong xét xtr thiy rang:

Nhu d3 nhan dinh véi yéu cau khang cdo cua nguyén don, do yéu cau cua
nguyén don khong duoc chidp nhan nén khong can thiét phai hiy an so thim dé
xéac dinh chi thé hop dong, do v& lai dét cling nhu dinh gia viéc san 1ap mat bang
cua bi don.

An phi dan sy so thAm va an phi dan su phac tham: ba B dugc mién.

Vi cac lé trén, '
QUYET DINH

Cin ctr Khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy 2015;
Cin cir Diéu 131, 132, 133 B6 luat dan sy 1995;
Can cir Luat dat dai nam 1993;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi D.
Gilt nguyén an so tham.

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Thi D dé
nghi tuyén bd vo hiéu d6i véi Hop dong kinh té s6 176/Co — HP xac 1ap ngay
04/8/1997 giita ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Vian Hong P1 ky két véi Cong ty
TNHH Mot thanh vién Xay dung va Kinh doanh Nha PN ddi véi phan dat c6 dién
tich 542,9m2 thudc mot phan thira 802 t& ban d6 thir 1, B dia chinh x3 Y, huyén Z
theo tai liéu 299/TTg cua Thu tuéng Chinh phu; thé hién trén Ban do hién trang vi
tri s6 hop dong 9339/DPBD-VPQ2 ngay 18/7/2017 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong Thanh phd Ho Chi Minh xéc 1ap.



2. An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi P duoc mién.

Hoan tién tam Ung an phi da nop cho ba Nguyén Thi P s6 tién 16.000.000 dong
(Muoi sau triéu dong) theo bién lai thu tam ung an phi AA/2010/09163 ngay
17/01/2012 cta C cuc thi hanh 4n dan sy quén PN.

3. An phi dan su phac tham: Ba Nguyén Thi B duoc mién.

Céc duong su thi h§1nh g’m theo cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh
an dan sy da dugc stra doi, bd sung nam 2014.

Ban an phac thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU P1 THAM

- TAND Téi cao; 2 ‘ > A .
_ TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM,;
-TAND QK;

- C cuc THADS Q.PN;
- Cac duong sy;

- Luu HS.

Vii Thi Xuan Trang



