TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 55/2022/DS-PT
Ngay: 10/3/2022
V/v tranh chdp hop dong

tin dung.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xi phiic tham gom co:

- Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Dang Manh Cam Yén

- Cdc Tham phan: Ong D4 Minh Hoang

Ong Truong Chi Anh

- Thur ky phién toc: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa 4n nhan nhan Thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Ha Néi tham gia phién toa: Ba Nguyén
Nhu Quynh - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 03 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, xét
xir phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 161/2021/DSPT ngay 20 thang 4 nim
2021 vé viéc “tranh chap hop dong tin dung”.

Do béan an dén sy so tham s 05/2021/DS-ST ngay 29/01/2021 cua Toa an nhan dan
thi xd Son T4y, Thanh ph Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 405/2021/QDXX-PT ngay 01
thang 11 ndm 2021, quyét dinh hodn phién toa s6 543/2021/QPHPT-PT ngay 16/11/2021,
thong bao mé lai phién toa sé 83/2022/TB-TA ngay 18/2/2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan K§ Thuong Viét Nam (Techcombank).

Tru so: S6 191 Ba Triéu, phuong LE Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi.

Dai dién theo tiy quyén tham gia t6 tung: Ong Luong Vin Phong, 6ng Nguyén Trung
Hiéu, ba Nguyén Thi Hoa va ba Nguyén Thi Thanh Nhan — Can bo xur Iy no;

(Tai phién toa co mat 6ng Phong, ba Hoa)

Bi dom: Ba Nguyén Thi Loi, sinh nim 1973;

DKHKTT va trii tai: S6 162, phd Chuia Thong, phudng Son Lc, thi xa Son T4y, Thanh
phd Ha Noi; C6 mat

Ngudi bao vé quyén lgi ich hop phap cua ba Loi: Luat su Dao Viét Ha — Van
phong luat su Pao Viét Ha, Boan luat su thanh phé Ha N6i. Co mat



Nguoi 6 quyén lpi, nghia vu lién quan:
1. Ong Poan Khuat Phong, sinh nin 1965
PKHKTT va tri tai: S6 162, phd Chiia Thong, phudng Son Loc, thi x3 Son Tay, Thanh
phd Ha Noi; C6 mat
2. C)ng Nguyén Pinh Loc, sinh nam 1961; Cé mait.
Dija chi: Thén O Thén, xa Tho Loc, huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha Noi;
3. Ba Lé Thi Lién, sinh nam 1963; Ving mdit
Pia chi: Thén O Thén, xa Tho Loc, huyén Phuc Tho, Thanh phd Ha Noi.
4. Chi Nguyén Thi Thu Phuong, sinh nam 1987; Ving mdt
bia chi: Thon Dum, xa Tho Ldc, huyén Phic Tho, Thanh phé Ha Nou.
5. Anh Nguyén Dinh Tho, sinh ndm 1992; chng mat
Bia chi: Thon O Thén, xa Tho Ldc, huyén Phac Tho, Thanh phé Ha Noi.
6. Anh Nguyén Dinh Pric, sinh nam 1996; Ving mdt
Dia chi: Thén O Thén, xa Tho Loc, huyén Phic Tho, Thanh phd Ha Noi.
Dai dién theo iy quyén cua ba Lién, chi Phuong, anh Tho, anh Dtic 1a 6ng Nguyén Dinh
Loc. Ong Loc co mat tai phién toa
Nguoi khang céo: ba Nguyén Thi Loi 1 bj don va 6ng DPoan Khuit Phong 14 ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién va qud trinh t tung tai Toa dn dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don la Ngdn hang Thirong mai ¢6 phan Ky Thuwong Viét Nam (Techcombank) trinh bay:
Ngay 05/12/2013 ba Nguyén Thi Loi, ong Poan Khuat Phong véi Ngan hang TMCP
K§ Thuong Viét Nam dé ky Hop dong tin dung s6 764/HDUT-FL/TCB-HTY-STY - S6 tai
khoan thau chi 19027717995666 véi ndi dung cu thé nhu sau: S6 tién vay: 450.000.000 dong;
muc dich sir dung v6n vay: Tiéu dung; thoi han han muc: 12 thang; Lai suét vay: Lai sudt tai
thoi diém vay 13 15,49%/nam; 14i suat dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/1 1an vao cic ngay
15 hang thang va bang 13i sut tham chiéu cong (+) bién do 5,5%/nam.
Pé bao dam cho khoan vay cua ba Loi ong Phong tai Ngan hang, dng Nguyén Dinh
Loc va ba Lé Thi Lién da thé chdp tai san ctia minh cho Ngan hang. Tai san dam béo 1a:
Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat di véi thira dat s 24a, to ban db s6 01, dién
tich: 460 m?, dia chi: xa Tho Loc, huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha Noi. Giéy chirng nhan
Quyén sir dung dat sé AP 335577, S6 vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat:
H00065 do UBND huyén Phiic Tho, tinh Ha Ty (cii) nay la TP. Ha Noi cip ngay
28/11/2006 cho ho 6ng Nguyén Dinh Loc va ba Nguyén Thi Lién. Ngay 20/4/2010,
dinh chinh sang tén 6ng Nguyén Dinh Loc va ba Lé Thi Lién.
Qué trinh thuc hién hop dong ba Loi, ong Phong di tra dugc Ngan hang tong so tién
307.992.295 d6ng. Tinh dén ngay 15/01/2021 6ng Phong, ba Loi con ng Ngan hang tong sb
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tién 1a: 786.805.774 ddng, trong d6 no gdc: 142.007.705 dong; ng 14i trong han: 27.986.831
dong; no 14i qua han: 580.03.404 dong, 14i phat: 36.775.834 dong. P qué han tra ng nhung
ba Loi 6ng Phong di khong thyc hién nhu cam két.

Ngan hang khoi kién yéu cau: Budc ba Loi, ong Phong phai thanh toan cho Ngan
hang tinh dén ngay 15/01/2021 tong sb tién 1a: 786.805.774 ddng, trong d6 ng gbc:
142.007.705 dé)ng; no 1ai trong han: 27.986.831 déng; no 1ai qua han: 580.035.404 déng. la1
phat: 36.775.834 dong. Ké tir ngay 16/01/2021 ba Loi, ong Phong phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i phat sinh trén du no gdc theo 14i suat quy dinh tai Hop dong tin dung cho dén khi
thanh todn xong toan by khoan ng. Trong truong hop ba Loi, ong Phong khong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1i phat sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an hodc Vian phong thira phat lai tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
ctia khoan vay ndi trén dé thu hdi toan b khoan no cho Ngan hang.

Toan bd s tién thu dugc tir viee xtr 1y tai san bado dam dugc dung dé thanh toan nghia
vu tra ng ctia ba Loi, dng Phong d6i voi Ngan hang. Néu sd tién thu duoc xtr Iy tai san béo
dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba Loi, 6ng Phong van phai c6 nghia vu tra hét
khoan no cho Ngan hang.

Tai phién toa so tham, Ngan hang xin rat yéu cau budc ba Loi 6ng Phong phai tra sb
tién 13i phat: 36.775.834 dong va tién phat vi pham hop dong do cham tra ng: 9.000.000 dong
va gitr nguyén cac yéu cau khoi kién khéc.

Bi don la ba Nguyén Thi Loi va nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la éng DPodn
Khudt Phong thong nhdt trinh bay:

Ong ba thira nhan ngay 05/12/2013 ¢6 vay tién ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
K thuong Viét Nam, v6i noi dung: S6 tién vay: 450.000.000 dong; muc dich sir dung vén
vay: Tiéu ding; Thoi han han mirc: 12 thang; 14i suét vay: 15,49%/nam; 14i suat duoc diéu
chinh dinh ky 01 thang/1 1an vao cac ngay 15 hang thang. Ong ba d4 nhan du s6 tién vay.

Tai san bao dam: Ong Nguyén Pinh Loc va ba Lé Thi Lién da thé chap tai san clia
minh dé dam bao cho khoan vay ctia ong ba tai Ngan hang. Tai san 1a: Quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat ddi voi thira dét s6 24a, to ban dd sb 1, tai xd Tho Loc, huyén Phuc
Tho, Thanh phd Ha Noi.

Qué trinh vay 6ng ba d tra duge mot sb tién gbe va 1ai nhu Ngan hang da néu. Tinh
dén ngay 15/01/2021 6ng ba con ng Ngan hang tong s tién 13: 786.805.774 dong, trong d6
no géc: 142.007.705 déng; no lai trong han: 27.986.831 déng; no 1ai qua han: 580.03.404
dong, 13i phat: 36.775.834 d6ng. Do lam an khé khin nén ong ba xin tra so tién no gbc con
Xin todn b so tién 14i, & nghi Ngan hang xem xét tao diéu kién.

Newoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau déc Idp ong Nguyén Dinh Loc dong
thoi la dai dién theo 1y quyén ciia ba Lién, chi Phuong, anh Tho, anh Pic trinh bay:



Ong 13 anh trai ba Loi. Ong thira nhan d cho ding quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat: thira dat s6 24a, to ban do sb 1, tai xa Tho Loc, huyén Phtic Tho dd duoc UBND
huyén Phiic Tho, tinh Ha Tay (cii) — nay 1a TP. Ha Noi cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 28/11/2006 cho hd ong Nguyén Pinh Lc va ba Nguyén Thi Lién. Ngay 20/4/2010,
dinh chinh sang tén 6ng Nguyén Pinh Loc va ba Lé Thi Lién.

Vé tai san thé chap: Thira dat nha 6ng 13 cip theo Ho gia dinh, tuy nhién ngay
20/4/2010 Van phong dang ky dat dai da dinh chinh sang tén 6ng Nguyén Pinh Loc va ba Lé
Thi Lién. Trong khi d6 gia dinh 6ng c6 cc con 1a: Chi Nguyén Thi Thu Phuong, anh Nguyén
Pinh Tho, anh Nguyén Dinh Purc khong ky hop dong thé chap, khong ky cho dng va vo 6ng
dimg tén tu cach c4 nhan. Ban than 6ng ciing khong 1am don dén dé nghi dinh chinh tén nguoi
str dung dét chi mang tén 6ng va vo dng. Hon nila, thira dat ctia 6ng va 6ng c6 ho khau tai xa
Tho Loc nhung lai dinh chinh ghi x Ngoc Tao. Véi cac ndi dung do, ong dé nghi Toa an
khong chap nhan Hop dong thé chap ciia gia dinh 6ng v6i Ngan hang. Ngan hang khong c6
quyén phat mai tai san thé chap.

Tai liéu do co quan nha mede c6 tham quyén cung cdp:

UBND xd Tho Léc cung cdp: Ngudn gdc thira dat s 24a, to ban d0 1, tai xa Tho Loc,
huyén Phic Tho 13 do 6ng Nguyén Dinh Loc, ba Lé Thi Lién nhan thanh Iy cia UBND xa
vao nam 1987. Ngay 28/11/2006 dugc UBND huyén cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ho 6ng Nguyén Dinh Loc va ba Nguyén Thi Lién. Tai thoi diém cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat ho ong Loc gom c6 05 khau: Ong Nguyén Pinh Loc, ba Lé Thi Lién, chi
Nguyén Thi Thu Phwong, sinh nim 1987, anh Nguyén Dinh Tho, sinh nim 1992; anh Nguyén
Dinh Pric, sinh ndm 1996. Ngay 19/4/2010 6ng Loc ¢6 don xin dinh chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dét tir 5Sng Nguyén Dinh Loc va ba Nguyén Thi Lién thanh 6ng Nguyén Dinh
Ldc va ba Lé Thi Lién. Ngay 20/4/2010 phong Tai nguyén moéi truong huyén Phuc Tho da
dinh chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo don ctia ong Loc. Tuy nhién, do so
sut nén can bo chuyén moén di ghi ndi dung dinh chinh nham dia giéi hanh chinh 14 “xa Tho
Ldc” thanh “xa Ngoc Tao”.

Vin ban s6 69CV/CC ngay 04/10/2019 ciia Phong cong chimg sé 8 Thanh phé Ha
NGi xdc dinh: Bén nhan thé chap da cung cap day du ho so, gidy to phap 1y lién quan dén viéc
thé chép tai san ctia bén thir ba. Tai thoi diém yéu cau cong ching nhing ngudi tham gia hop
ddng, giao dich hoan toan tu nguyén, c¢6 ning lic hanh vi dan su pht hop theo quy dinh cta
phéap luat va déng ¥ toan bd ndi dung Hop dong thé chap. Phong cong chimg da tién hanh thy
1y ho so va ky Hop dong thé chap 1a dung véi trinh tyr tht tuc quy dinh ciia phép luat.

Ba Loi 6ng Phong x4c nhan s tién no nhu Ngan hang néu; dé nghi Ngan hang tao
diéu kién cho tra tién no géc, tién no 14 trong han va xin toan b sd no 13 qua han. Nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Loc dé nghi Toa an khong chép nhan Hop dong thé chip;
khong chip nhan yéu cau phat mai ciia Ngan hang.
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Tai ban 4n s6 05/2021/DS-ST ngay 29 thang 1 nim 2021 cta Toa an nhan dén thi
xa Son Tay, thanh ph Ha Noi di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu ciu ciia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K¥ thuong Viét Nam
(Techcombank) khéi kién ba Nguyén Thi Loi va ong Poan Khuit Phong phai tra no tién di vay.

2. Budc ba Nguyén Thi Loi va ng Doan Khuat Phong phai tra ng cho Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan K§ thuong Viét Nam theo Hop dong tin dung s6 764/HPUT-F1/TCB-
HTY-STY ngay 05/12/2013 s6 tién tinh dén ngay 15/01/2021 con ng Ngan hang tong sb tién
la: 750.029.940 ddng, bao gém 142.007.705 dong no goc, 608.022.235 dong no 1ai
(trong d6 27.986.831 ddng 14i trong han va 580.035.404 dong 1i qua han).

Ké tir ngdy 16/01/2021 ba Nguyén Thi Loi va 6ng Doan Khuat Phong tiép tuc phai
chiju tién 13 phat sinh trén s tién du ng géc, theo 14i suat da thoa thuan tai Hop dé)ng tin dung
s0 764/HDUT-F1/TCB-HTY-STY ngay 05/12/2013 cho dén khi thanh toan xong toan bo
tién no gc.

3. Pinh chi d6i v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K§ thuong
Viét Nam dbi véi khoan tién 13i phat: 36.775.834 ddng va tién phat vi pham hop dong do
cham tra ng: 9.000.000 dong.

Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cta éng Loc, ba Lién, chi Phuong, anh Tho, anh
Puc 14 hay Hop dong thé chap,

4. Xac dinh Hop dong thé chap tai san ctia bén thir ba s6 cong ching 1276 quyén
s6 02 ngay 05/12/2013 tai Phong Cong chimg sb 8, thanh phé Ha Noi co gia tri phap 1y.

5. Trudong hop ba Nguyén Thi Loi 6ng Poan Khuat Phong khong tra ng hodc tra khong
day @i cho Ngan hang sb tién no trén, thi Ngan hang Thuong mai c6 phan K§ thuong c6
quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dén sy c6 thim quyén ké bién, phat mai toan bd: Quyén
st dung d4t va tai san g'fm lién véi dét thira sb 24a, to ban dd sb 01, dién tich 460 m? tai xa
Tho Loc, huyén Phuc Tho. Gidy chting nhan Quyén st dung dat s6 AP 335577, S6 vao
s6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: H00065 do UBND huyén Phuc Tho, tinh
Ha Tay (cil) nay 1a TP. Ha Noi cap ngay 28/11/2006 cho ho 6ng Nguyén Pinh Loc va
ba Nguyén Thi Lién. Ngay 20/4/2010, dinh chinh sang tén 6ng Nguyén Pinh Loc va
ba Lé Thi Lién. Hop dong thé chap tai san cta bén tht ba s cong ching 1276 quyén
s6 02 ngay 05/12/2013 tai Phong Cong chimg sé 8 TP. Ha Noi.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi, quyén thi hanh an va quyén khang céo cua
cac bén.

Khong nhat tri vi ban 4n so tham bi don 1a ba Nguyén Thi Loi va ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan 1a 6ng Poan Khuat Phong khang c4o toan bo ban an dan sy so
tham, yéu cau Tda an cap phuc tham xem xét lai toan bo ban 4n so tham.

Qué trinh t6 tung tai cip phuc tham ba Loi, dng Phong trinh bay:



- Tai phién toa so tham, gia dinh dng Loc, ba Lién 14 nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan vang mit nhung Toa 4n cp so thim van xét xir giai quyét vu an 1a khong phu
hop, vi vay ho gia dinh 6ng Loc khong ddng y ddi v6i ban an so thdm ciia Toa an nhan dén
thi x4 Son Tay. V& hop dong thé chip, cac con 6ng Loc di 18 tudi tuy nhién khong hé biét
va khong ky vao hop dong thé chip tai san.

- Bbi voi khoan vay, ba thira nhin con ng Ngin hang tong s6 tién nhu Ngan hang
trinh bay, tuy nhién do khé khin nén ba dé nghi Ngan hang giam tién 13i, 14i phat va cho
phép ba dugc tra dan no goc va lii.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi HDXX gitt nguyén ban an dan
su so tham ctia Toa an nhan dan thi xa Son Tay.

- Bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Poan Khuat Phong dé nghi
phia Ngan hang xem xét giam mdt phan 13i dé ong ba c6 kha nang thanh toan no cho Ngan
hang. Ong, ba sé& chiu trach nhiém voi khoan vay ctia minh va khong dong v viéc phat mai
tai san ctia anh trai ba 12 6ng Nguyén Pinh Loc.

- Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don dé nghi Ngan hang xem xét giam
mdt phan 13i dbi véi khoan vay ctia ba Loi va dé nghi HDXX tao diéu kién dé Ngan hang
va ba Loi, ong Phong c6 thoi gian dé thoa thuan voi nhau viée thanh toan khoan no. Néu
hai bén khong thé thoa thuan véi nhau thi dé nghi HDXX xem xét hity mot phan ban an dan
su so tham vi vi pham thu tuc t6 tung:

Thtr nhat vé viéc triéu tAp ngudi tham gia t6 tung, xac minh thu thip ching cir: toa
an cap so thAm chua triéu tip day du nguoi tham gia 6 tung cling nhu xac minh thu thap
cac tai liéu chung ctr, chua lam ro sy that khach quan cua vu an, vi vay de nghi dé nghi huy
ban 4n so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung va triéu tdp Giam ddc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Phtic Tho, Truéng phong TNMT huyén Phuc Tho, chuyén
vién phong Tai nguyén Mbi truong Nguyén Thi Hanh, Ong Kiéu Nguyén Huan - Phé Chu
tich UBND xa Tho Loc va 6ng Dinh Ptic Thién — Céan bo dia chinh xa Tho Loc tham gia t6
tung véi tur cach ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.

Thtr hai, cdn xac minh 1am rd dé xac dinh Hop dong thé chap quyén sir dung dét dé
dam béao cho khoan vay 1 v6 hiéu do nham 1n, vi tai san thé chap 1a tai san ctia ho gia dinh
ong Nguyén Dinh Loc, khong phai 13 tai san ctia vo chdng ong Loc, ba Lién, viéc UBND
huyén Phiic Tho dinh chinh sai thong tin chii s hitu thira dat lam anh huong dén quyén loi
ich hop phép ctia cac thanh vién trong gia dinh ong Loc. Can xéac dinh Hop dong thé chap
14 v6 hiéu do nham 1an, khong chap nhan yéu cau phat mai tai san thé chap ctia Ngan hang
dé dam bao quyén loi ich hop phap cia ngudi thir ba ngay tinh 13 gia dinh 6ng Loc.

Thtr ba, viéc Toa an cap so thdm thy 1y don khoi kién trai phap luat 1a khong ding
quy dinh ctia phap luat.



- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Dinh Loc dé nghi HDXX
xac dinh hop dong thé chap quyeén sir dung dat ky giita 6ng va ba Lé Thi Lién 14 v6 hiéu do
vi pham diéu cdm cua phép luat, ong chi d& nghi dinh chinh tén vo 6ng trén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, nhung UBND huyén Phuc Tho lai thay d6i thong tin chu st dung
dat 13 trai phap lut, vi viy 6ng khong dong v phat mai tai san 1 quyén sir dung dat cia gia
dinh 6ng dé dam bao cho khoan vay ctia ba Nguyén Thi Loi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa co ¥ kién:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir d tudn tha ding cac quy dinh ctia phép
ludt td tung; cac duong su da thyuc hién ding va day du cac quyén va nghia vu tb tung ctia
minh theo quy dinh ctia phap luat;

- Pon khang céo ctia bi don trong thoi han va di ndp tam tmg an phi phuc tham nén
hop 1¢;

- Vé noi dung khang cao: Sau khi phan tich noi dung vu an, Kiém sét vién tham gia
phién toa dé nghi Hoi déng xét xtr ap dung cc quy dinh cia BLTTDS giit nguyén ban an
dan su so tham ctia Toa 4n nhan dén thi xa Son Tay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chimg cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, Hi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. Vé té tung:

Pon khang c4o va bién lai thu tién tam g an phi cia ba Nguyén Thi Loi va 6ng Poan
Khuét Phong ndp trong han luat dinh nén hop I¢, vu an dugc xem xét, giai quyét theo thu
tuc phtic thAm.

Nhimg nguoi c¢o quyén loi nghia lién quan vang mit tai phién toa va da ay quyén cho
6ng Nguyén Pinh Loc tham gia t6 tung tai Toa an nén HDXX tién hanh xét xtr vu an theo
quy dinh cua phap luat.

[2]. Vé néi dung vu dn:

2.1. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Ngay 05/12/2013 Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam (Techcombank) voi ba
Nguyén Thi Loi d4 ky Hop dong tin dung s6 764/HDUT-F1/TCB-HTY-STY véi s tién vay
14 450.000.000 ddng (bdn trim ndm muoi triéu dong); muc dich vay: tiéu dung; thoi han vay
12 thang; 13i suét tai thoi diém vay 15,49%; 14i sudt tha ndi va duoc diéu chinh 01thang/lan.
Ba Loi ong Phong da nhan du sb tién vay. Hop dong tin dung giita cac bén duoc 1ap thanh
van ban, muc dich va ndi dung céac théa thuan hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cAm
cta phép ludt, khong trai dao dirc, c6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy tai Bidu 117,
Diéu 118 va Diéu 124 cta Bo luat Dan su. Lii suét trong han ma cac bén thda thuén trong
hop dong va khé udc nhan ng 14 13i suat linh hoat, muc 14i suat trong céc 1an diéu chinh phu
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hop véi 1i suat quy dinh cta Ngan hang nha nudc. Lii sudt no qua han bang 150% 13i suat
trong han phtt hop véi quy dinh tai Diéu 91 Luat Cac t6 chiic tin dung. Vi vy, hop dong tin
dung phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén ké tir thoi diém ky két.

Qué trinh vay vo chong ba Loi méi tra Ngan hang dugce tong sb tién no 1a: 307.992.295
ddng. Techcombank va 6ng Phong, ba Loi xac nhén tinh dén ngay 15/01/2021, ba Loi, éng
Phong con ng Ngan hang tong sb tién 1a: 750.029.940 ddng, trong d6 ng gbe: 142,007,705
dong; no 13i trong han: 27.986.831 dong; no 14i qua han: 580.035.404 d6ng. Ong Phong thira
nhéan khoan vay trong hop dong tin dung 14 ctia hai vo chong.

Nay do ba Loi, 6ng Phong vi pham nghia vy tra no theo hop dong tin dung di ky nén
Techcombank di khai kién yéu cau ba Loi thanh toan nghia vu theo Hop dong tin dung da
ky. Toa an cap so tham da chap nhan nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc bi don
thanh toan toan bd ng gdc, tién ng 14i trong han va 13i qua han cho nguyén don tinh dén ngay
15/01/2021 1a c6 can cur. Tai phién toa phuc tham, cac duong su cling thtra nhan ng géc, lai
va lai qua han nhu Toa an so tham xac dinh 1a dung va khong c¢6 ¥ kién gi. Ké tir ngay
16/01/2021 ba Loi, ng Phong tiép tuc phai chiu khoan tién 13i phat sinh trén du ng gc, theo
14i suat da thoa thuan tai Hop dong tin dung ngay 05/12/2013 cho dén khi thanh toén xong
toan bd tién no géc.

Péi v6i khoan tién 1i phat, tién vi pham hop dong do cham thanh toan. Tai phién toa
so tham Techcombank da rit yéu cau nay nén Hoi dong xét xir so tham da dinh chi mot phan
yéu cau khai kién nay cta nguyén don 1a phit hop véi quy dinh cta phap luét.

Pé dam bao cho khoan vay cta ba Loi, 6ng Nguyén Dinh Loc va ba Lé Thi Lién da thé
chip quyén sir dung dat ciing tai san trén dat dbi voi thira sb 24a, to ban d6 s 1, tai xa Tho
Loc, huyén Phtic Tho, TP. Ha Noi. Gidy chtrng nhan Quyén str dung dat sé AP 335577,
Sb vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: H00065 do UBND huyén Phiic Tho,
tinh Ha Ty (cii) nay 1a TP. Ha Noi cap ngay 28/11/2006 cho ho ong Nguyén Dinh Loc
va ba Nguyén Thi Lién. Ngay 20/4/2010, dinh chinh sang tén 6ng Nguyén Dinh Loc
va ba Lé Thi Lién. Hop dong thé chap tai san ctia bén th ba s6 cong chimg 1276 quyén
s6 02 ngay 05/12/2013 tai Phong Cong ching s6 8 thanh phd Ha Noi.

Ong Loc, ba Lién thira nhan tw nguyén ky vao hop dong thé chap tai san, khong bi ép
budc, khong bi ltra dbi, thoi diém ky két hop dong thé chap cac bén c6 day du niang lyc hanh
vi dan su; cac diéu khoan ctia hop dong khong vi pham diéu cAm, khong trai dao dirc x3 hoi,
tai san thé chap duoc dang ky tai co quan nha nudc ¢ tham quyén, phit hop véi cac quy dinh
tai cac Pidu 317, 318, 320, 323 Bo luat dan su; khoan 1 Biéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 cta Chinh Phu vé giao dich bao dam, vi vay truong hop ba Loi, 6ng Phong
khong tra duoc khoan vay theo hop dong tin dung, Techcombank c6 quyén yéu cau phat mai
tai san thé chp dé thu hdi khoan n.

2.2. Xét yéu cau doc 1ap ciia ong Nguyén Pinh Loc dé nghi Toa an hity hop dong thé
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chip tai san vi Iy do: Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho ho gia dinh nhung cac con
cta 6ng khong ky tén trong Hop dong thé chap; gia dinh ong khong c6 don dong ¥ chuyén
quyén sir dung dét tir ho gia dinh sang c4 nhan nhung Phong tai nguyén lai dinh chinh chu sir
dung 14 c4 nhén; thira dat ctia ong & xa Tho Loc nhung dinh chinh 13 x3 Ngoc Téo. Ong khong
dé nghi hity Gidy chig nhan quyén sir dung dat. Ong Loc c6 don yéu cau doc 1ap, tuy nhién
vang mit tai phién toa lan thir hai khong co 1y do va khong c6 don xin xét xtr vang mét, Toa
an cap so thAm van xem xét, giai quyét yéu cau doc 1ap ctia d6ng Loc 1a chua phu hop
vi vay can cur theo quy dinh tai diém d, khoan 2, diéu 227 B6 luat to tung dan sy 2015, HBDXX
phuc tham dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau doc lap caa ong Loc.

2.3. Xét yéu cau khang céo cta ba Nguyén Thi Loi va 6ng Doan Khuat Phong:

- Tai phién toa so tham, gia dinh 6ng Loc, ba Lién 1a ngudi cé quyén loi nghia vu lién
quan vang mdt nhung Toa an cap so tham van xét xir giai quyét vu an 1a khéng phu hop, vi
vay ho gia dinh ong Loc khong dong ¥ d6i v6i ban an so tham ciia Toa an nhan dén thi xa
Son Tay: Xét thiy, qua trinh xét xir vy 4n tai cap so tham, tai phién toa ngay 14/9/2020 ong
Loc 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan va 14 dai dién theo iy quyén ctia ba Lién va
cac con dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mat tai phién toa, nén Hoi déng x&t XU SO
thdm d4 hodn phién toa. Tai phién toa ngay 29/01/2021 dng Loc duoc Toa an cap so tham
triéu tap hop 1& (ong Loc truc tiép nhan gidy triéu tp) nhung tiép tuc vang mit tai phién toa
nén Hoi dong xét xir so tham xét xtr vang mit 6ng Loc 14 ding quy dinh tai khoan 2, diéu
227 Bo luat to tung dan su. Sau khi xét xur, ong Lc da duoc téng dat hop 1€ ban an nhung
khong c6 don khang cao dbi véi ban an so tham.

- V& hop ddng thé chap, cac con 6ng Loc da 18 tudi tuy nhién khong hé biét va khong
ky vao hop dong thé chap tai san: tuy nhién trong vu an nay cac con éng Loc chi c6 10i khai
nhung khong ¢ yéu cau doc 1ap vi vy Hoi dong xét xur so tham khong xem xét, Hop dong
thé chap ky ngay 05/12/2013 giita Techcombank va ong Loc, ba Lién tai Phong Cong
chtng s6 8 thanh phd Ha Noi 14 ¢6 hiéu luc phap luat vi vay truong hop cac thanh vién
trong gia dinh 6ng Loc c¢6 tranh chap vé tai san thi c6 quyén khai kién bang vu an dan su
khac theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Pbi véi khoan vay, ba Loi, ng Phong thira nhan con ng Ngan hang té)ng sO tién nhu
Ngan hang trinh bay, tuy nhién do khé khin nén 6ng, ba d& nghi Ngan hang giam tién 13i,
1ai phat va cho phép 6ng, ba duogc tra dan no géc va lai: viéc thoa thuan giam 1ai va cho tra
dan khoan ng 13 quyén va nghia vu giita cac bén duong su, tai phién toa phuic tham phia
Techcombank va ba Loi, ong Phong khong thoa thusn duoc véi nhau nén Hoi dong xét xir
phiic thim khéng c6 co s& xem xét yéu cau khang cao nay ctia 6ng, ba.

- Tai phién toa bi don, ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cta bi don d& nghi hiry
ban 4n so thim vi Iy do thiéu ngudi tham gia td tung va xac dinh hop dong thé chap vo hiéu:
Xét thiy, qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
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quan khong c¢6 yéu cau hily Gidy chig nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Nguyén
Pinh Loc va ba Lé Thi Lién nén khong ¢ cin ctr dé dua Chi nhanh Vin phong ding ky dét
dai huyén Phuc Tho, Phong TNMT huyén Phuc Tho, Chu tich UBND xa Tho Loc va Can
bd dia chinh xa Tho Loc vao tham gia t6 tung trong vu 4n nén quan diém cua luat su bao vé
quyén loi ich hop phép cta bi don 1a khong phu hop.

Yéu cau khang cdo ciia ba Loi, 6ng Phong khong c6 can ¢t nén khong duoc Hoi dong
xét xir chap nhan, tuy nhién Hoi dong xét xtr so tham stra lai mot phan quyét dinh ciia ban an
so thdm vé viéc dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau doc lap cia ong Nguyén Dinh Loc va sira lai
cach tuyén an cho phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[3].Vé dn phi:

Do yéu cau khai kién dugc chap nhan nén Techcombank khong phai chiu 4n phi
dan sy so tham.

Bi don phai chiu an phi dan su so thim d6i v6i khoan tién phai thanh toan cho
Techcombank.

Do sira ban 4n so thAm nén duong sy khang céo khong phai chiu 4n phi dan su phtc
tham.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Ha Noi khéng phu hop véi
nhén dinh ctia Hoi dong xét xir, nén khéng dugc chap nhan.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

* Can cu vao:

- Piéu 148, Khoan 2 Piéu 308, Bo luat t6 tung dan su nim 2015;

-Piéu 91, 95 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010;

- Piéu 133,317, 318, 320, 323, 463, 465, 466, 688 B luat Dan su nam 2015;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich
bao dam va Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phu vé sira doi,
bd sung mot sé didu cia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ciia Chinh
phu vé giao dich bao dam;

Xir: Stra mot phan ban an dan su so tham s6 05/2021/DS-ST ngay 29/01/2021 cta
Toa an nhan dan thi xa Son T4y, cu thé nhu sau:

1. Pinh chi d6i véi yéu cau khéi kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢ phan K¥ thuong
Viét Nam dbi véi khoan tién 13i phat: 36.775.834 ddong va tién phat vi pham hop dong do
cham tra ng: 9.000.000 dong.

2. Chap nhan mét phan yéu cau cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K§ thuong Viét
Nam (Techcombank) dbi v6i ba Nguyén Thi Loi va 6ng Doan Khuat Phong:

Budc ba Nguyén Thi Loi va 6ng Poan Khuét Phong phai thanh toan tra cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan K§ thuong Viét Nam toan bo khoan no theo Hop dong tin dung so
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764/HDUT-FL/TCB-HTY-STY ngay 05/12/2013 tinh dén ngay 15/01/2021 tong sb tién la:
750.029.940 d6ng, bao gom 142.007.705 ddng no gdc, 608.022.235 dong no 14i (trong
d6 27.986.831 dong 14i trong han va 580.035.404 dong 13i qua han).

Ké tir ngay 16/01/2021 ba Nguyén Thi Loi va ong DPoan Khuét Phong tiép tuc phai chiu
tién 14i phat sinh trén s6 tién du ng gdc, theo 13i suat da thoa thuén tai Hop dong tin dung sb
764/HDUT-FU/TCB-HTY-STY ngay 05/12/2013 cho dén khi thanh toan xong toan b tién
no goc.

Xac dinh Hop dong thé chip tai san ctia bén thir ba sd cong ching 1276 quyén sb
02 ngay 05/12/2013 tai Phong Cong chimg s6 8, thanh phd Ha Noi ¢6 gid tri phap 1y.
Trudng hop ba Nguyén Thi Loi dng Poan Khuit Phong khong tra ng hodc tra khong day du
cho Ngan hang s6 tién no trén, thi Ngan hang Thuong mai c6 phan K§ thuong Viét Nam c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su ¢ tham quyén ké bién, phat mai toan bd: Quyén
st dung dat va tai san gén lién v&i dat thira s6 24a, to ban d6 sb 1, tai xa Tho Loc, huyén Phuc
Tho. Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat sé AD 335577, SO vao sb cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat: HO0065 do UBND huyén Phiic Tho, tinh Ha Tay (cii) nay la
TP. Ha Noi cAp ngay 28/11/2006 cho hd 6ng Nguyén Dinh Loc va ba Nguyén Thi Lién.
Ngay 20/4/2010, dinh chinh sang tén dng Nguyén Pinh Loc va ba Lé Thi Lién dé thu
hoi toan bd khoan no.

2. Pinh chi xét xtr dbi voi yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Pinh Loc vé viée tuyén hity
hop dong thé chap ky ngay 05/12/2013 tai Phong Cong chung sé 8, thanh ph6é Ha Noi.

3. An phi:

- Ba Nguyén Thi Loi, ong Poan Khuat Phong phai chiu 34.001.197 déng an phi dan sy
so tham. Ba Loi c6 don xin mién giam an phi do hoan canh khé khén, duoc dia phuong xac
nhén, nén giam mdt phan an phi 8.500.299 dong cho ba Loi. Ba Loi con phai ndp tiép s tién
25.500.989 dong an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi Loi, 6ng Poan Khuat Phong khong phai chiu 4n phi dén sy phiic tham,
dbi trir voi s tién 300.000 dong tam g an phi ba Loi da ndp theo bién lai thu tién tam tmg
an phi s6 0007214 ngay 18/3/2021, dng Phong di ndp theo bién lai thu tién tam tmg &n phi
s6 0007215 ngay 18/3/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Son Tay. Ba Lgi, 6ng Phong
con phai ndp sb tién 24.900.989 dong an phi.

- Hoan tra lai Ngan hang Thuong mai c6 phan K§ thuong Viét Nam s6 tién tam Gng an
phi da ndp 14 19.200.000 ddng theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi s6 0005803 ngay
06/08/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Phtc Tho, Thanh phd Ha Noi.

- Ong Nguyén Dinh Loc phai chiu 300.000 an phi dén sy so tham. Ong Loc da ndp theo
bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0005851 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Phuc Tho,
Thanh phd Ha Ni.
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4. Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi ngudi duoc thi hanh an déan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noti nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

-~ Vien kiém sat nhan dan thanh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
pho Ha Noi, .

- Toa &n nhan dan thi xa Son Tay;

- Chi cuc Thi hanh an dan su thi

xa Son Tay;

- Chi cuc Thi hanh an dan sw

huyén Phuc Tho, i )

- Cac duong su; Pang Manh Cam Yeén

- Luu ho so vy an.
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