TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EAKAR Poc Liap — Tw Do — Hanh Phiic
TINH PAK LAK

Ban an s0: 10/2023/DS-ST.

Ngay: 15/03/2023, ,
“V/v tranh chap Quyén sur dung dat”. ~
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN EAKAR

Voi thanh phd‘n Hoi déng xét xit so tham g&m co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Ngoc.

- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Lé Khic Diing va 6ng Y Nik Eban.

Thur ky ghi bién ban phién Toa: Ba Nguyén Thi Hai Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan

huyén Ea Kar, tinh Dak Lik.

Pai dién vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba Tran Thi Minh Nguyét, chic vu:
Kiém sat vién.

Ngay 15/03/2023, tai hoi truong Toa an nhan dan huyén EaKar, dua ra xét xir so
tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 40/2019/DSST, ngay 05/03/2019 vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dat” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 03/2023/DSST ngay
17/01/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 06/2023/QDHPT — DS ngay 15/02/2023,
gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Ha Thanh S, sinh niam: 1956.

Dia chi: Thon 5, x4 E, huyén E, tinh Pak Lak. (C6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Tién Th — Luat su thudc Vin
phong Luat su Bach Khoa.

Dia chi: 306 Nguyén Tat Th, thanh phé B, tinh Pak Lak. (C6 mat)

* Bi don: Ong Yén Van T (C6 don xét xtr vang mit) va ba Lé Thi Th (C6 mit)

Dja chi: Thén 12, x3 E, huyén E, tinh Dak Lik.

* Nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Duong Thi T. (C6 mat)

Dja chi: Thén 13, x3 E, huyén E, tinh Dak Lik.

+ Ong Nguyén Céng L. (C6 mit)

+ Ba Lé Thi V. (Co mat)

+ Ong Nguyén Thé H. (C6 mat)

+ Ba Ha Thi C. (Vang mat)

Cung dia chi: Thon 12, x4 E, huyén E, tinh Pik Lak.

* Ngwoi lam chirng:

+ Ong Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi X.

Dia chi: Thon 12, xa E, huyén E, tinh Pk Lak. (Véng mat)

+ Ong Ha Truc S.

Dia chi: Thén 12, x3 E, huyén E, tinh Dik Lik. (Ving mit)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién, bdn tw khai, cdc bién bdan lam viéc tai Toa dn va tai phién t0a

nguyén don 6ng Ha Thanh S trinh bay:



Vao nam 1990 Nong truong ca phé 716 nay la Cong ty TNHH mdt thanh vién ca phé
716, c6 ban dit cho 16 ho dan c6 danh sach kém theo, dién tich ban 1a 16.000m? cho 16 hd
gia dinh, dién tich moi suit 12 1000m?, mat duong 1a 20m, sdu vao 50m, trong do cé ho
ong Nguyén Vin X va ho gia dinh éng Nguyén Cong L va ba Lé Thi V (hién nay dang co
tranh chap)

Ngay 12/9/1991 gia dinh t6i c6 mua lai ciia 6ng Nguyén Vin X, dia chi: Thon 12, xa
E, huyén E, tinh Pik Lak, dién tich % cua 1000m2, gia tri 700.000 déng, chiéu rong ngang
10m mat dudng, chidu dai 50m. ' thira dit ndy gidp phan dat nha ong Nguyén Cong L va
ba Lé Thi V, ndm 1991 6ng Nguyén Vin X c¢6 chi mdc gidi cho t6i giap dit ciia 6ng L cO
su chimg kién ctia 6ng L, sau do t6i c6 dong 01 coc sit, ong L co xdy birc tudng rao bao
quanh t61 khong co6 ¥ kién gi vé viéc nay.

Pén ngay 01/2/2002 di duoc UBND huyén Ea Kar cip GCNQSD dét s6 R287796
ddi voi thira dat s6 237, t& ban d6 s6 07 dién tich 1a 400m’ dat & va thira dat s 64, to ban
d6 sb 02, dién tich 1a 5400m” dét ca phé. Tai xi E, huyén E, tinh Pak Lak.

Vao khoang 2001 tdi c6 xay nha thi thay dat nha phia bén 6ng Vi Xuan T di xay
dung quan, nén t6i ndi tiép ranh giéi nha ong T xay quan, véi chibu ngang mat dudong ca
mong 1a 8,5m, chiéu dai vé phia sau la 4m, con chua lai khoang 1,2m chua xay dung la
gidp phan dat nha 6ng Yén Van T va ba Lé Thi T,

Ngay 24/7/2016 thi thay 6ng Nguyén Thé H x@y dung nha quan da xay dung vao
phan dat con lai cua gia dinh t6i nén toi mai khleu nai dén UBND x4 E yéu cau giai quyét
tranh chap dat dai va dugc UBND x4 E giai quyét tién hanh do dac, sau d6 hoa giai khong
thanh, UBND x& E di chuyén hd so dén Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar giai quyét theo thu
tuc chung.

Vé 10i khai ctia nhiing ngudi 1am chimg thi t6i xac dinh thoi diém nam 1991 nhiing
ngudi ndy mua dat 13 dang thuc té khi mua mdi suét dat ¢ chiéu dai mat dudng 1a 20m,
chiéu dai hét thira dit 1a 50m, mdi suit 13 khoang 1000m’. Do bién dong dién tich dat va
do lanh dao ctia Nong trudng ca phé 76 xac dinh chiéu dai theo mit duong (hién nay 1a
mat duong nhya) chi 1a 19m chiéu séu vao la 50m va da thong nhét cho nhirng nguoi da
mua dat nim 1991 di dang ky ké khai dé cap glay chtng nhan quyén st dung dat, qua céac
ching cir do nong truong ca phé 716 cung cap thi ban than to1 xac dinh chiéu dai mat
duong tai thoi diém cdp GCNQSD dét chiéu dai mat dudng 13 19m, con chiéu sau 1a 50m.

T6i xac dinh 6ng ba Lé Thi Thanh va 6ng Yén Van T da lén chiém dat cia t6i nén
lam don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Lé Thi T va ong Yén Vin T phai tra
lai phan dién tich d l4n chiém 14 33,2m” c6 vi trf va t& cAn nhu sau:

+ Phia Pong giap phan dat ctia 6ng Ha Thanh S ¢6 chiéu dai 14 43,71m.

+ Phia Tay giap thira dat ong Yén Van T va ba Lé Thi T ¢6 chiéu dai 43,2 1m.

+ Phia Nam giap phan dat cia Cong ty Ca phé TNHH mdt thanh vién ca phé 716 c6
chicu dai 1a 0,82m.

+ Phia Bic giap v6i dudng lién x4 E ¢o chiéu dai 14 0.71m.

Yéu cau 6ng Nguyén Thé H va vo 14 ba Ha Thi C phai thdo d& ngdi nha trén dat dé
tra lai dang hién trang ma cac bén da tranh chép.

* Tai bdn tw khai, bién bdn lam viéc tai Toa dn va tai phién toa bi don 6ng Yén
Vin Tva ba Lé Thi T trinh bay:

Nguén gbc dat trude ddy 1a ciia nong trudng 716, sau d6 nong trudng ca phé 716 co
ban cho 16 hd dan c6 danh sach kém theo, dién tich ban la 16.000m? cho 16 hd gia dinh,
dién tich mdi suét 1a 1000m®, mat duong 1a 20m, sdu vao 50m, trong d6 c6 ho 6ng Nguyén
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Vin X va ho gia dinh 6ng Nguyén Cong L va ba Lé Thi V mua ctia ndng trudng thira dat
co dién tich la 1000m?, chiéu sau vao 50m, Vao nim 2000 gia dinh t61 c6 mua dat cua ong
Nguyén Cong L va ba Lé Thi V dién tich dat 250m” chiéu dai mit duong 13 Sm chiéu dai
1a 50m, c6 tr can nhu sau:

+ Phia dong glap dat nha 6ng Ha Thanh S chiéu dai 1a 50m.

+ Phia tay giap dat nha 6 ong Nguyén Cong L va ba Lé Thi V c¢6 canh dai 50m.

+ Phia nam giap phan dat ctia Cong ty 716 c6 chiéu dai 13 5m.

+ Phia bic giap dudng lién xi E c6 chiéu dai 1a 5m.

Tai thoi diém chuyén nhuong trén phan dat cta t6i 1a dat trong.

Pén ngay 09/09/2000 ho gia dinh t6i ¢ di ding ky ké khai duoc cip GCNQSD dét
v6i thira dat s6 235c¢, to ban dd s 7, dién tich dat 1a 250m2, tai thon 12, x3 Ea O, huyén Ea
Kar, tinh Pak Lik, dén ngay 01/02/2002 dat ¢a dugc UBND huyén Ea Kar cip gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 U187743 mang tén ho 6ng Yén Van T.

Tur sau thoi gian nhan chuyen nhuong dén nam 2015 t6i khong sir dung dé dat trong
va ciing khong rao lai vi phan dét phia gia dinh 6 ong Ha Thanh S da xay dung hét dat.

Vao nam 2016 t6i cho chau t6i 1a Nguyén Thé H muon dat dé xay lam quan ban
hang, chau H d3 xay nha quén chidu ngang mat duong 1a 5,1m, chiéu dai quan 1a 15,1m,
dién tich sir dung 1a 77,1m?. X4y dung trén phan dit ma t6i dd nhan chuyén nhugng cua
6ng Nguyén Cong L va ba Lé Thi V. Phan dién tich dat nha xay du ra 1 vi chau H 14 con
trai cia ba Lé Thi V va 6ng Nguyén Cong L nén c6 xay sang 10cm sang phan dat ciia ba V
vaong L.

Khi xay dung thi ong Ha Thanh S c6 ¥ kién bao 13 xdy dung trén phan dat cia gia
dinh ong nén xay ra tranh chap giita cac bén.

Nay 6ng Ha Thanh S khoi kién t6i khong chap nhan vi toi khong 1an chiém dat cua
6ng Ha Thanh S, t6i mua dat nhu thé nao t6i str dung dang hién trang nhu thé, t6i khong c6
lan dat ctia 6ng Ha Thanh S, dé nghi Toa an xem xét bac yéu cau khai kién cta ong Ha
Thanh S.

* Tai ban tw khai va cic bién ban 1am viéc tai Toa an nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Cong L va ba Lé Thi V trinh bay:

Vao ndm 1989 vo chong t6i c6 mua 01 thira dat caa nong trudng 716 (nay la Cong ty
TNHH mét thanh vién ca phé 716) c6 chiéu dai 1a 50m, chiéu rong mit duong la 20m,
téng cong 1a 1000m?, vo chong toi sir dung dén nam 2001 sau d6 ban lai cho em 1a 6ng
Yén Van T va ba Lé Thi Tchiéu rong theo mat duong 14 5m chiéu dai 1a 50m. sau d6 do
bién dong lam duong co thay d6i dién tich dat.

Vé nguon goc dat ciia ctia 6ng Ha Thanh S, 12 vao nim 1989 dng Nguyén Vin X ¢
mua dat ciing véi t6i, cling chiéu dai mit duong lién xa E va chiéu dai 12 50m, dién tich dat
la 1000m? nhu 16 ho gia dinh con lai. Sau qua trinh st dung vao nim 1991 éng Nguyén
Vin X d3 ban lai thira dat cho 3 ngudi gom Vinh, Hoai, 6ng ba Luong Ngo hai nguoi nay
ban cho dng Vii Xuan T con lai ban cho 6ng S phan dién tich dat con lai. Khi 6ng S mua
dat thi co goi gia dinh t6i dén chimg kién viéc mua ban dat nay chi ranh gidi st dung dét
va ky gifta cac bén 6ng X mua dat khong dugc 10m cy thé nhur thé nao thi toi khong biét.

Pén nam 2001 6ng S cdm mbc cu thé giita cac bén dé x4y nha thi 6ng X khong chira
lai phan dat da xay hét phan dat giap ranh véi nha t6i ma phan dat nay t6i da chuyén
nhuong lai cho ong Yén Van Tbaba Lé Thi T.

Con vé phan dat ma gia dinh t61 da chuyén nhugng da dugc cam méc do dac trén
thuc dia, t6i cin clr vao phan dat ma nong truong da cim mdc gidp ranh gidi trudc day
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nong truong da ban dé xac dinh ranh gidi giita cac ho gia dinh dé thyc hién viéc chuyén
nhuong dat cho ong Yén Van T va ba Lé Thi T.

Vao nam 2001 khi c6 cha truong dé cac ho gia dinh di ké khai dé duoc cap GCNQSD
dat thi ban lanh dao ndng truong ca phé 716 1a 6ng Nguyén Trac S ¢ goi cac ho gia dinh
d3 mua dat gdm c6 16 ho dén 1am viée v6i noi dung xac dinh lai phan dién tich d¢at ma cac
ho gia dinh dd mua c6 chiéu dai mat duong 13 20m, chiu dai hét thira dat 1a 50m nhung do
thoi gian trude day duoc do dac bang day thimg nén khong chinh xac duge, ¢6 ho thi du,
h thi thiéu, h¢ thi thira.

Khi di ké khai dé cip gidy chimg nhan quyén st dung dét thi khong tién hanh do dac
trén thuc dia cac ho gia dinh chi lam don ding ky ké khai rdi sau d6 duogc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat theo hién trang.

Trude day theo t6i duge biét tai thoi diém khi 6ng Son chuyén nhuong dét cta 6ng
Nguyén Vin X thi c¢6 xay ra tranh chap, nong trudng co tién hanh do dac lai phan dién tich
dat nay, con cy thé nhu thé nao thi t61 khong dugc biét.

Khi cap gidy ching nhan thi cap riéng phan dat cua gia dinh toi va ba Tva ong T
ctng dugc cap riéng d6i v6i phan dat ma toi da chuyén nhuong trude do. Cac gia dinh su
dung 6n dinh tir 46 cho dén khi dugc UBND x3 moi dén lam viéc t6i mdi biét c¢6 tranh
chap voi 6ng Ha Thanh S. Hién tai trén thira dat ndy dang co tranh chép gitta 6ng Ha
Thanh S va vo chong 6ng T va ba T thi con trai toi 1a chau Nguyén Thé H da x4y dung nha
lam quén. Nay 6ng S khoi kién ra Toa toi khong chap nhan vi hién tai gia dinh chung toi
con thiéu dat so voi gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc cap dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Con d6i v6i chau Nguyén Thé H 13 con trai cta toi 3 muon dat cua cha Yén Van T
vagiL€Thi T de xay dyng quan ban chao Vit 1a dung trén phan dién tich dat da dugc cap,
cho nén yéu cau khoi kién ctua ong Ha Thanh S 1a khong ¢ co s& dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

* Tai ban tw khai va bién ban lam viéc tai Toéa 4n ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Thé H va ba Ha Thi C trinh bay: Vao ndm 2016 vo chong i c6
muon dat caa co cha T T dé xdy dung quan ban chao vit, mugn dat chi noi mi¢ng voi nhau
cht khong 1am hop dong cu thé, toi xay dung quan chiéu ngang hon 5m chiéu dai khoang
15,1m, tudng xay gach 10, méi lop t6n, nén lang xi mang. Khi xay dung dat vao nim 2016
thi gia dinh 6ng Ha Thanh S khong ¢ y kién gi. Nay ong S khoi kién yéu cau toi phai pha
d& cong trinh trén dat t61 khong dong ¥ vi toi khong c6 lan dat cta ong S. TOi xay dung
trén phan dat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong T va ba T. dé nghi
Toa an giai quyét dung quy dinh ciia phap luat.

Nguoi lam ching ong Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi X trinh bay: Gia dinh
6ng ba c6 mua lai dat ciia Nong truong 716 (nay 1a Cong ty TNHH mot thanh vién ca phé
716) c6 dién tich 1000m® rong 20m, sau 1a 50m, tai thoi diém nay do bang tay nén dién
tich dat dugc cip khong du 20m chiéu rong giap duong. Dén nim 1999 — 2000 gia dinh
chung t6i c6 chuyén nhuong lai mot phan dat cho ho gia dinh 6ng Ha Thanh S c6 dai dién
cua Cong ty 716 xac nhan, théng nhét mua ban dit theo sd liéu thue té, thoi diém d6 co xéc
nhan ctia hang x6m gip ranh, do thoi gian qua 1au rdi ching t6i khéng con nhd duge dién
tich thyc té da chuyén nhuong cho 6ng S 13 bao nhiéu. Pé nghi 6ng S cung cip gidy mua
ban dat duoc xac nhan vao nim 1999 — 2000 ciia Cong ty 716 thi chung t6i méi xac nhan
chinh xac duoc.

Nguwoi 1am chirng ng Ha Tric S trinh bay: Toi lam giam déc Nong truong 716 tir
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nim 1989 va nghi huu nam 2014. Vao nam 1990 Cong ty c6 chinh sach ban dat & cho
Cong nhan, tai thoi diém do6 cép cho 19 hd mdi ho duoc 1000m?, rong 20m, dai 50m, tai
thoi diém ban dat bang thudc diy nén sb liéu khong duge chinh xac 100%. Nam 2000
Cong ty ¢ tién hanh do lai dat dé ban giao lai cho dia phuong dé cap GCNQSD dét cho
cac ho dan thi dién tich khéng con du 1a 20m theo mat dudng lién thon ma xubng con 1a
19,5m con dién tich cu thé cép cho céc hd nhu thé nao thi t6i khong nam rd va sb liéu duge
luu tai Cong ty 716.

Sau khi thu Iy vu an, Toa an nhan dan huyén Ea Kar da tién hanh thu thap chung cu,
hoa giai nhiéu 1an, nhung cac duong sy khong thdng nhat duoc v6i nhau vé viée giai
quyét vu an, Toa an dua vu 4n ra xét xt theo quy dinh cua phap luat.

Phan tranh ludn tai phién toa hom nay, Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi
kién, Bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan van gitr nguyén ¥ kién ciia minh.

Y kién trinh bay cia nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don:
Qua xem x¢ét ¥ kién, yéu cau khoi kién ctia nguyén don va cac tai lidu, chimg ctr khac co
trong ho so vu 4n, két qua do dac, van ban ctia Cong ty TNHH mot thanh vién ca phé 716
thi xac dinh phan dét ctia nguyén don 1a thiéu so véi gidy ching nhan dugc cap, bi don
stt dung dét thira ra so véi gidy ching nhan d3 dugc cip vé canh theo chiéu dai mat
duong. Nhu vay da can cir d@é xac dinh bj don c6 sir dung sang phan dit ctia nguyén don
theo nhu nodi dung nguyén don da yéu cau, nén dé nghi HDXX xem xét chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Phat bi¢u quan diém ciia Pai dién Vién kiém sit nhian dian huyén Ea Kar:

Vé t6 tung: Tham phéan da co ban thuc hién dung cac quy dinh tai Piéu 48 BLTTDS,
Hoi dong xét xir va thu ky tai phién toa da tun theo ding cac quy dinh cia BLTTDS vé
viéc xét xir so tham vu an.

Viéc tuan theo phép luat ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung:

Nguyén don, bji don, nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan thuc hién ding cac
quy dinh tai biéu 70, 71, 72, 73 BLTTDS. Tai phién toa cac bén duong sy thuc hién
ding quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua BLTTDS.

Vé néi dung: Qua phan trinh bay cua cac duong sy tai phién toa, cdc tai liéu ching
ctr duoc luu trong hd so vu an, két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua do dac, blen
ban xac minh tai UBND x4 Ea O va cac co quan c6 lién quan thi xac dinh cac thira dat sb
235,237,238 da bi cép chéng 14n 1én nhau, phﬁn dién tich hién cac bén dang str dung déu
thiéu so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip. Ranh gidi va hién trang sur
dung dat déu duoc cac bén thira nhan sir dung 6n dinh ké khi mua ban dat cho dén khi
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim 2002 va dén trudce thoi diém phat
sinh tranh chap; khi ong S mua dat cta ong X thi cac bén khong xac dinh rd rang ranh
gi01, khi ké khai dé cap gidy ching nhén quyén sir dung dét ciing khong tién hanh do dac
thue té, xac dinh o rang gidi va cam moc cu thé. Do d6 khong co can cit dé xac dinh bi
don c6 hanh vi 1an chiém dat ctia nguyén don.

Do do, dé nghi HDXX can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb tung dan su; Ap dung céc Piéu 105, 166, BO luat dan su; Ap
dung Diéu 166, 202, 203 Luat dat dai;

Ap dung khoan 1, 2, 4 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Khoéng chdp nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don ong Ha Thanh S, vé
viéc budc 6ng Yén Van T va ba Lé Thi T tra lai phﬁn dat 14n chiém 1a 33,2m? va budc
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ong Nguyén Thé H, ba Ha Thi Ch phai thao d& cong trinh xay dung trén dat.

Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
do dac, dinh gié tai san va an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Qua nghién ctru cac ching ctr tai liéu ma cac bén duong su cung cap c6 luu trong ho
so vu kién, qua phan trinh bay cua nguyén don, bi don, ngudi bao vé quyén loi ich horp
phap cho nguyén don tai phién Toa, sau khi xem xét ddy du toan dién, khach quan cac
chimg ctr tai li¢u khac HDXX xét théy:

[1] V& thi tuc t6 tung: @ng Ha Thanh S khoi kién 6ng Yén Van T va ba Lé Thi T
vé tranh chip quyen st dung dat thudc thim quyen giai quyét ciia Toa an theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu 26 B0 luat t6 tung dan sy; Doi tuong tranh chap 1a bat dong san toa lac
tai huyén Ea Kar, tinh Dak Lik. Do d6, vu 4n thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Ea Kar theo quy dinh tai diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39 B9 luat t6 tung dan
su.

[2] Vé ndi dung vu an:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don phai tra lai phan chiém la
33,2m? ¢6 vi tri va t can nhu sau:

+ Phia Pong giap phan dat ctia ong Ha Thanh S ¢6 chiéu dai 1a 43,7 1m.

+ Phia Tay giap thira dat 6ng Yén Van T va ba Lé Thi T c6 chiéu dai 43,21m.

+ Phia Nam giap phan dat cia Cong ty Ca phé TNHH mdt thanh vién ca phé 716 c6
chicu dai 1a 0,82m.

+ Phia Béc giap voi duong lién xa Ea O c6 chiéu dai 12 0.71m.

Yéu cau ong Nguyén Thé H va vo 1a ba Ha Thi C phai thdo d& ngoi nha trén dat dé
tra lai dung hién trang ma cac bén da tranh chép.

Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] V& ngudn gdc dat cua nguyén don va bi don hién dang tranh chip 13 cua Nong
truomg 716 (Nay 1a Cong ty TNHH mot thanh vién ca phé 716, goi tit 1a Cong ty 716), vao
nam 1990 do thyc hién chinh sach ban dét cho 16 ho gia dinh cong nhan néng truong lam
nha &, dién tich ban 1a 16.000m* cho 16 ho gia dinh, dién tich mdi suat la 1000m® mit
duong 1a 20m, sau vao 50m, trong d6, c6 ho gia dinh 6ng Nguyén Vian X ba Nguyén Thi
X; ho gia dinh 6ng Nguyen Cong L vaba LLé Thi V.

Péi voi phan dat cla nguyen don nhéan chuyen nhuong lai cua ong X va ba X c6 dién
tich ¥ cta 1000m?, tirc 1a 500m?, gia tri 700.000 dong, chiéu rong ngang 10m mit dudng,
chiéu dai 50m va du’qc UBND huyén Ea Kar cap GCNQSD dat s6 R287796 dbi véi thira
dt s 237, to ban d6 s6 07 dién tich 12 400m’ dat & va thira dat sb 64, to ban d6 s6 02, dién
tich 1a 5400m* dt ca phé. Tai x3 E, huyén E, tinh Pk Lak cap ngay 01/2/2002 cho ho ong
Ha Thanh S.

DPéi véi phﬁn dat cuia bi don vao nam 2000 nhan chuyén nhugng mot phr:fm dat cua
6ng Nguyén Cong L va ba Lé Thi V dién tich dit 250m” chiéu dai mat duong 1a 5m chiéu
dai 12 50m, duoc UBND huyén Ea Kar cip GCNQSD dét s6 U187743 d6i voi thira dit s6
235c¢, to ban dd sb 7, dién tich dit 1a 250m?, tai thon 12, x4 E, huyén E, tinh Bik Lik, cAp
ngay 01/02/2002 mang tén hd 6ng Yén Van T.

[2.2] Qua qua trinh str dung dat nguyén don cho rang bi don ¢ hanh vi 1an chiém va
da cho chau 1a ong Nguyén Thé H di xdy dung quan di l4n sang phan dit cua gia dinh
minh c6 dién tich 1a 33,2m?.



Qua trinh st dung dat cac duong su déu thira nhan rang vao nim 1990 ndng truong ca
phé 716 (nay 1a Cong ty TNHH mét thanh vién ca phé 716) c6 ban 16000m” dat cho 16 hd
dan, mdi ho gia dinh co dién tich 1a 1000m?, chiéu rong theo mat duong la 20m, chiéu dai
1a 50m, qua trinh st dung cac h¢ gia dinh st dung on dinh, khong phat sinh tranh chap, sau
khi dugc do dac lai dén nam 2002 thi duoc cap glay chimg nhan quyén st dung dat. Tuy
nhién, tai thoi diém duoc cap GCNQSD d4t thi ho so cap dat ma Toa an thu thap duoc chi
c¢6 s6 muc ké, so dja chinh va don xin cip gidy ching nhan QSD dit, khong co bién ban
kiém tra do dac thuc dia gilia cac h¢ dan, bién ban ky giap ranh, trong don dé nghi cap dat
chi thé hién phan dién tich dit da duoc cip, khong c6 sb do chiéu dai cac canh. HO so ban
dat va do dac lai cua Cong ty 716 ciing khong con duoc luu gitr. Do d6, khong c6 cin cir
dé xac dinh vi tri va cac canh dai cta thira dét tai thoi diém duoc cép GCNSD dat.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dét tir Nong trudng ca phé 716, 6ng Nguyén Cong
L va ba Lé Thi V st dung va c6 1am nha trén phan dat d¢a nhan chuyén nhuong, dén nim
2000 thi chuyén nhuong mét phan dat cho bi don c¢6 chiéu dai 1a Sm chiéu rong 1a 50m la
phan dat tiép giap voi dat ctia ho gia dinh ong Ha Thanh S, viéc sir dung dat ciia bi don va
ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan 1 ding véi dién tich dat da nhan chuyén nhuong
tu NONng truong ca phé 716 va st dung dung véi hién trang tir trudc toi nay va da xac lap
str dung ranh giéi tir thoi diém mua dén khi tranh chap, khong c6 thay d6i vé hién trang sir
dung dét ciia bi don. Loi khai ctia cac duong su ciing xac dinh tai thoi diém cap GCNQSD
dat chi lam thu tuc cap dat chir khong tién hanh do dac kiém tra va ban giao trén thyc dia,
viéc do dac tai thoi diém N6ng truong 716 chuyén nhuong do dac bang thudc ddy, khong
chinh xac, ¢ ho gia dinh thiéu va c6 hd gia dinh thira, Do d6, nguyén don cho rang tai thoi
diém cép dat nam 2002 do dac lai mdi ho chi con lai 19m khong phai 20m tai thoi diém
nhan chuyén nhuong tir Nong truong ca phé 716 1a khong 6 cin cu.

Con véi phan dat ciia nguyén don nhan chuyén nhuong lai tir ong Nguyén Vian X va
ba Nguyén Thi X, qua bién ban dbi chét (bat luc 145 — 146), 6ng X trinh bay khi ban cho
6ng Ha Thanh S khong do dac gi hét, chi dién tich dé cdm mdc boi 18 hai bén da lam nha,
con phan dat trong t6i chi cho 6ng S cim mbc dé st dung. .. Tai thoi diém nay dat do béng
day thung nén khong chinh xac. Tai phién toa nguyén don xac dinh thira dat thoi diém
nhan chuyén nhuong tir 5ng X va ba X thi thira dat khong bi xéo, khi do dac lai 1am bia dat
trén thuc dia thi thira dat bi xéo. Do do, xac dinh dugc dat cia 6ng S nhan chuyen nhuong
tir ong X ba X khong dugc do dac cu thé vé chiéu dai chiéu rong va kiém tra cam mdc trén
thyc dia tai thoi dlem cac bén chuyén nhugng ma chi mua trén gidy to va chi dat cho nhau.
Dan dén khi cap glay ching nhan quyén st dung dat cling khong xac dinh duoc ho gia
dinh minh dugc cip bao nhiéu mét chiéu dai, chiéu rong ciia thira dat. Mat khac sau khi
nhéan chuyen nhuong dat thi nguyén don khong thuc hién viéc rao lai thira dt cia minh dé
lam méc gidi gilta cac ho gia dinh, nén khi xay ra tranh chap dat khong xac dinh duoc
thiéu & vi tri ndo, nén khong c6 cin ctr dé xem xét.

Qua xem xét tham dinh tai chd va két qua do dac cua Cong ty TNHH Do dac —Tu van
Nong Lam nghiép Dak Lak qua 1dng ghép ban d6 cip dat va hién trang st dung dat gilta
cac ho gia dinh thi thdy rang cac ho gia dinh str dung dat khong dung vi tri dat duoc cap
ban dau, ho gia dinh nay st dung chong 1én mot phan dat cia ho gia dinh khac da dugc
cp, tic 1a bi ddy ranh gidi gitra cac ho trong qua trinh str dung dat, tai vi tri phan tiép giap
mat duong lién x3 giita phan dat cua nguyén don va bi don thi thé hién bi don khong su
dung sang phan dat cia nguyén don. Viéc cac ho gia dinh str dung dat c6 su thay d6i vé vi
tri duoc cap 1a do qué trinh sir dung co bién dong vé dat dai nhu thay doi vé quy hoach lam
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duong nén dan t6i thay doi vé dién tich dat da dugc cip. Qua d6 ¢ su bién dong va ranh
gioi va hi¢n trang str dung dat, chir khong phai la hanh vi lan chiém dat gita cac ho gia
dinh v&i nhau. Mt khac két qua do dac thé hién dién tich cua cac ho gia dinh déu thiéu so
v6i dién tich dat ban dau duoc cap. Nén xac dinh bi don khong c6 hanh vi 1an chiém dat
cua nguyén don 1a phu hop va co6 can ctr.

Con viée xdy dung quan cua 6ng Nguyén Thé H 1a trén phan dién tich dat da duoc
cap cho 6ng T va ba T 1a dung va ciing khong ¢ hanh vi l14n chiém dét cua ong Ha Thanh
S.

Tu nhimng phan tich va nhan dinh néu trén, da du can cur xac bi don khong c6 hanh
vi lan chiém dat va xay dung trai phep trén dat cua nguyén don, viéc sir dung sai vi tri
cua cac ho gia dinh dugc cap 1a do co su bién dong ve dat dai 1a 1y do khach quan, nén
HDXX khong c6 can cit dé chap nhan don yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phi véi
cac tai liéu chung clr c6 trong ho so vu an.

[3] Vé céc chi phi to tung:

Vé chi phi do dac nguyén don da nop s tién do dac la 3.852.000 dong cho Cong ty
TNHH do dac Tu van Nong 1am nghiép Dak Lak; S6 tién tam tng chi phi, xem xét thAm
dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 1a 4.000.000 dong.

Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don khong dugc chap nhan nén phai chiu chi phi
do dac 1a 3.852.000 dong nguyén don da chi tra xong cho Cong ty TNHH do dac Tu van
Nong 1am nghiép Pak Lak nén khong dé cap giai quyet

Chi phi Xem xét tham dinh 1a 2.000.000 dong va chi phi Pinh gia tai san la
2.000.000 dong, duoc khau trir vao sd tién 4.000.000 dong d3 ndp da chi phi hét nén
khong dé cap giai quyét.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén nguyén don phai
chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cta phéap luat. Do Nguyén don 1a nguoi cao
tudi va co don xin mién tién an phi, thudc d6i twong duge mién ndp tién 4n phi theo quy
dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326 ciia UBTVQH.

Xét quan toan bd nodi dung dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar tai
phién tda la c6 can cir nén can chap nhan.

Boi cac lé trén; ]

QUYET PINH

Can ctr Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu
147; 157; 165; Piéu 203, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung cac Diéu 115, 166 Bo lut dan su;

Ap dung Diéu 202, 203 Luat dit dai;

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quoc hoi.

1. Tuyén xa: Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Ha Thanh S vé viéc yéu
cdu 6ng Yén Van T va ba Lé Thi T phai tra lai phan dién tich dat di 1an chiém 1a 33,2m?,
cé tr can nhu sau:

+ Phia Dong giap phan dat ctia 6ng Ha Thanh S c6 chiéu dai 1a 43,7 1m.

+ Phia Tay glap thira dat 6 ong Yén Van T vabaLé Thi T co chiéu dai 43,21m.

+ Phia Nam giap phan dét ciia Cong ty Ca phé TNHH mot thanh vién ca phé 716 c6
chiéu dai 13 0,82m.

+ Phia Béc giap v6i dudng lién xa Ea O ¢o chiéu dai 13 0.71m.



Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Thé H va vo 1a ba Ha Thi C phai thao d& ngdi nha trén dat dé tra lai dung hién trang ma
céc bén da tranh chap.

2. Vé chi phi t6 tung:

Vé chi phi do dac: Budc nguyén don phai chiu chi phi do dac la 3.852.000 df)ng
nguyen don da chi tra xong cho Coéng ty TNHH do dac Tu van Nong 1am nghiép Dik
Lik nén khong dé cap giai quyét.

Budc nguyén don phai chiu chi phi Xem xét tham dinh 13 2.000.000 dong va chi phi
DPinh gia tai san 1a 2.000.000 dong da duoc chi phl hét nén khong dé cap giai quyet

3. Vé an phi: Ap dung Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su nam 2015; Dleu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Nguyén don thudc ddi tuong ngudi cao tudi va co6 don xin mién ndp tién an phi,
nén dugc mién toan bd tién an phi DSST dugc quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi.

4. Quyén khang cao: Bao cho cac duong su co6 mat tai phién toa duoc quyén khang
cdo ban an dan su so tham trong han luat dinh 15 ngay, ké tlr ngay tuyén an.

Céc duong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap
luat.

“Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn
sw thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn dan sie ¢é quyén thod thudn
thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh én dan su; thoi hiéu thi
hanh &n duwgc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn déan su”.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chi tea phién toa
Noinhan:
- TAND tinh Dék Lak;
- VKSND tinh ik Lik;
- VKSND huyén EaKar;
- Chi cyc THADS huyén EaKar;

- Cac dqong su;
- Luu ho so, VP.

Nguyé&n Minh Ngoc



