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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC KAN - TINH BAC KAN
Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Duong.
Cdc Hoi tham nhén dan:  Ong Hara Pinh Hién.
Ong Pd Trung Xuén.
 Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Tam — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Bac Kan, tinh Bac Kan.
Pai dién Vién kiém sat nhan eldn thanh phé Bdc Kan, tinh Bdc Kan tham
gia phién toa: Ba Ban Thi Tién — Ki€ém sat vién.
Ngay 10 thang 02 nam 2023, tai try s T0a 4n nhan dan thanh phd Biéc
Kan, tinh Bac Kan m¢ phién toa xét xtr so tham cong khai vu an dan su so thé;n
thu 1y s6 14/2020/TLST - DS ngay 15 thang 12 nam 2020 vé vi¢c “Tranh chap
hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2022/QbXXST-

DS ngay 14 thang 12 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa sd
02/2023/QBHPT-DS ngay 13 thang 01 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyen don: Ngan hang thu’()’ng mai co phan D. bia chi: 19x - Tran
Quang Khai, phuong Ly Thai T, quan Hoan Klem thanh phd Ha Nbi.

Nguwoi dai dién theo uy quyen Ong Luu Manh D - Churc vu: Phé Giam
dbc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P - Chi nhanh tinh B. Ving mit.

- Bi don: Ba Phan Thi H, sinh nam 1967. Tru tai: T6 05, phuong S, thanh
phd B1, tinh B. Ving mit.
- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Vii Vin L, sinh nam 1978. Tr( tai: T6 10, phuong S, thanh phd B,
tinh B. Vang mat.

2. Ba Dinh Thu H1, sinh ndm 1982. Tru tai: T6 10, phuong S, thanh phd
B1, tinh B. Vaing mit.

3. Ong Luwong Dinh K, sinh nam 1969. Tru tai: T6 9, phuong Ph, thanh
phé B, tinh B.Vang mit.

4. Ba Nguyén Thi Th. Trua tai: T6 9, phuong Ph, thanh phd B1, tinh B.
Ving mat.



5. Ong Phan Trong M, sinh nim 1961. Tra tai: T6 05, phuong S, thanh
pho B1, tinh B. Vang mat.

6. Ba Nong Thi Thi, sinh ndm 1955. Tra tai: Thon N, xa N, thanh pho
B1, tinh B. Vang mat.

* Nguoi lam chitng: Ong Bui Pinh Ph — Can bo Ngan hang TMCP b -
Chi nhanh tinh B. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kien va céc loi khai trong qué trinh gidi quyét Vu an,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyen don Ngan hang thiwong mai co ) phan
ddu tw va phdt trién Viét Nam (sau ddy viét tdt la Ngdn hang) trinh bay:

Ngay 03/11/2014, ba Phan Thi H va Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P -
Chi nhanh tinh B d4 ky két Hop dong tin dung s6 01/2014/3643340/HDTD c6
ndi dung: S tién vay la: 300.000.000d (Ba tram triéu dong) muc dich vay: Tra
tién sira chita nha; thoi han vay: 11 thang; ky han tra ng goc: Tra toan bd no goc
Va0 ngay dao han cua hop dong; ky han tra 13i: 03 thang tra 01 lan, ky tra 13i dau
tién vao ngay 25/01/2015; lai suét trong han 1a 10,5%/nam; i suét qua han bang
150% 14i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyen ng qua han, ngoai ra hgp
dong con thoa thuin cac ndi dung lién quan dén quan hé tin dung, quyén va
nghia vu cua cac bén.

Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan
lién d6i v6i thira dat s6 153, t& ban dd s6 06, dién tich 1.698 m” (trong d6, dét ¢ tai
ndng thén: 400 m?%, dat vuon: 1.298 m?), dia chi thira dat: Thén N, xa N1, thanh
phb B theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AB 758721 do UBND thj x4
(nay la thanh pho) B1, tinh B cap ngay 02/3/2005 mang ten nguoi su dung dat 1a
6ng Vii Van L, s6 vao sd cap gidy chung nhan quyén sir dung dat: H 00017- -Qb
1002/2004/QD-UB theo Hop dong thé chap bang bat dong san cua bén thir ba s6
01/2014/3643340/HDBD ngay 29/10/2014, giita bén thé chap 1a ong Vii Van L ba
Pinh Thu H1, bén dugc dam bao 1a ba Phan Thi H v6i bén nhén thé chap 1a Ngéan
hang Thuong mai ¢6 phan P — Chi nhanh B. Hop dong thé chap da duoc cong
chtng va tai san thé chap di duoc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh cia
phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung trén, Ngan hang di giai ngan va ba H
d3 nhan toan bo s6 tién vay theo bang ké rat von. Ba H da tra dugc mot phan ng
lai theo thoa thudn, sau d6 da vi pham nghia vy thanh toan véi Ngén hang, mac
du Ngan hang d3 nhiéu 1an lam viéc yéu cau tra ng theo hop déng nén khoan vay
ctia ba H di chuyén sang no qua han tir ngay 05/10/2015.

Tai don khdi kién, Ngan hang yéu cau ba H phai tra sé tién con ng theo hop
d6ng tin dung tinh dén ngay 20/7/2020 1a 551.287.500d (Nam trim nim muoi mot
triéu, hai trim tdim muoi bay nghin, nim trim dong), trong d6 ng gbc 1a
300.000.000d (Ba tram triéu dong), no 1ai: 174.725.000d (Mot trim bay muoi tu
triéu, bay trim hai muoi lam nghin déng), no 14i qua han: 76.562.500d (Bay muoi
sau triéu, nim trim sau muoi hai nghin, nam tram dong) va cac khoan I4i phét sinh



cho dén khi thanh toan xong toan bd nghia vu theo hop dong tin dung da ky két voi
Ngan hang. Trong thoi gian Toa an giai quyet vu 4n, ba H khong tra thém cho
Ngan hang duoc khoan tién nao.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap cua Toa an, dién
tich dat thé chap c6 giam so véi dién tlch theo glay chu’ng nhan quyén st dung
dat, cu thé hién nay tai thuc dia 4 1.098,9m?, do ¢ 318.0m? ndm trong chi gidi thu
héi cong trinh Pudng N2 - Th doan qua x& N1 va 245.4m? ba Nong Thi Th dang
quan 1y st dung lam khu mo cuia gia dinh ba Th.

Déi voi dién tich dat 318.0m” nam trong chi gi6i thu hoi cong trinh Pudng
N2 - Th, do trude thoi diém thé chap, Uy ban nhan dan tinh B da thu hoi dé st
dung vao cong trinh BPuong N2 - Th doan qua xa N1, thi xa B1, nhung tai thoi
diém nhan thé chap Ngan hang khong nhin duoc thong bao vé van dé nay nén
khong tién hanh kiém tra, xdc minh cu thé. Néu phai phat mai tai san thé chap
thi Ngan hang khong dé nghi phat mai dién tich dat nay.

Déi voi dién tich dat 245.4m? hién nay ba Néng Thi Thl dang quéan 1y sir
dung 1am khu mo cua gia dinh ba Thi, dién tich dat khu mo nay giita ong L va
ba Thl khong tranh chap gi va déu xac dinh la dat ba Thl duoc quyén quan 1y,
su dung tur trudc den nay, tai thoi diém nhén thé chap Ngéan hang khong nhan
dugc thong bao vé van dé nay nén khong tién hanh kiém tra, x4c minh cu thé.
Néu phai phat mai tai san thé chap thi Ngan hang khong dé nghi phat mai dién
tich dat nay.

Nay Ngan hang dé nghi Toa an budc ba Phan Thi H phai tra s6 tién con no
theo hop dong tin dung sé 01/2014/3643340/HDTD ngay 03/11/2014 giita ba
Phan Thi H véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan d - Chi nhanh tinh B tinh dén
ngay 10/02/2023 (ngay xét xir so tham) tong s tién 1a 674.137.500 dong (Sau
trim bay muoi tu triéu, mot trim ba muoi bay nghin, nim trim ddng), trong do:
No gbc la 300.00.000d6ng (Ba tram triéu dong); no 1ai trong han la:
256.625.000d (Hai tram nam muoi sau triéu, sau tram hai muoi lam nghin
dong); no 14i qua han: 117.512.500 dong (Mot trim mudi bay triéu, ndm trim
mudi hai nghin, nim trim dong) va khoan tién 1ai ké tir ngay 11/02/2023 dbi voi
khoan no gbc cho dén khi thanh toan xong, theo mirc 13i suat thoa thuan trong
hop ddng tin dung.

Trong truong hop ba Phan Thi H khong tra ng hodc tra ng khong day du
thi Ngan hang de nghi Toa an tuyén Ngén hang c6 quyen dé nghi co quan thi hanh
an c6 tham quyén phat mai tai san the chap la: Quyen sir dung dat va tai san gan
lién véi dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AB 758721 do UBND thj
x3 (nay 1a thanh phd) B1, tinh B cap ngay 02/3/2005 mang tén nguoi st dung dat
6ng Vil Van L, thira dit s6 153, to ban do s 06, dién tich 1.098,9m?, dia chi thira
dat tai Thon N, x4 N, thanh phd B1, tinh B dé Ngan hang thu hdi no.

* Tai ban tw khai, bién ban lcfy loi khai bi don ba Phan Thi H trinh bay:

Ba H xac nhan da ky hop dong tin dung s6 01/2014/3643340/HDTD ngay
03/11/2014 véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan d - Chi nhanh tinh B véi so tién



vay 1a 300.000.000d (Ba trim triéu déng); muc dich vay: Tra tién stra chita nha;
thoi han vay: 11 thang, ky han tra gc 13i va 14i nhu nguoi dai dién theo uy quyén
ciia Ngan hang trinh bay. Tai san dam bao cho khoan vay trén cta ba 13: Quyén
s dung dat va tai san gan lién d6i vé6i thira dat sb 153, to ban dd sb 06, dién tich
1.698 m? (trong do, dat & tai nong thon: 400 mz, dat vuon: 1.298 mz), dia chi thtra
dat Thon N, x& N1, thanh phé B1, tinh B theo glay chuing nhan quycn str dung dat
s& AB 758721 do UBND thi x4 (nay 1a thanh phd) B1, tinh B cap ngay 02/3/2005
mang tén nguoi su dung dat 13 ong Vi Van L, s6 vao so cip _gidy chung nhan
quyén su dung dat: H 00017- -Qb 1002/2004/Qb-UB theo Hop dong thé chap bang
bat dong san cua bén thur ba s6 01/2014/3643340/HDBD ngay 29/10/2014, gitra
bén thé chap 14 6ng Vii Vin L ba Dinh Thu H, bén dugc dam bao 1a ba Phan Thi H
v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai ¢ phan d — Chi nhanh B.

Tai san thé chap trén thudc quycn quan 1y, st dung cta ai ba khong biét, do
khi lam thu tyc vay von va thé chap tai san thi chong ba 14 6ng Phan Trong M I
nguoi truc tiép lién hé, lam viéc véi can bo Ngan hang va bén co tai san cho
muon thé chap, ba chi 1a ngudi ky cac hop dong.

Trong qué trinh thyc hién hop dong vay, 6ng M 1a ngudi truc tiép tra no,
tuy nhién do kinh té gip kho khin nén ong ba khong co kha nang tra ng cho
Ngén hang theo dung thoa thuén trong hop dong vay. Nay, Ngan hang khoi kién
yéu cau ba phai tra no theo hop dong vay, ba nhat tri tra toan bo s6 du ng theo
tinh toan cua Ngan hang, nhung do diéu kién kinh té hién tai rat kho khan,
khong c6 khad nang tra ng ngay nén ba dé nghi Ngan hang khoanh ng gbc cho ba
tra dan va xin mién no 13i dé khong phai phat mai tai san thé chap Trong truong
hop, ba khong tra dugc ng cho Ngan hang va Ngan hang dé nghi phat mai tai
san thé chap dé thu hoi no thi ba nhét tri.

* Tai bién bdn ldy 101 khai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Vii
Van L va ba Dinh Thu H1 trinh bay:

Ngay 29/10/2014, ong L va ba H1 da ky Hop dong thé chap bang bat dong
san cua bén thr ba s6 01/2014/3643340/HDBD giita bén thé chap 1a 6ng Vii Van L
ba Pinh Thu H1, bén dugc dam bao 1a ba Phan Thi H véi bén nhan thé chap la
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan d — Chi nhanh B. Viéc 6ng ba ky Hop dong thé
chap trén la tw nguyén, do truge day ong K, ba Th da nho 6ng L dung tén trong
gidy chimg nhan quyén su dung dat ho, nguon goc dat va cy thé viéc mua ban ciing
nhu nhan tién dén bu khi Nha nude thu hoi dat 1am duong trude khi thé chap nhu
thé nao ong L, ba H1 khong biét cu thé. Sau nay 6ng K ba Th thdng nhat véi vo
chdng ba H, 6ng M vé viéc cho muon quyén si dung dat nay dé dam bao cho mon
vay cua ba H tai Ngén hang nhu thé nao thi ong, ba khong biét, vi ong K baTh la
nguoi co quyén sir dung, quan ly d6i voi toan bo dién tich dat, giir gidy ching nhan
quyén st dung dat va quyét dinh moi van dé lién quan dcn thira dat. Trude khi ky
hop dong thé chap, ba Th da thdng bao cho ong ba biét vé viéc vo chong ba Th cho
vo chong 6ng M muon gidy ching nhan quyén sir dung dat dé thé chap vay tién
ngan hang va yéu cau ong ba dtmg tén ky hop dong thé chap v6i Ngan hang dé phu
hop véi quy dinh ctia phap luat nén 6ng ba méi nhat tri 1am viéc cting can bo Ngan



hang va Ky hop dong Qua trinh ky hop dong ong ba khong cung cap thong tin gl
vé ngudn goc, quyén quan ly, st dung d6i véi tai san thé chap do ba Th chi yéu cau
6ng ba ky. Ong ba khong tur ¥ thé chap ma chi 1am theo ¥ kién cta ba Th.

Nay, Ngan hang khoi kién, ong ba dé nghi ba H phai thanh toan cho Ngan
hang toan bd sb du no con lai. Truong hop ba H khong tra dugc no va Ngan
hang yéu cdu phat mai tai san ma 6ng ba di ky hop dong thé chdp véi Ngan
hang thi dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, néu phai phat
mai tai san thé chip 6ng ba nhat tri phat mai theo hién trang dang sir dung.

* Tai bién ban ldy loi khai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Lwong Pinh K trinh bay:

(;uyen st dung dat d6i v6i thira dat sé 153, to ban d6 sd 06, dién tich
1.698m” dia chi thua dat Thon N, xa N1, thanh pho B1, tinh B theo g1ay chu’ng
nhan quyén su dung dat s6 AB 758721 do UBND thi xa B1, tinh B cap ngay
02/3/2005 mang tén ngLrol sir dung dat 1a 6ng Vi Van L 1a tai san thudc quyén
quan ly, str dung cua ca nhan 6ng K va Cong ty Trach nhiém hitu han Th ¢6 dia chi
tai: TO 9, phuong Ph, thanh pho B1, tinh B do 0ng K lam giam déc nho 6 ong Vii
Van L — Cén b Cong ty TNHH Th du’ng tén trén G1ay chung nhan quyen st dung
dat ho dé thuan tién cho viéc hop phép hoa tai san. Nguon gbc dat la do 6ng K nhan
chuyen nhugng cia mot nguoi nhung Ong khong nhd 16 tén tudi, dia chi va gia
chuyen nhuong Toan bd tién mua dat 1a ciia c4 nhan ong nén thira dat thudc
quyén quan 1y, sit dung ctia c4 nhan 6ng. Viéc ong L, ba H1 thé chap quyén sir
dung dat trén cho Ngan hang dé dam bao cho mon vay cua ba H thi Ong L ba H1
khong thong bao cho ong nén ong khong biét va néu co biét éng ciing khong
dong y vi day 1a tai san cia 6ng.

Nay, Ngan hang khoi kién, 6ng K dé nghi ba H phai thanh toan cho Ngan
hang toan by s6 du no con lai; tru:ong hop ba H khong tra dugc ng cho Ngan

hang va Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap thi 6ng khong nhét tri vi
6ng L ba H1 da tu ¥ mang tai san di thé chap ma khong thong bao cho 6ng.

* Tai bién ban ldy 161 khai ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nong
Thi Thl trinh bay:

Nam 2004, ba Thl va chéng 13 6ng L6 Van T (dd chét nam 2007) co
chuyén nhuong cho 6ng Luong Dinh K mét thira dat ¢o vi tri tai Thon N1, x&
N2, thanh pho B1, tinh B giap ranh voi thira dat doi va thura dat gia dinh ba dang
¢. Khi chuyen nhuong c6 1ap gidy viét tay nhung hién nay ba khong nhé dién
tich va gia tién cu thé. Khi giao dich hai bén thoa thuan bén mua la nguoi cé
trach nhiém lam moi thi tuc sang tén ngudi st dung dat nén sau nay ong K chia
16, tach thira, dimg tén nguoi sir dung dat cu thé nhu thé nao ba khong biét. Nam
2004, Nha nuéc thu hdi mot phan lam duong, do da ban dat nén ong K 1a ngudi
dung ra ké khai, nhan tién dén bu cu thé nhu thé nao ba khong biét.

Khu ¢t Toa an tién hanh xem xét tham dinh theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat mang tén 6ng Vii Van L 1a khu dat ba chuyén nhuong cho 6ng K
trude ddy, tuy nhién c6 mot phan dién tich ba dang sir dung 1am khu mo gia dinh
ba. Khu dat phan mo ndy thudc quyén quéan 1y st dung cia gia dinh ba tir trude



dén nay, do dd c6 mo nén khi chuyén nhuong vo chéng ba khdng chuyén
nhuong phan dit nay, tir trude dén nay khong c6 tranh chap voi ai, da c6 dudng
bién phan chia ranh gi6i rd rang. Ba khong hiéu vi sao khu dit phan mo nay lai
nam trong gidy chtng nhan quyén sir dung d4t mang tén ong L. Nay, Ngan hang
khoi kién, truong hop Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chip thi ba khong
nhét tri phat mai khu dat c6 mo nay cua gia dinh ba.

* Qua trlnh gidi quyét vu dn, Toa dn di dd nhiéu lan triéu tdp hop 1é
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th, ong Phan Trong M
nhu"ng déu vang mdt va ciing khéng cé van ban trinh bay y kién ciia minh vé vy
an.

* Nguoi lam chirng 6ng Bui Binh Ph trinh bay:

Ong ¢6 duge dai dién Ngén hang lam céc thu tyc theo quy dinh trudc khi
lanh dao Ngén hang va ba H, ong L, ba H1 ky két hop dong thé chap. Tai thoi diém
the chip bén vay cung cap thong tin dat 13 tai san cua gia dlnh ong L Va cung cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong L, ba H1 chi cung cap cac glay to khac ve
nhan than. Qu4 trinh 1am tha tuc thé chap, khong ai cung cap thong ve viéc tai san
thé chép 14 cia gia dinh ba Th, 6ng K. Khi kiém tra, dinh gia tai san thé chép tai
thuc dia cac bén khong tién hanh do dac, kiém tra dién tich, méc gidi va xac minh
vé bién dong dat do di co gidy chimg nhan quyén su dung dat.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhéan dan thanh pho‘ Bdc Kan phat
biéu:

1. Vé thu tuc té tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da thuc hién
dung cac quy dinh cua B luat Té tung dan su. Viéc chap hanh phap luét cua
nguoi tham gia t6 tung dan su: Nguyén don, nguoi cd quyen lg1 nghia vy lién
quan ong Luan, ba Ha, ba Tham da thyc hién dung quyén va nghia vy theo quy
dinh cta Bo luit t6 tung dan su; bi don, nguoi co6 quyén lgi nghia vy lién quan
ong Kiém co ban thuc hién dung quyén, nghia vu theo quy dinh cta phép luét to
tung dan su; nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Thao, 6ng Manh chua
thue hién ding quyen nghia vu theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan su, cu
thé vang mit tai cac 1an Toa 4n triéu tap.

2. Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Budc ba Phan Thi H c¢6 nghia vu trd ng cho Ngan hang Thuong mai co
phan d sb tién ng theo Hop dong tin dung sb 01/2014/3643340/HDTD ngay
03/11/2014 gilta ba Phan Thi H v6i Ngan hang Thuong mai ¢o phan d - Chi
nhanh tinh B tinh dén ngay 10/02/2023 13 674.137. 500 dong (Sau tram bay muoi
tu tri¢u, mot trdm ba muoi bay nghin, nam tram dong), trong d6: No goc 1a
300.00. OOOdong (Ba trim triéu dong); no 13i trong han la: 256.625.000d (Hai
tram ndm muoi sdu tri€u, sau tram hai muoi lam nghin dong) no 1ai qué han:
117.512.500 dong (Mot trim mudi bay triéu, ndm trim mudi hai nghin, nim
tram dong)



Ba Phan Thi H phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ké tir ngay 11/02/2023 d6i
vGi khoan no gbc cho dén khi thanh toan xong, theo mirc 13i suat thoa thuin
trong hop ddng tin dung.

Trong truong hop ba Phan Thi H khong trd ng hodc tra ng khong day dua
thi Ngin hang thuong mai ¢o phan b ¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6
tham quyen phat mai tai san the chap 1a: Quyen str dung dat va tai san gin lién voi
dat theo gidy chimg nhan quyen str dung dat sd AB 758721 do UBND thi xa (nay
1a thanh pho) B1, tinh B cap ngay 02/3/2005 mang tén nguf0’1 sir dung dat 1a 6 ong Vi
Vin L, thira dét s6 153, to ban do s0 06, dién tich 1. 098, 9m?, dia chi thira dat: Thon
N, X& Nl thanh phd Bl tinh B dé Ngan hang thu hdi ng.

3. V¢ an phi: Puong su phai chiu theo quy dinh caa phap luat.

4. Vé chi ph1 xem xeét thAm dinh tai chd: Nguyén don tu nguyén chiu toan
b chi phi nay nén can ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Xét yéu cau cia nguyen don Ngan hang thuong mai co phan d, khoi kign
bi don ba Phan Thi H ¢6 dia chi tai t6 05, phu’ong S, thanh phé B1, tinh B vé
viéc thuc hién hop dong tin dung. Yéu cau nay la phu hop voi quy dlnh cua phap
luat, do d6 xac dinh day la quan hé “Tranh chap hop dong tin dung” thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an nhéan dan thanh phd Bic Kan theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
t6 tung dan su.

Tai phién toa, nguyén don va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ong
Vii Vian L, ba Dinh Thu H1, ba Nong Thi Thl Vang mat nhung déu co don dé
ngh1 Toa an xét xir vang mat. Bi don va ngu’m c¢6 quyén loi nghla vu lién quan
ong Luong Dinh K, ba Nguyen Thi Th, 6ng Phan Trong M vang mat khong ly
do, mdc du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dén lan th hai. Do d6, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr Vang mat cac duong sy theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 238 ctia B luat T6 tung dan sy.

[2] V& ndi dung:

* Xét tinh hop phdp ciia hop dong tin dung:

Ngay 03/11/2014, ba Phan Thi H va Ngéan hang Thwong mai ¢6 phan d -
Chi nhanh tinh B da ky két Hop dong tin dung s6 01/2014/3643340/HDTD co
sb tién vay 1a: 300.000.000d (Ba tram tri¢u dong); muc dich vay: Tra tién sta

chita nha; thoi han vay: 11 thang; lai suat trong han 14 10,5%/nam; 13i suat qué han
bang 150% lai suat cho vay trong han.

Hop dong tin dung nay c6 ndi dung va hinh thirc phu hgp véi quy dinh
cua ]E)1eu 121, ]E)1eu 122, Bleu 124 B0 luat Dan sy nam 2005. Cac bén tham gla
ky két Hop dong déu co day du nang lyc hanh vi dan sy , trén co sO tw nguyén ,
ndi dung va muc dich dé thue hién nhu cau ciia mdi bén , khong vi pham diéu



cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do d6, Hop déng tin dung trén la hop
phap, co hleu luc budc cac bén phai thuc hién ding quyén, nghia vu cia minh
theo cac thoa thuan da ky trong hop dong.

* Xét viéc thuc hién hop dong tin dung cua cac bén va yéu cau khoi kién
ciia nguyén don vé khoan tién ng goc, khoan tién ldi trong han, ldi qud han.

Qua trinh thuc hién hop dong, nguyén don da giai ngan cho bi don toan
b s6 tién vay theo bang ké rtt von. Vé ph1a bi don, sau khi vay da tra cho nguyén
don mét phan no l4i, tuy nhién sau d6 vi pham nghia vu, khdng tra no gbc, no 14i
theo hop dong. Do d6 nguyén don khoi kién tai Toaa nla dung quy dinh cta
phap luat.

Tai phlen toa, nguyén don yéu cau bi don phai tra toan bo sd tién con ng
tinh dén ngay 10/02/2023 Vo1 tong sO tién 1a 674.137. 500 dong (Sau trim bay
muoi tu tri¢u, mot trdm ba muoi bdy nghin, ndm tram ddng), trong d6: No gbc
1a 300.00. OOOdong (Ba tram triéu dong); no 13i trong han 1a: 256.625.000d (Hali
tram ndm muoi sdu tri¢u, sau tram hai muoi lam nghin dong) ng 1ai qua han:
117.512.500 dong (Mot tram muoi bay tri¢u, nam tram mudoi hai nghln nam
tram ddng) va khoan tién 1ai ké tur ngay 11/02/2023 d6i véi khoan ng goc cho
dén khi thanh toan xong, theo mrc 14i suét thoa thuan trong hop dong tin dung.

Xét thiy, yéu cau trén cua nguyen don la phu hop v6i ndi dung cua hop
déng vay da ky két, chu’ng tu glal ngan, sao ké chi ti€t trd no theo lich trinh da
tra, sao ké tong hop sd tién goc 13i, quyét dinh diéu chinh 1ai suat cho vay ma
nguyen don cung cap va cac tai heu khac c6 trong ho so vu an. Lai xuat do
nguyén don y€u céu phu hgp véi quy dinh trong hop dong ky két gitra cac bén,
phu hop véi quy dinh tai Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung, phu hop quy dinh
vé ap dung muec 14i suat cia Ngan hang nha nudc tai thoi vay va quy dinh cua
Bo luat dan su. Do vay, dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

* X6t yéu cau xir Iy tdi san thé chdp ciia nguyén don:

Pé dam bao cho nghia vu thanh toan cua ba Phan Thi H theo Hop dong
tin dung s6 01/2014/3643340/HPTD ngay 03/11/2014 céc bén da ky Hop dong
thé chip bang bat dong san cua bén thir ba sb 01/2014/3643340/HDBD ngay
29/10/2014, gitta bén thé chap 1a 6ng Vil Van L ba Pinh Thu H1, bén duoc dam
bao 12 ba Phan Thi H v&i bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai ¢o phan d
— Chi nhanh B. Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat
d6i voi thira dat s6 153, to ban do sb 06, dién tich 1.698 m” (trong d6, dit ¢ tai néng
thon: 400 m?, dat vuon: 1.298 m?), dia chi thira dat: Thon Na, x4 N1, thanh phé B1,
tinh B theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB 758721 do UBND thij xa
(nay la thanh phd) B1, tinh B cdp ngay 02/3/2005 mang tén ngudi st dung dat 1a
ong Vii Van L.

Ong K cho ring tai san thé chap thudc quyen quan ly, su dung cua ca nhan
ong Kiém va Cong ty Trach nhiém hitu han Th do 6ng K lam glam déc nho 6 ong
Ludn — Can bo Cong ty TNHH Th dimg tén Gidy ching nhan quyén si dung dat
ho dé thuén tién cho hop phép hoa tai san. Nay, Ngan hang khdi kién, ong K
khong nhat tri cho ngan hang phat mai vi ong L ba H1 da tu y mang tai san di
thé chip ma khong thong bao cho dng. Tuy nhién, 6ng K khéng cung cap duoc tai



liéu chimg ctr chimg minh van dé trén va khong c6 yéu cau doc 1ap.

Ong L ba H1 cho rang tai san thé chap thudc quyén quan ly cua ong K va
ba Th nho ong L dung tén Giay chung nhan quyén st dung dat hg. Viéc ong L ba
H1 ky hop dong thé chip 1a theo yéu cau cia ba Th, ong ba khong tu y thé chip,
truée khi ky ba Th da thong bao cho 6 ong ba biét vé viéc vo chong ba Th cho vo
chdng & ong M muon gidy ching nhin quyén sir dung dat dé thé chép vay tién ngin
hang va yéu cau 6ng ba dimg tén ky hop dong thé chap vO1 Ngén hang dé phu hop
voi quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, khong cung cap duogc tai liéu chimg cur
chung minh van dé trén va khong ¢ y€u cau doc lap Nay, Ngéan hang khoi kién,
v€ vige xur ly tai san thé chap ong ba de nghl giai quyet theo quy dinh cua phap
luat, néu phai phat mai tai san thé chap ong ba nhat tri phat mai theo hién trang
dang st dung.

Toda an da tién hanh xac minh tai Uy ban nhan dan thanh phd B 13 don vi
cap gidy chung nhan quyén st dung dét s6 AB 758721, cAp ngay 02/3/2005 mang
tén nguoi su dung dat1a 6 ong Vii Van L. Tai liéu xac mlnh duoc da thé hién 6ng L
nguoi ¢ quyén st dung dat, ngoai dng L ra khong con ai khac.

Xét thdy hop dong thé chap néu trén da dugc cac bén ky két hoan toan tu
nguyén, c6 nd1 dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh ctua phdp luat, da dang
ky thé chap theo ding quy dinh cta phap luat. Do vy, hop dong thé chap hop
phap va 13 cin ct phéap 1y phat sinh quyén va nghia vu caa cac bén.

Can cr két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an d6i véi tai san thé
chap xac dinh: Hién trang hién nay trén dat c6 mot so6 cay tap loai nho, dién tich
dat c6 giam so vo1 dién tich theo gidy chiing nhan quyén st dung dat, cu thé:

- C6 318.0m? ndam trong chi gi6i thu hdi cong trinh Puong N - Th doan qua
x4 N1 do Uy ban nhan dan tinh B da thu hdi dat vao nam 2005, 2007 trudc khi
cac bén ky hop dong thé chap. Cong trinh do Ban QLDA- Puong N, Th (thudc
Ban bdi thuong giai phong mit bang thanh phd B1) quan ly, su dung. Toa én da
tién hanh xac minh tai Ban bdi thudng giai phong mat bang thanh pho B, tai liéu
xac minh duoc da thé hién rd noi dung nay. X¢ét thay, viéc thay d6i dién tich véi
1y do nhu trén, khi tham dinh dé tién hanh céc thua tuc thé chip cho vay tin dung
cac bén khong cung cap thong tin cho nhau, Ngan hang ciing khong kiém tra xac
minh lam rd. Nay nguyén don ¢6 quan diém néu phai phat mai tai san the chap
thi nguyén don khong dé nghi phat mai dién tich dat nay. Xét thay, yéu cau cia
nguyén don la phu hgp véi hién trang st dung dat nén duoc Hoi déng xeét XU
chap nhan.

- Péi voi phan dién tich dat 245.4 m? do ba Nong Thi Thl dang quan 1y
str dung 1am khu mo cua gia dinh ba Th, dién tich dat nay giira 6ng L va ba Thl
déu xé4c dinh la dat ba Thl dugc quyén quan 1y, sir dung tir trude dén nay, khdng
tranh chap gi. Khi thAm dinh dé tién hanh cac tha tuc thé chap cho vay tin dung
cac bén khong cung cap thong tin cho nhau, Ngan hang ciing khong kiém tra xac
minh lam rd. Nay ba Thl khong nhat tri cho Ngan hang phat mai di¢n tich dat
nay, nguyén don c¢6 quan diém néu phai phat mai tai san thé chap thi nguyén



don khong dé nghi phat mai dién tich dat nay. Xét thiy, yéu cau ctia nguyén don
1a phu hop vé1 hién trang stir dung dat nén dugoc H1 dong xét xir chap nhan.

Do vay, nguyén don dé nghi duoc phat mai dién tich dét theo hién trang
st dung thira dat trong truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra no 1a co cin ct, phu hop véi quy dinh cia phap luat nén
duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[3] Vé khoan tién chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chi phi cho viéc xem
xét tham dinh tai chd 13 8.000.000d6ng (Tam triéu dong), nguyén don ty nguyén
chiu toan bd. X4c nhan nguyén don da ndp du soé tién nay.

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

Do yéu ciu cua nguyén don duoc chap nhan nén theo quy dinh tai Diéu
147 coa Bo luat Té tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi
va 1é phi Toa an, bi don phai chiu toan bd 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trénm;
QUYET PINH:

Can ctr vao k hoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 238 cua
Bo luat T6 tung dan sy; Diu 121, 122, 124, 342, 343, 344, 355, 471, 474, 476,
715, 721 B0 luat dan su 2005; Diéu 130 Luat dat dai 2003; Diéu 91 Luat cac to
chuc tin dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé
giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh
phu vé sira doi bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phi vé giao dich bao dam; Phap 1énh s
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé &n phi va Ié phi Toa an; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I& phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu ciu khai kién ctia nguyén don.

Budc ba Phan Thi H ¢ nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai ¢6
phan d sb tién no theo Hop dong tin dung sb 01/2014/3643340/HDTD ngay
03/11/2014 giita ba Phan Thi Hang véi Ngan hang Thuong mai c6 phan d - Chi
nhanh tinh B tinh dén ngay 10/02/2023 1a 674.137.500 dong (S4u trim bay muoi
tu triéu, mot trim ba muoi bay nghin, nim trim dong), trong d6: No gbc 1a
300.00.000d6ng (Ba tram triéu ddong); no 1ai trong han la: 256.625.000d (Hai
trdm nam muoi sau triéu, sau trim hai muoi lam nghin dong); no 13i quéa han:
117.512.500 dong (Mot trim mudi bay triéu, nim trim mudi hai nghin, nim
tram dong).

10



Ba Phan Thi H phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ké tir ngay 11/02/2023 d6i
v61 khoan ng goc cho dén khi thanh toan xong, theo muc 1ai suat thoa thuan
trong hop dong tin dung.

Trong trudng hop ba Phan Thi H khong tra ng hodc tra ng khong day du
thi Ngan hang thuong mai b phén b co quyén dé nghi co quan thi hanh an co
tham quyén phat mai tai san the chép 1a: Quyen str dung dét va tai san gan lién voi
dat theo gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 AB 758721 do UBND thi x4 (nay
la thanh phé) B1, tinh B cip ngay 02/3/2005 mang tén nguoi sit dung dat 1a ong Vil
Viin L, thira dAt s6 153, 1o ban b s6 06, dién tich 1.098,9m? dia chi thira dAt: Thon
N, xd& N1, thanh phd B1, tinh B (c6 so d6 kém theo, diém mdc
2,D,C,B,A7,13,9,10,14,15,2) dé Ngan hang thu hdi no.

2 V& chi phi xem xét thélm dinh tai chd: Chi phi xem xét tham dinh tai
cho 1a 8.000.000d (Tam triéu dong). Nguyén don tu nguyén chiu toan bo. Xac
nhan Ngan hang da ndp du so tién nay.

3. V¢ an phi: Bi don ba Phan Thj H phai chju 30.965.500 dong (Ba muoi
triéu, chin tram sau muoi lam nghin, nam tram dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho nguyén don sd tién tam tng an phi nguyén don da nop la
13.026.000d (Muoi ba trigu, khong tram hai muoi sau nghin dong) theo bién lai
thu s6 0000247 ngay 10/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B1,
tinh B.

An xu cong khai so tham Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan ving mat c6 quyén khang céo ban an trong thot han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yet

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan si c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su”.

Noi nhin: X TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TATND tinh; A T ” AN 18

" VKSND thanh phé: Tham phan — Chu toa phién toa

- Chi cuc THAND thanh ph;
- Puong su;

- Luu ho so;

- Luu TA.

Tran Thi Duong
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