TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 105/2022/DS-PT
Ngay 15-9-2022
V/Iv: Tranh chdp heop déng chuyén
nhirong quyén si dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

- Vi thanh phdn Hgi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan- Chu tog phién toa: 6ng Nguyén Ha Giang.

Céac Tham phan: 6ng Nguyén Vin Ngir va ba Nguyén Thi Huong Giang

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bac Giang tham gia phién toa: ba
Ha Thi H - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31/8/2022 va 15/9/2022, tai tru so Toa an nhén dén tinh
Bac Giang xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thy ly s6 68/2022/TLPT-DS
ngay 21/7/2022, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” do Ban &n dan su so tham s 15/2022/DS-ST ngay 09/6/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Yén Diing bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
phlc tham s6 104/2022/QD-PT ngay 01/8/2022, Quyét dinh hodn phién toa so
153/2022/QD-PT ngay 23/8/2022 va Quyét dinh tam ngung phién tda s
75/2022/QD-PT ngay 31/8/2022 giira:

- Nguyén don: 6ng Than Van H, sinh nam 1962; dia chi: thdn Tr, x& N,
huyén Y, tinh Bic Giang (c6 mat);

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Giap Tuan
Th - Cong ty luat trach nhiém hitu han GTT.VN, Poan Luét su tinh Bac Giang;
dia chi: s6 25, Pao Su Tich, phuong Ngd Quyén, thanh phd Bic Giang, tinh Bac
Giang (co mat);

- Bi don: dng Phung Van Ch, sinh nam 1959 (c6 mat);

Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1958 (c6 mat);

Cung dia chi: Tr, x& N, huyén Y, tinh Bac Giang.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap cho dng Ch — Bi don: Luat su
Nguyén Vin L — Vin phong Luat su Bao An, Poan Luat su tinh Bac Giang (c6
mat);



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phung Thi D, sinh nim 1965; dia chi: Tr, x4 N, huyén Y, tinh Béc
Giang (c6 mat);

2. Chi Phing Thi L, sinh nam 1967; dia chi: Tr, xa N, huyén Y, tinh Bic
Giang (c6 mat);

Nguoi khang céo: Bi don 6ng Phung Van Ch.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban &n dan sy so tham s 15/2022/TCDS-ST ngay 09/6/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Yén Diing, thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don éng Théan Véan H trinh bay: 6ng va vo chong 6ng Phung Vin
Ch, ba Nguy@n Thi T 1a hang x6m lién ké&. Khoang thang 12/2019, 6ng Ch ¢6 ndi
véi 0ng 1 thang 08/2019, dng Ch thé chap quyén st dung thira dat s6 94, to ban
d6 s6 02, dién tich 738,2m? dit ¢ tai Tr, x& N, huyén Y, tinh Bic Giang (viét tat
la thira dat sb 94) dé vay vén ngan hang Nong nghiép Chi nhanh huyén Yén
Diing, phong giao dich Tién Phong. Bén han 6ng Ch khdng cé tién tra no nén
mudbn ban mot phan thira dat dé tra ngan hang. Ong dong ¥ mua dat cua vo chong
6ng Ch dé mé rong thira dat caa minh. Ngay 22/12/2019, 6ng da iy quyén cho ba
Phing Thi L thay mit vo chong 6ng dung ra trao doi, ban bac, giao dich, ky két
van ban, gidy to lién quan dén viéc mua dat voi vo chong ong Ch. Ngay
01/01/2020, dng Ch va ba Phing Thi L ky Van ban thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat (viét tat |a CNQSDP). Theo noi dung thoa thuan thi
vo chdng 6ng Ch ddng ¥ chuyén nhwong 300m? nam trong thira dat s6 94 cho ba
Phing Thi L 13 nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng véi gia 4.000.000d/m” va
300.000.000 dong gia tri nha va tai san trén dat, vo chong 6ng Ch bat cho
20.000.000 dong tién nha nén pH thanh toan la 1.480.000.000 déng (mét ty bon
trdam tam mueoi triéu dong), viéc thanh toan duge chia thanh 05 dot, cy thé:

- Pot 1: thanh toan 500.000.000d ngay sau khi ky két thoa thuan;

- Pot 2: thanh toan 300.000.000d sau khi 1am ho so tach thira doi véi
300m* dat chuyén nhuong;

Dot 3: thanh toan 200.000.000d sau khi co6 gidy ching nhan quyén st
dung dat (viét tit |a GCNQSDP) caa 300m’ dat tach ra va lam tha tuc, hd so
chuyén nhuong (duy kién vao ngay 30/4/2020);

-bot 4; thanh toan 200.000.000d sau khi dugc co quan quan 1y nha nudc
cap Giay chiing nhan quyén s dung dat cho bén nhan chuyén nhugng (du kién
vao ngay 30/6/2020);

-Dot 05: thanh toan 280.000.000d sau khi ban giao dat, nha cho bén nhan
chuyén nhuong.

Thuc hién theo dting thoa thuan, ng da giao tién cho ba L dé ba L tra cho
vo chong dng Ch, cu thé ngay 02/01/2020, ba L (véi tu cach 13 nguoi dai dién) da
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thanh toan cho vg chéng 6ng Ch, ba T 500.000.000 dong; ngay 09/3/2020, thanh
toan 300.000.000 dong; ngay 22/4/2020, thanh toan 200.000.000 dong. Sau khi
nhan 500.000.000d, vo chong dng Ch, ba T Iam thu tuc tach thua. Ngay
02/6/2020, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Bic Giang di cap GCNQSDD sd
CV 513436, s6 vao sb: CS 02397, trang sé 26, quyén 1.2020 cho v chdng 6ng
Ch d6i vai thira dat s6 801, to ban dd s6 02, dién tich 300m? (viét tat 1 thira dat
s6 801) thira dat nay dugc tach tir thira dat sb 94.

Ngay 11/6/2020, vo chéng 6ng ciing vo chéng 6ng Ch dén UBND x4 N ky
hop ddng CNQSDP dbi vai thira dat s6 801 va duoc UBND x& N ching thuc sd
263, quyén s6 01 SCT/HD,GD cung ngay 11/6/2020. Ngay 26/6/2020, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Yén Diing d3 ding ky thay d6i tén chu st dung
dat trén muc IV cia GCNQSDD s CV 513436 tir tén vo chong dng Ch sang tén
vo chong 6ng va trao tra GCNQSDD cho vo chong 6ng. Ngay 08/7/2020, ba L
thanh toan tién dot 4 cho vo chong 6ng Ch Ia 200.000.000 dong. Theo thoa thuan ong
tiép tuc nho ba L dén thanh toan dot cudi 1a 280.000.000 dong cho vo chong dng
Ch nhung vg chong 6ng Ch khéng nhan tién va khéng ban giao dat cho 6ng. Vo
chong dng va ba L da nhiéu lan yéu cau vo chong 6ng Ch ban giao dat va nhan
nét tién nhung vo chong dng Ch khong dong y. Vi vay, 6ng dé nghi Toa an budc
vo chdong 6ng Ch ban giao cho vg chong ong thira dat néu trén, vo chong 6ng sé
tra ndt sb tién con lai 12 280.000.000 dong theo thoa thuan da ky.

Bi don 6ng Phung Van Ch trinh bay: trudc khi lam van ban thoa thuan mua
dat & voi ba L thi gitra 6ng, 6ng H va Phung Van Bo 1a em rudt ba L c6 thoa
thuan bang 1oi n6i vaéi nhau 1a néu 6ng H chuyén nhugng toan bo nha dat cua ong
H cho 6ng B¢ thi 6ng Bo mua dét cua 6ng dé d6i cho 6ng H, ca ba 6ng déu nhat
tri. Ngay 01/01/2020, anh Duong Van L, sinh nam 1990 1a ngudi cia ong Bo dua
cho 6ng ky vin ban thoa thuan mua dat ¢ véi ba L, theo thoa thuan thi 6ng ban
300m* dat nam trong thira dat 94 véi gia 1a 4.000.000d/m? = 1.200.000.000 dong
va 300.000.000 dong la tri gia toan b tai san trén dat gom 3 gian nha cap 4 va
50m?* nha tran cong trinh kép kin. Tuy nhién, 6ng bat 20.000.000 dong gia tri tién
nha nén éng Bo chi pH thanh toan cho vo chong 6ng tong cong 1a 1.480.000.0004
va dugc thanh toan lam cac dot nhu van ban thoa thuan ngay 01/01/2020. Vo
chéng 6ng di duoc ba L thanh toan 4 dot 1a 1.200.000.000 d6ng nhung chi c6 dot
2 12 dang hen, con lai 280.000.000 déng chua thanh toan.

Viéc tach thira tir thira dat 94 do anh L tu 1am, sau khi tach 300m?® dang tén
vo chong 6ng thi ngay 11/6/2020 vo chong 6ng clng vo chong dng H dén tru so
UBND xa N 1am Hop dong CNQSDD ddi véi thira dat nay cho vo chong 6ng H.
Vo chdng 6ng va vo chong dng H cuing ky vao hop dong chuyén nhuong va da
dugc UBND x& N chung thyuc, sau d6 di dugc cap GCNQSDP dung tén vo
chong ong H. Nay ong khong dong y giao nha dat cho vo chong 6ng H vi ong
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khéng mua ban gi véi vo chdng dng H, vo chong dng chi 1am viéc vai ba L, 6ng
dé nghi 6ng H cho chudc lai dit theo gia 1.600.000.000 dong, tai phién toa éng
dé nghi chudc lai véi gia 02 ty dong.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Phung Thi P trinh bay: Ba la vo cua dng Than Vian H, ba dong y Véi
quan diém cua dng H va khdng b sung gi thém.

- Chj Phung Th; L trinh bay: chi 1a hang x6m than thiét véi vo chong 6ng
H, ba B. Khoang thang 12/2019, vo chdng 6ng H ¢6 nho chi ding ra giao dich
véi v chong dng Ch d¢é mua mot phan dat trong thira dat sé 94 cua v chong ong
Ch. Ngay 22/12/2019, 6ng H 1am vian ban 1y quyén cho chi dugc toan quyén thay
mit vo chong dng H trao ddi, ban bac, giao dich, ky két vin ban, gidy to lién
quan dén viéc mua ban dat véi vo chong dng Ch. Ngay 01/01/2020, vo chdng
6ng Ch va chi ky vin ban thoa thuan vé viec CNQSDD ¢, theo d6 vg chong 6ng
Ch chuyén nhuong 300m? dat & nam trong thura dat s6 94 cho chi (1a nguoi dai
dién theo ty quyén caa vo chong 6ng H) voi gia 1a 1.480.000.000 dong (mét ty
bon tram tam muroi triéu dong), viéc thanh toan dugc chia thanh 05 dot, nhu 6ng
H trinh bay & trén. Chi da nhan tién cua vo chong dng H dé tra cho vo chong 6ng
Ch bén lan 1a 1.200.000.000 dong, sb tién con lai 1a 280.000.000 dong chua
thanh toan dugc 1a do vo chong 6ng Ch khéng nhan. Nay 6ng H khai kién budoc
vo chong 6ng Ch pH tra cho vo chong ng H thira dat sé 801 thi chi hoan toan
dong y.

Véi noi dung trén, Ban an dan su so tham so 15/2022/TCDS-ST ngay
09/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Yén Diing, da quyét dinh: can cir khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, a khoan Diéu 39, Diéu 147, Diéu 220, diém b
khoan 2 Piéu 227, 228, Biéu 271, 273 Bo luat té tung dan sy (BLTTDS); biéu
116, biéu 117, biéu 500, Biéu 501, Piéu 502, Piéu 503 Bo luat dan sy (BLDS)
nim 2015; diém ¢ khoan 1 DBiéu 99 Luat dat dai nim 2013; diém d diéu 12 Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc
hoi, quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, Ié phi
Toa an, Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Than Vin H, budc
6ng Phung Vian Ch va ba Nguyén Thi T pH tra (ban giao) thira dat s6 801, to ban
d6 s6 02, dién tich 300m” va tai san gan lién trén dat tai thon Trung, xa Noi
Hoang, huyén Yén Diing, tinh Bac Giang cho 6ng Than Van H va ba Phing Thi
P (dat da dugc do So Tai nguyén va Méi truong tinh Bac Giang cap GCNQSDD
s6 CV 513436, vao so cap gidy chiang nhan: GCN: CS02397 ngay 02/6/2020 cho
6ng Phung Vin Ch va ba Nguyén Thi T, ngay 26/6/2020 di dugc Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai huyén Yén Diing dé chinh ly bién dong cho 6ng Than Vin
H, ba Phing Thi B).



2. Chap nhan su tu nguyén caa nguyén don: 6ng Than Vin H va ba Phung
Thi B tra 6ng Phung Van Ch va ba Nguydn Thi T sé tién con thiéu Ia
280.000.0004 (hai trim tam muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang céo cho céc bén
duong su.

Ngay 20/6/2022, 6ng Phung Vin Ch khang c4o ban &n, véi noi dung: dé nghi
xem Xét lai toan bd vu an vi 6ng khéng mua ban véi 6ng H, dng H khai kién
khong c6 co so.

Tai phién tda phuc tham, bi don 6ng Ch giit nguyén noi dung khang céo: khong
chip nhan don khai kién cua 6ng H; Nguyén don 6ng H van giit nguyén yéu cau
khoi kién; cac duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Tai phién toa Luat sw Nguyén Vin L bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng
Ch phan tich, danh gia chtng ct, tai liéu c6 trong ho so va cho rang: Toa an cap so
tham ¢ céc vi pham gom: Gidy uy quyén cua 6ng H cho ba L lap ngay 22/12/2019 c6
x&c nhan cua Chu tich UBND xa N la vao ngay cha nhat, khdng hop ly; loi khai cua
cac duong su nhu ba L ¢6 nhiéu mau thuan vé gia tri can nha; Bt luc 61 khdng c6
ngdy thang nam. Hop dong CNQSDD mic di dd ky nhung khong co thoa thuan 13
rang vé gia cting nhu thoi han ban giao nha, vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 40 Luat
cong chimg. Pon ding ky dat dai khong co chit ky caa dng Ch, ba T; Bién ban hoa giai
tranh chap dat dai tai UBND xa N c6 ba L tham gia vai tu cach dai dién Mat tran to
qudc x4 1a khong dam bao vi ba L 1a nguoi lién quan trong vy an, vi pham khoan 3
Piéu 202 Luat dat dai. Hop dong CNQSDP vi pham Biéu 502, 503 BLDS do 6ng Ch,
ba T chua lam céc thi tuc theo quy dinh, don dang ky bién dong khong c6 chir ky coa
ong Ch. Tai phién toa ngay 09/6/2022 ba T khong dugc tri¢u tap tham gia phién toa lam
anh huong dén quyén va loi ich ciia ba T. Vi vay dé nghi HDXX phuc tham huy ban an
dan sy so tham s6 15/2022/TCDS-ST ngay 09/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén
Yén Diing dé xét xur so tham lai.

Ong Ch y kién ddng y véi toan bo phét biéu caa ngudi bao vé quyen va loi ich
hop phép cho dng va b sung 6ng khdng nhat tri voi yéu cau khoi kién caa 6ng H, 6ng
khong giao dich gi vai 6ng H ma chi giao dich véi ba L, vg 6ng khong duoc tham gia
thoa thuan véi ba L vé gia ca va cac dot thanh toan.

Tai phién toa Luat su Gidp Tuan Th bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng H
sau khi phan tich, danh gia chiing ct, tai liéu c6 trong ho so, cho rang: hai bén da ky
hop dong CNQSDP dugc ching thuc ngay 20/01/2020 va da tién hanh dang ky quyén
sir dung dat theo quy dinh. GCNQSDP d duoc chinh ly sang tén v chong éng H, 6ng
Ch d4 nhan 1.200.000.000 dong. Nhu vay Hop dong da c6 hiéu luc phap luat theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai, Piéu 503 BLDS. Viéc 6ng H khoi kién 1a co



can ctr theo khoan 1 Diéu 166 BLDS nén d nghi HDXX khong chap nhan khang céo
caa dng Ch, gitt nguyén ban an so tham.

Y kién cua dng H: Bong y vai v kién ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho 6ng trinh bay, khéng bd sung gi thém.

Ba T dong y véi ndi dung phét biéu cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho 6ng Ch va y kién b sung cia dng Ch khong co y kién gi khac.

Ba by kién dong y véi y kién cua dng H.

Luat su Th ddi dép: gidy uy quyén giita dng H va ba L dé ba L dung ra thay dng H
giao dich chuyén nhuong dat véi vo chdng dng Ch 1a cd that, cac bén tham gia ay
quyén déu thira nhan, pht hop véi quy dinh tai Biéu 562 BLDS. Viéc xac nhan cua
Chu tich UBND xa N la chimg thuc chir ky va 1a co s& bao dam hiéu luc. Viéc ba L
dung ra tra tién dng Ch thay dng H a thuc hién theo gidy ty quyén caa dng H, hop
dong chuyén nhuong khong ghi gia tuan thi theo quy dinh caa phép luat, co quan nha
nudc s can ctr quy dinh cua phap luat vé thué dé thu thué, khdng anh huong dén hiéu
lyc cua hop dong.

Luat su L d6i dap tranh luan: Hop dong ay quyén gitra dng H, ba Ch néu khdng cé
sur viéc Chu tich UBND x4 x&c nhan vao ngay chu nhat thi khong ai dit ra van dé nghi
ngd tinh xac thue nhung vi 1a ¢6 x4c nhan lai vao ngay cha nhat nén t6i co quyén dit ra
nghi ngo ¢o that hay khong.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: qua trinh giai
quyét vu an tr khi thu 1y dén khi mo phién toda va tai phién tdoa, Tham phan,
HDbXX, Thu ky da thyc hién dung, du quy dinh cia BLTTDS, cac duong sy da
thuc hién dung cac quyén nghia vu theo quy dinh cua BLTTDS. Sau khi xem xét
yéu cau khang céo cua 6ng Ch, phan tich noi dung, cé4c tinh tiét cua vu an, dai
dién Vién kiém sat d¢é nghi HPXX cin ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS khong
chap nhan khéang cao caa dng Ch, giit nguyén ban an so tham s6 15/2022 ngay
09/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Yén Diing. Mién an phi cho dng Ch do
6ng Ch 1a nguoi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién téa va cdn cir két qud tranh ludn tai phién tda, Héi dong xét xit nhdn dinh:

[1]. Xét noi dung vu an, HDXX thay: ngay 11/6/2020, vg chong 6ng Phiing
Vin Ch, ba Nguyén Thi T cing vo chong 6ng Than Vin H, ba Phing Thi B ky
Hop dong CNQSDD doi véi thua dat so6 801 va duoc UBND x& Noi Hoang
chung thuc sé 263, quyén sé6 01 SCT/HD,GD cung ngay 11/6/2020. Sau khi céc
bén ky hop dong dén ngiy 26/6/2020, chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Yén Diing da chinh ly trang 3 tai muc IV véi noi dung: chuyén nhuong
cho 6ng Than Vin H va ba Phung Thi P theo Hop dong CNQSDP ngiy
11/6/2020.



[1.1]. Qué trinh giai quyét vu an tai cip so tham, 6ng H, ba B, ba Phung Thi
L déu cung cdp 6ng H, ba B c6 uy quyén cho ba L ding ra thoéa thuan véi 6ng
Ch, ba T vé& viec CNQSDD déi véi thia dat s 801 noéi trén. Ong H, ba D da
chuyén cho ba L tong s tién 1.200.000.000 dong dé ba L tra tién CNQSDPD cho
6ng Ch, ba T. Ong Ch, ba T ciing thira nhan c6 viéc ba L dimg ra trao di viéc
chuyén nhuong thira dat 801 véi vo chdng dng ba va thuc té hai bén di 1ap van
ban thoa thuan ngay 01/01/2020. Sau khi Iap thoa thuan nay, ba L da truc tiép
chuyén tién cho 6ng Ch, ba T bdn lan vai tong sb tién 1a 1.200.000.000 d¢éng vao
cac ngay 02/01/2020, 09/03/2020, 22/4/2020 va 08/7/2020 theo nhu thoa thuan
da ky gitra hai bén. Sy viéc nay dugc 6ng H, ba D va ba L thira nhan tai nhiéu
van ban nhu: van ban uy quyén, ban ty khai.

[1.2]. Tai phién toa phlc tham, ban than 6ng Ch, ba T ciing thira nhan viéc
hai bén dén UBND xa Noi Hoang ky Hop dong CNSDPD ddi véi dién tich dat trén
la hoan toan tu nguyén va da nhan duoc s6 tién 1.200.000.000 dong nhu phia dng
H, ba b, ba L trinh bay. Ly do 6ng Ch, ba T khdng ban giao nha la vi khi éng ba
da thuc hién sang tén cho dng H, ba P xong phia nguyén don khong chiu tra not
280.000.000 dong con thiéu nhu thoa thuan mic du ong da yéu cau thanh toan
nhiéu lan.

[1.3]. Nhu vay, Hop dong CNQSDD duoc ky két giita cac bén I1a hoan toan
tu nguyén, di dugc chung thyc tai co quan nha nudc c6 tham quyen, sau khi ky
hop déng bén mua da thyc hién viéc tra tién 1.200.000.000 dong theo thoa thuan
va bén ban da hoan tat cac thi tuc dé ngay 26/6/2020 bén mua dugc dang tén trén
GCNQSDBD theo quy dinh. Bai vay ¢ du cin cir Xac nhan dén ngay 26/6/2020
cac bén da thyc hién hop dong khong cé tranh chap gi, bi don da dong y véi viéc
nguyén don chua thanh toan sé tién con lai 280.000.000 dong 14 theo dung thoa
thuan gitra hai bén, d6 13 khi thyc hién ban giao nha dat s& thanh toan nét. Do do,
xéac nhan hop dong CNQSDPD ngay 11/6/2020 giita dng Ch, ba T va 6ng H, ba
la hop phéap va co hiéu luc phap luat.

[2]. Xét noi dung khang céo cua 6ng Ch dé nghi xem xét lai toan bo vu an vi
6ng khong mua ban véi 6ng H, ong H khoi kién khong co co so, HDXX thay:
qua trinh giai quyét vu an, ong Ch, ba T khong dong ¥ giao nha dat cho 6ng H, ba
P vi cho rang khéng mua ban gi véi 6ng H, ba B ma chi mua ban véi ba L. Tai
cap so tham ciing nhu tai phién tda phlc tham, 6ng Ch, ba T dé nghi éng H, ba
cho chudc lai dat vai gia 02 ty dong. Mat khac, ba L thira nhan 1a nguoi duoc 6ng
H ay quyén ky két hop dong CNQSDD trén véi 6ng Ch, ba T va thuc hién cac
thu tuc lién quan dén dién tich dat nay cho 6ng H. Do d6, v kién va khang céo
trén ciia 6ng Ch khong c6 cin ctr chap nhan.

[3]. Déi véi s6 tién 280.000.000 d¢ong 6ng H, ba B chua thanh toan cho dng
Ch, ba T do chua duoc 6ng Ch, ba T ban giao nha dat theo hop dong va thoa
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thuan. Nay 6ng Ch, ba T tir chéi khdng nhan va khong cd yéu cau dng H, ba b tra
280.000.000 d6ng con thiéu cua Hop ddng CNQSDD. Tuy nhién, do cdng nhan
hiéu luc caa hop dong nay va phia 6ng H, ba B dé nghi dugc ban giao nha dat va
s& thanh toan tra 6ng Ch, ba T s tién con thiéu nay nén can budc ng H, ba b pH
c6 trach nhiém tra 6ng Ch, ba T 280.000.000 dong dé giai quyét triét ¢é vu an,
dam bao quyén lgi cho bi don.

Vi tinh tiét trén, an so tham xét xir: chap nhan yéu cau khoi kién cua éng
Than Vian H, budc 6ng Phung Vian Ch va ba Nguyén Thi T pH ban giao thira dat
s6 801, to ban dd sé 02, dién tich 300m? va tai san gan lién trén dat tai thon
Trung, x& Noi Hoang, huyén Yén Diing, tinh Biac Giang cho ong Than Vian H va
ba Phung Thi D (dat da dugc S Tai nguyén va Maéi trudng tinh Bac Giang cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé CV 513436, vao s6 cap gidy ching nhan:
GCN: CS02397 ngay 02/6/2020 cho éng Phing Van Ch va ba Nguyén Thi T,
ngay 26/6/2020 di dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Yén Diing
chinh ly bién dong cho 6ng Than Van H, ba Phing Thi D). Ong Than Vin H va
ba Phung Thi B tra 6ng Phung Van Ch va ba Nguyén Thi T s6 tién con thiéu la
280.000.0004d (hai trim tam muoi triéu dong) 1a cé cin ct theo quy dinh tai cac
biéu 500, biéu 501, Piéu 502, Biéu 503 cua Bo luat dan sy nam 2015. Tai phién
tda phic tham 6ng Ch, ba T khdng xuat trinh dugc ching ctr ndo méi chimg minh cho
quyén va loi ich hop phap cling nhu khang cao caa minh. Vi vay noi dung khang cao
ctiia 6ng Ch khong ¢ co sd chap nhan.

Xét y kién cua Luat su L bao vé quyen va loi ich hop phéap cho dng Ch, dé
nghi hiy ban an so tham dé xét xtr so tham lai, HDXX thay: vé tham quyeén,
TAND huyén Yén Diing thy ly, giai quyét vu an theo dung quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS. Qua trinh
giai quyét vy an, Toa an cap so tham da tuan thu ding cac quy dinh cia BLTTDS
khong c6 vi pham. Vé viéc Luat su cho rang ba T khong nhan dugc gidy bao dé
tham gia phién toa ngay 09/6/2022, qua tai lié¢u do TAND huyén Yén Diing cung
cap cling nhu 10i trinh bay cua 6ng Ch tai phién toa phdc tham thy ngay
25/5/2022, TAND huyén Yén Diing da tong dat Quyét dinh hodn phién toa sé 14
ngay 19/5/2022 cho ba T do dng Ch nhan thay va cam két giao lai cho ba T la
dam bao quy dinh. Vu an nay 1a vy an tranh chap Hop dong CNQSDPD nén khong
bat budoc pH qua thi tuc hoa giai & co so theo quy dinh cua phap luat. Vi vay dé
nghi cia Luat su L khong c6 can ctr chap nhan.

Xét y kién cua Luat su Th bao vé quyén va loi ich hop phap caa 6ng H va y
kién dé nghi cua Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan tinh Bac
Giang tai phién toa 1a c6 can ct. HDXX thay can bac toan bo khang cao caa 6ng
Ch, giir nguyén ban an so tham.



[4]. Vé &n phi dan sy phic tham: can c& vao diém d khoan 1 Biéu 12; Diéu
26; khoan 2 Piéu 27 va Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an:
6ng Ch 1a ngudi cao tudi nén duoc mién toan bo tién an phi dan su so thim va
phtc tham.
[5]. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, Hoi ddng xét xir khong dat ra xem xét.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 va biéu 313 caa Bo Luat t6 tung dan sy
Xur: khdng chap nhan toan bo khéng cao cua Phung Vian Ch. Git nguyén
ban 4n so tham s6 15/2022/DSST ngay 09/6/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Yén
Diing, tinh Bac Giang.
2.Vé &n phi: 6ng Phung Vian Ch dugc mién toan bo tién an phi dan sy phuc
tham.
3. Cac quyét dinh khac cta an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TA, VKS, THADS huyén Yén Diing ;
- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VPHCTP.

Nguyén Ha Giang



