TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 44/2023/DS-PT
Ngay 20/6/2023
“Tranh chdp vé thira ké tai san
va yéu cdu hiy gidy chimg
nhan quyen sur dung dat, tuyén
bé hop dong chuyen nhuwong
quyén sir dung dat vé hiéu”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Hang

Cdc Tham phdan: Ong Pham Duy Hai va 6ng DS Thi Duyén

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thao - Thu ky Toa 4n, Tda 4n nhan dan tinh
Quang Ninh

Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn tinh Qudng Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Ha — Kiém sat vién.

Trong ngay 20/6/2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quéng Ninh xét x1r phtic
tham cong khai vu 4n dén sy thu ly s0: 50/2022/TLPT-DS ngay 15/11/2022, vé viéc:
"Tranh Chap vé thira ké tdi san va yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén sit dung dat,
tuyén bo hop dong chuyén nhu'ong quyén sir dung dat vé hiéu". Do Ban an dan su
so tham sd: 25/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd H, tinh
Quang Ninh bj khang c4o, khang nghi. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phl]C
tham sd: 57/2023/QD-PT ngay 19/5/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
78/2023/Qb- PT ngay 06/6/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Lé Vin C; dia chi: t6 35, khu 4B, phuong P, thanh phd H, tinh Quang
Ninh, vang mit.

- Ba Lé Thi L; dia chi: to 8, khu 3, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh,
cO mat.

- Ba Lé Thi B; dia chi: t6 8, khu 1, phuong T, thanh phd H, tinh Quang Ninh,
cO mat.

- Ba Lé Thi T; dia chi: t6 35A, khu 4B, phuong P, thanh phé H, tinh Quang
Ninh, c6 mat.

- Ong Lé Van Q (tén goi khac H); dia chi: s6 nha 10, t6 54C, khu 6B, phuong
P, thanh phé H, tinh Quang Ninh, da chet ngay 25/11/2022.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don 6ng Lé Vin Q:



- Ba Cao Thi H; dja chi: s6 nha 10, t6 54C, khu 6B, phuong P, thanh phd H,
tinh Quang Ninh, c6 mat.

- Chi Lé Thi H1; dia chi: s6 nha 10, t6 54C, khu 6B, phuong P, thanh phd H,
tinh Quang Ninh, ving mit (d& nghi ving mit).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Lé Thi L: 6ng
Duong Manh C — Luat su, Van phong luat su N - Doan Luat su tinh Quang Ninh;
dia chi: t6 18, khu 2, phuong G, thanh phd H, tinh Quang Ninh, c6 mit.

2. Bi don: ba Nguyén Thi B1; dia chi: t0 5, khu 4, phuong HT, thanh phd H,
tinh Quang Ninh, ving mat.

3. Nguwoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

- Ong Pham Vin K va ba Tran Thi T1; cing dia chi: t6 35, khu 4B, phuong
P, thanh phd H, tinh Quang Ninh. Ong K ¢6 mit, ba T1 vang mit.

- Chj Lé Thi Thu H2 va chi Lé Thi Anh N; cung dia chi: t6 5, khu 4, phudng
HT, thanh phé H, tinh Quang Ninh, déu Véng mat.

- Uy ban nhan déan thanh phd H, tinh Quang Ninh (Viét tit 13 UBND thanh
phé H); dia chi: s6 3, phd Bén Poan, phuong G, thanh phé H, tinh Quang Ninh;

Nguoi dai dién theo ty quyén: ba Luu Hai Y — Chtic vu: Phé phong Tai
nguyén va Mai truong, kiém Giam déc Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh
phé H, c6 mat.

- Uy ban nhan dan phudng P, thanh phé H, tinh Quang Ninh (Viét tat 1a UBND
phuong P); dia chi: to 14, khu 3, phuong P, thanh phd H, tinh Quang Ninh;

Ngudi dai dién theo uy quyén: 6ng Pham Vin P— Chirc vu: Pho Chu tich
UBND phuong P, vang mit.

- Vian phong Cong chimg H; dia chi: s6 494, dudong C, phuong H, thanh phé
H, tinh Quéang Ninh;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Nguyén Thi Thu N2 — Chtrc vu: Cong chimg
vién, Pho Truong Vin phong Cong chimg H, vang mit.

- Nguwoi khdng cdo: nguyén don ba Lé Thi L; bi don ba Nguyén Thi BI.
- Ngwoi khdng nghi: Vién Truong - Vién kiém sat nhan dan thanh phd H, tinh
Quang Ninh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va trong qud trinh t6 tung cdc nguyén don éng Lé Vin
C,baLé Thi L, ba Lé Thi B, dng Lé Van Q (tén goi khac H) va ba Lé Thi T, cung
trinh bay:

Cu Lé Vin C1 va cu Nguyén Thi C2, ¢6 06 con chung la cic 6ng ba: Lé Vin
C,Lé Thi L, Lé Thi B, Lé Van Q (H), Lé Van H2 va Lé Thi T. Cu C1 chét nim
1987, cu C2 chét ndm 1992 (déu khong dé lai di chuc). Tai san cia cu C1 va cu C2
trong thoi ky hon nhan 1a quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thia dat
s6 113 va sb 95, to ban do 52; dia chi: to 35, khu 4B, phudng P, thanh phd H, tinh
Quang Ninh; vé hd so nha dat: ndm 1979, Uy ban nhan dan thi xd Hon Gai (nay 1a
UBND thanh phd H) cap “Gidy phép str dung dit cong” voi dién tich dat duoc cp
1 162m?, sau d6 cu C1 va cu C2 di xay dung cin nha cip 4 trén thira dat.



Nam 1991, vo chéng 6ng Lé Van H2 va ba Nguyén Thi B1 vé & cling véi cu
C2, da khai pha thém xung quanh cin nha. Nam 2000, khi Nha nuéc kiém ké dat
dai, thira dat 6ng H2 - ba B1 dang st dung dugc do v, thira dit & duoc mang tén
6ng H2 - ba B1 trén s dja chinh va ban do dia chinh cta phudng, cta thanh phd.
Toan bo dién tich dat d tach 1am 02 thira: thira 113 dtng tén ba Nguyén Thi B1 véi
dién tich 1.148m?; thira 95 véi dién tich trén 300m? 1a dat nong nghiép, dung tén
Hop tac xa nong nghiép P (nam 2004, khi Cong ty than HT thao rd duong tau thi 02
thira dat lién thtra chi cach mot ranh nudc).

Nam 2001, 6ng H2 chét (khong dé 1ai di chuc), ba B1 va hai con chung cua
0ng H2 — ba B1 1a Lé Thi Thu H2 va Lé Thi Anh N tiép tuc sir dung nha dat néu
trén. Do can nha cap 4 cii nat, ba B1 la cong nhan c6 hoan canh kho khan nén cong
doan co quan trg cap stra chita gdn nhu toan b cin nha cép 4.

Nam 2005, ba B1, chi Huong va chi N lam thi tuc phéan chia di san la tai san
nhu néu trén; ba B1 lam thu tuc va dugc UBND thanh phd H cép Gidy chting nhan
quyén str dung dat s6 14356 ngay 08/8/2005 mang tén ngudi str dung dat ba Nguyén
Thi B1, dién tich dat duoc cap 1a 1.148,2m?2. Trong d6: dat ¢ 1a 200m?, con lai dat
vuon.

Thang 3/2010, ba B1 da chuyen dbi toan bo nha dat (gom quyén st dung dat
dién tich 1.571, 7m? cuing tai san gan lién véi dat gom can nha cap 4 ba gian va cung
mot sb cay an qua) cho dng Pham Vian K va ba Tran Thi T1 dé ba B1 duoc sir dung,
so hitu nha dat ciia 6ng K - ba T1 tai to 5 khu 4 phuong HT, thanh phd H, tinh Quang
Ninh (hai bén d4 nhan nha dat d6i cho nhau). Ngay 10/4/2011, cac nguyén don c6
don d& nghi UBND phuong P giai quyét tranh chip nha dat cua cu C1 — cu C2 dé
lai. Ngay 25/4/2011, ba B1 véi 6ng K — ba T1 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat tai Van phong Cong chung H. Qua trinh, dng K - ba T1 quén 1y, st dung
nha dat da pha nha cap 4 cii xay 01 cén nha méi; xay ke tuong bao xung quanh toan
bd quyén sir dung dat dang quan 1y, st dung va trong nhleu loai cay trén dat.

Cac nguyén don khai kién yéu cau Toa &n giai quyét: tuyén bd vin ban phan
chia di san thira ké cta ba B1 véi chi Huong, chi N vo hi¢u; tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba B1 voi dng K — ba T1 vo hiéu; tuyén hay:
Gidy chting nhan quyén st dung dat sé 14356 do UBND thanh phé H cép ngay
08/8/2005 mang tén nguoi sir dung dat ba Nguyén Thi B1, dang ky bién dong cia
Vin phong dang ky quyén st dung dat thanh phd H ddi véi 6ng K — ba T1 va Quyét
dinh s6: 7874/QD - UBND ngay 05/9/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh phd H; chia
thira ké theo phap luat d6i véi quyén sir dung dat dién tich 1.571,1m?va tai san gan
lién véi dat (can nha cip 4 va cac cay an qua). Bé nghi dugc hudng chung phan di
san duogc chia béng hién vat dé 1am noi tho cung t6 tién, bd me.

* Trong qua trinh 16 tung bi don ba Nguyén Thi BI trinh bay: tir nim 1985,
vo chong ba B1 vé ¢ ciing voi cu C1 - cu C2 tai thira dat s6 95 va 113, to ban d6 s6
52; dia chi: to 35, khu 4B, phuong P, thanh phé H, tinh Quang Ninh, thira dat thoi
diém d6 chi c6 dién tich 1a 162m? da dugc Uy ban nhan dan thi xa G cap Gidy phép
str dung dat cong va xay dung nha & sd 1624 ngay 15/6/1979 mang tén cu Lé Vian
C1. Dién tich cta thira dat dugc mo rong thém 13 do vo chong ba B1 khai pha ma co
(hién nay dién tich ctia 02 thira dat ndy con tang thém |a do trong qua trinh sir dung



tir nam 2011, vo chong 6ng K — ba T1 khai pha ton tao thém). Trén dién tich dat
162m?, cu C1 — cu C2 ¢6 xay mot cin nha cip 4 va trong mot sd cdy an qua. Nam
2003, do nha cép 4 xubng cip nén cong doan moé than HT da sira chira nha cho me
con ba B1, dén nay tai san trén dat khong con vi ciy cbi da chét, nha dot nat.

Khi cu C1 va cu C2 con séng da cho vo chong ba B1 nha dat néu trén (cho
bang miéng), cac anh chi em nha chong nhu ba L, vg chong ongQvabaT deu biét.

Nam 2000, Nha nuéc thuc hién viéc do dac va cip Gidy ching nhan quyén st
dung dét vi da duoc cu C1 — cu C2 cho nha dét va khi can bo do dat dén ba B1 c6 str
dung dat dén dau thi ba B1 chi cho ho do dén do. Thai diém d6 c6 mot muong dan
nuéc cuia Hop tac x3 ndng nghiép P chay ngang qua vuon nha nén méi thé hién trén
ban d6 dia chinh c6 02 thira (113 va 95).

Nam 2001, 6ng H2 chét nén ba B1 va cac con da phén chia di san thira ké cua
6ng H2 dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ba Nguyén Thi
B1. Viéc nay c6 6ng C, ba T biét vi khi phuong triéu tap ba B1 ra tru sé phuong Ha
Phong dé tién hanh ké khai, thuc hién viéc cap so do; tat ca cac con ciia cu Cl - cu
C2 khéng ai co y kién gi.

Nam 2011, ba B1 chuyén nhuong toan b nha dat nay cho vo chong 6ng K -
ba T1, dé 601 quyén sir dung nha dat ciia 6ng K — ba T1 tai phuong HT. Vén phong
dang ky quyén sir dung dat thanh pho H da x4c nhan cong nhan quyén st dung dat
cho dng K - ba T1. Céc tai san gan lién v&i dat hién nay khong con do thién tai va
gia cbi. Ba B1 khong chﬁp nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

* Trong qud trinh to tung nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chj Lé Thi Thu H2 va Lé Thi Anh N ¢6 quan diém nhu bi don ba Nguyén
Thi B1 trinh bay néu trén va khong ¢ y kién nao khac.

- Ong Pham Vin K va ba Tran Thi T1 trinh bay: ong ba khong dong y véi cac
yéu cau khoi kién cua cac nguyén don vi: vao nam 2011, éng ba c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Nguyén Thi Bl theo ding quy dinh cua
phap luat. Theo d6 dng ba nhan chuyén nhuong 1.571m? thira s6 113 va thira dat s6
95, to ban do s6 52; dia chi: tai t6 35, khu 4B, phuong P, thanh phd H, tinh Quang
Ninh. Trén dat co can nha cép 4 ba gian (cong doan mo than HT xay dung lai trén
nén mong cii bang gach xi, lop mai Pro xi mang), mot sO cay an qua (Cay mit, cay
me) da khong con do thién tai va gia cdi. Ong ba da giao dat va tai san gan hen voi
dat 1a can nha 3 tang tai phudng HT cho ba B1 st dung, s¢ hitu. Hién nay quyén sir
dung dat ong ba nhan chuyén doi ctiia ba B1 dién tich dat tang thém hon 2000m? do
ong ba khai pha. Ngay 23/10/2017, Van phong dang ky quyén st dung dat thanh pho
H dang ky bién dong dat dai, xac nhan 6ng ba 1a ngudi co quyén s dung d6i véi
thira dat nhan chuyén doi cua ba B1. Ong ba nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ciia ba B1, 1a ngay tinh dugc phép luét bao vé.

- Nguoi dai dién cia UBND thanh phd H, 1a ba Luu Hai Y trinh bay: UBND
thanh pho H khong chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don vi can clr vao
cac két qua thanh tra, thim tra ciing cac quyét dinh ciing nhu ban 4n ctia Toa 4n nhan
dan thanh pho H va Toa an nhan dan tinh Quang Ninh, UBND thanh phé H thay
rang: viée cap gidy ching nhén quyén st dung d6i véi thira dat s6 113, to ban do6 dia
chinh s6 52 cho ba Nguyén Thi B1 ngay 08/8/2005 (s6 GCN AC 438740, s vao sd
14356); dia chi: t6 35 khu 4B, phudng P, thanh phd H, tinh Quang Ninh 13 dung theo



quy dinh cua phap luét hién hanh. Van phong dang ky quyén str dung dat thanh pho
H thuc hién xdc nhan ndi dung chuyen nhuong quyén str dung dat gitra ba Nguyén
Thi B1 véi 6ng Pham Vin K - ba Tran Thi T1 theo hop dong chuyen nhuong duogc
Van phong cong chirng chimg thuc ngay 25/4/2011, sau khi Toa an nhan dan thanh
phé H ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sé: 19/2013/QDST-DS
ngay 06/8/2013 vé viéc dinh chi gidi quyét vu an dan su, tra lai don khéi kién vu an
dan sy thy 1y s: 18/2013/TLST-DS ngay 12/4/2013 va Quyét dinh giai quyét viéc
khang céo ddi v6i Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sé: 35/2013/QP PT- DS
ngay 30/9/2013 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh vé1 ndi dung: gilt nguyén
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6:19/2013/QDST-DS ngay 06/8/2013
ctia TOa an nhan dan thanh phd H, 1a dung theo quy dinh hién hanh.

- Nguoi dai dién cia UBND phuong P, 1a ong Pham Van Dat trinh bay: UBND
phudng P khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi: vé ngudn gdc dat
dua trén céc tai lidu, gidy to do ba B1 cung cap nhu bién lai thu thué nha dat, vin
ban phén chia di san 1ap tai phong Tu phap thanh phé H. Ba Bién - 6ng H2 dang ky
ho khau thuong tra tai to 35, khu 4B, phuong P, thanh pho H, tinh Quang Ninh tur
nam 1990, day la mot trong cac loai gidy to chimg minh néu khong c6 nha dat thi
khong dang ky ho khau dugc. Hoi dong diang ky dat dai phuong P xét duyét va niém
yét cong khai 15 ngay tai UBND phudng P vao nam 2005, theo dung quy dinh cia
phap luat. Thanh phan Hoi déng bao gém ca cac to truong to dan, khoéi phé; thoi
gian niém yét khong co khleu nai, khiéu kién gi moi trinh 1én UBND thanh phé H
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo tham quyén.

- Nguoi dai dién Van phong cong chimg H, la ba Nguyén Thi Thu Ngan trinh
bay: viéc cong chung Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat sé cong chimg
540 va 541, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/4/2011 giita ba Nguyén Thi
Bién v6i ong Pham Vin K - ba Tran Thi T1 dugc Vin phong Cong chimg H thyc
hién dung trinh ty, thu tyc cong chimg theo quy dinh cta phap lut. Cac bén duong
sy dong y ky vao hop dong trong tinh trang hoan toan tu nguyén, minh mén, sang
sudt, c6 day du nang lyc hanh vi dan su, khong bi ai ép bugc, trude khi ky cac bén
da doc nodi dung hop dong va hoan toan dong .

Voi ngi dung néu trén, tai Ban an dan sy so thim soé: 25/2022/DS ST ngay
20/9/2022 ciia Toa an nhdn dan thanh pho H, tinh Quding Ninh da quyet dinh:

Can ctr vao khoan 3 va khoan 5 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢
khoan 1 Piéu 39; Piéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Diéu
271; Piéu 273 ctia BO luat T4 tung dan sy; khoan 2 Piéu 25 Nghi dinh 88/2009/NP
- CP ngay 19/10/2009 cta Chinh phii; khodn 2 Diéu 138 B¢ ludt ddn sw nam 2005;
muc 2 phén IT Cong van giai dap s6 64/TANDTC - PC ngay 03/4/2019 cua Toa an
nhan dan t6i cao; khoan 4 Diéu 36 Phap 1énh thira ké nim 1990; Piéu 10 Nghi quyét
s6 02/HDTP ngay 19/10/1990 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan tbi cao;
Diéu 688, Piéu 133, Dicu 357; Diéu 468; Dicu 612, Piéu 613, khoan 3 Diéu 618,
khoan 1 Didu 623, Didu 643, Didu 650, Didu 651, Didu 660 ctia BO ludt dan sy nam
2015; diém b khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét 6 01/2019/NQ - HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t01 cao “Hudng dan ap dung mot so quy
dinh cua phap luat vé Iai, 1ai suat, phat vi pham”; Nghi qyét sd



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cAu cuia cac nguyén don vé: Tuyén b vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké gitra ba Nguyén Thi B1 voi chi Lé Thi Thu H2, chi
Lé Thi Anh N va Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyen Thi
B1 voi 6ng Pham Van K, ba Tran Thi T1 v hiéu; hay Glay ching nhdn quyén st
dung dat s6 14356 do Uy ban nhan dan thanh pho H da cap ngay 08/8/2005 mang
tén ba Nguyen Thi B1; hity ding ky bién dong quyen str dung dat doi véi ong Pham
Vin K, ba Tran Thi T1 do Vian phong dang ky quyén str dung dat thanh phd H xac
nhan ngay 23/10/2017; hay Quyét dinh 7874/QD - UBND ngay 05/9/2017 cta Uy
ban nhan dan thanh phé H.

2. Chip nhan yéu cau cta cic nguyén don “Tranh chip vé thira ké tai san”
bang gia tri ciia thira dat s6 113 ¢6 dién tich 1148,2 m?tai to 35, khu 4B, phuong P,
thanh phd H, tinh Quang Ninh.

2.1. Xac dinh di san thira ké cua cu Lé Van C1 va cu Nguyén Thi C2 1 quyén
str dung dat c6 dién tich 1148,2 m? thudc thira dat sé 113, to ban d6 sd 52, dia chi
thira dt tai to 35, khu 4B, phuong P, thanh phd H, tinh Quang Ninh, c¢6 tong gia tri
1a 327.322.200 déng.

2.2.Ba Nguyén Thi B1, chi Lé Thi Thu H2 va chj Lé Thi Anh N duoc hudng
02 gia tri ky phan thira ké trong duong 109.107.400 dong. Ba B1, chi Huong, chi
N mo1 nguoi dugc hudéng: 36.369.133 dong Cac ddng thira ké 6ng Lé Vian C, ba Lé
Thi L, ba Lé Thi B, 6ng Lé Van Q (H) va ba Lé Thi T cung duoc hudng 4 gia tri ky
phan 12 218.214.800 d6ng, mdi ngudi dugc hudng 43.642.960 dong.

Ba Nguyén Thi B1 c¢6 nghia vu thanh toan cho éng L& Vin C, ba Lé Thi L, ba
Lé Thi B, dng Lé Vian Q (H) va ba Lé Thi T mdi ngudi 43.642.960 dong. Ba Nguyén
Thi B1 ¢6 nghia vu Thanh toan cho chi L& Thi Thu H2, chi Lé Thi Anh N mdi nguoi
36.369.133 dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra, vé an phi, vé quyén
khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh phap luat.

- Ngay 03/10/2022: nguyén don ba L& Thi L khang cao dé nghi Toa an cap
phuc tham chap nhéan toan b yéu cau khoi kién cua cac nguyén don; bi don ba
Nguyén Thi B1 khang c4o dé nghi Tda an cap phuc thim bac yéu cau khoi kién cia
cac nguyén don.

- Ngay 05/10/2022, Vién Trudng - Vién kiém sat nhan dan thanh phd H, tinh
Quang Ninh khang nghi ban an so thdm do ¢6 vi pham:

Thir nhdt, vé t6 tung: Ban an str dung chimg ctr 13 két qua dinh gia tir nam
2020, dé xac dinh gié tri tai san tranh chap 1a khong phu hop véi gia thi truong tai
thoi diém xét xir ‘nam 2022; hon nira, tr nam 2021, UBND tinh Quang Ninh da ban
hanh quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban tinh Quang Ninh giai doan 2021- 2025
nén két qua dinh gia nam 2020, khong dam bao quyén loi cho cac duong sw, vi pham
khoan 8 Piéu 95 cua Bo luat T tung dan sy.

Thir hai, vé ndi dung:

+ Ban an chi nhan dinh “Giao dich gitra ba B1 véi 6ng K, ba T1 xac 1ap tir nam
2011, thoi diém Luat dat dai nam 2003 va B¢ luat dan sy ndm 2005 va cc van ban



huéng dan co hiéu lyc phap luat nhung tai thoi diém d6 cac quy dinh chua day du
dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi thir 3 ngay tinh” ma khong danh gia
khach quan, dﬁy du hiéu luc cia cadc Van ban thda thuan phan chia di san thtra ké
gitta ba Nguyén Thi BI voi chi Lé Thi Thu H2, chi L& Thi Anh N va Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyen Thi B1 v6i 6ng Pham Van K, ba
Tran Thi T1 dé xem xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc tuyén bd cac vin ban, giao
dich néu trén bi vo hiéu 1a thiéu sot, vi pham khoan 2 Diéu 266 ctia BO luat TH tung
dan su.

+ Ban an cho rang cac van ban phap luat thoi diém 6ng K nhan chuyén nhuong
nam 2011 chua du dé bao vé quyen loi nguoi thtr ba ngay tinh, nhung sau do lai
tuyén: khong chap nhén yéu cu cia nguyén don vé tuyén bd cac vin ban nay bi vo
hiéu 13 mau thuin, vi pham khoan 2 Diéu 266 ctia Bo luat T6 tung déan su.

+ Ban an khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc tuyén bd cac giao
dich néu trén bi v6 hi¢u la khong cé céan cu, trai voi quy dinh tai khoan 2 biéu 138
cua B0 luat Dan sy nam 2005. Theo do, nguoi thir ba tham gia giao dich vo6 hiéu tai
thoi diém Bo luat Dan sy nam 2005 c¢6 hiéu luc, khong duoc bao vé trong trudng
hop dbi tuong giao dich 14 bat dong san.

Thir ba, Vé 4n phi:

Pbi véi tranh chap vé giao dich, hop dong dan su, cac yéu cau huy dang ky
bién dong, hiry glay chimg nhan quyén st dung dat, hiy quyét dinh cua cac nguyén
don khong duoc chip nhan nén cac nguyén don phai chiu an phi khong c6 gia ngach
d6i v6i cac yéu cau ndy. Tuy nhién, Ban an khong budc ba T phai chiu 4n phi khong
gia ngach d6i v6i yéu cau khong dugc chip nhan (cac nguyén don con lai duge mién
an phi).

Thir tw, vé hinh thirc ban an:

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém Vé thi tuc td tung thé hién:
viéc Hoi dong xét xir khong hoan phién toa do bi don vang mat 1a vi pham thi tuc
tb tung. Tuy nhi€n, Ban an lai nhan dinh: “...Tai phién toa Dai dién Vién kiém sdt
c6 ¥ kién cho rang Tham phdn dwoc phdn cong thu 1y gidi quyét vu an da thuee hién
dung, a”dy du quy dinh tai Piéu 203 Bé ludt To tung dén sy...”, 1a khong ding dién
bién tai phién toa.

Ban 4n con mot sd ndi dung trung lap tai “Kho cudi trang 67, “Kho cudi trang
8” “Muc 2, 2.1 Phan Quyét dinh ban an”.

Tai phién toa phiic tham:

- Céc nguyén don ba Lé Thi L, ba Lé Thi B va ba Lé Thi T; nguoi ké, thira
quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don 6ng Lé Vin Q 1a ba Cao Thi H déu giir
nguyén yéu cau khéi kién; nguyén don ba Lé Thi L giit nguyén khang cao.

- Trong thoi han chuén bi xét xtr phuc tham, Toa an cap phuc tham di tién
hanh dinh gia tai san tranh chép tai thoi diém dang giai quyét vu an, do d6 thiy khong
can thiét dé nghi huy ban an so tham dé giai quyét lai. Vién kiém sat nhan dén tinh
Quang Ninh thay d6i 01 phan ndi dung khang nghi. Bé nghi sira ban 4n so tham.,

- Céac duong su c6 mat tai phién toa khong théa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don ba Lé Thi L, 12 ng
Duong Manh C trinh bay ndi dung khang cdo, cin cr cua viéc khang céo: dé nghi
Hoi dong xét xir cin ¢ vao cac tai lidu, ching ctr do cac duong su cung cip, do Toa
an thu thap; can ctr vao 101 trinh bay ctia cac duong su va can ctr quy dinh cua phap
luat, chép nhan cac yéu cau khai kién cua nguyén don vi cac 1€ sau: tai bién ban xac
minh ctia Toa 4n nhan dan thanh phd H véi UBND thanh phé H, phong Tai nguyén
va Moi trudng thanh phd H, ban an so tham, phac thim trude ddy khang dinh viéc
UBND thanh phd H cép gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén ba B1 12 sai.
Tai ban an dan sy s6: 02/2013/DS - PT ngay 18/01/2013 cua Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh da két luan: “Pdi v6i viee UBND thanh phd H cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba B1, cin ctr 101 khai cia ba B1 cung cac ching ctr do ba
B1 dua ra thi khong c6 can ctt nao chirng minh cy CI1 - cu C2 cho vg chong ba Bl
nha cira dat dai cua hai cy. Vay ma nam 2005, khi ba B1 lam thu tuc xin cap g1ay
chtng nhan quyén sir dung dat, ba B1 lai khai la: “Thoi gian bat dau sir dung dat on
dinh tr nAm 19787, con UBND phuong P lai xac nhan: “Nam 1987, bé me mat cho
con st dung cho dén nay”. Viéc ké khai, xac nhan nay khong dting vi nam 1985, ong
H2 két hon voi ba B1; nim 1991, 6ng H2 - ba B1 méi vé ¢ véi cu C1 - cu C2; nam
1992, cu C2 moi chét. Chinh sy x4c nhan nay khong ding dan t6i viéc ba B1 lam
thu tuc phan chia di san va UBND thanh phd H cdp GCNQSD dét cho ba B1 la
khong ding”. Ban an nély bi huy khong phai do cac nguyén don khong co quyén
khot kién, khong c6 quyén doi lai di san ma do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
vi khong dua UBND thanh phd H vao tham gia t6 tung v6i tu cach nguoi co quyén
lg1 nghia vu lién quan.

Quyét dinh sb: 7874/QD-UBND ngay 05/9/2017 ctia Chi tich UBND thanh
phd H, giai quyét khiéu nai cua ba B1 trong khi ba B1 khiéu nai qué han va can ctr
vao Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6:19/2013/QDST-DS ngay
06/8/2013 cua Toa an nhan dan thanh phé H va Quyét dinh giai quyét khang cao
s6: 35/2013/QDPT-DS ngay 30/9/2013 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh 12 sai
do khong hiéu dung 1y do dinh chi giai quyét vu an ctia Toa 4n.

Déi véi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat di cap cho ba B1,
phan quyét dinh tai ban 4n ctia Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xac dinh tham
quyén giai quyét thuoc UBND thanh phé H. Vi di c6 quyét dinh ctia Toa an nén cac
nguyén don khong khiéu nai theo trinh tur gidm ddc tham, ba L di 1am don khiéu nai
dé nghi UBND thanh phé H thu héi gidy ching nhan quyén st dung dat di cap cho
ba B1. Sau khi thy Iy don ctia ba L, ngay 04/7/2014 UBND thanh phé H ban hanh
Quyét dinh sb: 1230/QP - UBND vé viéc thu hdi gidy ching nhan quyén st dung
dat da cap cho ba B1. Do chua hét thoi hidu khoi kién va tai Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan su caa Toa &n nhan dan thanh phd H, quyét dinh: cac duong su co
quyén khoi kién lai vi vdy cac nguyén don khoi kién yéu cau chia di san thira ké 1a
co can cir chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir chia di san cho cac nguyén don bang
hién vat dé cung st dung, s& hitu chung lam noi thoi cang t6 tién, cha me theo truyén
thong clia nguoi Viét Nam.



- Nguyén don ba Lé Thi L khong trinh bay bo sung noi dung khang céo, can
ctr cua viée khang céo. Dé nghi Hoi dong x¢t xu chap nhan y€u cau cua cac nguyen
don, chia di san ctia cu C1 — cy C2 d6i v6i phan quyén sir dung dat da duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé 14356 ngay 08/8/2005 mang tén ba Nguyén Thi
B1 nhung hién nay 6ng K — ba T1 dang st dung thuc té da xay ké tuong phan dinh
ranh gi6i voi cac chi st dung dat khac. Pbi voi phan quyén sir dung dat da duoc cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dat nhung hién nay ong K — ba T1 khong quan 1y,
str dung va phan quyén st dung dat chua duge cong nhan quyén st dung dit nhung
hién nay 6ng K — ba T1 dang quan 1y, str dung, cac nguyén don khong yéu cau Toa
an giai quyét trong vu an nay; d6i voi di san 14 tai san gan lién véi dat, cac nguyén
don khong yéu cau chia; yéu cau dng K — ba T1 phai thao d&, di doi cac cong trinh
xdy dung va ciy trong trén phan dat Toa 4n chia cho cic nguyén don vi cac nguyén
don khong ¢6 nhu cau st dung.

- Kiém sat vién trinh bay noi dung khang nghi, can cr clia viéc khang nghi (noi
dung theo Quyét dinh khang nghi phuc tham s6: 05/QD/KNPT-DS ngay 05/10/2022
ctia Vién Trudng - Vién kiém sat nhan dan thanh phé H, tinh Quang Ninh).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don ba Lé Thi L va
nguyén don ba Lé Thi L, déu dong ¥ v6i khang nghi cia Vién kiém sat.

- Cac nguyén don ba Lé Thi B va ba Lé Thi T; nguoi ké, thira quyén, nghia vu
t6 tung ctia nguyén don 6ng Lé Vian Q 12 ba Cao Thi H, trinh bay y kién dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan khang cdo ctia ba L va khang nghi ciia Vién kiém sat; chap
nhan dé nghi cta ba L trinh bay néu trén.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Pham Van K trinh bay y kién dé
nghi Ho1 dong xet xur khong chap nhan khang cao cua ba L va khang nghi cua Vién
kiém sat. Vi vé nguén goc nha dat gia dinh t6i hién nay ai cling biét 1a cta cu C1 —
cu C2, sau khi cac cu chét tai sao cac 6ng ba khong yéu cau chia ma de dan dén su
viéc tranh chap, 6ng C 1am t6 trudng dan phé biét rd viéc ba B1 duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Sau khi thoa thuan doi nha dat véi ba Bl xong thi thang
4/2011, chung t61 dén Vin phong Cong ching H ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, xong toi ndp ra phuong P, ra thanh phd H dé dang ky quyén st
dung dét theo quy dinh nhung do c6 don ctia cac 6ng ba nguyén don nén khong 1am
dugc. Toi da khiéu nai nhiéu 1an khong duge giai quyét, t6i té cdo thi ong Phu va
0ng Quy hen tdi ra tra lai ho6 so nhung toi khong nhan, bao 6ng Phi va 6ng Quy da
nhan ho so ciia tdi thi phai 1am cho to1. Pén thang 10/2017, UBND thanh phé H xac
nhan viéc chuyén quyén sir dung dat giita ba B1 va toi. Gia dinh ong da thoa thuan
v0i cac chu su dung dat lién ké véi thira dat gia dinh 6ng dang quan 1y, str dung vé
ranh gi6i str dung dat nhu hién nay va gia dinh 6 ong da xay ke tu:orng bao xung quanh
dé phan dinh, chua dé nghi gi v6i co quan co thAm quyén vé viéc nay.

- Nguoi dai dién ctia nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan UBND thanh phé
H, 1aba Luu Hai Y trinh bay y kién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén khang
C4o cua ba L va khang nghi cua Vién kiém sat. UBND thanh ph6 H cap gidy chimg
nhan quyen stt dung dat mang tén ba B1 va xac nhan (ding ky bién dong) viéc
chuyén quyén str dung dat giita ba B1 va 6ng K — ba T1, 1a diing quy dinh phép luét.
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- Cac duong su c6 mat tai phién toa va Kiém sat vién, déu khong xuét trinh bd
sung tai liéu, ching ct.

* Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém trong
qud trinh giai quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham:

- V& t6 tung: nhimg nguoi tién hanh t6 tung da thuc hi¢n ding cac quy dinh cua
B luat T tung dan su; cac duong sy da thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh
theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

- V& noi dung: phan tich, danh gia céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu &n
va dua ra can cir cho thdy Ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan thanh phd H, tinh
Quang Ninh c6 vi pham nhu ndi dung khéng nghi da néu; khang cdo ctia nguyén don
ba Lé Thi L c¢6 ndi dung lién quan dén nodi dung khang nghi ciia Vién kiém sat. Do
Toa cap phuc tham da tién hanh dinh gia tai san tranh chap tai thoi diém dang giai
quyét vu an. Nén khong can thiét hay ban 4n so tham dé giai quyét lai do d6 tai phién
toa hom nay Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh thay d6i 01 phan ndi dung
khang nghi sira ban an so tham. Can ct khoan 2 Diéu 308 cta B luat T6 tung dan
su, dé nghi Hoi dong xét xir: chap nhan 01 phan khang céo cua ba Lé Thi L; chap
nhan toan bo khang nghi caa Vién Truong, Vién kiém sat nhan dan thanh phé H.
Stra ban an so tham vé ndi dung tuyén bé van ban phan chia di san thira ké gitta ba
B1 va chi Huong, chi N va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba B1
véi 6ng K — ba T1 vo hiéu; chia di san thira ké cho cac nguyén don bang hién vat.
Cin ct diém d khoan 1 Diéu 289; Dicu 295 va khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T6
tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir: dinh chi xét xu phlc tham ddi véi khang cao
cua ba Nguyén Thi B1.

pé nghi Ho1 déng x&t XU xem Xx&t, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu dan, dwoce tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Khéang cdo ctiia: nguyén don ba Lé Thi L, bi don ba Nguyén Thi B1 va khang
nghi cia Vién Truong, Vién Truéong — Vién kiém sat nhan dan thanh phé H, tinh
Quang Ninh déu lam trong han luat dinh va ding trinh ty thu tuc ma Bo luat T tung
dan su quy dinh nén Hoi dong xét xir chip nhan xem xét lai ban 4n so tham theo
trinh ty phtic tham.

Nguyén don ong Lé Vin C; ngudi ké thira quyen nghia vy t6 tung cta nguyen
don 6ng Lé Vin Q, 1a chi Lé Thi H1; bi don ba Nguyén Thi B1; ; nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan: ba Tran Thi T1, ch1 Lé Thi Thu H2, chi Lé Th1 Anh N, nguoi dai
dién ctia: UBND phuong P va Vin phong Cong ching H déu di duoc Toa an triéu
tap hop 18 1an tht hai. Ong Lé Van C va chi Lé Thi HI, c6 don xin xet xu Véng mat;
con nhitng duong su khac vang mat khong c6 1y do. Can ctr khoan 3 Piéu 296 cia
B0 lut TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vu 4n vang mat 6ng Lé Van C, chi
L& Thi H1, ba Tran Thi T1, chi Lé Thi Thu H2, chi L& Thi Anh N, nguoi dai dién
cua: UBND phuong P va Vén phong Cong chung H.
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~ Can cir diém d khoan 1 Dieu 289; Dieu 295 va khoan 3 Diéu 296 cta B§ luft
To tung dan sy, Hoi dong xét xur dinh chi xét xu phlc tham doi véi khang cao cua
ba Nguyén Thi B1.

Trong thoi gian chuén bi xét xir phuc tham, theo yéu cdu cua nguyén don ba
Lé Thi L. Toa an cap phuc tham d3 ra Quyét dinh dinh gi4 tai san va thanh 1ap Hoi
dong dinh gi4 tai san dbi véi tai san dang tranh chdp. Hoi dong dinh gia tai san da
tién hanh dinh gia vao ngay 14/4/2023.

Péi v6i vu 4n nay: Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Quang Ninh thu ly, giai
quyét 1an dau.

Tai Ban an dan su so tham sb: 19/2019/DS-ST ngay 04/7/2019 cta Toa an
nhan dan thanh phé H, tinh Quang Ninh di quyét dinh: khong chdp nhan yéu cau
khai kién cua cac nguyén don. Ban an bi khang céo, khang nghi. Tai Ban an dan su
phuc thim sb: 54/2019/DS-PT ngay 26/11/2019 ctia Tda an nhan dan tinh Quang
Ninh d quyét dinh: chap nhan khang cdo ctia ba Lé Thi L va khang nghi ciia Vién
kiém sat nhan dan thanh ph6 H: Hiy Ban an dan sy so tham s6 19/2019/DS-ST ngay
04/7/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd H. Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan
dan thanh phd H giai quyét lai theo thu tuc so tham. Véi 1y do:

- Vu an thugc truong hop Toa an phai thu ly don khaoi kién ctaa cac nguyén don
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 688 ctia B luat T tung dan sy nam 2015 va
khoan 3 Diéu 7 Nghi quyét s6: 04/2017/NQ-HDTP ngay 5/5/2017 cia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan ti cao.

- Can ctr tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu 4n ¢b cin ¢l chép nhan 1 phén
don khéi kién cia cac nguyén don:

+ Tuyén bd Vin ban thoa thuan phan chia di san giira ba B1, chi Huong va
chi N va Hop ddong chuyén doi nha dat ngay 01/3/2011, Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 25/4/2011 giira ba B1 véi vo chong 6ng K, déu vo hiéu.

+ Chia di san thira ké ctia cu C1 — cu C2 cho dong thira ké thir nhat theo phép
luat thira ké.

- Do Toa 4n cap so tham vi pham khong tuyén v hiéu cac giao dich dén su,
khong giai quyét hau qua cia giao dich vo hiéu, khong chia thira ké theo phap luat
nén cap phuc tham khong thé khac phuc duoc.

[2] Xét khang c&o cia nguyén don ba Lé Thi L va khang nghi ctia Vién
Trudng — Vién kiém sat nhan dan thanh phé H, tinh Quang Ninh. Hoi dong xét xur
xét thay:

[2.1]1 Di vai cac yéu cau clia cac nguyén don ciing quan diém ciia ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don ba Lé Thi L; quan diém ctia bi don ba
Nguyén Thi B1 cling nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an nhu
néu trén. Hoi dong xét xtr thay:

[2.1.1] Cac tai liéu, chimg ct thu thap co trong hd so vu an thé hién quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 113 va s 95, to ban dd sb 52, tai
t6 35, khu 4B, phuong P, thanh phd H, tinh Quang Ninh, ¢6 nguon goc dugc Uy ban
nhan dan thi xa G cdp “Gidy phép sir dung dat cong va xay dung nha ¢” vao nim
1979 mang tén cu Lé Vian C1. Vo chong cu C1 - cu C2 di xay dung nha cap 4, trong
cac loai cdy an qua, sir dung 6n dinh 1au dai. Nam 1987, cu C1 chét khong dé lai di
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chic; nam 1991, vo chong dng H2 - ba B1 vé chung séng cung cu C2; nam 1992,
cu C2 chét khong dé lai di chuc.

Nam 2000, khi Nha nudc do dac ban d6 dia chinh thi ba B1 ding tén chu sir
dung thtra dt s6 113, con thira s6 95 dung tén ngudi sir dung Hop tac x4 nong nghiép
P.

Ngay 03/10/2001, 6ng Lé Van H2 chét khong dé lai di chuc, ba B1 va hai con
1a chi Huong, chi N tiép tuc quan 1y, str dung nha dat néu trén.

Nam 2003, cong doan Cong ty than HT di stra chira cin nha cap 4 cho ba B1.

Ngay 08/8/2005, ba B1 duoc UBND thanh phd H cip Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 14356 dbi voi thira s6 113, dién tich dat dugc cap la 1148,2m?, trén
co s& Vin ban thoa thuan phan chia di san gitra ba B1 vdi chi Huong va chi N (vo,
con 6ng H2). Ngoai ra, khong c6 tai liéu, chimg cit nao khac ching minh vo chong
6ng H2 - ba B1 da khai pha, mua thém dé mé rong dién tich dat; thira dat s6 95 ciing
khong phai cia Hop tac x4 nong nghiép P. Loi khai ctia ba B1 vé viéc di duoc cu
C1 - cu C2 cho dat ciing khong ¢ tai liéu, ching ctr gi dé chtmg minh. Tai bién ban
xac minh cta Toa an nhan dan thanh phd H véi UBND thanh phd H, phong Tai
nguyén va Méi trudng thanh phd H, cic ban an so thdm va phac thim trude day
khang dinh viéc UBND thanh phé H cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
14356 ngay 08/8/2005 mang tén nguoi str dung dat bd Nguyén Thi B1 1a trai phap
luat. Tai Ban 4n dan sy s6: 02/2013/DS - PT ngay 18/01/2013 ciia Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ninh di nhan dinh: “Péi véi viéc UBND thanh phd H cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba B1: can ctr 10 khai ctia ba B1 cling c4c tai liéu, chtng
ctr do ba B1 dua ra thi khéng c6 cin ctr ndo chting minh cu C1 - cu C2 cho vo chong
ba B1 nha cira dat dai ctia hai cy. Vay ma nim 2005, khi ba B1 lam thu tuc xin cip
gidy ching nhan quyén str dung dat ba B1 lai ké khai 1a: “Thoi gian bat dau st dung
dat 6n dinh tir nam 1978, con UBND phuong Ha Phong lai x4c nhan: “Nam 1987
bb me mat cho con sir dung cho dén nay”. Viéc ké khai, xac nhan nay khong ding
vi nam 1985, 6ng H2 két hon véi ba B1; nam 1991, 6ng H2 - ba B1 méi vé séng véi
cu C1 - cu C2; ndm 1992, cu C2 mdi chét. Chinh su xac nhan nay khong ding dan
t6i viéc ba B1 lam tha tuc phan chia di san va UBND thanh phd H cép gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba B1 1a khong dung .

Can ct Diéu 612 cta Bo luat Dan sy nam 2015, xac dinh quyén st dung dat tai
thira s6 113, to ban do 52; dia chi: t6 35, khu 4B, phudng P, thanh phé H, tinh Quang
Ninh 12 di san ctia cu C1 - cu C2 dé lai. Khi cu C1 - cu C2 chét déu khong dé lai di
chlc, ba B1 v6i chi Huong va chi N khong c6 quyén thoa thuan chia di san nay.
UBND thanh pho H can ¢t Van ban thoa thuan phan chia di san gitra ba B1 vdi chi
Huong va chi N cap giéy chiang nhén quyén sir dung dat mang tén ba B1 Ia trai phéap
luat, dd xadm pham dén quyén va loi ich hop phap cta nhitng nguoi thugc hang thira
ké tht nhat cta cu C1 — cu C2.

[2.1.2] Thang 3/2010, ba B1 da chuyén doi toan b nha dat (gdm quyén sir dat
va tai san gin lién v6i dat 1a nha cip 4 ba gian, cing cay 001) cho 6ng Pham Van K
va ba Tran Thi T1 dé ba B1 duoc str dung, s hitu nha dat cua 6ng K - ba T1 tai t6
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5, khu 4, phuong HT, thanh phd H, tinh Quang Ninh, hai bén da ban giao nha dat
chuyén d01 cho nhau. Nam 2017, 6ng K - ba T1 dé phé4 d& cin nha cép 4 ct, Xay can
nha 01 ting, xay ké tudng bao quanh dién tich dat dang quan 1y st dung, tréng nhiéu
loai cdy an qua trén dat.

Ngay 10/4/2011, cac nguyén don c6 don dé nghi UBND phuong P giai quyét
tranh chép ddi véi nha dt cta cu C1 — cu C2 dé lai.

Ngay 25/4/2011, ba B1 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong K - ba T1, tai Van phong Cong chirg H.

Ngay 13/10/2011, cac nguyén don khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh
phé H: yéu cau Toa an tuyén bd cac giao dich dan sy (gém van ban thoa thuan phan
chia di san giira ba B1 v&i chi Huong, chi N; Hop dong chuyén doi nha dat ngay
01/3/2011 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/4/2011 giita ba
Nguyén Thi B1 véi 6ng Pham Vin K - ba Tran Thi T1 vo hiéu).

Tai Ban an dan sy so tham s6: 04/2012/DS —ST ngay 16/3/2012 ctia Toa an
nhan dan thanh phé H tuyén xu: chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia cac
nguyén don. Trong phan xac dinh tai san trén dat ctia cu C1 - cy C2 dé lai hién con:
01 cay me c6 thu, mit, xodi va phan cin nha cap 4, sau khi trur di phan gia tri cua ba
B1 da stra chita. Theo két qua dinh gia: cin nha cap 4, tri gia 25.136.000 dong, trong
d6 phan ba B1 sira chita 14 20.189.000 dong, nhu vay tri gia can nha cap 4 tai thoi
diém nam 2012, chi con 05 triéu dong (ban an ndy bi khang cdo va khang nghi).
Ngay 28/01/2013, Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh xét xtr phiic thdm: huty toan bd
Ban 4n dan sy so thim s6: 04/2012/DS-ST ngay 16/3/2012 cua Toa an nhan dan
thanh phé H, vé6i 1y do: vi pham nghiém trong thu tuc t tung vi khong dwa UBND
thanh phd H tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Sau khi thy 1y lai vu an: ngay 06/8/2013, Toa 4n nhan dan thanh phd H ra
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sb: 19/2013/QDST-DS véi Iy do: “Céac nguyén
don chua c6 du diéu kién dé chia tai san chung hodc doi lai di san do nguoi khac
dang chiém gitt. Cac nguyén don khong c6 quyén khai kién dbi véi yéu cau tuyén
b toan bo giao dich dan sy c6 lién quan dén nha dat thudc thira 95 va thira 113, to
ban do sb 52, dia chi: t6 35, khu 4B, phuong P, thanh phd H, tinh Quang Ninh 14 vo
hiéu va yéu cau kién nghi UBND céc cap thu hoi gidy ching nhan quyén st dung
dat mang tén ba Nguyén Thi B1”. Quyét dinh nay bi khang cao.

Ngay 30/9/2013, Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh ra Quyét dinh giai quyét
khéng céo: giit nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sd: 19/2013/QDST-DS
ngay 06/8/2013 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Ninh.

Ngay 21/7/2017, cac nguyén don khai kién tai Toa an nhan dan thanh phd H,
yéu cau Toa an giai quyet tuyén bd van ban thoa thuan phan chia di san vo hi¢u;
tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyen Thi B1 va
ong Pham Vin K - ba Tran Thj T1 v0 hi¢u; huy Gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 14356 do UBND thanh phd H cép ngay 08/8/2005 mang tén ba Nguyen Thi BI,;
huy diang ky bién dong ctia Van phong dang ky quyén str dung dat ddi v6i 6ng Pham
Vin K- ba Tran Thi T1; hay Quyét dinh sb: 7874/QD - UBND ngay 05/9/2017 ciia
UBND thanh phd H; chia di san thira ké 14 quyén sir dung dt dién tich 1.571,1m?
cung nha cap 4 va cac ciy an qua theo quy dinh cta phap luat. Theo Théng béo vé
viéc thu 1y vu an sd: 80/2017/TB-TA ngay 02/10/2017 caa Toa an nhan dan thanh
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phé H, x4c dinh ba Nguyén Thi B1, 1a bi don; 6ng Pham Vin K — ba Tran Thi TI,
1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Ngay 05/10/2017, Trung tdm hanh chinh cong UBND thanh phé H tiép nhan
hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba B1 véi ong K - ba T1. Ngay
23/10/2017, Van phong dang ky quyén st dung dat thanh phd H vn x4c nhan (ding
ky bién dong) viéc chuyen nhuong quyen str dung dét gitra ba B1 va 6ng K — ba T1.

Xét viéc chuyén doi toan bo nha dit giira ba B1 véi 6ng K — ba T1 vao thang
3/2010, sau d6 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba B1 véi 6ng
K —ba T1 vao ngay 25/4/2011: nhu da nhan dinh tai muc [2.1.1], viéc UBND thanh
phé H cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba B1 trén co s& Vin ban thoa
thudn phan chia di san gitra ba B1 vadi chi Huong, chi N la trai phap luat. Theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003, la thiéu cdn ct, x4c dinh sai déi
tuong dé lai di san, bo sét nhimg ngudi trong hang thira ké thir nhit cua cu C1 — cu
C2. Viéc ba B1 chuyén doi (chuyén nhuong) toan bo nha dat cho 6ng K —ba T1 1a
dinh doat vuot qua phan tai san thudc quyén duogc str dung, so hitu ctia ba B1. Trong
truong hop nay ba B1 chi dugc chuyén nhuong phan quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat ma ba B1 duoc quyén st dung, s hitu do duge hudng thira ké cia
6ng H2 (do 6ng H2 duoc chia thira ké cia cu C1 — cu C2) va phan cong stc do vo
chéng 6ng H2 — ba B1 c6 cong tén tao, quan 1y di san ctia cu C1 — cu C2, viée ba B1
chuyén d6i (chuyén nhuong) toan bo quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat
cho dng K — ba T1 di xam pham dén quyen va loi ich hop phap cua nhimg nguoi
thudc hang thira ké thir nhat ctia cu C1 va cu C2 theo quy dinh tai Diéu 675 va Piéu
676 cua BO luat Dan su nam 2005. Do do, hgp dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giira ba B1 voi ong K — ba T1 khong (dap ung diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich
dan sy theo quy dinh tai Diéu 122 va diéu 128 ctia Bo luat Dan sy nim 2005. Ngay
23/10/2017, Van phong dang ky quyen st dung dat thanh phé H xac nhan, dang ky
bién dong viéc chuyén nhugng quyén str dung dat giira ba B1 va ong K-baTl, la
khong ding quy dinh tai Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013 (tiép nhén, xac nhan
(ding ky bién dong) viée chuyén nhuong quyén sir dung dat, khi quyén sir dung dat
dang tranh chap va do Toa 4n nhan dan thanh phé H dang thy ly, giai quyét). UBND
thanh phd H ¢6 quan diém tiép nhan, xac nhan (ding ky bién dong) viéc chuyen
nhuong quyén str dung dat giita ba B1 voi ong K — ba T1 theo hop dong chuyén
nhuong dugc Van phong Cong chirng H ching thue ngay 25/4/2011 va sau khi Toa
an nhan dan thanh phd H ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sé:
19/2013/QDST - DS ngay 06/8/2013 vé viéc dinh chi giai quyét vu an dan s, tra lai
don khai kién va Quyét dinh giai quyét viéc khang cao d6i voi Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an sb: 35/2013/QDPT-DS ngay 30/9/2013 ctia Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh vé1 nd1 dung: Gilt nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an so:
19/2013/QDST-DS ngay 06/8/2013 ctia Toa &n nhan dan thanh phé H, 1a dang theo
quy dinh phap luat hién hanh, la khong co can ctr, boi 18 Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an so: 19/2013/QDST-DS ngay 06/8/2013 cua Toa an nhan dan thanh phd
H va Quyét dinh giai quyét viéc khang céo so: 35/2013/QbPT-DS ngay 30/9/2013
cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh, chi 1a cac quyét dinh giai quyét vé to tung,
khong giai quyét vé ndi dung.
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Viéc chuyén dbi (chuyen nhuong) quyén sir dung dat gitta ba B1 v4i dng K —
ba T1 thyc hién tai thoi diém Bo luat Dan sy ndm 2005 c6 hiéu luc. Khoan 2 Diéu
138 cua B0 luat Dan sy nam 2005, da quy dinh rd rang trudng hop nao thi bao vé
nguoi thir ba ngay tinh; truong hop nao thi khong thudc truong hop bao vé nguoi
thr ba ngay tinh. Ddi chiéu v6i quy dinh nay thi viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba B1 voi 6ng K — ba T1, khong thudc trudng hop dugc bao vé ngudi thir
ba ngay tinh.

Vi vdy, yéu cau ctia cac nguyén don vé viéc: tuyén bd Vian ban thoa thuan phan
chia di san gitra ba B1 v6i chi Huong, chi N va horp d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat g1ua ba B1 véi 6ng K —ba T1 déu vo hiéu; huy
gidy ching nhan quyén sir dung dét va yéu cau chia di san thira ké caa cu C1 — cu
C2 theo phap luat la c¢6 can ctr theo quy dinh tai Diéu 34 cta B luat TH tung dan su;
Diéu 122 va Diéu 127 ctia Bo luat Dan sy nam 2005.

Pbi v6i yéu cau hity Quyét dinh so: 7874/QD- UBND ngay 05/9/2017 cua
UBND thanh phé H va huy dang ky bién dong cua Van phong ding ky quyén s
dung dat thanh pho H d6i véi ong K - ba T1 cua cac nguyén don dugc xem x¢ét khi
giai quyet yéu cau cua cac nguyén vé viéc yéu cau Toa an hiy gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén ba Nguyén Thi BI.

[2.2] Tir nhitng nhan dinh néu trén, cd can ci: tuyén bd vin ban thoa thuan
phan chla di san gitra ba B1 véi chi Huong, chi N vo hi¢u; tuyén huy glay chung
nhan quyén su dung dat mang tén ba Nguyén Thi B1 va tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 25/4/2011 gitra ba B1 v&i 6ng K — ba T1 v6 hi¢u.
Tuy nhién khi cu C1 va cu C2 chét 1a c4c thoi diém mo thira ké, phat sinh quyén va
nghia vu ctia nguoi ké theo quy dinh tai Diéu 633 va Piéu 636 cua Bo luat Dan su
nam 2005, do d6 ¢6 co s xac dinh phan di san cua 6ng H2 (chdng ba B1) duoc
huong thira ké ctia cu C1 - cu C2 va phan cong strc cua vo chong 6ng H2 — ba Bl
trong viéc quan 1y, bao quan di dan cua cu C1 - cu C2. Nén chap nhan yéu cau cia
cac nguyén don tuyén bd vin ban thoa thuan phén chia di san gitra ba B1 véi chi
Huong, chi N vo hiéu va tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
25/4/2011, gilta ba B1 v&i 0ng K —ba T1 v6 hiéu mot phan; d6i voi yéu cau hiy
gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ba Nguyen Thi B1, Ho1 dong xet xu
Xét thay: ngay 23/10/2017, UBND thanh phd H vin xac nhan (dang ky bién dong)
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba B1 va 6ng K — ba T1, 1a khong diing
quy dinh tai Piéu 188 ctia Luat Dat dai nam 2013 nhu nhén dinh néu trén. Tuy nhién,
theo hudng din tai phan 2 Muc II Cong vin sé: 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019
ctia Toa an nhan dan tdi cao thi viéc cép lai giéy chimg nhan hodc xac nhan ndi dung
bién dong trong trudng hop thyc hién hop ddng 1a tha tuc hanh chinh trong giao dich
dan sy, khong mang tinh chat ciia quyét dinh hanh chinh ca biét nén khi giai quyét
tranh chip vé hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat da dugc cap gidy chung
nhén hodc da dugc xac nhéan ndi dung bién dong thi khong can phai tuyén huy giay
chtng nhan quyén st dung dat cap hodc xac nhan nodi dung bién dong cho ngudi
nhén chuyén nhuong 1a ong K—ba T1. Khi Toa an tuyén hop ddng chuyén nhuong
quyen sir dung dat vo hiéu thi Van _phong dang ky dat dai, Co quan tai nguyén va
moi truong can clr vao ban an, quyét dinh cta Toa an dé giai quyét diéu chinh bién
dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho phu hop.
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[2.3] Chia di san cta cu C1 va cu C2 theo phap luat:

[2.3.1] V& thoi hiéu khai kién: theo gidy chimg tir do cac nguyén don cung cap,
xac dinh: cu Lé Van C1 chét nam 1987, cu Nguyén Thi C2 chét nam 1992. Ngay
21/7/2017, cac nguyén don khoi kién yéu cau chia di san ctia cu C1 — cu C2. Can clr
quy dinh tai khoan 1 Diéu 623 va diém d khoan 1 Diéu 688 ctia BO luat Dan sy ndm
2015; khoan 3 Diéu 7 Nghi quyét sé: 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa &n nhan dan tdi cao, 1 con thoi hiéu khai kién va thude truong
hop Toa an phai thu ly don khai kién cua cac nguyén don do day 1a vu an dan sy tranh
chép vé thira ké tai san ma trude ngay 01-01-2017, Toa an da tra lai don khoi kién
hodc ra quyét dinh dinh chi giai quyet vu an va tra lai don khéi kién vi 1y do: thoi
hiéu khoi kién chia thira ké da hét.

[2.3.2] V& dién va hang thira ké: cu C1 va cu C2 ¢ 06 ngudi con la cac ong,
ba: Lé Vian C, Lé Thi L, Lé Thi B, Lé Vin Q (tén goi khac H), Lé Van H2 (chét nim
2001, ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi B1 va 02 con chung 1a Lé Thi Thu H2, Lé Thi Anh
N) va Lé Thi T. Ngay 25/11/2022, dng Lé Vian Q chét khong dé lai di chic. Nguoi
ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng Q 1a ba Cao Thi H va chi Lé Thi HI (vo,
con ciia 6ng Q). Can cr vao diém a khoan 1 Piéu 651 va Diéu 652 ciia Bo luat Dan
su nam 2015, xac dinh ngudi thira ké di san cta cu C1 - cu C2 gom 6ng, ba: Lé Vian
C,Lé Thi L, Lé Thi B va Lé Thi T. Ong Lé Van H2 chét naim 2001, xac dinh ba
Nguyén Thi B1, chi Lé Thi Thu H2 va Lé Thi Anh N 13 ngudi thudc hang thira ké
tht nhat va huong phan di san caa dng H2 duoc chia; dng Lé Vin Q chet ngay
25/11/2022, x4c dinh ba Cao Thi H va chi Lé Thi H1 13 nguoi ké thira quyén, nghia
vu tb tung cta Ong Q.

[2.3.3] V& di san thira ké ctia cu C1 va cu C2:

Cac nguyén don yéu cau chia di san thira ké 1a thira dat s 113 va s6 95 véi
tong dién tich dat 12 1.571,7m? va tai san gan lién voi dat 14 cin nha cép 4 cing mot
s6 cdy an qua. Theo két qua xem xét, thAm dinh tai chd d6i vé6i tai san tranh chap,
xéac dinh: thyc trang toan bd quyén sir dung dat hién nay 6ng K - ba T1 dang quan
ly, sir dung (thtra dat s6 113 va 95) c6 tong dién tich 1a 2.424,7m?, theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 14356 do UBND thanh phd H cap ngay 08/8/2005 mang
tén ba Nguyén Thi B1 thi dién tich dat duoc Nha nudc cong nhan 1a 1.148,2m?2. Tai
phién toa phuc tham, cac nguyén don yéu cau Toa an chia di san thira ké ciia cu C1
— cu C2 d6i véi phan quyén st dung dat da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 14356 ngay 08/8/2005 mang tén ba Nguyén Thi B1 nhung hién nay 6ng
K — ba T1 dang st dung thyc té ma 6ng K- ba T1 da xay ké tuong phan dinh ranh
gidi vé6i cac chi str dung dat khac. Déi véi phan quyén sir dung dat da duoc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 14356 ngay 08/8/2005 mang tén ba Nguyén Thi
B1 nhung hién nay 6ng K — bé T1 khong quan ly, str dung va phan quyén sir dung
dat chua dugc cong nhan quyén st dung dat nhlmg hién nay ong K —ba T1 dang
quan ly, str dung, cac nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.
Cian ctr vao két qua xem x&t, tham dinh tai chd ddi vai tai san dang tranh chap, Xac
dinh phan quyén st dung dit dugc UBND thanh phd H cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 14356 ngay 08/8/2005 mang tén ba Nguyén Thi B1 nhung hién nay
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6ng K — ba T1 dang quan 1y, st dung thuc té di xay ké tudong phan dinh ranh gidi
v6i cac chu str dung dat khac c6 dién tich 1a 1.083,6m2.

Vé tai san gan lién voi dat: d6i voi mot sd cay dn qua do cu C1 —cu C2 trong
trén dat, hién tai da khong con; ddi v4i can nha cép 4 cua cu Cl1 - cu C2 xay dung
da xudng cap. Nam 2003, ba B1 da dugc Cong doan Cong ty than HT hd tro sta
chita nha. Sau khi chuyén nhuong cho 6ng K - ba T1 thi 6ng K - ba T1 da pha bo,
xdy dung nha mdi va trong cac loai cay an qua khéc. Tai phién toa phuc tham, cac
nguyén don xac dinh cac tai san nay hién nay khdng con va khdng yéu cau chia.

Can cu 101 khai, quan diém cua céc duong su 1a con cua cu C1 - cu C2 va nhu
d3 nhan dinh néu trén, cian c quy dinh tai Piéu 612 cta Bo luat Dan sy nam 2015
c6 di co so xac dinh di san cta cu C1 va cu C2 12 quyén st dung dat du diéu kién
chia c6 dién tich 1a 1.083,6m? (trong d6: dat ¢ la 200m?% dat TCLN la
883,6m?)/1.148.2m? theo Giay chiig nhan quyén sir dung dat s6 14356 do UBND
thanh phd H cap ngay 08/8/2005 mang tén ngudi sir dung dat ba Nguyén Thi Bl.

Vé trj gia cua di san:

Theo két qua dinh gia tai san ngay 14/4/2023, xac dinh:

- Pt tai vi tri c6 quyén sir dung dat 1a di san ciia cu C1 - cu C2: dat & 0 gia
1.560.000 dong/m?; dat TCLN c6 gia 71.000 dong/m?.

Nhu vay quyén sir dung dat dién tich 1.083,6m?, c6 tri gia nhu sau: dat & 200m?
x 1.560.000 dong/m? = 312.000.000 ddng; dat TCLN 883,6m? x 71.000 déng/m? =
62.736.000 dong. Tong tri gia quyén sir dung dat 1a 374.736.000 dong.

[2.3.4] Vé cach thirc phan chia di san thira ké:

Can cr yéu cau khai kién, quan diém cia cac nguyén don; cin clr qua trinh
chuyén d6i (chuyén nhuong) quyén sir dung dat gitta ba B1 vé6i vo chong 6ng K —
ba T1 va qua trinh quan ly, su dung quyén su dung dat ciia ong K — ba T1 tir khi
nhan chuyén doi (chuyen nhugng) quyén st dung dét cua ba B1, xac dinh: 6ng K —
baT1da pha can nha cap 4 ct cua cu C1 — cu C2 xay dyng: can nha 01 tang, san bé
tong lat nén gach va khu nha cap 4 (nha bép, nha vé sinh, nha kho) va trong nhiéu
loai cay cdi trén dat. Cac nguyén don déu co quan diém yéu cau duoc chia di san
bang hién vat va mong mudn duoc chia chung quyén sir dung dat, dé sir dung chung
1am noi tho cung to tién, cha me theo truyén thong ctia ngudi Viét Nam.

Tai phién toa cac nguyén don trinh bay vé chi phi hop 1y theo tdp quéan cho viéc
mai tang cu C1 va cu C2 déu do anh chi em trong gia dinh cung lo liéu (thoi gian da
lau khong nh¢ 1a bao nhiéu), trude khi chét cu C1 va cu C2 déu khong c6 nghia vu
vé tai san v6i ca nhan, phap nhan. Cac nguyén don déu khong yéu cau thanh toan
chi phi mai tang.

Xac dinh cy C1 va cu C2 chét, déu khong d¢ lai di chic nén Hoi dong xét xir
chia di san thira ké theo quy dinh tai diém a khoan 1, 2 Diéu 649; bi¢u 651; Dic¢u
658 va khoan 2 Diéu 660 ctia Bo luat Dan su ndam 2015. Cu thé 1a chia di san cta cu
C1 va cu C2 thanh 07 ky phan; tri gia di san 1a: 374.736.000 dong : 7 = 53.534.000
d6ng; chia cho mdi ngudi thude dién va hang thira ké tht nhat cua cu C1 va cu C2,
mdi nguodi mot ky phan; con 01 ky phan 14 dé thanh toan chi phi cho viéc quan 1y
bao quan di san, cu thé 1a thanh toan cho vo chdng 6ng H2 — ba B1.
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Xét yéu cau, quan diém cua cac nguyén don vé cach thirc phén chia di san cta
cu C1 va cu C2; hién trang quan 1y, sir dung dat cua dng K — ba T1 va két qua xem
xét tham dinh, tai chd ddi voi di san; can cir quy dinh tai Quyét dinh 39/2021/Qb-
UBND ngay 29/7/2021 cta Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc: ban hanh quy
dinh han mtrc giao dAt &, han murc cong nhan dat o; quy dinh dién tich tdi thiéu duge
phép tach thura ddi v6i dat &, dit san xudt kinh doanh phi nong nghiép, dat noéng
nghi¢p cua hg gia dinh, ca nhan trén dia ban tinh Quang Ninh; Quy dinh vé han mirc
giao dat ¢, han murc cong nhén dat &; quy dinh dién tich téi thiéu duoc phép tach
thira d6i v&i dat ¢, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép, dat néng nghiép dia ban
tinh Quang Ninh (Ban hanh kém theo Quyét dinh 39/2021/QD-UBND ngay
29/7/2021 cua Uy ban nhan déan tinh Quang Ninh). Hoi dong xét xir xét thay di san
cia cu C1 va cu C2 ¢6 du diéu kién tach thura va tach thanh 02 thua: chia 01 thira
cho cac nguyén don str dung chung; chia 01 thua cho ba B1 va 02 con chung cua
6ng H2 — ba B1 nhung giao cho 6ng K — ba T1 duoc quyén st dung, s hitu do da
nhan chuyén d6i (chuyén nhuong) quyén sir dung dat caa ba B1. Gia tri di san duoc
chia bang hién vat ¢ chénh léch, cc duong sur thanh todn chénh léch cho nhau bang
tien.

Cu thé chia di san nhu sau:

- Quyén str dung dat dién tich 1.083,6m?, chia thanh 02 thtra theo so do tach
thira:

+ Giao cho 6ng K va ba T1 dugc quyén st dung dién tich dat 377,9m? (goi la
thira dat s6 113A). Trong do: dat ¢ 12 93.9m?; dat TCLN 1a 284m? va s& hitu tai san
gan lién véi dat gom c6: nha 01 tang (ky hiéu bl) di¢n tich 93,9m? va san bé tong lat
gach di¢n tich 71 9m?. Gia tri quyen st dung dat 13 166.648.000 dong gia tri tai san
gan lién véi dat 1a: 517.544.719 dong (nha 01 tang 1a 512.235.826 dong; san bé tdng
lat nén gach 14 5.308.893 ddng)

+ Giao cho cac nguyén don duoc quyén sir dung chung dién tich dat 705,7m?
(goi la thira dat s6 113B). Trong d6: dat ¢ 1a 106,1m?; dat TCLN 14 599,6m? va so
hitu tai san gan lién voi dat gom co: khu nha cap 4 (nha bép, nha vé sinh, nha kho),
tong dién tich 41,2m2 Trong dé: nha ky hiéu p dién tich 5,2m? nha ky hiéu p dién
tich 9,0m?; nha ky hiéu p dién tich 10,3m? va nha ky hiéu g1 dién tich 16,7m?. Gia
tri quyén str dung dat 1a 208.087.600 dong; gia tri tai san gan lién véi dat (khu nha
cap 4) 14 20.718.440 ddng.

+ Phan di san dng H2 (chdng ba B1) duoc chia 1a 01 ky phan, tri gia 53.534.000
dong; dng H2 va ba B1 duoc thanh toan chi phi quan Iy, bao quan di san 1a 01 ky
phan, trj gia 53.534.000 dong.

* Phan tai san ba B1 duoc huang thira ké caia 6ng H2 1a: 53.534.000 dong : 3 =
17.845.000 ddng; ba B1 duoc chia % sé tién do dugc thanh toan chi phi quan 1y, bao
quan di san la: 53.534.000 ddng : 2 = 26.767.000 ddng va duoc huong thira ké tir ¥
s tién dng H2 dugc thanh toan chi phi quan ly, bao quan di san la: 26.767.000 dong

: 3 = 8.922.000 dong. Tong s tién ba Bl dugc chia la: 17.845.000 dong +
26.767.000 ddng + 8.922.000 ddng = 53.534.000 dong:

* Phan tai san chi Huong va chi N duoc huong thira ké cia 6ng H2, cu thé mdi

nguoi duge hudng 13: 17.845.000 dong + 8.922.000 dong = 26.767.000 dong.
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[2.3.5] V& nghia vu thanh toan tién chénh léch tri gia tai san duoc chia; thanh
toan trj gia tai san gan lién vé6i dat:

- Ba Nguyén Thi B1 c6 nghia vu thanh toan tién chénh léch vé gid tri di san thura
ké cho cac nguyén don 1a 59.580.000 dong, cu thé: thanh toan cho 6ng C, ba L, ba
BvabaT, mdi ngudi 11.916.000 dong; thanh toan cho ba H va chi H1 11.916.000
dong.

+ Cac nguyén don c6 nghia vu thanh toan tién tai san gan lién véi dat cho dng
K —ba T1 14 20.718.440 dong. Chia theo phan: éng C, ba L, ba B va ba T, mdi nguoi
thanh toan 4.144.000 d6ng; ba H va chi H1 thanh toan 4.144.000 dang.

+ Do phan di san ba B1, chi Huong va chi N dugc hudng va duoc chia bang
hién vat (quyén st dung dat), da duoc giao cho dng K — ba T1 st dung. Ba B1 ¢
nghia vu thanh toan phan di san chi Huong va chi N dugc huong cua 6ng H2 bang
tién, mdi ngudi 14 26.767.000 dong.

[3] Ong K — ba T1 c6 nghia vu di doi toan bo sé cay hién tai dang trong trén
phan quyén sir dung dat giao cho cac nguyén don dugc quyén sir dung chung (thira
dat s6 113B).

[4] Uy ban nhan dan thanh pho H can ctr két qua giai quyet cua Toa an, thyc
hién nhiém vu cong vu diéu chinh bién dong hodc cap, cap lai gidy chimg nhin quyén
su dung dat cho cac duong sy dugc giao quyén sir dung dat cho phu hop quy dinh
phap luat vé dat dai.

[5] D01 v6i dién tich dat khong nam trong dién tich dat da duogc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén ba Nguyen Thi BI nhung ong K —ba T1 dang
quan ly, str dung va phan quyén str dung dat nam trong dién tich dat da duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba Nguyen Thi B1 nhung 6ng K — ba
T1 khong quén 1y, str dung. Giao cho UBND thanh phé H va UBND phudng P thyc
hién nhiém vu cong vu dbi véi cac dién tich dat nay theo quy dinh phap luat vé dat
dai.

[6] Vé viéc giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, do 0ng K —ba T1 khdng c6
yéu cau nén khong xem xét giai quyét trong vu an nay. Ong K — ba T1 c6 quyén
khoi kién giai quyét bang mot vu an doc lap.

[71 Vé khang nghi cua Vién kiém sat:

Pbi vai vé t6 tung: Ban an so tham sir dung két qua dinh gia tai san tranh chap
da dinh gia tir nim 2020, dé xac dinh gi4 tri tai san tranh chap va chia thira ké tai
thoi diém xét xir so tham nam 2022, 1a khong dam bao quyén va loi ich hop phap
ctia cac duong su. Khang nghi ctia Vién kiém sat 1a c6 cin ctr, Toa an cip phuc thAm
d3 khac phuc dinh gia tai san tranh chap vao ngay 14/4/2023.

Pbi v6i vé ndi dung: nhu da nhan dinh néu trén, c6 cin ¢ tuyén bd vin ban
thoa thuan phan chia di san gitra ba B1 vé6i chi Huong, chi N va hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat giira ba B1 v6i 6ng K — ba T1 déu vo hiéu; khoan 2 Diéu
138 cua B6 luat Dan sy nam 2005, da quy dinh 10 rang truong hop nao thi bao vé
nguoi thir ba ngay tinh; truong hop nao thi khong thudc truong hop bao vé nguoi
thi ba ngay tinh. Ddi chiéu véi quy dinh nay thi viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat giira ba B1 voi 6ng K — ba T1, khong thudc truong hop duge bao vé nguoi thir
ba ngay tinh. Khang nghi ctia Vién kiém sat 1a c6 can ci.
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Pbi voi vé an phi: Ban an so tham khong nhan dinh, quyét dinh vé viéc cac
nguyén don phai chiu an phi dbi véi yéu cau tuyen bd _giao dich, hop dong dan su
v0 hi¢u; yeu cau huy gidy ching nhan quyén str dung dat, hiy dang ky bién dong va
huy quyét dinh hanh chinh khéc cua cac nguyén don khong duge Toa &n chip nhén,
1a vi pham khodan 1 Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su va khoan 4 Diéu 26 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an. Khang nghi ctia Vién kiém sat 14 c6 cin cu.

Péi v6i hinh thire ban an:

- Ban 4n so thim d3 ghi khong dung dién bién phién toa, cu the 1a nghi khong
dung quan diém ctia Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa vé thi tuc td tung,
mau thuan véi Bién ban phién toa so thim va Phat biéu cua Kiém st vién tai phién
toa so tham luu tai hd so vu an, nhu sau: Bién ban phién toa so tham va Phat biéu
ctia Kiém sat vién tai phién toa so tham, thé hién: «... Viéc HDXX khong hoan phién
toa do bi don Véng mat l1a vi pham thu tuc tb tung...”, Ban an so tham, thé hién: «
Tai phién toa Dai dién Vién kiém sat c6 ¥ kién cho rang Tham phan duoc phan cong
thu ly giai quyét vu an da thyc hién ding, day du quy dinh tai Diéu 203 Bo luat T6
tung dan sy ...”. Khang nghi cua Vién kiém sat 1a co can cu.

- Ban 4n so tham con mot s6 ndi dung trung lap tai “Kho cudi trang 67, “Kho
cudi trang 8” “Muc 2, 2.1 Phan Quyét dinh ban an”. Qua nghién ctru Ban 4n so tham
(ban chinh) luu tai hd so vu an, khong c6 vi pham nhu khang nghi cua vién kiém sat.
Tai phién toa, Kiém sat vién xudt trinh Ban an so thdm do Toa an cip so tham giao
cho Vién kiém sat cap so thim ngay 05/10/2022, ¢6 vi pham nhu khang nghi cta
vién kiém sat nhung thé hién ndi dung trung lip tai “Kho cubi trang 8”, “Khd dau
trang 97 va “Muc 2, 2.1 Phan Quyét dinh ban an”. Xét thay day 1a 15i trong qué trinh
soan thao, in phat hanh ban an, khong anh huéng dén ndi dung ban 4n. Toa an cap
so tham can rat kinh nghiém trong qué trinh soan thao, in phat hanh ban an.

Tt nhan dinh néu trén, Toa 4n cip so tham khong chap nhan cac yéu cau cua
cac nguyén don vé tuyén bd van ban thoa thuan phan chia di san giita ba Nguyén
Thi B1 v6i chi Lé Thi Thu H2, chi Lé Thi Anh N va Hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat gilra ba Nguyén Thi B1 véi 6ng Pham Van K - ba Tran Thi T1 vo hiéu;
huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 14356 do UBND thanh phd H di cap
ngay 08/8/2005 mang tén ba Nguyén Thi B1; huy ding ky bién dong quyén sir dung
dat d6i véi 6ng K - ba T1 do Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd H xéac
nhan ngay 23/10/2017; huy Quyét dinh s6: 7874/QP - UBND ngay 05/9/2017 cia
UBND thanh phd H. Chi chip nhan yéu cau chia thira ké ctia cac nguyén don nhung
chia bang gia tri ctia thira dat s6 113 ¢ dién tich 1.148,2 m?tai t6 35, khu 4B, phudng
P, thanh phé H, tinh Quang Ninh, 1a khong c6 can cit. Nhu da phan tich, danh gia
néu trén c6 cin cir chip nhan khang cdo ctia ba Lé Thi L va khang nghi cta Vién
Trudng, Vién kiém sat nhan dan thanh phé H tinh Quang Ninh. Can ct khoan 2 Diéu
308 va Diéu 309 cua Bo luat T tung dan sy, stra ban an so tham theo hudng chép
nhan yéu cau cta cac nguyén don.

[8] Vé an phi:
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[8.1] V& an phi dan su so thim:

Can ctr quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 147 caa Bo luat T6 tung dan su. Piém d
khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Diéu 26 va diém a khoan 7 Diéu 27 cua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ ph1 Toa an: dbi
v6i yéu cau ciia cac nguyén don (trir yéu cau chia thira ké) duoc Toa an chap nhan,
bi don ba B1 phal chiu an phi dan su so thAm khong c6 gia ngach; d6i v6i yéu cau
chia thira ké, cac duong sy duoc chia, duge huong di san phai chiu 4n phi dan sy so
tham c6 gia ngach twong tmg voi gia tri phan tai san duoc chia, duoc huong; ddi voi
cac duong sy c6 nghia vy thanh toan ve tai san dbi v6i duong su khac phai chiu an
phi c6 gia ngach tuong tmg voi nghia vu vé tai san phai thanh toan bang tién.

Ong C, ong Q (nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung 1a ba H, chi HI), ba L,
ba B va ba B1 déu 1a ngudi cao tudi va ¢ don xin mién an phi, nén déu dugc mién
an phi dan sy so tham.

[8.2] V& an phi dan sy phuc tham: Toa an cap phuc tham chap nhan khang céo
ctia ba Lé Thi L va khang nghi ctia Vién kiém sat, sira ban an so tham. Cin cr khoan
2 Piéu 148 cua B luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an: ba L
khoéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

Dbi véi ba Nguyén Thi B1 khang cdo, dugc Toa an triéu hop 18 1an thr hai
ma vang mit coi nhu tir bé khang cédo nhung 12 ngudi cao tudi va co don xin mién
an phi, nén dugc mién an phi dan sy phuc tham.

[9] V& chi phi t6 tung:

- Cac nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gi tai san do Toa 4n cdp so thAm thyuc hién (d3 ndp du).

- Pbi voi chi phi dinh gia tai san tranh chap do Toa an cap phiic tham thuc
hién 1a 11.400.000 dong, nguyén don ba Lé Thi L di ndp tam tmg du so tién nay va
yéu cau Toa an giai quyét viéc chiu chi phi dinh gia tai san do Toa an cip phuc thAm
thue hién, theo quy dinh phap luat. Can ctr khoan 2 Piéu 165 va khoan 1 Diéu 166
ctia BO luat TH tung dan su. Cac duong su dugc chia, dugc hudng di san phai chiu
phan chi phi dinh gia tai san twong tmg véi ty 1& gid tri phan tai san dugc chia. Ba L
da ndp tam rng chi phi dinh gia tai san, 6ng C; ba B; ba T; ba B1, chi Huong va chi
N; ba H va chi H1 phai hoan tra phan chi phi dinh gi tai san phai chiu cho ba L.

[10] Chap nhan quan diém cta Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh vé
nodi dung giai quyét vu an.

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 ctia Bo luat TH tung dan su;

Chép nhan khang céo cua ba Lé Thi L va khang nghi ctia Vién Trudng, Vién
kiém sat thanh phd H, tinh Quang Ninh. Sira Ban 4n dan su so tham sb: 25/2022/DS-
ST ngay 20/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé H, tinh Quang Ninh nhu sau:

Cin cr vao khodn 3, 5 va 11 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan
1 Diéu 39; khodn 1, 2 Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; Diéu 157; khoan 2 Diéu 165;
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khoan 1 Diéu 166; Diéu 289; Piéu 295 va khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat TH tung
dan sy. Piéu 122; Piéu 127; Piéu 128; Piéu 135; Piéu 137 va khoan 2 Piéu 138;
Piéu 633 va Pidu 636 caa Bo luat Dan sy nim 2005. Piéu 357; Diéu 468; Piéu 612;
Diéu 613; Piéu 614; khoan 3 Diéu 618; khoan 1 Diéu 623; Piéu 649; Diéu 650; Piéu
651; Piéu 658; Diéu 660 va diém d khoan 1 Piéu 688 ctia B luat Dan sy nam 2015.
Diém ¢ khoan 1 DPiéu 99; diém ¢ khoan 1 Diéu 100; diém d khoan 2 Diéu 106 va
Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013. Piém d khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Diéu 26; diém
a khoan 7 Diéu 27 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir: Chp nhan yéu cau ctia 6ng Lé Vin C, ba Lé Thi L, ba Lé Thi B,
ba Lé Thi T va 6ng Lé Van Q (tén goi khac H) da chét ngay 25/11/2022, ngudi ké
thira quyén, nghia vy t6 tung 1a ba Cao Thi H va chi Lé Thi H1.

[1] Tuyén bd Vin ban thoa thuin phan chia di san giita ba Nguyén Thi B voi
chi Lé Thi Thu H2, chi Lé Thi Anh N ngay 03/6/2005, dugc Phong Tu phap thanh
phd H ching thuc ngay 04/7/2005 vé hiéu; tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita ba Nguyén Thi B1 v&i ong Pham Vian K - ba Tran Thi T1 sb
cong ching 541, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/4/2011 v6 hiéu mot
phan.

[2] Xac dinh di san cia cu Lé Vian C1 va cu Nguyén Thi C2 1a quyén sir dung
dat dién tich 1.083,6m?(trong d6: dat ¢ 1a 200m? va dat TCLN la 883,6m?), nam
trong dién tich dat 1.148.2m? thudc thira dat s6 113, to ban do sb 52; dia chi: to 35,
khu 4B, phuong P, thanh phd H, tinh Quang Ninh; Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat sOAC 438740, s6 vao s6 cap GCNQSDD: 14356 do Uy ban nhan dan thanh phd
H, tinh Quang Ninh cip ngay 08/8/2005 tén nguoi str dung dat ba Nguyén Thi BI;
tri gia 374.736.000 dong (Ba trdm bay tw triéu, bay tram ba mwoi sdu triéu dong).

[2.1] Giao cho 6ng Pham Vian K va ba Tran Thi T1 duogc quyén sir dung dién
tich dat 377,9m? (trong d6: dat ¢ 12 93.9m?; dat TCLN la 284m?) va so hitu tai san
gan lién voi dat gom: can nha 01 tang (ky hiéu b1) dién tich 93,9m?; san bé téng lat
gach dién tich 71,9m? (goi la Thira dat s6 113A), dugc gisi han boi cac diem

(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1); tri gia quyen st dung dat 13 166.648.000 dong (Mot tram
sdu muwoi sau triéu, sau tram bén muoi tam nghin dong); tri gia tai san gan lién véi
dat 14 517.544.719 dong (Nim tram muoi bdy triéu, nam tram bén tw nghin, bay
trdam muwoi chin dong).

[2.2] Giao cho 6ng Lé Van C, ba Lé Thi L, ba Lé Thi B, ba Lé Thi T va ba Cao
Thi H - chi Lé Thi H1 dwogc quyén sir dung chung dién tich 705,7m? (trong d6: dat
12 106,1m?; ¢at TCLN 12 599,6m?) va s hitu tai san gan lién vai dat gom: cac cong
trinh nha cap 4 tong dién tich 41,2m? (nha ky hiéu p dién tich 5,2m?2; nha ky hiéu p
dién tich 9,0m?; nha ky hiéu p dién tich 10,3m? va nha ky hiéu g1 dién tich 16,7 m?
(goi 1a Thira aat sé 113B), dugc giéi han boi  cac  diém
(8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,8); tri gia quyén su
dung dat 1a 208.087.600 ddng (Hai tram linh tdm triéu, khong tram tam muwoi bay
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nghin, sau tram dong); tri gia tai san gan lién véi dat 1a 20.718.440 ddng (Hai muroi
triéu, bay tram muwoi tam nghin, bon tram bén muoi dong).

(C6 02 so @ tach thira kém theo va 1a mot phan khong thé tach doi cua ban
an)

[3] Vé nghia vy thanh toan tién chénh 1éch tri gia tai san dugc chia; thanh toan
tri gia tai san gan lién voi dat:

- Ba Nguyén Thi B1 c6 nghia vu thanh toan tién chénh léch vé gié tri di san cho
6ng Lé Vian C, ba L& Thi L, ba L& Thi B va ba L& Thi T, mdi ngudi 11.916.000 ddng
(Mot mét triéu, chin tram muoi sdu nghin dong); thanh toén cho ba Cao Thi H va
chi L& Thi H1 11.916.000 d6ng (Mwoi mét triéu, chin tram muoi sau nghin dong).

- Ong Lé Van C, ba L& Thi L, ba Lé Thi B va ba L& Thi T, mdi ngudi c6 nghia
vy thanh toén tién tai san gan lién véi dat cho 6ng Pham Van K va ba Tran Thi T1
14 4.144.000 ddng (Bon triéu, mor tram bon muwroi bén nghin déng); ba Cao Thi H va
chi L& Thi H1 c6 nghia vu thanh toan tién tai san gan lién véi dat cho 6ng Pham Vin
K va ba Tran Thi T1 4.144.000 ddng (Bon triéu, mét tram bén muweoi bon nghin
dong).

- Ba Nguyén Thi B1 c6 nghia vu thanh toan cho chi L& Thi Thu H2 va chj Lé
Thi Anh N, mdi nguoi 26.767.000 ddng (Hai muwoi sdu triéu, bay tram sdu muwoi by
nghin dong), phan di san chi Huong va chi N dugc huong.

[4] Ong Pham Vian K va ba Tran Thi T1 c6 nghia vu di doi toan bo sé cay hién
tai dang trong trén thura dat s6 113B.

[5] Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Quang Ninh can cu két qua giai quyét
cua Toa an, thyc hién nhiém vu céng vu dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc
cap, cap lai gidy chting nhan quyén st dung dat cho cac duong su duoc giao quyén
str dung dat phu hop quy dinh phap luat vé dat dai.

[6] D6i voi dién tich dat khong nam trong dién tich dat da duoc cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6AC 438740, s6 vao sé cip GCNQSDD: 14356 do Uy ban
nhan dan thanh phd H, tinh Quang Ninh cap ngay 08/8/2005 tén nguoi str dung dat
ba Nguyén Thi B1 nhung hién nay 6ng Pham Vian K va ba Tran Thi T1 dang quan
ly, str dung va phan quyén st dung dat nam trong dién tich dat da duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6AC 438740, sb vao sd cap GCNQSDD: 14356 do
Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Quang Ninh cip ngay 08/8/2005 tén nguoi sir
dung dat ba Nguyén Thi Bl nhung hién nay 6ng Pham Vin K va ba Tran Thi T1
khong quan ly, sir dung. Giao cho Uy ban nhan déan thanh phd H, tinh Quang Ninh
va Uy ban nhan dan phuong P, thanh phd H, tinh Quang Ninh thyc hién nhiém vu
cong vu d6i véi cac dién tich dat nay theo quy dinh phap luét vé dat dai.

[7] Ong Pham Vian K va ba Tran Thi T1 c¢6 quyén khoi kién giai quyét hau qua
hop dong vO hiéu bang mot vu an ddc lap.

[8] Pinh chi xét xir phiic tham d6i véi khang cao ctia ba Nguyén Thi Bl.

[9] V& &n phi:

- BaLé Thi T phai chiu 2.883.000 dong 4n phi dan su so thim (gdm an phi d01
v6i phan di san duogc chia va an phi dbi véi nghia vu thanh toan gia tri tai san gan
lién voi dat cho dng K va ba T1). Pugc trir vao sb tién 2.000.000 ddng, tam tng an
phi d3 nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé 0001066 ngay
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02/10/2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd H, tinh Quang Ninh. Ba T
con phai ndp 883.000 ddng (Tdm tram tam muoi ba nghin dong) an phi.

- Chi Lé Thi Thu H2 va chi L& Thi Anh N mdi ngudi phai chiu 1.338.000
ddng (Mot triéu, ba tran ba muoi tam nghin dong), an phi dan sy so thim d6i véi
phan di san duoc chia.

- Mién an phi dan su so thim cho 6ng Lé Van C, ba Lé Thi L, ba Lé Thi B,
ba Nguyen Thi B1 va 6ng Lé Vin Q (tén goi khac H), da chét ngay 25/11/2022.
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a ba Cao Thi H va chj Lé Thi HI.

- Ba Lé Thi L khong phai chiu an phi dan su phic tham; mién 4n phi dan sy
phuc thim cho ba Nguyén Thi B1.

- Tra lai cho 6ng Lé Van C, ba Lé Thi L, ba Lé Thi B va dng Lé Van Q (tén
goi khac H), da chét ngay 25/11/2022. Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1 ba
Cao Thi H va chi Lé Thi H1, mdi ngudi 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tién tam
g 4n phi dan sy so thim da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an
cac s0 0001458, 0001065, 0001457, 0001461 ngay 02/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd H, tinh Quang Ninh.

[10] Vé chi phi t6 tung:

- Cac nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gid tai san do Toa 4n cdp so thAm thyuc hién (43 ndp du).

- Ong Lé Van C; ba Lé Thi B va ba Lé Thi T, mdi ngudi phai hoan tra cho ba
Lé Thi L 1.900.000 dong (Mot triéu, chin tram nghin dong); ba Nguyén Thi B1, chi
L& Thi Thu H2 va chi Lé Thi Anh N phai hoan tra cho ba L& Thi L 1.900.000 déng
(Mot triéu, chin tram nghin dong); ba Cao Thi H va chi Lé Thi H1 phai hoan tra cho
ba Lé Thi L 1.900.000 dong (Mot triéu, chin tram nghin dong), phan chi phi dinh
gia tai san.

[11] K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 13i cta sd
tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai Didu 357 va Piéu 468 cua Bo luat Dan
su 2015, trir truong hop phap luét co quy dinh khac.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop Bdn dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cdac Piéu 6, 7. 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 cia Ludt Thi
hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND tp H;

- Chi cuc THADS tp H;

- Luu VP; HSVA.

Nguyén Thiy Hing
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pham Duy Hai D6 Thi Duyén Nguyén Thiiy Hing



