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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG, THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Phic Tuan

2. Ong Nguyén Dtrc Hiéu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhéan
dan quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Ha Dong, thanh pho Ha Néi
tham gia phién toa: Ong Nguyén Ngoc Son -Kiém sat vién.

Trong 23 ngay 6 thang nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan quan Ha
Dong, thanh phé Ha No6i xét xir so thim cong khai vy an thu ly so:
33/2021/TLST-KDTM ngay 05 thang 5 nim 2021 vé tranh chap Hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 03/QDXX-KDTM-ST ngay
10/5/2022 va Quyét dinh hodn phién tda s6 04/QDHPT-DS ngay 27/5/2022,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B.V; Dia chi: Sé X, phudng Phan Chu
Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi. Pai dién theo phép luat: Ong Luu
Quyét T, chtrc vu: Chu tich HPQT; Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hoang
Hai, chuyén vién xtt 1y ng. (Theo Van ban uy quyén so 04/2022/UQ-BVB ngay
04/01/2022). (C6 mat tai phién t0a).

- Bj don: Ong Bui Pac C, sinh nam 1968 va ba Pang Thi H, sinh nim
1970; Pia chi: T6 S Bac Lam 8, phuong Phu Luong, quan Ha Pong, thanh phd
Ha Noi. Pai dién theo oy quyén cua dng C, ba H: Ong Bui Pac T (Theo Giay ty
quyén ngay 16/6/2022). (C6 mat tai phién toa).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Péc T, sinh nam 1970; (C6 mdt tai phién tda).

2. BaDBao Thi T (Pao Thi T), sinh nam 1974; (C6 mat tai phién toa).

3. Anh Bui Bac Minh T, sinh nam 1995 (con 6ng T va ba T); (Vdng mdt
tai phién toa).



4. Chau Bui Thi M.C, sinh nam 2012 (con éng T va ba T). Pai dién hop
phap cua chau Minh Chéu la éng T va ba T. (C6 mat tai phién t0a).

cung c6 HKTT va tri tai: S6 nha N, t6 Y, phuong Phi Luong, quan Ha
Déng, thanh phd Ha Nbi.

NOQI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién va cac 101 khai trong qué trinh giai quyét vu an, dai dién
Ngéan hang TMCP B.V (B.V Bank) trinh bay:

- Ngay 10/09/2012, Ngan hang B.V ciing dng Bui Péc C va ba Pang Thi H
ky hop dong tin dung sé: 0153/2012/HDTD/BVB005 nodi dung: dng C va ba H
vay cta B.V Bank — Chi nhanh S¢ giao dich s tién 1a: 400.000.000 dong (Bdn
trim triéu dong). Thoi han vay: 12 thang, ngay tra no cudi clng 10/09/2013.
Muc dich vay: B sung von luu dong. Lai suat vay: Lai suat ky dau tién t6i thiéu
la 17%. Lai suat qua han: Bang 150% lai suat vay trong han. Hinh thirc rt vén:
tién mit.

Tai san bao dam cho nghia vu tin dung cia 6ng C, ba H 1a: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira s 167; to ban dd sd 11; Dia chi thua dat
tai Bic Lam, Phi Lwong, Thanh Oai, Ha Tay (nay 1a quan Ha Pong, thanh phd
Ha Noi); Dién tich 110 m? (M6t trim mudi mét vudng) theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 T 625775, vao so cap gidy chimg nhan Quyén st dung dat
s6 00910QSDB/PLITO do Uy ban nhan dan huyén Thanh Oai cap ngay 08
thang 10 nim 2003 cho Bui Pic T theo Hop dong thé chip cong ching sb
1457/2012/HPTC quyén s 03-TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/08/ 2012.

- Viéc thé chap d& dugc cong ching tai Van phong cong ching A9, thanh
phd Ha Noi va dang ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky quyén st dung
dat quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi theo quy dinh phap luat.

Quaé trinh thyc hién hop dong:

- Trong qua trinh tra ng vay, 6ng Bui Péac C va ba Pang Thi H di tra dugc:
30.922.586 ddng, bao gom gdc: 0 ddng, 13i: 30.922.586 dong (theo Hop dong tin
dung, gdc tra cudi ky, 13i tra vao ngay 20 hang thang). Ngay bat ddu qua han cta
khoan vay la: 20/03/2013.

- Tam tinh dén ngay 13/06/2022, 6ng C va ba H con ng B.V Bank Theo
Hop dong: 0153/2012/KUNN2/BVB005 ky ngay 10/9/2012 téng s tién 1a:
1.371.788.525 ddng, cu thé: No gbc: 400.000.000 ddng; LAi trong han:
39.038.525 dong; L&i qua han: 932.750.000 dong.

Nay, Ngan hang B.V khai kién 6ng C, ba H ra trudc Toa an nhan dan quan
Ha Pong, thanh phd Ha Noi va dé nghi Toa giai quyét cac van dé sau:

1. Budc dng C va ba H thanh toan ngay cho B.V Bank tong sb tién tam
tinh  dn ngay 13/06/2022 theo Hop ddéng tin  dung  sO:
0153/2012/KUNN2/BVBO005 ky ngay 10/9/2012. Cu thé: Ng¢ goc: 400.000.000
ddng; L&i trong han 39.038.525 d6ng; LAi qua han: 932.750.000 dong. Téng:
1.371.788.525 dong.



Ngoai s tién néu trén, 6ng C va ba H con phai thanh toan cac khoan tién
1i, tién phat theo thoa thuan tai cac Hop dong tin dung trén tong so tién chua
thanh toan ké tir ngay 14/06/2022 dén ngay 6ng C va ba H thanh toan hét cac
nghia vu cho B.V Bank.

2. Trong trudng hop ké tir ngay Ban 4n/Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu
luc ma 6ng C va ba H khong thanh toan toan bo khoan ng cho B.V Bank, B.V
Bank c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san thé
chap dé thu hoi khoan ng. Chi tiét tai san thé chdp nhu sau: Toan bd quyén sir
dung dAt va tai san gén lién vi dét tai thira s6 167; to ban do sb 11; Dia chi thira
dat tai Bic Lam, Phi Luong, Thanh Oai, Ha Tay (nay la quan Ha Déng, thanh
phd Ha Noi); Dién tich 110 m? (Mot tram muoi mét vudng) theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 T625775, vao sd cap gidy chimg nhan Quyén s
dung dat sé6 00910QSDP/PL/TO do Uy ban nhan dan huyén Thanh Oai cip
ngay 08 thang 10 niam 2003 cho Bui Péc T, tai san bao dam thé chap theo Hop
déng thé chip cong ching s6 1457/2012/HPTC quyén s 03-TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 30/08/2012 va dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
cua phap luat.

3. Toan bo sb tién thu dugce tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung
dé thanh toan nghia vu trd no ctia é6ng Bui Pac C va ba Pang Thi H d6i véi B.V
Bank. Néu so tién thu duogc tir ban/xir Iy tai san bao dam khong di thanh toan
hét khoan no thi 6ng 6ng C va ba H van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho
B.V Bank.

- Bi don, 06ng C, ba H dwgc Toa béo goi nhiéu 1an nhung khong dén.
Ong C c6 don trinh bay nédi dung: Xac nhan c6 vay Ngan hang B.V s tién
400.000.000 dong theo Hop ddng tin dung s6 0153/2012/KUNN2/BVB005 ky
ngay 10/9/2012, muc dich vay 1a b6 sung von luu dong. Tai san bao dam cho
khoan vay trén 12 Toan bo quyén str dung dat va tai san gan lién véi dit tai thia
s6 167; to ban d6 s6 11; Dia chi thira dat tai Bac Lam, Phd Luong, Thanh Oai,
Ha Tay (nay 1a quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi); Dién tich 110 m2 (Mot trim
muoi mét vudng) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé T625775, vao so
cap gidy chimg nhan Quyén sir dung dit s6 00910QSDD/PL/TO do Uy ban nhan
dan huyén Thanh Oai cap ngay 08 thang 10 nim 2003 cho Bui Pac T, tai san
bao dam thé chip theo Hop dong thé chip cong chung sb 1457/2012/HPTC
quyén s6 03-TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/08/2012 va dugc ding ky giao dich
bao dam. Do lam in khdng thuan 1oi nén dan dén no qué han. Déi voi khoan no
ngan hang, xin c6 trach nhiém thanh toan nhung dé nghi Ngan hang c6 phuong
an gian thoi gian tra no.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Bui Pac T va ba Pao Thi
T (Thay) trinh bay: Nam 2012, vo chéng dng, ba c6 ky hop dong thé chap véi
Ngan hang TMCP B.V d bao dam khoan vay theo Hop dong tin dung sd
0153/2012/HPTD-BVB005 giita Ngan hang TMCP B.V véi anh Bui Pic C va
chi Pang Thi H v6i ndi dung anh Canh, chi Hué vay sb tién 1a 400.000.000
ddng. Thoi han vay 12 thang, muc dich vay b sung von luu dong, 13i sudt cho
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vay: l3i suat ky dau tién t6i thiéu 1a 17%, l4i suat qua han bang 150% lai suat
vay.

Dé bao dam cho khoan vay, vo chong dng T, ba T (Thuy) da ky Hop dong
thé chap thira dat Quyén str dung dét va tai san gin lién voi dat tai thira sb 167,
to ban d6 sb 11, dia chi: Bic Lam, Phi Lwong, Thanh Oai (nay 1a Ha Bong, Ha
Noi); dién tich 110m2, Gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng BUi
Pic T. Ngudn gbe thira dat 13 ctia bd me dng T dé lai cho vo chdng 6ng. Viéc ky
hop dong thé chap cua 6ng ba 1a tuy nguyén dé dam bao khoan vay theo quy
dinh. Hop ddng di duoc cong ching va diang ky giao dich bao dam.

Hién trén dit c6 vo chong 6ng ba Bui Pac T, Pao Thi T (Thly), chau Bui
Pic Minh T, sinh nam 1995; chau Bui Thi M.C, sinh nam 2012 dang sinh song
trén dat. Me 6ng T 1a cu Nguyén Thi Phinh, sinh niam 1936 (6m chét ngay
04/02/2021).

Tir khi thé chip cho dén nay nha dat van giir nguyén hién trang, khong
xdy dung thém, stra sang gi, khong cho ai ¢ nho, thué, khéng cé giao dich gi
khac. Ong T, ba T xac dinh nha dat khong c6 tranh chap véi ai. Dién tich va kich
thudc, cong trinh trén dat khong thay doi gi so véi thoi diém Ngan hang tham
dinh dé cho vay tién.

Chéu Bui Pac Minh T va Bui Thi M.C con nho, khdng déng gop gi vé tai
san va khong lién quan dén viéc thé chap tai san ctia vo chong 6ng, ba.

Qua trinh thyc hi¢n Hop déng, \% chéng anh Canh, chi Hué da tra duoc
cho Ngan hang mot phan ng 13i; chua tra gdc.

Nay Ngén hang khai kién, vo chong anh Canh, chi Hué néu khong thanh
toan, thi vo chong t0i Xac dinh s€ ding ra tra ng, va xac nhan ndi dung vay ng
va sb tién no gdc va 13i nhu Pon khoi kién cia Ngan hang. Chang t61 c6 thién
chi tra no cho Ngan hang nhung hién tai chua c6 diéu kién, nén xin Ngan hang
gian thoi gian tra ng va mién giam 13i cho vo chong dng, ba.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéac 1a chau Bui Pic Minh
T, sinh nam 1995; chau Bui Thi M.C, sinh nam 2012 (lacaccon 6ng T, ba T &
ciing nha) Toa an tién hanh niém yét cac van ban té tung theo quy dinh va lap
bién ban khong lay duoc 10i khai.

Ngay 14/5/2021, dai dién Nguyén don c6 Pon dé nghi xem xét, thim
dinh tai san bao dam cta bén thé chap.

Ngay 05/7/2021, Hoi dong tham dinh tai san da tién hanh tham dinh tai
chd xac dinh: thira s6 167; to ban d6 s6 11; Dia chi thira dat tai Bic Lam, Pha
Luong, Thanh Oai, Ha Tay (nay 14 quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi); Dién tich
110 m2 (Mot tram mudi mét vudng) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 T 625775, vao s6 cip gidy chung nhin Quyén st dung dat sb
00910QSDB/PLITO do Uy ban nhin dan huyén Thanh Oai cip ngay 08 thang
10 nam 2003 cho Bui Pac T. Hién trang thira dat phu hop véi Gidy ching nhan,
trén dat c6 01 nha 02 tang gia dinh xay dung niam 2005; gia dinh x4c nhan hién
trang nha dat khong c6 gi thay doi so véi thoi diém gia dinh thé chap véi Ngan
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hang. Gia dinh x4c nhan khong c6 tranh chap, chuyén nhuong, cho thué hay ¢
nhd. Hién trén dat c6 vo chong 6ng Bui Pac T, ba Pao Thi T (Thay) va hai con
chau Bui Dac Minh T, chau Bui Thi M.C; ba me 6ng T 1a cu Nguyén Thi Phinh
(d4 chét ngay 04/02/2021).

- Xac minh tai Cong an phuong Pong Mai tai thoi diém hién tai (ngay
05/7/2021) gia dinh 6ng T dia chi s6 47, t6 18, phuong Phl Luong, quan Ha
Poéng, co cac nhan khau diang ky ho khau thuong trd gom: 6ng Bui Pac T, ba
Pao Thi T (Thuy) va hai con éng T, ba T la Bui DPac Minh T, sinh nim 1995 va
Bui Thi M.C, sinh nim 2012; ba me 6ng T la cu Nguyén Thi Phinh (d4 chét
ngay 04/02/2021).

Tai phién toa:

- Pai dién Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, buoc 6ng C, ba H
phai thanh toan tra cho Ngan hang B.V theo Hop dong tin dung sb
0153/2012/KUNN2/BVB005 ky ngay 10/9/2012, tinh dén ngay 13/6/2022 la:
1.371.788.525 dong, (Trong d6: No gbc: 400.000.000 dong; no 14i trong han:
39.038.525 dong; no 18 qua han: 932.750.000 dong). Néu 6ng C, ba H khdng
thanh toan dugc thi B.V Bank co quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi khoan no theo quy dinh.

Truong hop bi don xin gidn no, tra theo 1 trinh 5 thang, thi 4 thang dau
6ng C, ba H mdi thang phai thanh toan tra cho Ngan hang 50.000.000
dong/thang. Lan thanh toan thir 5, 6ng C, ba H tra toan bd s6 no con lai ca goc
va lai.

- Pai dién theo uy quyén cua Bi don, dong thoi 1a ngudi ¢d quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Bui Pac T, ba Pao Thi T (Thiy) trinh bay: Xéac nhan d4 ky hop
dong tin dung, hop dong thé chap véi Ngan hang B.V va xac nhan s ng nhu
Ngan hang d& khai. Tuy nhién do cong viéc 1am an kho khan, chua thanh toan
ngay cho Ngan hang duoc, nén dé nghi Ngan hang gidn no cho bi don khoang
thoi gian 5 thang. Sau d6 bi don sé thanh todn khoan ng cho nguyén don trong
mot 1an. Hoic néu phai tra theo 16 trinh, trong 5 thang d6 thi xin tra 5.000.000
ddng/thang, 1an cudi tra toan bo no gdc va l4i.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ha Déng tham gia phién tda phét
biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Toa an thu 1y vu an ding thAm quyén va quan hé phap luat;
dung tu cach nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35 va 39;
khoan 2, 3, 4 Diéu 68 B¢ luat t6 tung Dan su; qué trinh giai quyét, Toa an da
thue hién hoa giai, xac minh, tham dinh, thu thap ching ct, téng dat cac vin ban
t6 tung day du va ra quyét dinh xét xir dung thoi han theo quy dinh; Tai phién
toa, HDXX, Tham phan, Thu ky da thuc hién dang quyén han va nhiém vu cua
minh. Nguyén don, chap hanh dung cac quy dinh ctia phap lut. Bi don khong
tham gia hoa giai, khong dén Toa an theo thong bao, khdng chap hanh day du
theo quy dinh ctia BLTTDS. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit,



chap hanh céc budi hoa giai, 14y 10i khai, va cung cap chimg cir, thuc hién quyén
va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia B¢ luét t6 tung Dan su.

Vé ndi dung: Xac dinh hop déng tin dung, khé uGc nhan no, Hop déng
thé chip tai san xéac 1ap gitta cac bén trén co so tu nguyén, phi hop véi quy dinh
ctia phap luat nén cac bén phai cé trach nhiém thi hanh theo ding hop dong da
ky két. bé nghi HO1 déng xét xtr: ¢an ctr cac diéu 26, 35, 39, 147 BO luét to tung
dan sy nam 2015; cac diéu 290, 305, 342, 348, 355, 417, 474, 476, 715, 717,
721 B luat dan sy 2005; khoan 1 Diéu 91 Luat to chtc tin dung nam 2010;
Nghi quyét 326 cia UBTV Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an, dé nghi
Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don phai thanh toan cho
nguyén don khoan no tinh dén ngay 13/6/2022 1a 1.371.788.525 dong (trong d6
bao gom gdc: 400.000.000 dong. Lai trong han 39.038.525 dong; Lai qua han:
932.750.000 dong) theo Hop dong tin dung da ky két. Ké tir ngay 14/6/2022, bi
don con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di phat sinh trén du no goc chua thanh
toan theo Hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan hét khoan vay.
Truong hop bi don khong tra duoc khoan ng néu trén thi nguyén don co quyén
dé nghi co quan thi hanh an xt 1y tai san bao dam dé thu hoi khoan no trén.

Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, ching clr ¢6 trong hd so duoc tham tra
cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé t6 tung: Tranh chéap trong vu an 1a quan hé phép luat Kinh doanh
thuong mai, bi don ¢ dia chi tai T6 17, Bic Ldm 8, Phi Luong, Ha Péng nén
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Ha Pong theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39 B9 luit td tung dén su.

- V& quyén khai kién cua nguyén don: Ngan hang TMCP B.V dugc S¢ ké
hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cip Gidy chting nhan ding ky Doanh nghiép
Cong ty C6 phan, ma s6 doanh nghiép: 0103126572; c6 tu cach phap nhan, co
con déu riéng, nganh nghé kinh doanh c¢6 hoat dong tin dung gébm c6: hoat dong
vay von, nhdn tién giri, hoat dong cip tin dung... Nhu Vay, Ngéan hang Thu’O’ng
mai C6 phan Bao Viét dugc thanh 1ap hop phap, dugc quyén khéi kién cac van
dé lién quan trong hoat dong tin dung ciia Ngan hang.

- V& tu cach bi don: Ong Bui Pac C ¢ Gidy chung nhan ding ky kinh
doanh ho kinh doanh sé 03A00748* tai UBND quan Ha Pong, ding ky lan dau
ngay 20/9/2008 va thay doi lan thir nhat ngdy 07/7/2012 vé&i nganh nghé kinh
doanh 1a ban hang khin mat, hang vai soi va dd nhya - inox. Khi ky két hop
déng tin dung voi Ngan hang B.V, 6ng C ba H ky vay véi muc dich vay dé bb
sung von luu dong kinh doanh, ¢c6 muc dich loi nhuan. Nén xac dinh day 1a tranh
chap kinh doanh thuong mai.

[2] V& ndi dung:



2.1. Xét yéu cau ciia Ngan hang bude 6ng Bui Pac C, ba Bdang Thi H phdi
thanh toan ne géc va lai theo Hop dong tin dung sé 0153/2012/HHTD/BVB005
ky ngay 10/9/2012, Hoi ddng xét xir xét thay:

Ngay 10/9/2012, Hop dong tin dung (Cho vay timg lan ddi véi Khach
hang 14 ca nhan) sb: 0153/2012/HDTD/BVB005 ky ngay 10/9/2012. Theo Hop
ddng nay, B.V Bank dong ¥ cho dng C va ba H vay véi sd tién 1a: 400.000.000
d6ng (Bon tram triéu dong); Muc dich st dung vbn: Vay bd sung von luu dong.
Thoi han vay: 12 thang. Lai suit vay (tai thoi diém giai ngan): Lai suat ky dau
tién ti thiéu 1a 17%/nam. Piéu chinh 06 thang/lan, xac dinh bang 13 suit huy
dong 12 thang tra 14i sau do B.V Bank cong bd cong bién do t6i thiéu 7%/nam.
Lai suat qué han bang 150% 13i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng
quéa han.

Thuc hién Hop dong tin dung trén, B.V Bank da giai ngan cho 6ng C va
ba H tong sb tién 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong) bang tién mat, chi tiét
tai Khé wdc nhan ng sb: 0153/2012/KUNN2/BVB005 kém theo Hop ddng tin
dung s6: 0153/2012/HPTD/BVB005 ky ngay 10/9/2012.

Trong qua trinh tra no vay, 6ng Bui Pac C va ba Dang Thi H da tra duoc:
30.922.586 dong, bao gom gdc: 0 dong, 13i: 30.922.586 d¢ong (theo Hop ddng tin
dung, géc tra cudi ky, 14i tra vao ngay 20 hang thang). Ngay bat dau qua han cua
khoan vay la: 20/03/2013.

Tam tinh dén ngay 13/06/2022, 6ng C va ba H con ng B.V Bank tong sé
tien 1a; 1.371.788.525 dong, trong do: ng goc 400.000.000 dong; no lai trong
han: 39.038.525 dong; lai qua han: 932.750.000 dong.

Xét, Hop dong tin dung s6 0153/2012/HDTD/BVB005 va Khé udc nhan
no sé6 0153/2012/KUNN/BVB005 ky cing ngay 10/9/2012 giita Ngan hang
TMCP B.V véi 6ng Bui Pac C, ba Bang Thi H dugc xé4c lap gitra hai bén trén
co s& tu nguyén, phl hop quy dinh cta phap luat. Viéc dng C, ba H ky két hop
ddng v4i Ngan hang khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dic
x4 hoi, phil hop véi cac Didu 388, 390, 391, 402, 405 va 471, 474 B luat dan
su 2005;

Déi chiéu cac thoa thuan ghi trong hop dong tin dung, khé wdc nhan no,
va bang k& tinh 14i do Ngan hang cung cap, cac bén da thoa thuan muac “l1ai sudt
toi thiéu 1a 17%Inam” va “lai sudt no qud han téi da bang 150% so Vi I8i sudt
vay da thoa thudn”. Thoa thuan ndy phu hop véi quy dinh ciia Théng déc Ngan
hang nha nudc Viét Nam, ciing nhu quy dinh caa phap luat vé 14i suat theo quy
dinh tai Diéu 290, 305, 476 Bo luat dan su 2005; tai khoan 2 Diéu 91 Luat céc to
chte tin dung nam 2010: “Té chire tin dung va khach hang cé quyén théa thudn
vé [4i sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngdn hang cia té chire tin dung
theo quy dinh ciia phap ludt”;

Do d6, ¢6 can cir khang dinh Hop dong tin dung xéc lap giira Ngan hang
TMCP B.V va 6ng C, ba H la tu nguyén, phu hop vdi quy dinh cta phap luat, 6
gia tri phap Iy, budc cac bén phai thuc hién. Ong C, ba H vi pham nghia vu



thanh todn nén Ngan hang yéu cau 6ng C, ba H phai thanh toan tra goc va lai
nhu thoa thuan cho Ngan hang la cé can ctr, dung phap luat.

2.2.Vé yéu cau ciia Ngdn hang doi véi viéc xir Iy tai san thé chap:

- Pé dam bao cho khoan vay cua dng C, ba H tai Ngan hang TMCP B.V,
cac bén da ky két Hop dong thé chap cong ching s6 1457/2012/HPTC, quyén
s6 03-TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/08/2012 tai Vin phong Céng ching A9,
thanh phé Ha Noi giita bén thé chap 1a dng Bui Pac T, ba Pao Thi T (Thuy) véi
bén nhan thé chip 1a Ngan hang TMCP B.V, bén vay vén 6ng Bui Pic C, ba
Ping Thi H. Theo d6 6ng T, ba T (Thuy) thé chip toan bo quyén sir dung dat tai
thira s6 167; to ban dd s6 11; Dia chi thira dat tai Bac Lam, Phu Luong, Thanh
Oai, Ha Tay (nay la quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi); Dién tich 110 m? theo
Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s6 T 625775, vao sd cip gidy ching nhan
Quyén st dung dat s6 00910QSDB/PL/TO do Uy ban nhan dan huyén Thanh
Oai cap ngay 08 thang 10 nam 2003 cho dng Bui Pac T; phan gi4 tri cong trinh,
dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién v6i dién tich dat 44 thé chap
cling thudc tai san thé chap theo hop dong ndy. Viéc thé chap dd duoc ding ky
giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat Phong Tai nguyén
MOoi truong quan Ha Béng ngay 07/9/2012 theo quy dinh cta phap luat.

HDPXX xét: Hop dong thé chap tai san thé chip cua bén thir ba dugc xac
lap trén co sO tu nguyén, c6 cong chung va dugc dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh ctia Nghi dinh 163 ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht vé giao dich
bao dam va Nghi dinh s6 11 ngay 22/02/2021 ctia Chinh phi vé viéc stra d6i, bd
sung mot sd diéu cua Nghi dinh 163.

Do d6, can chap nhan yéu ciu ciia Ngan hang vé viéc xtr 1y tai san thé chap
ctia Bén thé chap khi ong C, ba H khong c6 kha niang thanh toan khoan tién no
thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh &n xu 1y tai san thé chap cua
bén tht ba theo thu tuc dé thu hoéi no theo quy dinh tai cac Piéu 335, 342, va
351 Bo luat dan su 2005.

[3]. V& an phi: Cin ctr quy dinh tai Diéu 147 Bo luat té tung dan su 2015,
Nghi quyét 326 cia UBTV Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi, xét:

Yéu cau khoi kién ciia Nguyén don duoc chap nhan nén khong phai nop
tién 4n phi, duoc tra lai tam img da nop.

Bi don 14 6ng C, ba H phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai so thim
trén so tién phai thanh toan.

[4]. V& quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy
dinh.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:



Can ct khoan 1 DPiéu 30, Piéu 35; Diéu 39; Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273
BO luat t tung dan su 2015;

Can ctr Diéu Diéu 290, 305, 342, 348, 350, 351, 355, 471, 474, 476, 715,
717, 721 Bo luat dan sy 2005;

Can ctr Pidu 91 Luat céc to chire tin dung nam 2010;

Cin ¢t Nghi Dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich dam bao;

Cin ctr Nghi dinh 11/2012/NB-CP ngay 22/2/2012 ctia Chinh Pha vé sira
d6i, bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia
Chinh phu vé giao dich dam bao;

Can ctr nghi quyét 326/2016 caa UBTV Qudbc Hoi ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién caa Ngan hang TMCP B.V ddi vé6i 6ng
Bui Pic C va ba Ping Thi H.

2. Budc 6ng Bui Pic C va ba Ping Thi H thanh toan cho Ngan hang
TMCP B.V s tién tinh dén ngay 13/06/2022, 6ng C va ba H con ng B.V Bank
tong sb tién 1a: 1.371.788.525 dong, (bao gom: No goc: 400.000.000 dong; LAi
trong han: 39.038.525 dong; LAi qua han: 932.750.000 dong) theo Hop dong tin
dung sb: 0153/2012/HDTD/BVB005 ky ngay 10/9/2012, ké tir ngay 13/6/2022
cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Ké tir ngdy 14/6/2022, 6ng Bui Pac C va ba Pang Thi H con phai tiép tuc
chiu 13i suat di véi s6 tién ng géc chua thanh toan theo muc 13i suit thoa thuén
tai hop dong tin dung tuong tng v&i thoi gian va s tién chua thanh toan cho
dén khi thanh toan xong khoan no.

3. Truong hop ng Bui Pac C va ba Ping Thi H khong thanh toan dugc so
ng trén cho Ngan hang TMCP B.V thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an phat mai tai san dam bao 1a Quyén sir dung dat va toan bd tai san gin
lién v6i dat, cac quyén va loi ich phat sinh tir hodic ¢6 lién quan cta ho gia dinh
6ng Bui Dic T, ba Pao Thi T (Thuy) tai thira s6 167; to ban dd s6 11; Dia chi
thira dat tai Bac Lam, Pha Luong, Thanh Oai, Ha Tay (nay 1a quan Ha Déng,
thanh ph6 Ha Noi); Dién tich 110 m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 T 625775, vao s6 cip gidy chung nhan Quyén st dung dat sb
00910QSDB/PL/TO do Uy ban nhan dan huyén Thanh Oai cip ngay 08 thang
10 nam 2003 cho éng Bui Pic T.

Toan b sd tién thu dugc tir viéc ban/xtr 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia 6ng Bui Pac C va ba Pang Thi H ddi véi Ngan
hang TMCP B.V.

Truong hop 6ng Bui Péac C va ba Pang Thi H tra duogc toan bd khoan tién
ng néu trén thi Ngan hang TMCP B.V c¢6 trach nhiém tra lai gidy to nha dat da
thé chip va lam thi tuc giai chip ngay theo quy dinh ctia phap luat.
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Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, sé tién phat mai khong du
thanh toan thi dng Bui Pac C va ba Pang Thi H phai c¢6 nghia vy tiép tuc tra sb
tién con ng cho Ngan hang TMCP B.V cho dén khi thanh todn hét toan bo sb
tién con no.

Truong hop sd tién phat mai tai san thé chap c6 gia tri 16n hon sé tién 6ng
Bui Pac C va ba Pang Thi H con ng Ngan hang thi s tién con lai sau khi thanh
toan khoan vay duogc tra cho nguoi thé chap tai san.

Truong hop phai xtr 1y tai sdn dam bao thi ngoai cac duong su li€n quan
trong vy 4n nay va nhiing nguoi khac c6 h¢ khau tai dia chi trén hodc khong cod
h6 khau nhung thuc té sinh song tai dja chi trén cling phai di chuyén di chd khac
dé thi hanh an.

3. Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an budc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 9 Luat thi hanh an dan su.

Thoi hiéu thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

4. V& an phi: Budc dng Bui Pac C va ba Pang Thi H phai nop 53.153.000
dong (Nam mueoi ba triéu, mét tram ndm muwoi ba nghin dong) &n phi KDTM so
tham.

Tra lai Ngan hang TMCP B.V sb tién 23.000.000 dong (Hai muwoi ba
triéu dong) tién tam Ung an phi theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0009072
ngay 05/5/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ha D()ng, thanh pho Ha Noi.

5. An xir cong khai so thdm; duong sy c6 mat c6 quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, duong su ving mit c6 quyén khang co
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém
yet.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-TAND TP Ha Nbi.

- VKS ND quén Ha Déng.

- Chi cuc THA DS quéan Ha Dong.
- Buong su.

-Luu HS, VP.

Nguyén Thi Thoa
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