TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban &n sb: 1139/2023/DS-PT
Ngay: 06-12-2023
VIv: “Tranh chap hgp dong tin dung”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién tdoa: Ong Udng Vin Tuan

Céac Tham phan: Ong Truong Viét Hong

Ong L& Ngoc Tuong

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa an nhén
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ong Bong
Vin Nam — Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong hai ngay 29 thang 11 va 06 thang 12 nam 2023 tai tru s¢ Toa an
nhan dan Thanh Phé H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an thu ly s6
371/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”. Do Ban an dan su so tham sé 148/2023/DS-ST ngay 02 thang 6 nim
2023 cua Toa 4n nhan dan Quan 10 bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra
Xét xir s6 4685/2023/QD-PT ngay 10/10/2023 va Quyét dinh hodn phién toa
phlc tham sb 14774/2023/QP-PT ngay 06/11/2023, giita cac duong sy

1. Nguyén don : Ngan hang Q.

Dia chi: Tang O Toa nha S, s6 P, phuong N, Quian M, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi Thanh L (c6 mit);

Pia chi: Tang X, Toa Y, s U, Phuong F, quan A, Thanh phé H Chi
Minh.

Gidy uy quyén sd 174343.23 ngay 30/10/2023.

2. Bi don:

- Ba Vo Thi Thao P, sinh nam 1989 (c6 mat);

- Ong Pang Qudc H, sinh nim 1983 (ving mit);

Cung dia chi: 2 duong K, Phuong E, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Cao Thi S, sinh nam 1962 (ving mit);

- Ba V& Thi Phuong T, sinh nim 1985 (ving mit);

- Ong Nguyén V5 Cao C, sinh ngay 02/01/2005 (ving mat);

- Tré Nguyén Vo Cao P2, sinh ngay 29/10/2007.



- Tré V6 Cao Phudce H2, sinh ngay 21/12/2016.

Ngudi dai dién theo phap lut ctia Nguyén Vo Cao P2 va V& Cao Phude
H2 1a ba Vo Thi Phuong T.

Cung cu tra: sd 6 dudng C, Phuong B, thanh phd Y, tinh Long An.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 17/02/2020, cac tai liéu ching ciz cua Ngan
hang Q va bdn tu khai cia nguyén don trinh bay:

Ngay 15/9/2016, Ngan hang Q - chi nhanh Go Vép - PGD Quan 6 (viét tit
la Ngan hang) véi ba V6 Thi Thao P va éng Bing Qudc H ky Hop ddng tin
dung s6 0105.HPTD.VIB630. 16, vai noi dung: Ngan hang cho ba V6 Thi Thao
Pva ong Piang Quéc H vay s6 tién 900.000.000 dong; muc dich vay Von la stra
chita va trang tri nha & tai s6 2 duong K, Phuong E, QUan T, Thanh phé Hé Chi
Minh; thoi han vay 180 thang, tir ngay 22/9/2016 dén 22/9/2031; L&i suat tai
thoi dlém giai ngan bang 7.99%/ nam. Lai suat nay 12 13i suat wu dai va chi duoc
ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay khoan vay dugc giai ngan tai thoi
diém diéu chinh va s& dugc diéu chinh 03 thang mot lan bang lai suat tiét kiem
Viét Nam dong linh 1ai cudi ky han 12 thang cong bién d6 3,99%/ nam, phu hop
véi cac quy dinh cuaa phap luat, Ngan hang Nha nudc Viét Nam va cac chinh
sach cua Ngan hang tai ting thoi ky; tra ng géc hang thang, mdi thang 1a
5.000.000 dong; tra no 14 hang thang vao ngay 06, ngay tra ng dau tién 1a ngay
06/11/2016.

Ngay 22/9/2016 Ngan hang da gidi ngan cho khach hang theo bon (“Ié
nghi giai ngan kiém Khe udc nhan ng s6 0105.KUNN.VIB630.16 véi so tien
900.000.000 dong.

Thyc hién hop dong, ba V6 Thi Thao P, dng Bang Quéc H ludn vi pham
nghia vu thanh toan ng goc va ng 1ai phat sinh. Do do, Ngéan hang déa chuyén
toan b du no goc sang ng qué han tir ngay 06/4/2018.

Trong qué trinh giai quyét vu viéc Ngan hang di dén déc, tao diéu kién dé
ba P, 6ng H thanh toan no. Tuy nhién, ba P va 6ng H van khéng thuc hién ding
thoa thuan trong hop dong tin dung. Tinh dén ngay 02/6/2023, ba P va éng H
con ng caa Ngan hang sd tién 1a 1.389.362.229 dong; trong d6 no géc la
740.000.000 dong, no 14i trong han 1a 199.091.338 dong va no l3i qua han 1a
450.270.891 dong.

D¢ dam bao khoan vay trén cua ba P, ong H la thé chap Quyén s¢ hitu nha
& va quyén str dung dat ¢ thuoc thira dat s6 125, to bé,n do so: 2-14a, dia th: 6
duong O, Phuong B, thi xa Y, tinh Long An theo Giay Chung nhan Quyén s¢
hiru nha ¢ va quyeén sir dung dat & ho so goc so 258.CN do UBND thi xa Y cap
ngay 01/12/2008 cho ba V& Thi Thao P va ba V6 Thi Phuong T.

Nay Ngan hang Q yéu cau Toa &4n xem xét:

- Bugc ba Vo Thi Thao P va 6ng Béang Quéc H phai thanh toan cho Ngan
hang Q so6 tién tam tinh dén ngay 02/6/2023 1a 1.389.362.229 dong, trong d6 ng
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goc 12 740.000.000 dong, n 1ai trong han 12 199.091.338 dong va ne lai qua han
14 450.270.891 dong.

Nguyén don yéu cau tiép tuc tinh 14i, I4i qua han ké tir ngay 03/6/2023
cho dén khi ba V6 Thi Thao P va dng Bang Quoc H thanh toan xong toan b
khoan ng theo quy dinh tai hop dong tin dung.

- Trong truong hop ba V6 Thi Thao P va 6ng Dang Quéc H khéng tra no
hodc tra khong hét ng thi Ngan hang duoc quyen dé nghi Co quan c6 tham
quyen lam thu tuc ké bién, phat mai tai san thé chap la Quyén s& hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ thudc thira dat sb 125, to ban do sb: 2-14a, dia chi: 6 duong
O, phuong B, thi x4 'Y, tinh Long An dé thu hoi ng vay cho Ngan hang Q;

- Toan bo s6 tién thu duogc tir viéc xu ly tai san dam bao duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cho tién vay vén ciia Ngan hang. Truong hop néu so
tién thu duoc tir xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét khoan no thi
bén vay vén van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang Q.

Tai Ban tw khai ngay 06/7/2022 bj don ba P trinh bay: Pé nghi nguyén
don cung cap cho ba P toan bo qua trinh tra goc va lai cua tdi tai ngan hang tur
khi vay dén nay d€ ba P tinh toan sap xép tien tat todn cho Ngéan hang.

Bi don 6ng Diang Quéc H cd don dé nghi Toa an xét xir vang mit.
Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vy lién quan ba V6 Thi Phurong T trinh bay:

Ba T c6 ky hop dong thé chap quyén sur dung dat 1a can nha s6 6 duong
C, Phuong B, thanh pho Y, tinh Long An cho Ngan hang Q.

Tai Ban &n dan si so' tham so 148/2023/DS-ST ngay 02 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan Qudn 10, quyér dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don.

Budc 6ng Piang Quéc H, ba V6 Thi Thao P phai thanh toan sé tién tinh
dén ngay 02/6/2023 13 1.389.362.229 dong (Mot ty ba trim tam muoi chin triéu
ba trim sau muoi hai nghin hai trim hai muoi chin déng); trong d6: No goc 1a
740.000.000 dong; no l4i trong han: 199.091.338 dong; no 14 qua han:
450.270.891 ddng cho Ngan hang Q ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Tién I3 sé tiép tuc tinh tir ngay 03/6/2023 cho dén khi 6ng Pang Quédc H
va ba V& Thi Thao P tra hét ng gdc, theo muc 14i suat da thoa thuan tai Hop
ddng tin dung sé6 0105.HDPTD.VIB630.16 ngay 15/9/2016 va Pon dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan ng s6 0105.KUNN.VIB630.16 ngay 22/9/2016.

Truong hop ba Vo Thi Thao P va 6ng bang Quéc H khong thanh toan sb
tién no vay thi Ngan hang Q c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dén su c6
tham quyén phat méi tai san bao dam da thé chap 1a Quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dét & thuoc thira dat sb 125, to ban d6 s6 2-14a, dia chi: 6 duong
O, Phuong B, thi x4 Y, tinh Long An theo Gidy Chirng nhan Quyén s hitu nha
& Va quyén sir dung dat ¢ ho so goc s6 258.CN do Uy ban nhan dan thi xa Y cap
ngay 01/12/2008 cho ba V& Thi Thao P va ba V& Thi Phuong T dé thu hdi no
vay cho Ngan hang Q.
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Ngoai ra, Toa an Cap so thAm con quyet dinh vé chi phi xem xét tham
dinh tai chd, &n phi, 13i suat cham tra va quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 19/6/2023, ba P khang cao cho rang ngay 28/6/2019 ba P thanh toan
cho Ngan hang sb tlen 150.000.000 dong, Ngan hang tror vao no lai la khong
dung, dé nghi Toa an cap phidc tham xem xét trir vao no géc.

Tai phién toa phiic tham:

- BaP dé nghi Hoi dong xét xir xem xét trir toan b s6 tien 150.000.000
dong da thanh toan cho Ngan hang ngay 28/6/2019 vao tién ng goc.

- Ba L dai dién cho Ngan hang cho ring sé tién 150.000.000 ddng ma ba
P da thanh to4n cho Ngan hang ngdy 28/6/2019, Ngan hang di trir sb tién
74.934.797 d6ng vao no goc va trir 75.065.203 dong vao no 1i 1a phi hop véi
thoa thuan trong hop dong tin dung. Dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan
y&u cau khang céo cua ba P.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham da thyuc hién dung cac quy dinh Bo luat
To tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phic tham, Ho1 dong
xét xur thuc hién dung trinh tu, thu tuc t6 tung.

Vé ngi dung: Ba P de nghi trir toan bd s tien 150.000.000 dong ma ba P
da thanh toan cho Ngan hang ngay 28/6/2019 vao ng goc la khong c6 co s¢ chap
nhan. Be nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba P, git
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu ,céc tai li¢u co trong hd so vu 4n, duoc thim tra tai
phién toa va can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé su vang mat cta duong sy:

Toa an da triéu tdp hop 1€ hai 1an nhung dng Pang Qudc H, ba Cao Thi S,
6ng Nguyén Vo Cao C va ba V& Thi Phuong T V& Thi Thao P vang mét khong
ro ly do, Hoi dong xét xtr tien hanh xét xur vu én theo quy dinh tai di€m b khodn
2 Diéu 227 cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015.

[2] V& yéu cau thanh toan tién ng gbc va tién ng 1ai:

Ngay 15/9/2016 6ng Pang Quéc H, ba V3 Thi Thao P ky Hop dong tin
dung s6 0105.HDTD.VIB630.16 vay cua Ngan hang Q so tien 900.000.000
dong.

Tai san dam bao cho khoan vay la Quyén s6 hitu nha ¢ va quyén st dung
dat ¢ thuodc thira dat sb 125, to ban d6 sb: 2-14a, dia chi s6 6 Puong O, Phuong
B, thi xa Y, tinh Long An, theo Gidy Chtng nhin Quyén so hitu nha & va quyen
str dung dat ¢ ho so gde s6 258.CN ngay 01/12/2008 do UBND thi xa Y cép cho
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ba Vo4 Thi Thao P va ba Vo Thi Phuong T.

~ Ngay 22/9/2016 Ngén hang da giai ngén theo Pon dé nghi giai ngén kiém
Khé udc nhan ng s6 0105.KUNN.VIB630.16 vdi so tien 1a 900.000.000 dong.

Can clr Ban sao k& qua trinh giai ngén sO tién vay va thoi gian tra tlén géc

va tién 13i ciia 6ng Dang Qudc H, ba V6 Thi Thao P do Ngéan hang cung cap thé
hién 6ng H, ba P d4 thanh toan sb tlen vay tinh dén ngay 22/3/2021 tong cong la
277.600.880 giong (trong d6 tién gbc 1a 160.000.000 dong, tién lai 1a
117.600.880 dong).

Tu ngay 23/03/2021 dén nay 6ng H, ba P khoéng thanh toan tiép so tién no
dén han, vi pham thoi han thanh toan theo cam két tai Hop dong tin dung va Khé
wdc nhan ng. Do d6, Ngan hang di chuyén toan bo sé ng trén sang ng qua han
va thu hdi no trude han 13 phu hgp v61 quy dinh tai khoan 2 Piéu 95 cua Luat
Céc to chtrc tin dung nam 2010;

Toa an cép so thAm budc ong Pang Quéc H, ba Vo Thi Thao P phai
thanh toan cho Ngan hang sb tién tinh dén ngay 02/6/2023 1a 1.389.362.229
dong; trong d6 no goc 1a 740.000.000 dong, 14i trong han 12 199.091.338 dong,
131 qua han 12 450.270.891 dong 14 c¢6 can ci.

[3] Ba P khang cao cho rang ngay 28/6/2019 thanh toan cho Ngén hang sO
tién 150.000.000 dong, Ngéan hang trir vao no lai la khong dung. Pé nghi Hoi
dong xét xir xem xét trir s6 tién 150.000.000 dong vao no goc. Hoi dong xét xir
xét thay: Ngay 28/6/2019 ba P thanh toan cho Ngan hang sb tién 150.000.000
dong, Ngan hang trir s6 tién 74.934.797 dong vao no gbc va trir 75.065.203
ddng vao no 1ai 1a phu hop véi thoa thudn trong hop dong tin dung, ding quy
dinh phap luat.

[4] Ngoai ra, 6ng H, ba P con phai tiép tuc tra 1ai tir ngay 03/6/2023 cho
dén khi tra hét no gdc, theo murc 13i suit thoa thuan tai H(rp dong tin dung sO
0105.HDTD.VIB630.16 ngay 15/9/2016 va Bon dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 0105. KUNN.VIB630.16 ngay 22/9/2016.

[5] Truong hop ba P va dng H khong thanh toan s tién ng vay thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat maéi tai
san bao dam da thé chép 1a Quyen s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat & thudc
thira dat s6 125, to ban d6 sb: 2-14a, dia chi: 6 Puong O, Phuong B, thi xa Y,
tinh Long An, theo Gidy Chung nhan Quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat
& ho so gdc s6 258.CN do Uy ban nhan dan thi xd Y cip ngay 01/12/2008 cho
ba V& Thi Thao P va ba V5 Thi Phuong T dé thu hdi no vay cho Ngan hang.

[6] TUr nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang
cao cua ba P, gitr nguyén ban an so tham, budc bi don phai_thanh toan cho
nguyén don s6 tién tinh dén ngay 02/6/2023 1a 1.389.362.229 dong; trong d6 no
gbc 1a 740.000.000 dong, 1ai trong han 12 199.091.338 dong, 14i qua han 1
450.270.891 dong.

[7] Vé thoi gian thanh toan:
Tai Diéu 6 cua Luat Thi hanh an dan su quy dinh “Puwong su c¢é quyén
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théa thudn vé viéc thi hanh dén, néu thod thudn dé khong vi pham diéu cam cua
phap ludt va khong trdai dao duc xda hoi. Két qua thi hanh an theo thoa thudn

»

dwoc cong nhdn”.

Toa an khong c6 thim quyén 4n dinh thoi diém hodc thoi han bén c6
nghia vy thanh toan, trir trudng hop cac bén cé thdéa thudn. Toa an cap so tham
budc bi don phéi‘ thaqh todn ng ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phép luat l1a
khong phu hop, can di€u chinh.

18] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Ba Vo Thi Thao P va ong Dang
Quoc H phai chiu tién chi phi xem x¢et tham dinh tai ché 1a 4.000.000 dong. Ba
Vo Thi‘Théo P va ong Diéng Quodc H co t{éch nhiém hoan tra so tién 4.000.000
dong tién chi phi xem xét tham dinh tai ché cho Ngan hang Q.

[9] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén dugce chap nhan.

[10] Vé an phi: Can ct Piéu 27 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Bi don phai chiu an phi dan su phuc tham 1a 300.000 ddng, trir vao s tién
300.000 dong tam g an phi bi don da ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctua BO luat TH tung dan sy nam 2015;

Can ¢t khoan 5 Diéu 466, khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam
2015;

Cin ctr Piéu 91, khoan 2 Piéu 95 va Diéu 98 Luat cac T6 chirc tin dung
nam 2010;

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan su da dugc stra d6i, bo sung nam 2014;

Can ctr Diéu 27 Ngh1 quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong va Québc hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp va quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu: Khdng chap nhan yéu cau khang céo ciia ba V5 Thi Thao P,
gilr nguyén ban an so tham, nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Q:

Bugc ong Dang Qudc H, ba V4 Thi Thao P phai thanh toan cho Ngan
hang Q sé tién tinh dén ngay 02/6/2023 1a 1.389.362.229 dong, trong do ng goc

la 740.000.000 dong, 1ai trong han 1a 199.091.338 ddng, 1di qua han la
450.270.891 dong.

Tién 14i s& tiép tuc tinh tir ngdy 03/6/2023 cho dén khi ong Ping Qubc H
va ba V& Thi Thao P tra hét no gdc, theo muc 14i suat da thoa thuan tai Hop
ddng tin dung sb 0105.HDTD.VIB630.16 ngay 15/9/2016 va Pon dé nghi giai
ngan kiém khé wéc nhan ng s6 0105.KUNN.VIB630.16 ngay 22/9/2016.



Truong hop ba V6 Thi Thao P va dng Déang Quédc H khong thanh toan sd
tién no vay thi Ngén hang Q ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6
tham quyén phat mai tai san bao dam da thé chap la Quyén s¢ hitu nha & va
quyén st dung dat & thudc thira dat sb 125, to ban d6 sd 2-14a, dia chi: 6 Puong O,
Phuong B, thi x4 Y, tinh Long An, theo Giéy Chung nhan Quyén s& hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat & ho so gbc s6 258.CN do Uy ban nhan dén thi xd Y cap ngay
01/12/2008 cho ba V& Thi Thao P va ba V5 Thi Phuong T dé thu héi no vay cho
Ngéan hang Q.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba V5 Thi Thao P va ong Pang
Qudc H phai chiu tién chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 4.000.000 dong. Ba V&
Thi Théo P va 6ng Pang Qubc H co trach nhiém hoan tra sb tién 4.000.000 déng
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd cho Ngan hang Q.

4. V& an phi:

- Ba Vo Thi Thao P va 6ng Déang Quéc H phai chiu tién 4n phi dan su so
tham 1a 53.680.867 dong.

- Ba Vo Thi Thao P phai chiu 4n phi dan su phac tham 1a 300.000 dong,
trir vao sb tién 300.000 dong tam ung an phi di ndp theo Bién lai thu sb
AA/2023/0035198 ngay 05/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 10, ba
P d4 nop du an phi dan su phic tham.

- Hoan tra lai cho Ngan hang Q sb tién tam Gng an phi da nop la
21.173.202 dong (Hai muoi mot triéu, mot tram bay muoi ba ngan, hai tram l¢
hai dong) theo Bién lai thu tién s6 AA/2019/0014556 ngay 18/5/2020 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 10, Thanh phd HS Chi Minh.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an déan sy, ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyen
yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7a, 7b va 9 luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén suy.

6. Ban an phuc tham c0 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

NT"};’,;’E)@E TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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