TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG XOAl, Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

TINH BINH PHUOC
Bén 4n s6: 09/2019/DS-ST
Ngay: 25/6/2019

Viv: “Tranh chdp hop dong vay tdi san
va hop dong mua ban hang hoa”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NG HIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG XOAI, TINH BINH PHUOC

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba L& Thu Hué
Cdc Hgi tham nhan dan: Ong DS Vin Kha, 6ng Thach Nhi

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Hitu Binh - Thu ky Toa an.

-Dgi dién Vién kiém sit nhan dan thanh pho Pong Xoai tham gia phién toa:
Ba Bang Thi Huong -Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2019, tai Toa 4n nhan dan thanh phé Pong Xoai xét xtr
so tham cong khai vu én thy ly so 47/2018/TLST-DS ngay 22/5/2018 ve “Tranh
chap hop dong vay tai san va hop dong mua ban hang héa”, theo Quy€t dinh dua
vu an ra xét xu so 05/2019/QbXX-ST ngay 15/4/2018 va Thong bao so
08/2019/TB-TA ngay 22/5/2019 giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Loc Th, sinh nim: 1962; Pia chi noi cu tra: xa
Minh L, huyén Chon T, tinh Binh Phudc.

Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1940; Dia chi noi cu tri:
phuong Phu T, quan Tan P, thanh pho HO6 Chi Minh. Uy quyén cho 6ng Nguyén
Loc Th

Dai dién theo uy guyén cua 6ng Th, ba L: Ong Trinh Pac H, sinh nam: 1985,
dia chi noi cu tra: xa Tién H, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc (c6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1984; Dia chi noi cu tra: xa Tan T,
thanh pho Pong Xoai, tinh Binh Phudc (C6 don xin vang mat).

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Thanh P, sinh nam: 1974; Pia chi noi cu tri: x4 Tan T, thanh
pho Pong Xoai, tinh Binh Phudc (C6 don xin vang mat).

+ Ba Tran Thi My D — sinh nam 1968; Dia chi noi cu tra: xa Minh L, huyén
Chon T, tinh Binh Phudc.

Pai dién theo ty quyén ciia ba D: Ong Trinh Pac H, sinh nam: 1985, dia chi
noi cu tr: xa Tién H, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

~ +Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1952; Dia chi noi cu tra: phuong Phu L, thanh
pho Thua Dau M, tinh Binh D (C6 don xin vang mat)
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+ C)ng Ng}lyén Van R, sinh nam 1962; Dia chi noi cu tra: phuong Phu L,
thanh pho Thu Dau M, tinh Binh D (C6 don xin vang mat).

+ Ong Phi Vin C, sinh ndm 1964; Dia chi noi cu tra: xa Minh L, huyén Chon
T, tinh Binh Phudc. Vang mat.

+ Ong BUi T, sinh nam 1976; Pia chi noi cu tru: phuong Tién T, thanh phé
Pong Xoai, tinh Binh Phudc. Pai dién theo uy quyén: Ong Hoang Minh Q — SN:
1975, dia chi: phuong Tan B, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phuéc (Cé don xin
vang mat).

- Nguoi lam chirng: Ba Nguyén Thi My N, sinh nam 1965; Dia chi noi cu
trd: phuong Pha T, quan Téan P, thanh pho HO Chi Minh, (xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va qud trinh giai quyét vu dan Va tai phién toa ngueoi dai
dién 1y quyén cia nguyén don ong Trinh Pac H trinh bay:

Gia dinh 6ng Nguyén Loc Th va vo chong va Nguyén Thi T, ong Nguyén
Thanh P ¢6 quen biét nhau khoang 10 nam nay. Trong thoi gian do thi Nguyén Thi
T thuong xuyén vay muon tién ctia gia dinh 6ng, nhung s tién vay trudc di tra dut
diém.

Tiép dén ba T vay thém 07 1an nira, mdi lan 100 triéu dong, tong cong 1a 700
tri¢u dong, cu thé tir ngay nhu sau:

- Ngay 21/5/2016 ba T vay 100 triéu dong
- Ngay 26/5/2016 ba T vay 100 triéu dong
- Ngay 25/7/2016 ba T vay 100 triéu dong
- Ngay 13/8/2016 ba T vay 100 triéu dong
- Ngay 27/8/2016 ba T vay 100 triéu dong
- Ngay 19/9/2016 ba T vay 100 triéu dong
- Ngay 26/9/2016 ba T vay 100 triéu dong

MG&i 1an nhan tién hai bén co viét - hop dong vay von, thoa thuan tra trong thoi
02 thang, khong thé chip tai san hay gidy to gi, khong thoa thuan lai suat trong gidy
nhung théa thuan miéng 1a 13i 06%/thang. Khi tra 13i hai bén khong viét bién nhan,
sO tién 14i nhan theo timg khoang vay 100 triéu chir khong gop lai, do d6 ong Th
khong nhé dugc 1a da nhan bao nhiéu tién 1di. Ngay ngung déng 1ai 1a khoang
14/10/2016.

Khoang ngay 10/10/2016 ba T tiép tuc vay so tién 02 ty, so tién nay c6 ngudn
gdc 1a ctia ba Nguyén Thi L (me ong Nguyén Loc Th), ba T dién thoai truc tiép cho
ba L hoi vay, ba L dong y cho ba T muon tién sau d6 da chuyén tién cho ong
Nguyén Loc Th dé giao cho ba T. Ngay 11/10/2016 dng Th chd ba T dén ngan hang
A rit sb tién 02 ty giao truc tiép cho ba T. Khi giao chi c6 mdt minh ba T nhan,
khong c6 nguoi 1am ching, khong viét gidy to gi va khong thé chép tai san hodc
gidy to co gia tri nao.



Vé khoang 14i ctia s6 tién nay ba T c}éng ¥ tra 13i 5.000d6ng/01 ngay/01 triéu,
thoi gian vay 03 ngay, muc dich T vay d€ ddo han ngn hang. Tuy nhién sau khi
vay tién xong thi T bo di khoi dia phuong nén chua tra dong 1ai nao.

Viéc vay muon tién déu do mdt minh T dung ra muon.

Ngoai ra ba T con ng khoan tién mua do én,‘uéng sinh hoat la 5.904.00066ng
va vay 3.000.000d6ng, tong cong la 8.904 000dong (Tdm triéu chin tram le bon
ngan dong), cO ghi trong s6 ng cua gia dinh 6ng Th.

Sau khi nhan s6 tién 02 ty thi ba T bo trdn, 6ng Th nhiéu 1an dén nha ba T doi
ng khong duoc, chi gip 6ng Nguyén Thanh P (chong ba T), ng P di tra cho 6ng Th
sb tién téng cong 1a 205.000.000d0ng, bao gdém: 145.000.000d0ng tién mit va 01
miéng gd x4 xi hai bén tinh tri gia 1a 60.000.000d0ng.

‘ Ngay 24/10/2016 6ng P viét gidy tay cl}uyén nhuong dat voi ndi dung ong P
dong y chuyén nhuong cho 6ng Th 02 phan dat sau:

-Phan dt c6 dién tich 7.785m? toa lac tai xa Tan T, thi xa Dong Xoai (nay la
Thanh phé Pong Xoai), tinh Binh Phudc, dét c6 gidy chung nhan quyén str dung dat
(Gidy CNQSDP) mang tén hd ong Nguyén Thanh P, s sd
H00376/QSDD/5367/QDUB ngay 04/12/2007.

-Phan dit thir hai c6 dién tich 5.000m? toa lac tai xa Tan T, thi xa Déng Xoai,
tinh Binh Phudc, phan dat nay 12 s6 giao khoan dit san xuat nong-1am nghiép nuodi
trong thity san ctia Cong ty cao su B tinh Binh Phuéc giao khoan cho ho ba Nguyén
Thi D. Ba b chuyén nhuong cho dng Nguyén Thanh P (hop dong chuyén nhuong
dat viét tay gitta ba B véi ong P).

Khi ky gidy chuyén nhuong trén thi ong Th nghi 13 truéc mét ¢t nhan dé 1am
tin nén Ky, nhung sau d6 so vo chong ba T, ng P tau tan tai san nén 6ng Th tam
thoi ky nhan chuyén nhugng toan bo 02 phan dat néu trén. Do ba T khong tra no
nén ong Th chuyén nhuong 02 phan dit nay cho ong Phi Vin C véi gia la
1.350.000.000d6ng dé 1y tién tra lai cho ba L. Hop dong chuyén nhuong giita ong
Th véi 6ng C la gidy viét tay vao ngay 15/11/2017, chua thuc hién viéc cong chung,
chtng thuc theo quy dinh ctia phap luat. Vi vdy, 6ng Th tinh gia trj ctia hai phan dat
ma ba T, 6ng P chuyen nhuong cho 6ng Th ¢6 gia 1a 1.350.000. 000d6ng (Mot 1y ba
trdm ndm muwoi triéu dong) dé can trir d6i véi ba T.

Do do, séltié‘n gbc ba T vay cia ba L va 6ng Th nay ong Th tinh téng 13 2,7
ty dong, trir di so tién dé tra 205 triéu dong, con lai 2.495.000.000 dong (Hai 1y bon
tram chin muoi lam triéu dong) va so tién nay dugc tinh nhu sau:

-S6 ng gdc 2.495.000.000d0ng tinh 14i tir ngay 14/10/2016 (ngay ba T hen
tra ng nhung khong tra va bo di) dén ngay 15/11/2017 (ngay ban dat cho ong O),
vl mirc 1ai suat cua ngan hang la 01%/thang trén so tién 2.495.000.000dong =
324.000.000 dong;

-S6 tién no gdc 2.495.000.000d6ng -1.350.000.000d6ng (tri gid 02 phan dat

ong Th da ban lai cho 6ng C) = 1.145.000. 000dong (Mot ty mét tram bon muwoi lam
triéu). Day 13 s6 tién no gdc con lai ba T, 6ng P phai tra.



Nay 6ng H dai dién theo uy quyén cta 6ng Th, ba L yéu cau vo chong ba
Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Thanh P phai lién d6i tra chung mét 1an cho 6ng
Nguyén Loc Th, ba Nguyén Thi L (khong yéu cau tach riéng ting phan cta ong Th,
ba L) s6 tién cy thé nhu sau:

Sé tién no gbe 1.145.000.000 dong + tién 14i sudt 324.000.000 dong + No
mua hang an uéng 8.904 000d6ng = 1.477.904.000 dong (Mot ty bon tram bay muoi
bay triéu chin tram lé bon ngan dong).

Va yéu 5::3?1u tiép tuc tra lai theo muc lai suat 01%/thang trén sé tién
1.477.904.000dong, tinh tir thoi diém ngay 15/11/2017 (ngay sang nhugng dat cho
ong C) dén khi tra hét so no.

Ngoai ra ba T, 6ng P khong con ng khoan tién nao khéc.

Tai ban khai, trong qua trinh giai quyét vu an bi don ba Ngu,ye:n Thi T va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh P thong nhat trinh bay:

Ba T, ong P la vg chdng hop phép, vé mbi quan h¢ gitra Ong Th véiba T co
sy vay muon tién tir hon 10 nim truge. Ba T xdc nhan s tién tong cong nhleu lan
vay 1 2,7 ty dong va thoa thuan 13i xuit nhu 6ng Th trinh bay la dung. S tién 02 ty
ba T nhan tir 6ng Th, ba khong nhé ngay nao, con nguon goc tlen tir ddu dé éng Th
dua cho ba thi ba T, ong P khong biét, khong c6 y kién thic mic gi.

Déi v6i khoan i cua sb tién goc 700.000.000d6ng ba T da tra cho 6ng Th
nhung khong nhd 13 13 bao nhiéu, ba thong nhat khong yéu cau Toa an xem xét tinh
toan lai khoan 1ai nay.

SH tién‘mua hang tap hoa (46 an ubng sinh hoat trong gia dinh) con no téng
14 8.904.000d0ng ba T, 6ng P thong nhat 1a dlng.

Vé 02 phan dat da viét gidy chuyén nhuong cho ong Th vao ngay 24/10/2016
1a do luc do ba T bo di khoi dia phuong, ong Th qua doi ng, ong P tu nguyén viét
glay chuyén nhuong ghi rd gi tri chuyen nhugng 02 phan dat 13 2.520.000. OOOdong
+ tlen mat da dua la 145.000.000dong + 60.000.000 dong (tri gia 01 miéng go xd
Xi), tong gia trj da giao cho ong Th 13 2.725.000.000 ddng. Vi vay, so tién ba T no 1a
2,7ty dong duoc trir di thi 6ng Th con no lai vo chdng 6ng - ba la 25 tri¢u dong,
no tién hang 8.904 000dong va tinh 13i xuat tir ngdy muon sb tién 02 ty dén ngay
giao dét 12 hai bén khong con no gi nhau.

Theo nhu gidy chuyén nhugng viét tay ngay 24/10/2017 thi ong Th ghi nhan
1a gitr lam tin, nhung ngay sau d6 hai bén da thuc sy chuyén nhuong bang hop dong
€O cong chung va sang tén sO dat.

Do d6, dng Th khoi kién yéu cau vo chéng ba T, 6ng P phai tra s tién téng
cong 1.477.904.000 dong va tinh 14i thi vo chong ba T, Ong P khong dong v, Vi hai
bén da thyc hién xong nghia vu vdi nhau, 6ng Th dong ¥ nén mai hoan tat thu tuc
sang tén QSDD va 6ng Th mai chuyén nhuong cho nguoi khac dugc, con viée 6ng
Th tiép tuc chuyen nhuong cho ai ba T, ong P khong biét. Ba T, 6ng P khong yéu
cau phan t6; yéu cau doc 1ap dbi vai nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



-Ba Tran Thi My D-Dai dién uy quyén 6ng Trinh Pdc H thong nhat nhu phan
trinh bay ctia 6ng Nguyén Loc Th (chong ba D).

-Ong Phi Van C trinh bay: Ong C vé6i ng Nguyén Loc Th ¢6 mdi quan hé 1a
ban be, thang 11/2017 éng Th muon dng C sb tién 01 ty dé lo cong viée, sau d6 dng
Th chuyén nhuong cho 6ng C 02 manh dat & x& Tan T, thanh ph Pong Xoai, éng C
dat coc 50 triéu déng hen sau thang 02/2018 néu giao dich khong thanh thi 6ng Th
dua cho 6ng C 100 triéu déng va 50 triéu tién dit coc. Thang 3/2018 6ng C dua tiép
300 triéu dong, tong cong 6ng Th nhan 14 1.350.000.000ddng, s6 tién nay hai bén
ddéng ¥ mua ban 02 manh dat véi nhau, thang 4/2018 6ng C tim ngudi mua dat va
no6i 6ng Th ban dé tra tién cho 6ng C. Khi thoa thuan giita 6ng Th véi ong C c6 ky
hop dong chuyén nhuong QSDD sd CS 03949 cép ngay 30/11/2016 tén dng
Nguyén Loc Th va phan dat giao khoan cua Cong ty cao su B tai khoanh 6 tiéu khu
298, cling toa lac tai x& Tan T, thi xd Pong Xoai, tinh Binh Phudc, hop dong nay
khong cong chung, ching thye. Thang 5/2018 6ng Th truc tlep ky hop dong chuyén
nhugng 02 phan dat nay cho nguoi khac va gia ban la 1,9 ty dong, ong C da nhan lai
s6 tién 1.350.000.000ddng tién gdc va i tir thang 11/2017 dén thang 5/2018. Viéc
tranh chép gitra ong Th v6i ba T, 6ng P, ong C khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

-Ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba D c6 dung tén sO giao khoan s6 04/HbGK
dién tich 10,93ha dat tai khoanh 6, tiéu khu 298 Néng truong Phu T, thudc a ap 8, xa
Tan T, thi x3 Dong Xoai, tinh Binh Phudc, do khong c6 nhu cau st dung nén ba
chuyen nhuong lai cho em ré 1a ong Nguyén Vin R bang gidy viét tay, ong R
chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Thanh P 5. 000m? dat cao su do ba dung tén.
Hién phan dt trén do ong R toan quyén quyét dinh, viéc tranh chip giira 6ng Th, ba
L v6i 6ng P, ba B khong lién quan va khong cé ¥ kién gi.

-Ong Nguyén Vian R trinh bay: Ong R c¢6 nhin chuyén nhuong cia ba
Nguyén Thi P dién tich dat giao khoan khoang 40.000m?, tai khoanh 6, tiéu khu
298, Nong truong Phu T truc thudc Cong ty cao su B, toa lac tai ép 8, xa Tan T, thi
x3 Pdng Xoai, phan dat nam trong phan dién tich 10,93ha trong SO giao khoan sb
4/HPGK mang tén ba B. Ngay 16/5/2009 6ng Riéu chuyén nhuong lai dién tich
5.000m* cho 6ng Nguyen Thanh P voi gia 200 triu dong, ong P di tra 150 tri¢u
dong va 6ng R giao dat, con 50 triéu hen den ngay 11/12/2014 tra, hai bén viét Hop
dong chuyen nhuong do ba b ky truc tlep S6 tién ong P con thiéu 50 triéu khong
tra ma tiép tuc chuyén nhuong lai phan dat nay cho ong Nguyén Loc Th, éng Th
thoa thuan dang ra tra thay cho ong P sb tién con thiéu va nhan dat. Viéc mua ban
giita dng R, 6ng P, 6ng Th khdng c6 tranh chap gi véi nhau va dng khong co ¥ kién
gi ddi vai viée khai kién giira 6ng Th v6i ba T, dng P.

-Ong BUI T, dai dién 1ty quyén éng Hoang Minh Q trinh bay:

Ngay 29/5/2018 éng Tam nhan chuyén nhugng QSDD ciia 6ng Nguyén Loc
Th va ba Tran Thi My D 02 phan dat sau: Phan dat thudc thira s6 66, to ban do sd
07, dién tich 7.777,7m?, da co gidy ching nhén QSDD ten ong Th, ba D; phén dat
thtr hai 1a dat giao khoan da thanh ly giao vé dja phuong c6 dién tich 5.000m? tai
khoanh 6, tiéu khu 298, clng toa lac tai ap 8, xa Tan T, thanh phd Bong Xoai. Tong
sO tién 02 manh dat 13 1,9 ty dong Khi mua 6ng T hoan toan khong biét dat c6 lién
quan dén tranh chap, thay co gidy to hop 18, du diéu kién chuyén nhuong. Ngay



28/6/2018 ong T da hoan tat tha tuc chinh Iy trang bbn sang tén ong T. bay la hop
dong chuyén nhuong hop phap, do d6 dng d€ nghi gilt nguyén hop dong, viée vay
muon gitra ong Th védi ba T, ong P 6ng khong lién quan va khong co y kién gi.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan déan thanh phé Pong Xodi phat biéu y kién:
-Vé viéc tudn theo phap luat tb tung dbi voi Tham phan, Hoi déng xét xtr, thu
ky phién toa va cac duong su da tuan thu cac quy dinh ciia B luat to tung déan su.

-Vé noi dung vu an: Can cir cac Diéu 372, 377 BLDS nim 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp va st dung an phi, 1¢ phi toa an: Bac toan b yéu
cau khoi kién cua ong Nguyén Loc Th, ba Nguyén Thi L. An phi 6ng Th, ba L chiu
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chirng cir co trong ho so vu an dwoc tham tra
tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1].Vé quan hé phéap luat va tham quyén giai quyét: Ong Nguyén Loc Th ba
Nguyén Thi L khoi kién ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Thanh P lién d6i tra sd
tién dd vay va tién ng trong qua trinh mua ban hang tap héa tong cong la
1.479.904.000d6ng; Bi don ba T ¢o dia chi tai X3 Tan T, thanh phé Dbng Xoai, tinh
Binh Phudc. Vi vay, quan hé phap luat tranh chap la “Tranh chap hop dong vay tai
san va mua bdn hang héa” vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
thanh phd Pong Xoai theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan su 2015.

[2].Vé t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi T va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Thanh P, 6ng Phi Vin C, ba Nguyén Thi D, éng Nguyén
Vin R, dai dién iy quyén caa 6ng Bui T 1a 6ng Hoang Minh Q déu c6 don xin xét
Xt vang mat 12 hop 18. Can ct Diéu 227, Piéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan sy nim
2015 Toa xét xir vang mit duong sy theo thi tuc chung.

[3].Vé ndi dung vu an:

Theo 10 trinh bay cua nguyén don va bi don thi hai bén déu théng nhét véi
nhau vé thoi gian vay, khoan tién vay nhiéu lan la 2.700.000. 000d6ng (Hai 1y bay
tram triéu dong) s6 tién mua hang hoa an uong sinh hoat con thleu 1a
8.904.000d6ng. Tong cong la 2.708.904. 000d6ng, thong nhat vé khoan tién goc bi
don da tra 1a 205.000. OOOdong (bao gom 145.000. 000dong tién mdt va 01 mieng 20
xa xi tri gia 60.000.000 dong) Do d6 cin ci Piéu 92 cia Bo luat td tung dan sy
nam 2015 thi day 1a chiing ctr khong phai chirng minh.

Nguyén don, bi don ciing thong nhat vao ngay 24/10/2016, bang gidy viét tay
6ng P thuc hién viéc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Loc Th 02 thia dat gom 01
thira dat co dién tich 7.777,7m? toa lac tai ap 8, xd Tan T, dat co GCNQSDD sb
H00376/QSDDb/5367/QDUB do Uy ban nhan dan thi xa Df)ng Xoai (nay la UBND
thanh phé Pong Xoai) cap ngay 04/12/2007 cho h¢ 6ng Nguyén Thanh P va 01 thira
dat c6 dién tich 5.000m? toa lac tai 4p 8, xa Tan T dwoc Cong ty cao su B tinh Binh
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Phudc giao khodn cho ho ba Nguyén Thi D, gia tri 02 thira dat 1a
2.625.000.000dong cong voi sb tién dua thém 40 tridu va tri gia miéng gd x4 xi 60
triéu, tong 1a 2.725.000.000d6ng. Ong P, ba T trinh bay viéc chuyén nhuong nham
muc dich dé can trir s6 ng ma ba T da vay trude d6 cua 6ng Th 1a 2,7 ty. Tuy nhién,
6ng Th va 6ng H cho rang viéc nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat vao ngay
24/10/2016 v61 muc dich 1a de 1am tin, nham dé vo chong 6ng P, ba T thira nhéan s6
ng da vay trude d6 va khong tau tan tai san chir 6ng Th khong dong ¥ can trir hét s6
ng ma yéu cau ba T, ong P tra s tién 1.477.904.000d0ng, ly do dé tinh ra s tién
nay la:

Tir s6 tién goc 2,7 ty trir di 205.000.000d6ng tién mit di nhan, con lai la
2.495.000.000d6ng. Do hai bén c6 thoa thuan 13i suit v6i nhau nén sé tién nay tinh
141 ngan hang 01% tir ngay 14/10/2016 dén ngay 15/11/2017 = 324.000.000d6ng.

Tién gbc 2.495.000.000d6ng - 1.350.000. OOOdong (gia tri 02 phan dat
chuyén nhuong cho ong C) con lai 1.145.000. 000d6ng (Mot 1y mot tram bon muoi
lam triéu) 14 tién ng gbe con lai.

S6 tién no goc 1.145.000.000 dong + tien 1ai suat 324.000.000 dong + No
mua hang an uoéng 8.904 000dong = 1.477.904.000 dong (Mot ty bon tram bay miroi
bay triéu chin tram lé bon ngan dong).

Xét yéu cau cua 6ng Th, va trinh bay cua 6ng H Hoi dong xét xur thdy rang:
Thir nhat, ngay 24/10/2016 6ng Th cho rang chi nhan 02 phan dat dé lam tin, nhung
ngay sau d6 01 ngay tirc ngay 25/10/2016 dng Th va vo 1a ba Tran Thi My D da ky
két Hop dong chuyén nhuong QSDPD giita 6ng P, ba T chuyén nhuong cho vg
chdng 6ng Th, ba D 01 thta dat dién tich 7.777.7m? , to ban do s6 07, thira dét sd
66, duoc cong chimg tai Vian phong cong ching s6 01 Binh Phude, sé vao sd cong
chtng 6675, hop dong thuc hién ding theo quy dinh cua phap luat va dugc So tai
nguyén va moi trudong tinh Binh Phudc cap Glay CNQSDD s6 CS 03949 cip ngay
30/11/2016 dung tén 6ng Nguyén Loc Th, ba Tran Thi My D. Ong Th thira nhan tai
thoi diém chuyen nhugng cédc bén thuc hién hién hop dong 1a hoan toan ty nguyén,
khong ai bi ép budc. Hop dong chuyén nhuong di dam bao cac diéu kién cé hiéu
luc cua giao dich dan sy tai thoi diém duoc quy dinh tai Piéu 122 B6 luat dan su
nam 2005, tudn thi ding quy dinh cta phap luat nén lam phat sinh quyén va nghia
vu cua cac bén, cac bén phai thyc hién nghia vu nhu da cam két.

Thir hai, tai gidy chuyén nhuong ngay 24/10/2016 va bién ban thoa thuan
ngay 25/10/2016, 6ng Th va dng P thoa thuan sang nhuong 02 16 dat cta vo chdng
ba T véi gia 1a 2.520.000.000dong cong véi khoan tién dua thém 205.000.000d6ng,
nhu vay cac bén co thoa thuan vé gia chuyén nhuong va tong sb tién di tinh voi
nhau 1a 2.725.000.000 dong.

Thir ba, giita 6ng Th véi ong P khong thoéa thuan v6i nhau vé viéc dng Th
duoc quyén chuyén nhuong phan dat ctia vo chong éng P sang cho ngudi thir ba,
ma theo 6ng Th thi nhan 02 phan dat 1a dé lam tin. Tuy nhién 6ng Th khong thuc
hién nhu cam két sau khi 6ng Th, ba D dugc S¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh
Phudc cip gidy ching nhan QSDb so CS03949 ngay 30/11/2016 ddi véi thira dat
s0 66, dién tich 7.777.7m?, toa lac tai ap 8, x4 Tan T, thanh phé Pong Xoai thi ngay
15/11/2017 vo chong éng Th, ba D 1ap hop dong chuyén nhuong (gidy viét tay)
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phan dat nay va phan dit 5.000m? dit giao khoan cho éng Phi Vin C véi gia 1a
1.350.000.000 ddng, viéc chuyén nhuong cho 6ng C khéng c6 sy thoa thuan dong ¥
théng nhat ctia ba T ong P, ba T 6ng P clng hoan toan khong biét ong Th chuyén
nhuong cho ai. Vé phan ong C, _Ong cho rang 6ng Th ¢4 nhan s tién 1.350.000.000
dong cua ong, trong d6 c6 ca tién muon va tién dit coc mua 02 phan dat trén tir 6ng
Th, khi ndo 6ng C tim ngudi mua lai dét thi ong Th truc tiép ban va tra tién lai cho
ong C, thoi gian sau d6 6ng Th ban cho éng Bui T duge 1.900.000.000d0ng va da
tra cho 6ng C du sb tién 1.350.000.000d0ng, giita ong Th va éng C co viét 02 gidy
chuyén nhuong dat vao ngay 15/11/2017 va ngay 01/4/2018. Ngay 29/5/2018 6ng
Th tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong toan bo 02 thira dat da nhén tir ba T, 6ng P
sang cho 6ng BUi T voi gia 1.900.000.000d0ng va hién nay thira dat sb 66, dién tich
7.777.7m?da duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Pong Xoai diéu
chinh trang 4 ding tén 6ng Bui T, thu tuc chuyén nhuong thyc hién dung theo quy
dinh cua phap luat. Ddi voi dién tich 5.000m? dat giao khoan toa lac tai .'flp 8, xa Tan
T, thanh phd Ddng Xoai c6 ngudn gdc tir Cong ty cao su B giao khoan, Cong ty cao
su d giao dat lai cho Uy ban nhan dan thanh phé DPong Xoai theo quyét dinh sb
35/QD-UBND ngay 07/01/2010 dé thyc hién viéc giao dat, cho thué dat, chuyén ddi
muc dich str dung dat theo quy dinh nén phan dét nay khi chuyén nhugng cic bén
viét gidy tay va giao nhan s6 khoan cho nhau, hién nay ong T 1a nguoi truc tiép
quan 1y va sir dung 02 thtra dat nay.

Viéc 6ng Th tu minh chuyén nhuong 02 phan dat cho ong C, 6ng T va
chuyén nhuong véi gia bao nhiéu la hoan toan do 6ng Th quyét dinh. Nay 6ng can
clr vao muc gla chuyen nhuong dat ma ong da thoa thuan voi 6ng C dé tu tlnh toan

can trir s6 tlen‘goc ba T da vay, con lai yéu cdu ba T, 6ng P phai tra sb tién
1.477.904.000d6ng 1a khong co can cu.

Tir nhitng nhan dinh trén cho thay, khi 6ng Th, ba D tu nguyén tiép nhan 02
tai san la quyén str dung dat cua vo chong ba T, ong P va duoc co quan co tham
quyén cép gidy CN QSDD vao ngay 30/11/2016 la 6ng-ba da dong y voi thoa thuan
gitta 6ng ba voi vo chong ba T, ong P thay thé cho viéc tra sb tién no, do d6 ba T,
6ng P da cham dat thuc hién nghia vy do bu trir nghia vu theo quy dinh tai Diéu
374, 379 B0 luat dan sy nam 2005 tai thoi diém giao dich. Tai phién toa 6ng H dai
dién theo uy quyen cua 6ng Th cting cho rang 1ap hop dong chuyen nhuong QSDD
giita cac bén 1a dé nham muc dich can trir ng, tuy nhién s6 ng can trir cu thé bao
nhiéu thi khong xac dinh duoc. Do d6, yéu cau khéi kién cia cac nguyén don ong
Nguyén Loc Th, ba Nguyen Thi L bugce vo chong ba Nguyén Thi T va ong Nguyen
Thanh P lién déi tra sb tién di vay va tién no trong qué trinh mua ban hang héa tong
cong la 1.477.904.000d0ng 14 khong c6 can ctr chap nhan.

Do khong chép nhén yéu cau tra sb tién gbc 1.477.904.000d6ng nén yéu cau
tinh 14i ciia nguyén don ciing khong duoc chap nhan.

£)01 voi bl don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong co yéu cau

phan t6 va yéu cau doc lap d6i véi cac hop dong chuyén nhuong QSDD 02 phan dat
nén Hoi dong xét xtr khong xem xeét.

[9].Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pong Xoai dé
nghi ¢6 can ct, phtt hop véi quan diém ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.



[10].An phi dan sy so tham: Do khong chap nhan yéu cau khoi kién cuia cac
nguyén don nén cac nguyén don 6ng Th, ba L phai ndp so tién 56.337.000 dong.

Vi cac lé néu trén;
QUYET PINH:

. Can cf; khoan 3 Di‘éu 26, diém a khoénrl Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 147, bi€u 266 va Di¢u 273 cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

Can ctr Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

Khéng chép yéu cau khai kién cta cac nguyén don 6ng Nguyén Loc Th, ba
Nguyen Thi L vé viéc budc ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Thanh P lién doi tra s6
tién d3 vay va tién no do mua ban hang hoa tong cong 1a 1.477.904. 000dong (Mot ty

bon triam bdy muwoi bay triéu chin tram 1é bon ngan dong) va 1ai suat cta sb tién nay
v6i muc 13i 01%/thang tinh tir ngdy 15/11/2017 dén khi tra hét no.

An phi dan sy so tham: Ong Th, ba L phai nop 56.337.000 ddng dugc khau trir
vao s tién tam (mg 4n phi da nop 28.423.500d6ng (Hai muoi tam tri¢u bon tram hai
mueoi ba ngan ndm tram dong) theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 0000302,
quyén s6 0007, ngay 14/5/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bémg
Xoai, tinh Binh Phudc. Ong Th, ba L con phai ndp thém sd tién 27.913.500 dong
(Hai muoi bay triéu chin trdm mwoi ba ngan ndam tram dong)

Quyén khang cao: Nguyén don ba L, 6ng Th; ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi My D duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuy@én an. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mat tai
phién toa duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngiy ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Phuéc. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND TP. Dong Xoai;

-Chi cuc THADS TP. PX; (ba ky)

-Cac duong su;
-Luu ho so vu an.



